Znalecky posudek ¢. 1566/2013

o obvyklé cené

nemovitosti - pozemku parc.¢. 425/58, 760/15, 761/6, 761/15, 761/16, 998/58,
1003/22, 1004/41, 1004/42, 1005/19, 1006/22, 1014/13, 1015/23, 1017/22,
1017/106, 1022/64, 1023/84, 1024/28, 1031/11, 1032/12, 1035/135, 1035/136,
1035/137, 1037/51, 1037/52, 1038/53, 1038/54, 1039/140, 1039/151, 1040/53,
1040/54, 1041/80, 1041/81, 1041/82, 1041/83, 1041/84, 1041/85, 1043/12,
1044/30, 1047/57, 1047/58, 1049/11, 1049/12, 1050/103, 1050/104, 1051/55 a
1052/122 vcetné soucasti a pfisluSenstvi v kat. Giz. Prace, obci Prace, okres Brno-venkov,

podle stavu ke dni 5.11.2013.
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Objednatel posudku: PROKONZULTA, a.s.
Kfenova 299/26
602 00 Brno
Uéel posudku: podklad pro drazebni fizeni

Ocenéni v cené obvyklé ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢. 151/1997
Sh., o ocefiovani majetku, ve znéni zak. ¢. 121/2000 Sb., ke dni prohlidky 5.11.2013

zpracovala:
Ing. Lucie Janickova - znalec
Muténicka 8
628 00 Brno

Posudek obsahuje 12 stran textu a 2 pfilohy. Objednateli se pfedava v 1 vyhotoveni.

V Brné, dne 15.11.2013



Znalecky posudek o cené pozemkii v kat. uiz. a obCi Prace, okres Brno-venkov

A. Nalez

1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, nemovitosti — pozemkt parc.¢. 425/58,
760/15, 761/6, 761/15, 761/16, 998/58, 1003/22, 1004/41, 1004/42, 1005/19,
1006/22, 1014/13, 1015/23, 1017/22, 1017/106, 1022/64, 1023/84, 1024/28, 1031/11,
1032/12, 1035/135, 1035/136, 1035/137, 1037/51, 1037/52, 1038/53, 1038/54,
1039/140, 1039/151, 1040/53, 1040/54, 1041/80, 1041/81, 1041/82, 1041/83,
1041/84, 1041/85, 1043/12, 1044/30, 1047/57, 1047/58, 1049/11, 1049/12, 1050/103,
1050/104, 1051/55 a 1052/122 véetné soucasti a prisluSenstvi v kat. tiz. Prace, obci Prace,
okres Brno-venkov, podle stavu ke dni 5.11.2013.

Nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 671 u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, KP
Brno-venkov.

2. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: pozemky v extravilanu obce, soucasti vétSich hospodarskych celkti

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-venkov
Obec: Prace

Katastralni izemi: Prace

3. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidku c¢asti pozemku jsem provedla dne 5.11.2013; pozemky jsou volné pfistupné
v terénu nejsou ohraniceny, jsou soucasti vétSich hospodarskych celkti.

4. Podklady pro vypracovani posudku

¢ vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 671 pro k.u. Prace — vyhotoveno dalkovym pfistupem
k datu 26.9.2013 - pfedano objednvatelem - priloha é. 1
kopie katastralnich map — internetova databaze — priloha é. 2

¢ mapa Prace a okoli zvefejnéna na serveru seznam.cz s vyznacenim polohy pozemku -
viz. titul. strana a text
kopie najemni smlouvy ¢. 35-671 pro zemédélské pozemky v k.u. Prace

+ Lkopie smlouvy o zemédélském pachtu ¢. 35-671 mezi pani Nechvatalovou a spolec¢nosti
Bonagro, a.s. Blazovice
nabyvaci tituly — usneseni o dédictvi pro pozemky v k.. Prace
udaje sdélené pani Hanou Nechvatalovou

¢ prohlidka ¢asti pozemkt na misté samém dne 5.11.2013

5. Vlastnické a evidencni adaje

Ve vypisu z Katastru nemovitosti LV é. 671 je jako vlastnik ocefovanych nemovitosti —
pozemku v katastralnim tizemi a obci Prace k datu 26.9.2013 uvedena:

Nechvatalova Hana, Nadrazni 74, 691 67 Sakvice
Na oceriovaném majetku nevdzne zZadné vécné bremeno podléhajici zdpisu do katastru

nemovitosti. Na oceniovaném majetku nevdzne zZadné omezeni zapsané v éasti C listu
vlastnictvi - omezeni vlastnického prava - viz. priloha ¢é. 1.

Pozemek Druh pozemku dle [Zpusob vyuZiti Vyméra | Schema
parc.c. KN v m?2 c.
425/58 Ostatni plocha Zemédélsky obhospodarovano 31 3
760/15 Ostatni plocha Zemédeélsky obhospodafovano 385 3
761/6 Ostatni plocha Zemédeélsky obhospodarovano 532 3
761/15 Ostatni plocha Zemédeélsky obhospodarovano 278 3
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761/16 Ostatni plocha Zemédeélsky obhospodafovano 929 3
998/58 Ovocny sad Zemédeélsky obhospodafovano 5100 9
1003/22 | Lesni pozemek 190 9
1004/41 Orna ptida Zemédeélsky obhospodafovano 1756 9
1004/42 | Orna puda Zemédelsky obhospodarovano 900 9
1005/19 | Ostatni plocha 25 9
1006/22 | Orna puda Zemédelsky obhospodarovano 75 9
1014/13 | Orna puda Zemédelsky obhospodarovano 2346 1
1015/23 | Ostatni plocha 27 1
1017/22 | Orna puda Zemédelsky obhospodarovano 1106 1
1017/106 |Orna puda Zemédelsky obhospodarovano 460 2
1022/64 | Trvaly travni porost 50 3
1023/84 | Orna puda Zemédélsky obhospodarovano 4793 3
1024 /28 | Ostatni plocha 48 3
1031/11 Ornéa ptda 277 4
1032/12 | Ostatni plocha 55 4
1035/135 |Orna puda Zemédélsky obhospodarovano 4312 7
1035/136 |Orna puda Zemédélsky obhospodarovano 2071 8
1035/137 |Orna puda Zemédélsky obhospodarovano 4618 4
1037/51 Ostatni plocha 52 7
1037/52 | Ostatni plocha 29 8
1038/53 | Ostatni plocha 82 7
1038/54 | Ostatni plocha 30 8
1039/140 |Vodni plocha 76 7
1039/151 |Vodni plocha 56 8
1040/53 | Ostatni plocha 52 7
1040/54 | Ostatni plocha 29 8
1041/80 |Orna puda Zemédeélsky obhospodafovano 1800 7
1041/81 Orna ptda Zemédeélsky obhospodarovano 1102 7
1041/82 | Orna puda Zemédeélsky obhospodarovano 427 6
1041/83 |Orna puda Zemédeélsky obhospodarovano 4327 7
1041/84 |Orna puda Zemédeélsky obhospodafovano 563 S
1041/85 |Orna puda Zemédeélsky obhospodafovano 3608 8
1043/12 |Lesni pozemek 3583 7
1044/30 | Ostatni plocha 1 6
1047/57 | Ostatni plocha 73 7
1047/58 | Ostatni plocha 66 6
1049/11 Lesni pozemek 233 7
1049/12 |Lesni pozemek 242 6
1050/103 |Orna puda Zemédeélsky obhospodafovano 3446 7
1050/104 |Orna puda Zemédeélsky obhospodafovano 11 6
1051/55 | Ostatni plocha 32 7
1052/122 |Lesni pozemek 1025 7
Celkem 50.479

6. Dokumentace a skutecnost

Udaje potfebné pro vypracovani znaleckého posudku jsem ziskala prohlidkou na misté
samém dne 5.11.2013, z podkladti (viz. vySe) a na zakladé sdéleni pani Nechvatalové.
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7. Celkovy popis nemovitosti

Predmétem ocenéni Jsou nemovitosti: pozemky v k.. a obci Prace: parc.¢. 425/58, 760/15,
761/6, 761/15, 761/16,

998/58, 1003/22,
1004/41, 1004/42,
1005/109, 1006/22,
1014/13, 1015/23,
1017/22, 1017/ 106,
1022/64, 1023/84,
1024/28, 1031/11,
1032/12 1035/135,
1035/136,  1035/137,
1037/51, 1037/52,
1038/53, 1038/54,
1039/140,  1039/151,
1040/53, 1040/54,
1041/80, 1041/81,
1041/82, 1041/83,
1041/84, 1041/85,
1043/12, 1044/30,
1047/57, 1047/58,
1049/11, 1049/12,

1050/103, 1050/104,
1051/55 a 1052/122
vcetné soucasti a
pfislusenstvi v kat. 1uz.
Prace, obci Prace, okres

Brno-venkov podle stavu ke dni 5.11.2013.

Nemovitosti jsou zapsany na LV €. 671 u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, KP
Brno-venkov.

Pozemky jsou v extravilanu obce Prace, mimo zastavéné a zastavitelné Uizemi obce (viz.
schematické zakresleni v mapé). Pozemky jsou vétSinou zemédélsky obhospodafovany jako
soucast vétSich hospodafrskych celkti (vyjma pozemkl vodnich ploch-potoky, remiza a
lesnich ploch).

Obec Prace se nachazi v okrese Brno venkov a nalezi pod Jihomoravsky kraj. Prislu§nou
obci s roz§ifenou pusobnosti je mésto Slapanice. Obec Prace se rozklada asi 15 km
jihovychodné od centra Brna a 5 km jihovychodné od mésta Slapanice. Na katastralnim
uzemi této stredné velké vesnice ma nahléseny trvaly pobyt asi 910 obyvatel.

Z hlediska obcanské vybavenosti je v obci MS, zakladni Skola niz§iho stupné, k dispozici je
sportovni hrlste knlhovna kostel a hrbltov M1str11 obyvatelé mohou vyuzivat vefejny
A% bhzkost1 ocenovaného majetku se stavby, které ov11vf1uji zivotni prostfedi a tim i cenu
obvyklou nenachazeji.

8. Obsah posudku

Stanoveni ceny obvyklé

1. Pozemkl - parc.c. 425/58, 760/15, 761/6, 761/15, 761/16, 998/58, 1003/22,
1004/41, 1004/42, 1005/19, 1006/22, 1014/13, 1015/23, 1017/22, 1017/106,
1022/64, 1023/84, 1024/28, 1031/11, 1032/12, 1035/135, 1035/136, 1035/137,
1037/51, 1037/52, 1038/53, 1038/54, 1039/140, 1039/151, 1040/53, 1040/54,
1041/80, 1041/81, 1041/82, 1041/83, 1041/84, 1041/85, 1043/12, 1044/30,
1047/57, 1047/58, 1049/11, 1049/12, 1050/103, 1050/104, 1051/55 a 1052/122
vCetné soucasti a prislusenstvi v kat. Giz. Prace, obci Prace, okres Brno-venkov
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Znalecky posudek o cené pozemkii v kat. uiz. a obCi Prace, okres Brno-venkov

B. Posudek

Stanoveni ceny obvyklé

Uvod

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu (zdkon o
ocenovani majetku): Majetek a sluzba se ocefnuji obvyklou cenou, pokud tento zakon
nestanovi jiny zptsob ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této
zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno v nasi praxi v zasadé tfemi zakladnimi
metodami, které jsou pouzivany v raznych modifikacich:

1. metoda nakladova
2. metoda vynosova
3. metoda porovnavaci

Vzhledem k ti€elu ocenéni a také vzhledem k tomu, Ze s obdobnymi nemovitosti se
na realitnim trhu bézné obchoduje, pro stanoveni obvyklé ceny bude pouzita metoda
porovnavaci. Tato metoda umoznuje nejlépe vystihnout pro dany ucel ocenéni hodnotu
nemovitosti. V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno uskutecnénych prodejt
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typt nemovitosti, ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt
starSi nez 1 rok. To proto, Ze se predpoklada, Zze za delsi dobu tidaje ztratily svoji vypovidaci
schopnost.

Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho pruzkumu trhu nemovitosti,
vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni obvykla cena, realizovatelna na 6-ti
mésicéni zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro
srovnatelné nemovitosti.
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Znalecky posudek o cené pozemkii v kat. uiz. a obCi Prace, okres Brno-venkov

2. Obvykla cena - pozemku parc.é. 1004/42, 1005/19, 1006/22, 1014/13, 1015/23,

1017/22, 1017/106, 1022/64, 1023/84, 1024/28, 1031/11, 1032/12, 1035/135,

1035/136, 1035/137, 1037/51, 1037/52, 1038/53, 1038/54, 1039/140, 1039/151,

1040/53, 1040/54, 1041/80, 1041/81, 1041/82, 1041/83, 1041/84, 1041/85, 1043/12,

1044/30, 1047/57, 1047/58, 1049/11, 1049/12, 1050/103, 1050/104, 1051/55 a

1052/122 vcéetné soucasti a prislusenstvi v kat. tz. Prace, obci Prace, okres Brno-venkov
Pozemek Druh pozemku dle [Zpusob vyuziti Vymeéra | Schema
parc.c. KN v m?2 c.
425/58 Ostatni plocha Zemédelsky obhospodarovano 31 3
760/15 Ostatni plocha Zemédeélsky obhospodafovano 385 3
761/6 Ostatni plocha Zemédelsky obhospodarovano 532 3
761/15 Ostatni plocha Zemédelsky obhospodarovano 278 3
761/16 Ostatni plocha Zemédélsky obhospodarovano 99 3
998/58 Ovocny sad Zemédélsky obhospodafovano 5100 9
1003/22 | Lesni pozemek Vétrolam 190 9
1004/41 |Orna puda Zemédélsky obhospodarovano 1756 9
1004/42 | Orna puda Zemédélsky obhospodarovano 900 9
1005/19 | Ostatni plocha Polni cesta 25 9
1006/22 |Orna puda Zemédélsky obhospodarovano 75 9
1014/13 |Orna puda Zemédélsky obhospodarovano 2346 1
1015/23 | Ostatni plocha Polni cesta 27 1
1017/22 |Orna puda Zemédélsky obhospodarovano 1106 1
1017/106 |Orna puda Zemédélsky obhospodarovano 460 2
1022/64 | Trvaly travni porost Remiz 50 3
1023/84 | Orna puda Zemédélsky obhospodarovano 4793 3
1024/28 | Ostatni plocha Polni cesta 48 3
1031/11 |Orna puda Remiz, mez 277 4
1032/12 | Ostatni plocha Polni cesta 55 4
1035/135 |Orna puda Zemédélsky obhospodarovano 4312 7
1035/136 |Orna puda Zemédélsky obhospodarovano 2071 8
1035/137 |Orna puda Zemédélsky obhospodarovano 4618 4
1037/51 Ostatni plocha Polni cesta 52 7
1037/52 | Ostatni plocha Polni cesta 29 8
1038/53 | Ostatni plocha Breh potoka 82 7
1038/54 | Ostatni plocha Breh potoka 30 8
1039/140 |Vodni plocha Potok 76 7
1039/151 |Vodni plocha Potok 56 8
1040/53 | Ostatni plocha Breh potoka 52 7
1040/54 | Ostatni plocha Breh potoka 29 8
1041/80 |Orna puda Zemédeélsky obhospodafovano 1800 7
1041/81 Ornéa ptida Zemédeélsky obhospodafovano 1102 7
1041/82 | Orna puda Zemédeélsky obhospodafovano 427 6
1041/83 |Orna puda Zemédeélsky obhospodafovano 4327 7
1041/84 |Orna puda Zemédeélsky obhospodafovano 563 S
1041/85 |Orna puda Zemédeélsky obhospodafovano 3608 8
1043/12 |Lesni pozemek Lesni porost 3583 7
1044/30 | Ostatni plocha Polni cesta 1 6
1047/57 |Ostatni plocha Polni cesta 73 7
1047/58 | Ostatni plocha Polni cesta 66 6
1049/11 |Lesni pozemek Vétrolam 233 7
1049/12 | Lesni pozemek Vétrolam 242 6
1050/103 |Orna puda Zemédeélsky obhospodafovano 3446 7
1050/104 |Orna puda Zemédeélsky obhospodafovano 11 6
1051/55 | Ostatni plocha Polni cesta 32 7
1052/122 | Lesni pozemek Lesni porost 1025 7
Celkem 50.479

Ing. Lucie Janickova, Mutenicka 8, 628 00 Brno, tel.:544 213 384* mobil: 728-784 962 *
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Ocenované nemovitosti — pozemky parc.¢. 425/58, 760/15, 761/6, 761/15, 761/16,
998/58, 1003/22, 1004/41, 1004/42, 1005/19, 1006/22, 1014/13, 1015/23, 1017/22,
1017/106, 1022/64, 1023/84, 1024/28, 1031/11, 1032/12 1035/135, 1035/136,
1035/137, 1037/51, 1037/52, 1038/53, 1038/54, 1039/140, 1039/151, 1040/583,
1040/54, 1041/80, 1041/81, 1041/82, 1041/83, 1041/84, 1041/85, 1043/12, 1044/30,
1047/57, 1047/58, 1049/11, 1049/12, 1050/103, 1050/104, 1051/55 a 1052/122 vcetné
soucasti a prisluSenstvi v kat. Giz. Prace, obci Prace, okres Brno-venkov jsou v extravilanu
obce Prace, mimo zastavéné a zastavitelné tizemi obce (viz schematické zakresleni v mapé
na str. 4 znaleckého posudku). Pozemky jsou vétSinou zemédélsky obhospodatrovany jako
soucast vétSich hospodafrskych celkti (vyjma pozemkli vodnich ploch-potoky, remizta a
lesnich ploch - viz sloupec v tabulce vyS§e s oznacenim ,zpusob vyuziti“.
Sloupec v tabulce vySe s oznaCenim ,zpusob vyuziti“ uvadi skutecné vyuziti pozemku, tj.:
v pfipadé ,zemédélsky obhospodafovano“ je pozemek k datu ocenéni pronajat pro
hospodatskou zemeédélskou ¢innost. K datu ocenéni byla pani Nechvatalovou pfedlozena
najemni smlouva ¢. 35-671 se spole¢nosti BONAGRO, a.s. Blazovice o pronajmu pozemku
na dobu neurcitou s tim, ze najemni vztah Ize vypovédét k 1. fijnu bézného roku. Vypovédni
lhtta ¢ini deset let; smlouva byla podepsana ze strany najemce 11.1.2008. K datu ocenéni
byl predlozen navrh smlouvy o zemédélském pachtu ¢. 35-671 se spolecnosti BONAGRO,
a.s. Blazovice o propachtovani pozemkt na dobu neurcitou s tim, Ze najemni vztah lze
vypovédét k 1. fijnu bézného roku. Vypovédni lhlita ¢ini sedm let; smlouva byla podepsana
ze strany pachtyfe 10.4.2013. Vzhledem k tomu, Ze znalci nepfislus§i hodnotit pravni
stav véci, njjemni vztah neni v obvyklé cené zemédélskych pozemku vyhodnocovan.

Pozemky parc.¢. 1043/12 - lesni pozemek a parc.¢. 1052/122 — lesni pozemek jsou
vychodné od Mohyly miru jako soucasti vét§iho celku. Lesni pozemky s porosty jsou
vyuzivany jako soucasti pietniho mista a dale jako honitby, hospodaisky vyznam dfevni
hmoty je minimalni — palivové dfivi. S pozemky se téméfr neobchoduje, cena pozemkt je
niz§i nez obvykla cena zemédélskych pozemktl v dané lokalité; obvyklou jednotkovou cenu
lesniho pozemku odhaduji 20,- K&/ m?2.

Obvykla cena zemédé€lskych pozemktl je urcena pomoci porovnavaci metody, u
hospodafsky nevyuzitelnych pozemku (vodni plochy, ostatni plochy — polni cesty, trvaly
travni porost — remiz) je stanovena v symbolické vysi 1,- K¢/ m?2.

Ing. Lucie Janickova, Mutenicka 8, 628 00 Brno, tel.:544 213 384* mobil: 728-784 962 * 7



Znalecky posudek o cené pozemkii v kat. uiz. a obCi Prace, okres Brno-venkov

Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskuteénénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Ve vlastni databazi realizovanych cen prodeju srovnatelnych nemovitosti se nenachazeji
obdobné nemovitosti, pro vyhodnoceni je proto vyuzito srovnatelnych nemovitosti
inzerovanych v soucasné dobé na realitnich serverech:

1. Prodej, pozemek zemédélska puda, 7 867 m?

Cena: 250.000,- K¢; 31,78 K¢Eé za m? za
nemovitost

Adresa: Blazovice

Datum aktualizace: 06.11.2013

ID zakazky: 064-NO0865

Umisténi objektu: Okraj obce

Plocha pozemku: 7 867 m?

Popis: Nabizime vam k prodeji pozemek v obci
Blazovice o vyméfe 7.867 m2, pozemek je pronajat
zemédélskému druzstvu, je soucasti vétsiho celku.

2. Prodej, pozemek zemédélska puda, 1 445 m?

Celkova cena: 79.000,- Ké; 55,- K¢é za m? za
nemovitost véetné provize RK
Adresa: Ujezd u Brna

RS . Sokolnice Datum aktualizace: 10.11.2013
NI < ID: 1082131292
b S R W) Plocha pozemku: 1 445 m?
‘.\7\ Q\c \ ’
i, ——— G Popis: Prodej tfi pozemktl orné pudy p.¢. PK 1233,

PK 1279/2, PK 1280. V soucasnosti zde probiha
pozemkova Uprava. Jejim zapsanim budou
pozemky sceleny do jednoho pozemku u silnice.
Vzhledem k umisténi u silnice spojujici zastavbu Ujezda a Sokolnic je predpoklad mozné
budouci zastavby i v daném misté.

3. Prodej, pozemek zemédélska puda, 11 250 m?

Celkova cena: 562.500 K¢ za nemovitost
+ provize RK, v€etné pravniho servisu

Cena za m?: 50,- K¢ za m?

Adresa: Tufany

Datum aktualizace: 11.11.2013

ID: 3052233308

Plocha pozemku: 11 250 m?

Popis: Nabizime zajimavy pozemek, ornou ptdu o
vymeéfe 11.250 m?2 v katastralnim tzemi Brno -
Tufany. Pozemek je v tuto chvili pronajat
zemédélskému druzstvu. Vhodné jako investice.
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Znalecky posudek o cené pozemkii v kat. uiz. a obCi Prace, okres Brno-venkov

Vyhodnoceni:

Ad. 1

Jedna o pozemek v katastralnim tizemi obce Blazovice s obdobnym vyuzitim. Bonita pudy je
srovnatelna.

Nabidkovou cenu upravuji koeficientem nabidkové ceny 0,95:
31,78 K¢/m? * 0,95 = 30,19 K¢&/m?
Srovnatelna cena tedy ¢ini cca 30,- Ké/m?2.

Ad. 2

Jedna o pozemkKy v katastralnim tizemi obce Ujezd u Brna s obdobnym vyuZitim. Bonita
pldy je srovnatelna.

Nabidkovou cenu upravuji koeficientem nabidkové ceny 0,80 — pozemek je nabizen déle nez
1 rok a dale koeficientem upravujici ,spekulativnost® ceny — moznost budouciho zastavéni
pozemku - 0,70:

55,- K¢/m? * 0,80 * 0,70 = 30,80 K&/ m?
Srovnatelna cena tedy ¢ini cca 31,- Ké/ma?.

Ad. 3

Jedna o pozemky v katastralnim tizemi obce Brno-Tufany s obdobnym vyuzitim. Tufany
jsou soucasti aglomerace Brno, bonita pudy je srovnatelna.

Nabidkovou cenu upravuji koeficientem nabidkové ceny 0,90 a dale koeficientem polohy
0,70:

50,- K¢&¢/m? * 0,90 * 0,70 = 31,50 K&/ m?
Srovnatelna cena tedy ¢ini cca 31,- Ké/ma?.

Rozborem ceny simulovanym podle moznosti wuplatnéni pozemkd na trhu
s nemovitostmi, odhaduji jednotkovou obvyklou cenu zemédélsky obhospodarovanych
pozemku v souladu s cenou stanovenou metodou srovnavaci, tj.: 30,- K&/ m2.

Obvykla jednotkova cena zemédélskych pozemku parc.é. 425/58, 760/15, 761/6,
761/15, 761/16, 998/58, 1004/41, 1004/42, 1006/22, 1014/13, 1017/22, 1017/106,
1023/84, 1035/135, 1035/136, 1035/137, 1041/80, 1041/81, 1041/82, 1041/83,
1041/84, 1041/85, 1050/103 a 1050/104 — orna puda v k.ii. a obci Prace, okres Brno-
venkov cini 30,- Kc¢/m?2. Obvykla cena jednotlivych pozemk® je uvedena v zavéru
v tabulce.

Obvykla jednotkova cena hospodaisky nevyuzitelnych pozemku parc.¢. 1003/22,
1005/19, 1015/23, 1022/64, 1024/28, 1031/11, 1032/12, 1037/51, 1037/52, 1038/53,
1038/54, 1039/140, 1039/151, 1040/53, 1040/54, 1044/30, 1047/57, 1047/58,
1049/11, 1049/12 a 1051/55 v k.. a obci Prace, okres Brno-venkov c¢ini 1,- K¢/m?2.
Obvykla cena jednotlivych pozemkt je uvedena v zavéru v tabulce.

Obvykla jednotkova cena lesnich pozemku parc.c. 1043/12 a 1052/122 — lesni pozemek
v k.ii. a obci Prace, okres Brno-venkov cini 20,- K¢é/m?2. Obvykla cena jednotlivych
pozemku je uvedena v zavéru v tabulce.

Obvykla cena pozemku jako celku parc.¢. 425/58, 760/15, 761/6, 761/15, 761/16,
998/58, 1004/41, 1004/42, 1006/22, 1014/13, 1017/22, 1017/106, 1023/84, 1035/135,
1035/136, 1035/137, 1041/80, 1004/42, 1005/19, 1006/22, 1014/13, 1015/23,
1017/22, 1017/106, 1022/64, 1023/84, 1024/28, 1031/11, 1032/12, 1035/135,
1035/136, 1035/137, 1037/51, 1037/52, 1038/53, 1038/54, 1039/140, 1039/151,
1040/53, 1040/54, 1041/80, 1041/81, 1041/82, 1041/83, 1041/84, 1041/85, 1043/12,
1044/30, 1047/57, 1047/58, 1049/11, 1049/12, 1050/103, 1050/104, 1051/55 a
1052/122 vcetné soucasti a pfisluSenstvi dle LV ¢. 671 v kat. tiz. Prace, obci Prace,
okres Brno-venkov ¢ini 1,418.000,- K¢.
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Znalecky posudek o cené pozemkii v kat. uiz. a obCi Prace, okres Brno-venkov

Rekapitulace cen pozemku LV ¢. 671 k.d. Prace

Pozemek [Zpisob vyuziti Vymeéra Obvykla Obvykla cena
parc.c. v m?2 jednotkova pozemku v K¢
cena v K¢é/m?2
425/58 Zemédélsky obhospodafovano 31 30,- 930,-
760/15 Zemédélsky obhospodafovano 385 30,- 11550,-
761/6 Zemédélsky obhospodafovano 532 30,- 15960,-
761/15 Zemédélsky obhospodarovano 278 30,- 8340,-
761/16 Zemédélsky obhospodarovano 99 30,- 2970,-
998/58 Zemédélsky obhospodafovano 5100 30,- 153000,-
1003/22 |Vétrolam 190 1,- 190,-
1004/41 [Zemédélsky obhospodafovano 1756 30,- 52680,-
1004/42 [Zemédélsky obhospodafovano 900 30,- 27000,-
1005/19 |Polni cesta 25 1,- 25,-
1006/22 [Zemédélsky obhospodafovano 75 30,- 2250,-
1014/13 [Zemédélsky obhospodafovano 2346 30,- 70380,-
1015/23 |Polni cesta 27 1,- 27 ,-
1017/22 [Zemédélsky obhospodafovano 1106 30,- 33180,-
1017/106 Zemédélsky obhospodafovano 460 30,- 13800,-
1022/64 [Remiz 50 1,- 50,-
1023/84 [Zemédélsky obhospodafovano 4793 30,- 143790,-
1024 /28 |Polni cesta 48 1,- 48, -
1031/11 |Remiz, mez 277 1,- 277 ,-
1032/12 |Polni cesta 55 1,- 55,-
1035/135 Zemédélsky obhospodafovano 4312 30,- 129360,-
1035/136 Zemédélsky obhospodafovano 2071 30,- 62130,-
1035/137 Zemédélsky obhospodafovano 4618 30,- 138540,-
1037/51 |Polni cesta 52 1,- 52,-
1037/52 |Polni cesta 29 1,- 29, -
1038/53 |Bfeh potoka 82 1,- 82,-
1038/54 |Bfeh potoka 30 1,- 30,-
1039/140 [Potok 76 1,- 76,-
1039/151 [Potok 56 1,- 56,-
1040/53 |Bfeh potoka 52 1,- 52,-
1040/54 |Bfeh potoka 29 1,- 29,-
1041/80 [Zemeédeélsky obhospodafovano 1800 30,- 54000,-
1041/81 [Zemeédeélsky obhospodafovano 1102 30,- 33060,-
1041/82 [Zemédeélsky obhospodafovano 427 30,- 12810,-
1041/83 [Zemeédeélsky obhospodafovano 4327 30,- 129810,-
1041/84 [Zemédeélsky obhospodafovano 563 30,- 16890,-
1041/85 [Zemeédeélsky obhospodafovano 3608 30,- 108240,-
1043/12 |Lesni porost 3583 20,- 71660,-
1044/30 [Polni cesta 1 1,- 1,-
1047/57 [Polni cesta 73 1,- 73,-
1047/58 |Polni cesta 66 1,- 66,-
1049/11 |Vétrolam 233 1,- 233,-
1049/12 |Vétrolam 242 1,- 242,-
1050/103 [Zemeédeélsky obhospodafovano 3446 30,- 103380,-
1050/104 [Zemeédeélsky obhospodafovano 11 30,- 330,-
1051/55 |Polni cesta 32 1,- 32,-
1052/122 |Lesni porost 1025 20,- 20500,-
Celkem 50.479 1,418.265,-
Obvykla cena celkem zaokr. 1,418.000,-
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Znalecky posudek o cené pozemkii v kat. uiz. a obCi Prace, okres Brno-venkov

C. Rekapitulace cen nemovitosti

Ukolem znaleckého posudku bylo zjistit cenu obvyklou ve smyslu definice uvedené v § 2,
odst. 1 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, nemovitosti - pozemkt parc.c.
425/58, 760/15, 761/6, 761/15, 761/16, 998/58, 1003/22, 1004/41, 1004/42, 1005/19,
1006/22, 1014/13, 1015/23, 1017/22, 1017/106, 1022/64, 1023/84, 1024/28, 1031/11,
1032/12, 1035/135, 1035/136, 1035/137, 1037/51, 1037/52, 1038/53, 1038/54,
1039/140, 1039/151, 1040/53, 1040/54, 1041/80, 1041/81, 1041/82, 1041/83,
1041/84, 1041/85, 1043/12, 1044/30, 1047/57, 1047/58, 1049/11, 1049/12, 1050/103,
1050/104, 1051/55 a 1052/122 véetné soucasti a prisluSenstvi v kat. Giz. Prace, obci Prace,
okres Brno-venkov, podle stavu ke dni 5.11.2013.

Nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 671 u Katastralniho tifadu pro Jihomoravsky kraj, KP
Brno-venkov.

Obvykla cena pozemku parc.¢. 425/58, 760/15, 761/6, 761/15, 761/16, 998/58,
1004/41, 1004/42, 1006/22, 1014/13, 1017/22, 1017/106, 1023/84, 1035/135,
1035/136, 1035/137, 1041/80, 1004/42, 1005/19, 1006/22, 1014/13, 1015/23,
1017/22, 1017/106, 1022/64, 1023/84, 1024/28, 1031/11, 1032/12, 1035/135,
1035/136, 1035/137, 1037/51, 1037/52, 1038/53, 1038/54, 1039/140, 1039/151,
1040/53, 1040/54, 1041/80, 1041/81, 1041/82, 1041/83, 1041/84, 1041/85, 1043/12,
1044 /30, 1047/57, 1047/58, 1049/11, 1049/12, 1050/103, 1050/104, 1051/55 a
1052/122 vcetné soucasti a prisluSenstvi
dle LV ¢&. 671 v kat. uz. Prace, obci Prace, okres Brno-venkov

¢ini

1,418.000,- K¢.

slovy: JedenmiliondtyfistaosmndcttisicKé

Poznamka:

K datu ocenéni byla pani Nechvdtalovou predlozena ndjemni smlouva é. 35-671 se spolecnosti
BONAGRO, a.s. Blazovice o prondjmu pozemku na dobu neurcitou s tim, Ze ndjemni vztah lze
vypovédét k 1. fijnu bézného roku. Vypovédni lhiita ¢ini deset let; smlouva byla podepsdna ze
strany ndjemce 11.1.2008. K datu ocenéni byl pfedlozen ndvrh smlouvy o zemédélském
pachtu é. 35-671 se spolecnosti BONAGRO, a.s. Blazovice o propachtovdni pozemku na dobu
neurcitou s tim, ze ndjemni vztah lze vypovédét k 1. Fijnu bézného roku. Vypovédni lhita cini
sedm let; smlouva byla podepsdna ze strany pachtyre 10.4.2013. Vzhledem k tomu, Ze
znalci neprislusi hodnotit pravni stav véci, pripadny ndjemni vztah neni v obvyklé
cené zemédélskgych pozemku vyhodnocen.

Ocenéni je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zakona
€.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkonu (zakon o ocenovani
majetku), ktera je citovana v Uvodu.

Prohlasuji, ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

V Brné, 15.11.2013
Ing. Lucie Janickova
Muténicka 8
628 00 Brno
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
ze dne 9.12.2002 pod pof.¢. 3916 v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
nemovitosti, vécna bfemena Spr 1869/2002. Znalecky Ukon je zapsan pod pof. ¢islem
1566/2013 znaleckého deniku.

Ing. Lucie Janickova
Muténicka 8
628 00 Brno

V Brné, 15.11.2013
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