ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

Cislo 1570/2017

NEMOVITA VEC:

spoluvlastnicky podil o velikosti idealni 2302/10000 na nemovité véci - pozemku
parc.¢. St. 131, jehoZ soucasti je stavba bytového domu ¢.p. 10 véetné piisluSenstvi,
zapsany na LV ¢&. 148 v katastralnim uzemi HoSt’alkovy, obec Host’alkovy, okres
Bruntal na Katastralnim uradé pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Krnov.

Katastralni udaje :
Adresa nemovité véci:

Vlastnik stavby:

Vlastnik pozemku:

Kraj Moravskoslezsky, okres Bruntal, obec Host'dlkovy, k.u. Hostalkovy
Hostalkovy 10, 794 01 Hostalkovy

Zdenka Motyckova, €. p. 10, 794 01 Hostalkovy, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil:
2302 /10000

Zdenka Motyckova, €. p. 10, 794 01 Hostalkovy, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil:
2302 /10000

OBJEDNAVATEL:

Insolvenéni spravee, RC/ICO: 66243483, Mgr. Magdalena Gebauerova

Adresa objednavatele:

Dolni namésti 117/3, 74601 Opava-mésto

ZHOTOVITEL :

Ing. Marcel Grygar

Adresa zhotovitele:

Na Svobodé€ 109/11, 747 94 Dobroslavice

UCEL OCENENI:

Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 450 000 K&

Stav ke dni :

16.10. 2017 Datum mistniho Setfeni: 16.10.2017

Za pritomnosti: dcery pani Motyckové

Pocet stran: 19 stran

Pocet ptiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 1

V Dobroslavicich, dne 22.10.2017 Ing. Marcel Grygar



NALEZ

Znalecky ukol

Ukolem je vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené spoluvlastnického podilu o velikosti idealni 2302/10000 na
nemovité véci - pozemku parc.¢. St. 131, jehoz soucasti je stavba bytového domu €.p. 10 véetné prislusenstvi,
zapsaného na LV €. 148 v katastralnim uzemi Host'alkovy, obec Hostalkovy, okres Bruntal na Katastralnim ufadé pro

Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Krnov.

Znalec neruci za piedlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky nepravych dokladi a
nepravdivych informaci. Znalec dale vychazi z toho, Ze informace ziskané z predlozenych podklada pro zpracovani
ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti ovétovany. Zpracovatel vyhotovil
ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za piipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym

by doslo po ptfedani ocenéni. Zpracované ocenéni bylo provedeno za ticelem zjisténi obvyklé hodnoty nemovité véci.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Odhad obvyklé ceny pfedmétu drazby - véci nemovitych:

Obvykla cena je definovana v zdkon¢ ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani majetku, ve znéni zdkona ¢. 303/2013 Sb., platného

od 1.1.2014, kde je v § 2 tohoto zdkona definovani, Ze cena obvykla vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Definice obvyklé ceny dle zadkona ¢. 151/1997 Sb., ze dne 17.6.1997 o oceniovani majetku ve znéni zakona ¢. 121/2000
Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢. 188/2011 Sb., zakona ¢.

350/2012 Sb., zékona ¢. 340/2013 Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona ¢. 344/2013 Sb. a zakona ¢. 228/2014 Sb.

§ 2, Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob ocenovani. Obvyklou cenou
se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného popiipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
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se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena

vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, uvadi ve svém § 492, Ize — li vyjadtit hodnotu véci v penézich, je to jeji cena.

Cena véci se urci jako cena obvykla, pokud neni néco jiného ujednano nebo stanoveno zakonem.

Pro odhad obvyklé ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasad¢ tremi zakladnimi metodami,

které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Stru¢né charakteristika té€chto metod:

L. metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jedna se v podstaté o stanoveni nakladl na potfizeni v soucasnych cenach a urceni opotiebeni priméfeného stafi a

skute¢nému stavu (Casova cena, vystihujici realny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

IL. metoda vynosova (pfijmova)

Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou uzitkovosti.

III. metoda porovnavaci (trzni, srovnavaci)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych véci nemovitych. S vécmi nemovitymi

tohoto typu se na trhu s nemovitostmi obchoduje, idaje o cenach srovnatelnych véci nemovitych lze zjistit a vyhodnotit.

Pro ocenéni bude proto pouzito metody porovnavaci.

Stanoveni ceny véci nemovitych metodou porovnévaci:

Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim dajt z denniho i odborného
tisku, vyvéesek realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci véci
nemovitych. Nepfedpoklada se, s ohledem na stavajici trh s vécmi nemovitymi a pohyb cen jednotlivych typt véci
nemovitych, ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje jsou star$i nez 1 rok. Za delsi dobu by udaje ztratily

svoji vypovidaci schopnost.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana obvykla (prodejni) cena, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro

srovnatelné véci nemovité.



Piehled podkladi

. LV ¢. 148 ze dne 10.10.2017 pro k.u. Host'alkovy,
. kopie katastralni mapy,

. skuteCnosti zjisténé pfi mistnim Setieni.

Mistopis

Host’alkovy je obec v okrese Bruntal. Obec sousedi na severu s Méstem Albrechticemi, na vychod€ s Krnovem, na jihu
s Branticemi a Krasovem a na zépad¢ s Hol€ovicemi a Karlovicemi. Od okresniho mésta Bruntal je vzdalena 17 km a
od krajského mésta Ostrava 58,5 km. Trvale zde Zije asi 500 obyvatel. V obci je zakladni obCanska vybavenost.

Dopravni spojeni je zajisténo autobusovou dopravou.

Bytovy diim je umistén v blizkosti pateini komunikace obce. Okolni zastavba je pfevazné obytna. Autobusova zastavka

je vzdalena asi 50 m, centrum obce cca 750 m. Umisténi ovliviiuje cenu obvyklou spiSe negativng.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: bytova zona O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zona O pramyslova zona

[0 ostatni [ ndkupni zéna [0 ostatni [ ndkupni zéna
Piipojky: /O voda /[ kanalizace OO/ 0O plyn |Piipojky: [/ voda [/ kanalizace [/ plyn
vef. / vl. / O elektro [ telefon vef. /vl. /0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0 MHD [0 Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. O silnice IT.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - smiSend zastavba
Pristup k pozemku zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

Ptistup pies pozemky:
159/1 Obec Hostalkovy, €. p. 77, 79401 Hostalkovy

Celkovy popis

Bytovy diim je podsklepeny, mé dvé nadzemni podlazi a stavebné neupravené podkrovi pod sedlovou stiechou.
Celkove obsahuje ¢tyfi bytové jednotky (dle sdéleni majitelky jsou vSechny bytové jednotky identické) a dvé garaze v

suterénu domu. Stavba domu pochazi ziejme ze 70. let minulého stoleti.

Ocenovany spoluvlastnicky podil se vaze k uzivani bytové jednotky o velikosti 3+1, ktera je umisténa v piizemi domu.
Bytova jednotka dispozi¢n¢ obsahuje tii pokoje, kuchyni, piedsin, socialni zafizeni, komoru a balkon, v suterénu jsou

umistény sklepy. Kazda bytova jednotka ma vlastni kotel na tuhd paliva a bojler.
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Silné stranky

Kladné na cenu obvyklou piisobi existence balkonu a sklepa.

Slabé stranky

Negativné ovliviiuje cenu obvyklou chybéjici zatepleni domu a vytapéni kotlem na tuha paliva.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn€ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
Komentéi: Oceniované nemovité véci jsou umistény v zaplavové oblasti - zéna €. 2.

Z6na 1 — zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav
Z6na 2 — nizké nebezpeci vyskytu zaplav (odpovida uzemi tzv. maximalniho rozlivu)
Z6na 3 — stfedni nebezpedi vyskytu zaplav (odpovida uzemi tzv. 50 leté vody)

Z6na 4 — vysoké nebezpeci vzniku zaplav (odpovida Gzemi tzv. 20 leté vody).

Vécna biemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

OBSAH

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytovy dim

2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemek St. 131

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka



OCENENI

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Bytovy diim

Vécna hodnota dle THU

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna.  Konstr. vy§ka

Nazev plocha
celkovy 210,00 m? 8,55 m

Vycet mistnosti:

wC 1,00 m? 1,00 1,00 m?

koupelna 2,65 m? 1,00 2,65 m?

pokoj 12,00 m? 1,00 12,00 m?

pokoj 13,45 m? 1,00 13,45 m?

pokoj 22,35 m? 1,00 22,35 m?

predsiit 7,30 m? 1,00 7,30 m?

komora 2,50 m? 1,00 2,50 m?

kuchyné 1,75 m? 1,00 1,75 m?

balkon 1,75 m? 0,50 0,88 m?

sklep 10,00 m? 0,50 5,00 m?

Uzitn4 plocha celkem: 68,88 m’
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestaveény prostor [m’]
celkovy (210,00)*(8,55+5,00/2) = 2 320,50 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
celkovy 2 320,50 m’
Obestaveény prostor - celkem: 2 320,50 m’®

Konstrukce

Popis

1. Zéklady v€. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempiiské konstrukce

betonové pasy
panel

rovny podhled
sedlova
eternit

pozink




7. Uprava vnitfnich povrchi
8. Uprava vngjsich povrchii
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnittni plynovod

21. Ohftev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni pref. jadra

vapenné omitky

vapenné dvouvrstvé omitky a btizolit
bézné obklady

zelezobetonové montované s béznym povrchem
plné i prosklené

dfevéna

plastova s izola¢nim dvojsklem
parkety, PVC, koberec

kotel na tuh4 paliva

svételna

bleskosvod

ocelové trubky

litinové

chybi

bojler

kuchynska linka

WC, umyvadlo, vana

chybi

vestavéné skiing

instalacni Sachty

Jednotkova cena
Mnozstvi

Reprodukéni cena

3 500 K¢&/m?
2320,50 m?
8 121 750 K¢

Konstrukce Obj. podil. [%] Standardni cena Upravena cena [KE] Upraveny obj.
[K¢] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 5,40 438 575 438 575 5,49
2. Svislé konstrukce 18,20 1478 159 1478 159 18,51
3. Stropy 8,40 682 227 682 227 8,55
4. Krov, stfecha 4,90 397 966 397 966 4,98
5. Krytiny stfech 2,30 186 800 186 800 2,34
6. Klempifiské konstrukce 0,70 56 852 56 852 0,71
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 462 940 462 940 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchii 2,90 235531 235531 2,95
9. Vnitini obklady keramické 1,30 105 583 105 583 1,32
10. Schody 2,90 235531 235531 2,95
11. Dvete 3,30 268 018 268 018 3,36




12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 430 453 430 453 5,39
14. Povrchy podlah 3,00 243 653 243 653 3,05
15. Vytapéni 4,80 389 844 389 844 4,88
16. Elektroinstalace 5,10 414 209 414 209 5,19
17. Bleskosvod 0,40 32 487 32 487 0,41
18. Vnitini vodovod 3,20 259 896 259 896 3,26
19. Vnitini kanalizace 3,10 251 774 251774 3,15
20. Vnitini plynovod 0,40 32 487 0 0,00
21. Ohtev teplé vody 2,20 178 679 178 679 2,24
22. Vybaveni kuchyni 1,90 154 313 154 313 1,93
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 316 748 316 748 3,97
24. Vytahy 1,30 105 583 0 0,00
25. Ostatni 5,70 462 940 462 940 5,80
26. Instalacni pref. jadra 3,70 300 505 300 505 3,76
Upravena reprodukéni cena 7 983 680 K¢&
MnozZstvi 2 320,50 m?
Zékladni upravena jedn. cena JO) 3 441 K¢/m®

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 210
Uzitna plocha (UP) [m?] 69
Obestaveény prostor (OP) [m?] 2 320,50
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 3441
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 3 441
Reprodukéni hodnota [K¢] 7 984 841
(RC * OP)
Stari rokd 47
Dalsi zivotnost roki
Opotiebeni % 60,00
Vlastnicky podil * 2302/10 000
Vécna hodnota (VH) [K¢] 735 244

2. Hodnota pozemkii

2.1. Pozemek St. 131

Druh pozemku

zastavéna plocha a nadvori St. 131

Parcela ¢.

Vyméra
[m?]

210

Celkova cena
pozemku [K¢]

Jednotkova cena
[ K&/m? |

400,00 84 000




Obvykla cena pied korekci ceny 84 000
spoluvlastnicky podil
*2302,00/ 10 000,00 = 19
336,80
Celkova vyméra pozemki 210  Hodnota pozemki celkem 19 337

3. Porovnavaci hodnota

3.1. Bytova jednotka

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 68,88 m?
Obestavény prostor: 2 320,50 m?
Zastavéna plocha: 210,00 m?
Plocha pozemku: 210,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1
Lokalita: Nadrazni, Mésto Albrechtice

Popis:

socialnim zazemim. Koupelna a WC je v pivodnim prefabrikovaném umakartovém bytovém jadru.

Vytapéni jednotky je ustiedni s dalkovym zdrojem. Byt je v plivodnim stavu pted rekonstrukei.

Uzitna plocha: 68,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Poloha - lepsi;

Bytova jednotka v osobnim vlastnictvi je dispozi¢né feSena jako 3+1 o rozloze 68 m2 s kompletnim

Zdroj: www.sreality.cz

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc
680 000 68,00 10 000 0,81 8100
Nazev: 2
Lokalita: Osvobozeni, Mésto Albrechtice

Popis:

Albrechtice. V byté je nova koupelna, ¢astecné nova elektiina, nové plynové topeni. K bytu patii

také venkovni terasa a podil na zahradé.
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Uzitna plocha: 98,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Yliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Poloha - lepsi; Celkovy stav - lepsi;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K&/m?]
[Ke] [m?] K&/m? Kc
799 000 98,00 8153 0,73 5944
Nazev: 3
Lokalita: Manesova, Krnov - Pod Bezru¢ovym vrchem

Popis: Prodej bytu 3+1 s pfisl., 70 m2, 2. patro, v cihlové zastavé na Manesove ul. v Krnové. Byt je v
udrzovaném stavu. Okna jsou pivodni, dfevéna (dvojita). Orientace oken zapad-vychod, kuchyné a
koupelna jsou po ¢astecné rekonstrukci v roce 2011 (vymeéna vany i umyvadla, rozvody vody v

plastu, zanovni kuchyiiska linka), nové provedeno vytapéni plynovym kotlem Baxi (+ohiev teplé

vody). K bytu patii 2 sklepy o vel. 8 m2 a 20 m2.

Uzitna plocha: 70,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Yliv pozemku 1,00 Zdroj: www.sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Poloha - lepsi;

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena [K¢/m?]
[Ke] [m?] K&/m? Kc
890 000 70,00 12 714 0,81 10 298
Nazev: 4
Lokalita: Krasné Loucky, Krnov - Krasné Loucky
Popis: Nabizime exkluzivné byt v osobnim vlastnictvi o velikosti 3+1 s balkonem, ktery se nachazi v I.

nadzemnim podlazi dvoupodlazniho cihlového domu v klidné ¢asti mésta Krnov, Krasné Loucky, v

domeé o ¢tyfech bytovych jednotkach. Byt je v dobrém stavu, slunny a prostorny, s orientaci oken na
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bojler, odpad je sveden do kanalizace.

UZitna plocha: 78,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - lepsi 0,90
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - lepsi 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef.
[K¢] [m?] Ké&/m? Kc
950 000 78,00 12 179 0,73

tfi strany, podlahova plocha bytu ¢ini 78 m2, podlahovou krytinou je plovouci podlaha ve vSech
pokojich. V koupelné, na WC a v kuchyni jsou na sténach nové keramické obklady. V kuchyni je
zanovni kuchyniska linka se samostatnym plynovym sporakem. Vytapéni bytu je ustfedni — vlastnim

kotlem na tuha paliva, je zde dovedena elektiina, vefejny vodovod, ohifev vody zajist'uje elektricky

Zdroj: www.sreality.cz

Zdivodnéni koeficientu Kc: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Poloha - lepsi; Celkovy stav - lepsi;

Upravena j. cena [K&/m?]

8 878

Minimalni jednotkova porovnavaci cena
Priimérnd jednotkova porovnavaci cena

5 944 K¢&/m?
8 305 K¢&/m?

Maximalni jednotkova porovnéavaci cena 10 298 K¢&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zékladé uzitné plochy
Stanovena jednotkova cena ocefiované nemovité véci 6 533 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 68,88 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 449 993 K¢
REKAPITULACE OCENENI
1. Vécna hodnota staveb
1.1. Bytovy dim 735 244,20 K¢
2. Hodnota pozemkii
2.1. Pozemek St. 131 19 300,- K¢
3. Porovnavaci hodnota
3.1. Bytova jednotka 449 993,- K¢
Porovnavaci hodnota 449 993 K¢
Vécna hodnota 754 581 K¢
z toho hodnota pozemku 19 337 K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ostatni rizika

Na zékladé dostupnych informaci neni na oceiiovanych vécech nemovitych k datu ocenéni uzaviena zadna najemni

smlouva ani jina prava, ktera nejsou zanesena v KN a zasadnim zptsobem by ovliviiovala cenu obvyklou.

Ocetiované nemovité véci jsou umistény v zaplavové oblasti - zona ¢. 2.

Zbna 1 — zanedbatelné nebezpeci vyskytu zaplav
Zobna 2 — nizké nebezpeci vyskytu zéplav (odpovida izemi tzv. maximalniho rozlivu)
Zobna 3 — stfedni nebezpeci vyskytu zaplav (odpovida uzemi tzv. 50 leté vody)

Zobna 4 — vysoké nebezpeci vzniku zaplav (odpovida tzemi tzv. 20 leté vody).

Obvykla cena

450 000 K¢

slovy: Ctytistapadesattisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.5

Zaveér

Setfenim znalce provedenym pro ptipad tohoto ocenéni bylo zjisténo, Ze v lokalité s ocefiovanymi nemovitymi vécmi v
soucasné dob¢ odpovida nabidka poptavce po srovnatelnych bytovych jednotkach. V Host'dlkovych a okoli jsou
obdobné nemovité véci prodavany v cend mezi 5.000,- a 10.000,- K& za 1 m? zapogitatelné plochy, a to v zavislosti na

velikosti, stavu a vybaveni bytu, jeho situovani v bytovém domé a umisténi bytového domu v ramci lokality.

Uvedena porovnavaci hodnota ve vysi 450.000,- K¢ odpovida jednotkové cené ve vysi 6.533,- K& za 1 m2 zapocitatelné

plochy bytu (tj. 68,88 m?), coZ potvrzuji ceny v databazi znalce a ceny v souc¢asné dobé& nabizenych nemovitosti.
V Dobroslavicich 22.10.2017
Ing. Marcel Grygar

Na Svobodé 109/11
747 94 Dobroslavice

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
dolozka: ze dne 7. 3. 2000, ¢.j. Spr 1305/2000 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 1570/2017 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy

pocet stran A4 ptiloze

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 148

Kopie katastralni mapy
Fotodokumentace

Mapa oblasti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2017 11:55:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pristupem pro dcel. Insolvedni fizeni, ¢.j.. 22ins20782017 pro Magdalena Gebauerova,

Mgr.
Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597392 Hodtalkovy
Kat.lGzemi: 646091 Hostalkovy List vlastnictvi: 148
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdator Podil
Viastnické pravo
Harabin Ondrej, &é.p. 10, 79401 Hostalkovy 500802/302 2698/10000
Kvasnicova Barbora, Nerudova 113/6, 79395 Mésto 886107/5366 897/20000
Albrechtice
Kvasnicova Lada, Chafovska B78/117a, Pod Cvilinem, 79401 B835216/4887 897/20000
Krnov
Kvasnicova Ludmila, €.p. 10, 79401 Hostalkovy 646113/0049 2691/20000
Kvasnicova Milena, &.p. 10, 79401 Hostalkovy 865707/5361 897/20000
Motyckova Zderika, €.p. 10, 79401 Hostalkovy 605112/0768 2302/10000
faptuch David, &.p. 10, 79401 Ho#talkovy 730208/5428 2309/10000
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuditi Zpusob ochrany
St. 131 210 zastavéna plocha a

nadvofi
Souddsti je stavba: Ho3talkovy, &.p. 10, byt.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8St. 131

Bl Jina prava - Bez zapisu

€ Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdapisy - Bez zépisu
Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Kupni smlouva V11 655/1998 pravni aéinky vkladu ke dni 23.6.1998.
POLVZ:31/1998 Z-4500031/1998-831
Pro: Taptuch David, &.p. 10, 79401 Hostalkovy RC/I1C0: 730208/5428
o Smlouva darovaci &. NZ-27/2011 ze dne 09.03.2011. Pravni uéinky vkladu prava ke dni
09.03.2011.
v-407/2011-831
Pro: Harabin Ondrej, ¢.p. 10, 79401 Hostalkovy RC/ICO: 500802/302
o Prohlaseni o zaniku SJM a vzniku podilového spoluvlastnictvi ze dne 11.04.2014. Pravni
aéinky zdpisu ke dni 11.04.2014. Zapis proveden dne 06.05.2014.
V-918/2014-831
Pro: Kvasnicova Ludmila, é&.p. 10, 79401 HoStalkovy RC/ICO: 646113/0049
o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Bruntdle 22 D-59/2014 -205 ze dne 22.09.2015.

Pravni moc ke dni 10.10.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni 04.11.2015. Zapis proveden dne
12.11.2015.

V-3513/2015-831
Pro: Kvasnicova Lada, Chafovska 878/117a, Pod Cvilinem, 79401 Krnov R(C/IC0O: 835216/4887

Kvasnicova Milena, é.p. 10, 79401 Hostalkovy 865707/5361
Kvasnicova Barbora, Nerudova 113/6, 79395 Mésto Albrechtice 886107/5366
Nemovitosti Jsou v Gzemnim obvedy, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastr i Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnl pracovisté Krnov, kéd: 831.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.10.2017 11:55:02

Okres: CZ0801 Bruntal Obec: 597392 Hodtalkovy
Kat.uzemi: 646091 Hostalkovy List vlastnictvi: 148
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva darovaci ze dne 26.04.2017. Pravni u&inky zapisu ke dni 26.04.2017. Zapis
proveden dne 19.05.2017.

V-1043/2017-831
Pro: Moty&kova Zdefika, &.p. 10, 79401 Ho3talkovy RC/ICO: 605112/0768

F Vztah bonitovanych pudné ekolegickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzennim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Krnov, kod: 831.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.10.2017 12:01:23
Cesky tifad zeméméFicky a katastrdlni - ScCD

Nemovitosti Fsou v (zemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvi katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovisté Krnov, kéd: 831.
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