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A. Nalez

1.

Znalecky ukol

Ukolem zpracovatele posudku je provést ocenéni nemovitosti, pozemku, parcely & 85, v
katastralnim dzemi Karvind-mésto, obec Karvind, okres Karvind, kraj Moravskoslezsky, zapsané
na LV ¢ 10001 pro Kkatastrdlni tizemi Karvini-mésto, vedeném Katastrilnim tdiadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralnim ufadem Karvind, jejiz souéasti je stavba, budova s &islem
popisnym 86, bytovy dim.

Znaleckym posudkem je stanovena:

2.

Cena nemovitosti dle cenovych predpisii, zdkona ¢. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku ve znéni
pozdgjsich pfedpist a vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb., kterou se
provadeji nékterd ustanoveni zédkona &. 151/1997 Sb. o ocetiovani majetku, ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlagky &. 53/2016 Sb. a vyhlagky &. 443/2016 Sb.
Obvykld, obecnd, neboli trini, cena nemovitosti, to je cena, kterou by bylo moZno za
nemovitost, jako pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosihnout. Ve smyslu zakona
o ocenovani majetku se obvyklou cenou rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodeji stejného
nebo obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥i tom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby.

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 13. 11. 2017.

3.

Podklady pro vypracovani posudku

Zakon ¢. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku, ve znéni zakona &. 121/2000 Sb., zdkona &. 237/2004
Sb., zakona ¢. 257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zakona &. 188/2011 Sb., zékona &. 350/2012
Sb., zakona ¢. 303/2013 Sb., zakona & 340/2013 Sb., zakona ¢&. 344/2013 Sb. a zdkona &.
228/2014 Sb.

Vyhlaska Ministerstva financi CR & 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., vyhlagky & 345/2015
Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.

Informace o pozemku, parcele ¢. 85 v katastralnim uzemi Karvina-mésto, zapsané na LV ¢&. 10001
pro katastralni Gzemi Karvini-mésto, vedeném Katastralnim afadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnim pracovi$tém Karvina.

Kopie katastralni mapy.

Caste¢na, stavebng technickd dokumentace stavby ,,Oprava fasady ¢.p. 86, ul. Frystatska,
Karvina®, vypracovana 12/1997 architektonickou kancelati ARKADA, Ing.arch. Jitim Hajkem.
Kolauda¢ni rozhodnuti, jimz se povoluje uZivani stavby ,Oprava fasady &.p. 86, ul. Fryitatska,
Karvina®, v ramci niz byla provedena oprava fasady a vyména vykladed a vstupnich dveti, vydané
Meéstskym Gfadem Karving, odborem uzemniho planovani a stavebniho fizeni, pod zn.
UPaSR/3926/98/To.

Posudek byl vytvoren v programu Delta-NEM firy Dictima, s.1.0., tel. 222 727 040, www diotima.cz
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—  Céstetna, stavebné technicka dokumentace stavby ,,Vymeéna kanalizace, vodovodu a plynofikace
domu &.p. 86, ulice Frystatska v Karviné®, schvalena dne 9.12.2005 ve stavebnim Fizeni zn. UPSR
1918/2005/Va pro provedeni stavby.

— Smlouva o najmu nebytovych prostor & NP 17/6455/2007-2008/0SM/Ca, uzaviend dne
29.2.2008, mezi Statutarnim méstem Karvina, Frystatska 72/1, Karvind - Frystat, jako
pronajimatelem, a spole¢nosti Lazné Darkov, a.s., Csl. armady 2954/2, Karvina-Hranice, jako
najemcem.

— Dodatek ke smlouvé o najjmu nebytovych prostor & NP 17/6455/2007-2008/0SM/Ca, uzavieny
dne 21.12.2009 mezi Statutairnim méstem Karvina, Frystatska 72/1, Karvina - Frystat, jako
pronajimatelem, a spole¢nosti Lazng Darkov, a.s., Csl. armady 2954/2, Karvina-Hranice, jako
najemcem.

4. Vlastnické a evidencni Gdaje

Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Karvina
Katastralni tzemi:  Karvina-mésto (663824)

List vlastnictvi ¢islo: 10001
Vlastnik:

Statutarni mésto Karvina
FryStatska 72/1, Frystat, 73301 Karvina

5. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je nemovity majetek v katastralnim uzemi Karvinad-mésto, obec Karvina, okres
Karvina, kraj Moravskoslezsky, pozemek, parcela &. 85, zapsany ve prospéch vlastnika na LV &. 10001
pro katastrdlni Gzemi Karvind-mésto, vedeném Katastralnim dfadem pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralnim pracovistém Karvina.

Soucasti pozemku, parcely ¢. 85 v katastralnim uzemi Karvina-mésto, je stavba, budova s &islem
popisnym 86, bytovy dtim.

Ocenovana nemovitost se nachdzi v historické centralni &asti statutarniho mésta Karviné. Budova s ¢islem
popisnym je soutésti souvislé zastavby ulice Frystatska. Jedna se o objekt tvofici narozi ulice Frystatské a
chodniku pro pé&3i, propojujiciho ulici Fry3tatskou a ulici Zameckou v Karviné, Fry$tatg.

6. Obsah posudku

Oddil 1

a) Popis objektu
1) Pozemek, parcela €. 85, v k.u. Karvind-mésto, obec Karvina, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky
b) Ocenéni: Vyhladka ¢&. 443/2016 Sh.

Oddil 2

a) Popis objektu
1) Budova s &p. 86 na parcg. 85 v ki Karvind-mésto, obec Karvini, okr. Karvini, kraj
Moravskoslezsky
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2) Pozemek, parc.¢. 85, v k.. Karvind-mésto, obec Karvina, okr.Karving, kraj Moravskoslezsky - cena
plochy zastavéné stavbou

b) Ocenéni: Vyhlaska & 443/2016 Sb.

Ocenéni celé nemovitosti

a) Ocenéni porovnavaci metodou
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B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Oddil 1

a) Popis objektu

I)Pozemek, parcela &. 85, v k.i. Karvind-mésto, obec Karvina, okr. Karvina, kraj

Moravskoslezsky

Parcela ¢. 85 v katastralnim Uzemi Karvina - mésto je pozemkem o vyméte 168 m? evidovanym v
katastru nemovitosti v druhu pozemkii zastavéna plocha a nadvofi.
Jedna se o pozemek stavebni ve smyslu § 9 zakona &. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni
pozdgjsich predpisi.
Soucasti pozemku je stavba, budova s Cislem popisnym 86, evidovana v katastru nemovitosti se
zplusobem vyuziti bytovy diam.
Na zaklad¢ skuteCného stavu a zpiisobu vyuziti objektu je uvaZovéano, Ze se jednd o budovu pro obchod a
sluzby.
Mistnosti 1. nadzemniho podlaZi stavby, a z ¢asti i podzemniho podlaZi stavby, jsou uZivany pro provoz
kavarny a cukrarny.
Ve 2. nadzemnim podlazi objektu se nachazi jeden byt velikosti  3+1.
3. nadzemni podlazi, podkrovi, je tvofeno nebytovymi prostory, chodbou a tfemi mistnostmi kancelafi.

b) Ocenéni: VyhlisSka 443/2016 Sb.

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Karvina
Nazev okresu: Karvina
Zakladni cena pozemku: ZC =513~ K&m?

Index trhu dle prilohy &. 3, tabulky & 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1| Situace na dil¢im (segmentu) trhu s III. Poptavka je vy3si nez nabidka 0,02
nemovitymi vécmi
2 | Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka,
nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku

3| Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost II. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi 0,00
nem. véci

4 | VIiv pravnich vztahi na prodejnost II. Bez vlivu 0,00
(napf. prodej podilu, pronajem, pravo
stavby)

5 | Ostatni neuvedené (napf. novy II. Bez dalSich vlivii 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

|____|navratnost)
6 | Povodriové riziko IV. Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu 1,00

zaplav
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7 | Hospodaisko-spravni vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 | Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
2
Index trhu:(It = Pg x P7 x Pg x P x (1+ 2, Pi)= 1,020
4 151
Index trhu:Ir =Py x (1 + 2. Pi) = 1,020
i=1
Index omezujicich vlivii pozemku dle pfilohy & 3, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku P
1| Geometricky tvar pozemku a velikost II. Tvar bez vlivu na vyuZiti 0,00
pozemku
2| Svazitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetnég; ostatni 0,00
orientace
3 | Ztizené zakladové podminky HI. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 | Chranéna tzemi a ochranna pasma I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
5 | Omezeni uZivani pozemku 1. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené 1I. Bez dalsich vliva 0,00
6
Index omezujicich vlivit: Io=1+ ), Pi= 1,000
i=1
Index polohy dle pfilohy ¢&. 3, tabulky & 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Druh a ucel uZiti stavby 1. Druh hlavni stavby v jednotném funké&nim celku 0,65
2 | Pfevazujici zastavba v okoli pozemku II. Obchodni centra 0,10
a zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci L. Stied obce — centrum obce 0,10
4 | MoZznost napojeni pozemku na I. Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo 0,00
inZenyrské sité, které jsou v obci obec bez siti
5 | Ob&anska vybavenost v okoli I. V okoli nemovité véci je dostupna obéanska 0,00
pozemku vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku V. Pfijezd po zpevnéné komunikaci, §patné -0,02
parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku
7 | Osobni hromadna doprava IV. MHD — centrum obce 0,03
8 | Poloha pozemku nebo stavby z IV. Vyhodna — pro pozemek se stavbou s komeréni 0,10
hlediska komeréni vyuZitelnosti vyuZitelnosti
9 | Obyvatelstvo 1I. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost L Vy33i nez je pramér v kraji 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vliva 0,00
11
Index polohy: Ip =Py x (1 + 2 Pi)=0,852
i=2
Index cenového porovndnidle § 4: I=1r < Io x Ip =0,869
§ 4 odst. 1 - Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii
Zakladni cena upravend:  ZCU = ZC x | = 445,7970 K&/m?
Parc. ¢&. Nazev Vyméra [m’] Cena [K¢]
85 zastaveéna plocha a nadvoii 168 74 893,90

Pozemek, parcela & 85, v k.i. Karvini-mésto, obec

Karvina,

okr. Karvind, kraj

Zjisténa cena:

Moravskoslezsky —

74 893,90 K¢




Oddil 2

a) Popis objektu

I)Budova s &.p. 86 na parc.é. 85 v k.. Karvini-mésto, obec Karvind, okr.

Karvind, kraj Moravskoslezsky

Budova s &islem popisnym 86 v katastralnim tizemi Karvina - m&sto je stavbou nachdzejici se v centralni
Casti statutarniho mésta Karvina a je soucasti souvislé zastavby ulice Frystatské.
Jedna se o stavbu rohovou, tvofici narozi ulice Fry$tatské a chodniku pro pési, spojujiciho ulici
Frystatskou s ulici Zameckou.
Dispoziéni uspofadani stavby:
Ocetiovany objekt je tvofen jednim podzemnim podlaZim a tfemi nadzemnimi podlazimi, pti ¢emz tieti
nadzemni podlazi je podkrovim.
Podzemni podlazi je rozdéleno na dvé vzijemné komunika&ng nepropojené Casti. V jedné z &asti
podzemniho podlaZi, pfistupné z chodby a schodiitového prostoru, propojujiciho vSechna nadzemni
podlazi domu, se nachazi chodba a kotelna Ustfedniho vytapéni stavby, ve druhé &asti podzemniho
podlazi stavby, pfistupného z prodejnich prostor cukrirny a kavarny, se nachazi mistnost uzivana jako
zazemi této provozovny, jako kancelaf, sklad, mistnost s chladni¢kami, mraznickami a myc¢kami nadobi a
podobné.
Pristup ke schodistovému prostoru, propojujicimu viechna podlazi domu, je z chodniku spojujiciho ulici
FryStatskou a ulici Zameckou.
l. nadzemni podlaZi stavby je tvofeno mistnostmi provozovny kavarny a cukrarny, to je predev$im
prodejni mistnosti cukrdrny o konstrukéni vyice 4,80 m s ochozem ve vyice 2,50 m, pfistupné
samostatnym vstupem z ulice Fry$titské, a na ni navazujicimi mistnostmi kavérny, v&etn& mistnosti
socidlnich zafizeni pro navstévniky, socialniho zafizeni pro zaméstnance a tklidové komory.
2. nadzemni podlazi je tvofeno bytem sestavajicim z predsing, koupelny, komory, WC, kuchyné a tii
obytnych mistnosti.
3. nadzemni podlazi, podkrovi, je tvofeno chodbou, tfemi kancelafskymi mistnostmi, WC, koupelnou a
pidnimi prostory.
Popis jednotlivych konstrukei objektu:
Ocetiovany objekt je stavbou zdéné konstrukce vybudovanou na kamennych zakladech, bez izolaci proti
pusobeni zemni vlhkosti.
Svislé nosné konstrukce a obvodové stény tloustky 45 cm jsou vyzdéné z plnych cihel, povrchy stén jsou
opatfeny vnitinimi a vné&j$imi dvouvrstvymi vapennymi omitkami, fasida je opatfena Stukatérskou
vyzdobou.
Povrchy stén mistnosti slouzici jako zazemi provozovny cukrarny a kavarny, mistnosti socialnich zafizeni
pro nav§tévniky kavarny a cukrarny, mistnosti socialniho zafizeni pro personal cukrarny a kavamy, jakoz
i mistnost koupelny bytu ve 2. nadzemnim podlazi objektu, a mistnost kuchyn& bytu, jsou oblozeny
keramickymi obklady.
Povrhy podlah mistnosti kavarny a cukrarny jsou tvoteny mramorovou dlazbou, keramickymi dlazbami a
textilnimi krytinami. Povrchy podlah obytnych mistnosti bytu ve 2. nadzemnim podlaZi objektu a
pfedsin¢ tvofi vlysky, povrchy podiah koupelny a WC jsou tvoteny keramickymi dlazbami, povrch
podlahy v kuchyni je tvofen PVC,
Povrchy podlah mistnosti 3. nadzemniho podlazi objektu, podkrovi, tvoii krytiny z PVC.
Stropy mistnosti objektu maji rovné podhledy.
Schodist€ v objektu je betonové konstrukce, schodistové stupné maji povrch z litého teraca, zabradli je
litinové s dievénym madlem.
Objekt je zastfeSen pultovym krovem dfevéné konstrukce, pokrytym plechovou krytinou a opatfenym
klempitskymi konstrukcemi z pozinkovaného plechu a bleskosvodem.
Okna jsou dfevénd, dvojita, dvefe jsou dfevéné, ptevazné plné.
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S vyjimkou 3. nadzemniho podlazi stavby je v objektu proveden rozvod elektrické energie, rozvody
ustfedniho topeni se samostatnymi plynovymi kotli pro provozovnu kavarny a cukrarny v 1. nadzemnim
podlazi stavby a pro byt ve 2. nadzemnim podlaZi stavby, rozvody studené a teplé vody, zdrojem teplé
uzitkové vody pro provozovnu kavarny a cukrarny v 1. nadzemnim podlaZi stavby je plynovy kotel
ustfedniho topeni, zdrojem teplé vody pro potfeby bytu ve 2. nadzemnim podlazi je elektricky bojler,
rozvody vnitfni kanalizace ze vSech hygienickych zatizeni a rozvod zemniho plynu.
Ve 3. nadzemnim podlazi, podkrovi, je proveden pouze rozvod elektrické energie, rozvod studené vody a
kanalizace z WC a koupelny.
Stari objektu, stavebné technicky stav a opotiebeni jednotlivych konstrukei stavby:
Z divodu nedostatku jakychkoliv podkladii je na zdkladé stavu a charakteru jednotlivych konstrukci
stavby uvazovdno, ze jeji celkové stafi je 130 let.
Z dostupnych podkladii je pak zfejmé, Ze v roce 1998 byla u objektu provedena nova fasada a vymeéna
venkovnich dvefi objektu a vykladce stavajici cukrarny a kavarny.
V roce 2006 pak byla provedena rekonstrukce vnitinich rozvodd v objektu, viména kanalizace, rozvodi
vody a plynu.
Ke dni ocenéni se v bezvadném stavebné technickém stavu nachdzeji pouze mistnosti podzemniho
podlazi a 1. nadzemniho podlazi, uZivané pro provoz cukrarny a kavarny.
Mistnosti bytu a jednotlivé konstrukce, tvofici jeho vybaveni, se ke dni ocenéni nachazeji ve stavu
vyZadujicim provedeni rozsahlejsich stavebnich Gprav a oprav.
Mistnosti ve 3. nadzemnim podlazi domu, v podkrovi, se nachazeji ve stavu vyzadujicim, za ugelem
pfipadného uzivani, provedeni celkové rekonstrukce.
Néjemni vztahy:
Ke dni ocenéni jsou pronajaty mistnosti uzivané pro provoz cukrarny a kavarny.
Za UCelem ocenéni objektu je uvazovano, Ze mistnosti ve 2. nadzemnim podlaZi, a mistnosti ve 3.
nadzemnim podlaZi, s ohledem na sviij stavebné technicky stav, pronajem neumozfiuji.

2)Pozemek, parc.l. 85, v k.u. Karvini-mésto, obec Karvind, okr.Karvini, kraj

Moravskoslezsky - cena plochy zastavéné stavbou

Predmétem ocenéni je Cast pozemku, parcely ¢. 85 v katastralnim tzemi Karvina - mésto, plochy
skutecné zastavéné stavbou, budovou s &islem popisnym 86 v katastralnim izemi Karvina - m&sto.
Velikost plochy zastavéné stavbou &ini 143 m?,

b) Vyhlaska 443/2016 Sh.

1) Budova s ¢&.p. 86 na parc.é. 85 v k.ai. Karvind-mésto, obec Karvind, okr.
Karvini, kraj Moravskoslezsky — cena nikladova — § 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosnd konstrukee: zdéna

Polohovy koeficient: 1,100

Kéd klasifikace CZ-CC: 123 Budovy pro obchod

Kdd standardni klasifikace produkce: 46.21.14.2..1 budovy pro obchod, prodejny
Koeficient zmény ceny stavby: 2,161

Podlazi:
Nazev | Vydka |Zastavéna plocha
1.PP 235m 745685 = 51,03 m?
1.NP 3,30m  (18,80+18,75)/2%(8,50+7,30)/2-1,20%3,6
0-1,15%1,17 = 142,66 m?




-0 _
Nazev | _Vyika [Zastavéna plocha
2.NP 330m (1 8,80+18,75)/2%(8,50+7,30)/2-1 ,20%3,6
0-1,15x1,17 = 142,66 m?
3.NP 2,50 m  (18,80+18,75)/2%(8,50+7,30)/2-1,20x3,6
N 0-1,15x1,17-2,35x5,00~8,70x4,00 = 96,11 m?
Soudet: 11,45 m 432,46 m?
Primérma vy$ka podlazi PVP: = 3.0l m
Priimérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 108,12 m?
Obestavény prostor OP:
Spodni stavba 0,95x%51,03 = 48.48 m?
1.NP 4,80x142,66 = 684,77 m®
2.NP 3,30142,66 = 470,78 m’
ZastfeSeni vCetné 3,70/2x 142,66+(5,80><3,70/2><8,05)/3+(8,30><3,70/2><8,0
3.NP (podkrovi) 5)/3 333,92 m?
Obestavény prostor — celkem: 1537,95m’
Vybaveni:
Nizev, popis | Obj. podil [Hodnoceni Podil
1. | Zaklady v¢etné zemnich praci — kamenné bez izolaci 6,10 % | Podstandardni
2. | Svislé konstrukce — vyzdivané z pinych cihel tloustky 45 cm 15,30 % | Standardni
3. | Stropy — rovny podhled 8,10 % | Standardni
4. | Krov, stiecha — krov dievéné konstrukce 6,20 % | Standardni
5. | Krytiny stfech ~ plechova 2,90 % | Standardni
6. | Klempifské konstrukce — klempifské konstrukce strechy a parapet( z
pozinkovaného plechu 0,60 % | Standardni
7. | Uprava vnitfnich povrchli — omitky vnitni, vapenné, dvouvrstvé 7,30 % | Standardni
8. | Uprava vnéjfich povrchi — vapenna dvouvrstva omitka 3,30 % | Nadstandardni
9. | Vnitini obklady keramické — socialni zafizeni, provoznt mistnosti 3,20 % | Standardni 70 %
Nevyskytuje se | 30 %
10. | Schody — betonové, povrch lité teraco 2,70 % | Standardni
11. | Dvefe — dievéné, plné 3,70 % | Standardni 90 %
— diev@né. plné i prosklend Standardni 10 %
12, | Vrata 0,00 % | NeuvaZuje se
13. | Okna — dfevéna dvojita 5.80 % | Standardni 90 %
— drevéna zdvojena Standardni 10 %
14. | Povrchy podlah — keramické dlazby,textilni krytina, PVC, vlysky 3,30 % | Standardni
15| Vytapéni — ustfedni, kotel plynovy 4,80 % | Standardni 70 %
Nevyskytuje se | 30 %
16. | Elektroinstalace — svételnd a motorova 5,90 % | Standardni 70 %
- svételna Podstandardni 30%
17| Bleskosvod 0,30 % | Standardni
18.| Vnitfni vodovod - rozvod studené i teplé vody 3,20 % | Standardni 70 %
. —rozvod studené vody Podstandardni 30 %
_19. | Vnitfni kanalizace — odpady ze viech hygienickych zafizeni 3,10 % | Standardni
20. | Vnitini plynovod — zemni plyn 0,40 % | Standardni 70 %
I Nevyskytuje se | 30 %
21.| Ohfev vody - bojler, kotel UT 2,00 % | Standardni 70 %
L Nevyskytuje se 30 %
22, | Vybaveni kuchyni 1,90 % | Nevyskytuje se
23| Vnitini hygienické vybaveni - WC splachovaci, pisodry, umyvadla 4,20 % | Standardni 35 %
— WC splachovaci, umyvadla, vany Standardni 35 %
_— - umyvadla Podstandardni 30%
|24, | Vytahy 1,30 % | Nevyskytuje se
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Nizev, popis | Obj. podil [Hodnoceni Podil
25. | Ostatni 4,40 % | Standardni 30 %
Podstandardni 70 %

26. | Instalaéni prefabrikovana jadra 0,00 % | NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kq:

Zakladni koeficient Ky4: 1,0000
Uprava koeficientu Ky
1. | Zéklady v&etn€ zemnich praci —0,54 % 6,10 % -1 0,0329
8. | Uprava vnéjSich povrchi 0,54 x 3,30 % +| 0,0178
9_| Vnitfni obklady keramickeé —0,54 x 1,852 x 3,20 % x 30 % —| 0,009
15. | Vytapéni 0,54 x 1,852 % 4,80 % 30 % —| 0,0144
16. | Elektroinstalace —~0,54 % 5,90 % % 30 % -1 0,0096
18. | Vnittni vodovod —0,54 * 3,20 % x 30 % —| 0,0052
20. | VnitEni plynovod —0,54 = 1,852 x 0,40 % = 30 % -1 10,0012
21. | Ohfev vody —0,54 * 1,852 x 2,00 % = 30 % —i 0,0060
22. | Vybaveni kuchyni —-0,54 % 1,852 x 1,90 % - 0,0190
23. | Vnitini hygienické vybaveni —0,54 = 420 % = 30 % -1 0,0068
24. | Vytahy 0,54 % 1,852 % 1,30 % —| 0,0130
25. | Ostatni —0,54 < 4,40 % = 70 % - 0,0166
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = (,8835
Ocenéni:
Zéakladni cena ZC:; 2669~ Ké&/m’
Koeficient konstrukce K;: x 0,9390
Koeficient K> = 0,92 + (6,60 / PZP) : x 0,9810
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : x 0,9977
Koeficient vybaveni stavby Ki: X 0,8835
Polohovy koeficient Ks: X 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki: x 2,1610
Zakladni jednotkova cena upravena: = 5151,54 K¢/m®
Zakladni cena upravend: 1 537,95 m® x 5 151,54 K&/m® = 7 922 810,94 K¢

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1. Zaklady véetné zemnich praci — podstandardni
opotiebeni: 130 / (130 + 50) x 100 = 72,222 %
72,222 % = 6,10 % = 0,46 / 0,8835

2. Svislé konstrukce — standardni
opotiebeni: 130 / (130 + 50) x 100 = 72,222 %
72,222 % = 15,30 % / 0,8835

3. Stropy — standardni
opotiebeni: 130 / (130 + 50) x 100 = 72,222 %
72,222 % x 8,10 %/ 0,8835

4. Krov, stiecha — standardni
opotiebeni: 130 / (130 + 20) x 100 = 86,667 %
86,667 % x 6,20 % / 0,8835

5. Krytiny stfech — standardni
opotiebeni: 40 / (40 + 20) x 100 = 66,667 %
66,667 % * 2,90 % / 0,8835

6. Klempifské konstrukce — standardni
opotiebeni: 40 / (40 + 20) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 0,60 % / 0,8835

7. Uprava vnitinich povrchd — standardni 30 %
opotiebeni: 9/ (9 +41) x 100 = 18,000 %

+ 2,294 %
+ 12,507 %
+ 6,621 %
+ 6,082 %
+ 2,188 %
+ 0,453 %
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18,000 % = 7.30 % x 30 %/ 0,8835

Uprava vnitinich povrehi — standardni 70 %
opotiebeni: 130/ (130 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % = 7,30 % = 70 % / 0,8835

Uprava vngjgich povrchi — nadstandardni
opotiebeni: 19/ (19 + 40) x 100 = 32,203 %
32,203 % % 3,30 % x 1,54/ 0,8835

Vnitini obklady keramické — standardni 70 %
opotiebeni: 9/ (9 +21) x 100 = 30,000 %
30,000 % = 3,20 % = 70 %/ 0,8835

Schody — standardni

opotiebeni: 130 / (130 + 50) x 100 = 72,222 %
72,222 % x 2,70 % / 0,8835

Dvefe — standardni 90 %

opotiebeni: 130 / (130 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % = 3,70 % = 90 % / 0,8835

Dvere — standardni 10 %

opotiebeni: 19/ (19 +31) x 100 = 38,000 %
38,000 % = 3,70 % = 10 %/ 0,8835

Okna — standardni 90 %

opotiebeni: 130 / (130 + 0} x 100 = 100,000 %
100,000 % = 5,80 % x 90 %/ 0,8835

. Okna - standardni 10 %

opotiebeni: 19 /(19 + 31) x 100 = 38,000 %
38,000 % x 5,80 % x 10 %/ 0,8835
Povrchy podlah — standardni 70 %
opotiebeni: 130 /(130 +0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,30 % x 70 % / 0,8835
Povrchy podlah — standardni 30 %
opotiebeni: 9/(9+ 11) x 100 = 45,000 %
45,000 % = 3,30 % = 30 %/ 0,8835
Vytapéni — standardni 70 %

opotiebeni: 11 /(11 +29) x 100 = 27,500 %
27,500 % x 4,80 % = 70 % / 0,8835
Elektroinstalace — standardni 35 %
opotiebeni: 9/ (9+ 21) x 100 = 30,000 %
30,000 % * 5,90 % = 35 %/ 0,8835
Elektroinstalace — standardni 35 %
opotfebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % = 5,90 % = 35 %/ 0,8835
Elektroinstalace — podstandardni 30 %
opotfebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 5,90 % = 30 % x 0,46 / 0,8835
Bieskosvod — standardni

opotfebeni: 40 / (40 + 10) x 100 = 80,000 %
80,000 % = 0,30 % / 0,8835

Vnitini vodovod — standardni 70 %
opotiebeni: 11/ (11 + 21) x 100 = 34,375 %
34,375 % x 3,20 % x 70 % / 0,8835

Vnitini vodovod ~ podstandardni 30 %
opotiebeni: 11 /(11 + 9) x 100 = 55,000 %
55,000 % = 3,20 % = 30 % % 0,46/ 0,8835
Vaitfni kanalizace — standardni

opotiebeni: 11/ (11 +21) x 100 = 34,375 %
34,375 % = 3,10 % / 0,8835

Vnitini plynovod — standardni 70 %
opotiebeni: 11/ (11 +29) x 100 = 27,500 %
27,500 % = 0,40 % = 70 % { 0,8835

Ohfev vody — standardni 70 %

opotiebeni: 9 /(9 + 21) x 100 = 30,000 %

=]

0.446 %

5,784 %

1,852 %

0,761 %

2,207 %

3,769 %

0,159 %

5,908 %

0,249 %

2,615 %

0,504 %

1,046 %

0,701 %

2337%

0,922 %

0,272 %

0,872 %

0,275 %

1,206 %

0,087 %
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30,000 % x 2,00 % x 70 %/ 0,8835 + 0,473 %
23. Vnitfni hygienické vybaveni — standardni 35 %

opotiebeni: 9 /(9 + 21) x 100 = 30,000 %

30,000 % > 4,20 % = 35 %/ 0,8835 + 0,499 %
23. Vnitfni hygienické vybaveni — standardni 35 %

opotiebeni: 40 / (40 + 10) x 100 = 80,000 %

80,000 % » 4,20 % = 35 %/ 0,8835 + 1,331 %
23. Vnitini hygienické vybaveni — podstandardni 30 %

opotiebeni: 40 / (40 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % = 4,20 % = 30 % = 0,46 / 0,8835 + 0,656 %
25. Ostatni - standardni 30 %

opotiebeni: 9/ (9 +21) x 100 = 30,000 %

30,000 % = 4,40 % = 30 %/ 0,8835 + 0,448 %
25. Ostatni — podstandardni 70 %

opotfebeni: 40 / (40 + 0) > 100 = 100,000 %

100,000 % = 4,40 % x 70 % x 0,46 / 0,8835 1,604 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem: 67,130 %
Odpocet opotiebeni: 7 922 810,94 K& x 67,130 % - 5318 58298 K¢

4

Cena po odeéteni opotFebeni: = 2 604 227,96 K¢
Budova s &.p. 86 na parc.¢. 85 v k.i. Karvina-mésto,

obec Karvind, okr. Karvina, kraj Moravskoslezsky —

nikladova cena: 2 604 227,96 K¢

2) Pozemek, parc.¢. 85, v k.i. Karvind-mésto, obec Karvina, okr.Karvin4, kraj
Moravskoslezsky - cena plochy zastavéné stavbou — § 4
Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Karvina
Nazev okresu: Karvina
Zikladni cena pozemku: ZC = 513,~ K&/m?

Index trhu dle prilohy &. 3, tabulky ¢&. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1| Situace na dil¢im (segmentu) trhu s III. Poptavka je vyS3i nez nabidka 0,02
nemovitymi vécmi
2| Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo jednotka,
nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 | Zmény v okoli s vlivem na prodejnost II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
nem. véci
4| Vliv pravnich vztahd na prodejnost II. Bez vlivu 0,00
(napi. prodej podilu, prondjem, pravo
stavby)
5 | Ostatni neuvedené (napf. novy IT. Bez dalsich vlivii 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
6 | Povodiiové riziko 1V. Zona se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu 1,00
zaplav
7 | Hospodatsko-spravni vyznam obce znak se neposuzuje 1,00
8 | Poloha obce znak se neposuzuje 1,00
9 { Obcanska vybavenost obce znak se neposuzuje 1,00
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Index trhu:(Ir = Pe x P7 x P x P x (1+ 3, Pi)= 1,020

1=1

8

Index trhu:lr = Py x (1 +2_ Pi) = 1,020

i=1

Index omezujicich vlivii pozemku dle prilohy &. 3, tabulky &. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 | Geometricky tvar pozemku a velikost I, Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
pozemku
2| SvaZitost pozemku a expozice IV. Svazitost terénu pozemku do 15% véetng; ostatni 0,00
orientace
3 | Ztizené zakladové podminky ITI. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 | Chranéna 0izemi a ochranna pasma I. Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo 0,00
5 | Omezeni uzivani pozemku 1. Bez omezeni uzivani 0,00
6 | Ostatni neuvedené II. Bez dalsich vlivii 0,00
6
Index omezujicich vlivii: Io=1+ Y Pi=1,000
1=1
Index polohy dle pFilohy & 3, tabulky €. 3 nebo 4:
Popis znaku Hodnoceni znaku P
1| Druh a i¢el uziti stavby I. Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku 0,65
2 | Prevazujici zastavba v okoli pozemku 1I. Obchodni centra 0,10
a zivotni prostiedi
3 | Poloha pozemku v obci 1. Stied obce — centrum obce 0,10
4 | Moznost napojeni pozemku na I. Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo 0,00
inzenyrské sité, které jsou v obci obec bez siti
5| Obcanska vybavenost v okoli I V okoli nemovité véci je dostupna obCanska 0,00
pozemku vybavenost obce
6 | Dopravni dostupnost k pozemku V. Prijezd po zpevnéné komunikaci, $patné -0,02
parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovéani na pozemku
7| Osobni hromadna doprava 1V. MHD - centrum obce 0,03
8! Poloha pozemku nebo stavby z IV. Vyhodna — pro pozemek se stavbou s komeréni 0,10
hlediska komeréni vyuZitelnosti vyuzitelnosti
9 | Obyvatelstvo II. Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I. Vy33i nez je pramér v kraji 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené II. Bez dalSich vlivii 0,00
11
Index polohy: Ip =Py = (1 + 2 Pi)=0,852
1=2
Index cenového porovnanidle § 4: I=1Ir x Ip x Ip = 0,869
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo¥i
Zékladni cena upravend:  ZCU = ZC x [ = 4457970 K&/m?
Parc. ¢&. Nazev Vyméra [m?] Cena [K¢]
zastavéna plocha 143 63 748,97
Pozemek, parc.¢. 85, v k.. Karvind-mésto, obec
Karvind, okr.Karvin4, kraj Moravskoslezsky - cena
lochy zastavéné stavbou — zjiSténa cena: 63 748,97 K¢
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3) Ocenéni vynosovym zpisobem podle vyhlasky ¢&. 443/2016 Sh.
Za ucelem zjiSt€ni ceny nemovitosti, budovy s &islem popisnym 86 v katastralnim tzemi Karvina-mésto,
kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu je uvaZovano, e ocefiovand nemovitost se nachazi ve
stabilizovan¢ oblasti, v lokalit¢, kde se nepfedpokladaji zddné zasadni zmény, které by méli vliv na
vynosnost nemovitosti. Déle se predpoklada, Ze se jedna o stavbu, ktera ma, vzhledem ke svému stavu a
charakteru, ur€ité rozvojové moznosti.
Ke dni ocenéni jsou, na zaklad¢ najemni smlouvy, pronajaty mistnosti v 1. nadzemmm podlazi stavby a
mistnost v 1. podzemnim podlazi stavby, o celkové podlahové plose 130,36 m% ndjemci za uelem
provozu kavarny a cukrarny.
Mistnost prodejny cukrovinek a dvé mistnosti uZivané jako kavarna jsou pronajaty za rodni najemné
stanovené ve vy&i 1 400,- K&/m? bez DPH.
Mistnost kuchyné (pfipravna) je pronajata za roéni najemné ve vysi 1 220,.-- K&/m? bez DPH.
Dalsi prostory provozovny, chodba, WC, svétlik, jsou pronajaty za roéni najemné ve vysi 780,- K&/m?
bez DPH.
Na zaklade pruzkumu trhu s najmy obdobnych obchodnich prostor v dané lokalité je uvazovano, Ze roéni
najemné ve vysi 1 400,- K&m? bez DPH, co7 je 1 694,- K&/m? vietné DPH, odpovidajici mési¢nimu
ndjemnému ve vy§i 141,16 K&/m? | lze povazovat za ndgjemné v misté a Case obvyklé, ale roni najemné
ve vy31 1 220,- K&/m? bez DPH za pronajem kuchyné (pnpravnv) Jakoz 1 ro¢ni najemné ve vysi 780, -
K&/m? bez DPH za ostatni plochy provozovny, za ndjemné obvyklé uvazovat nelze.
V obvyklém obchodnim styku na trhu s prondjmy nemovitého majetku se zpravidla celé provozovny
pronajimaji za stejnou cenu za jednotku vyméry.
V daném pripadé j _]6 proto uvazovano, ze obvyklé mési¢ni najemné za pronajem srovnatelnych prostor, by
¢inilo 140,- K&/m?* ve&etng DPH, coz odpovida roénimu najemnému ve vysi 1 680,- K&/m? véetné DPH.

Cukrarna a kavarna

Vymeéra pronajaté plochy: 130,36 m?

Jednotkové najemné: 1680~ Ké&/m?

Roéni ndjemné: 130,36 m* x 1 680~ K&/m?

219 004,80 K¢

SniZeni ro¢ntho ndjemného:

SniZzeni najemného o 40 %: 87 601,92 K¢&
Stavba i pozemek ma stejného vlastnika — ndjemné se snizi 0 5 % ceny pozemku

Cena zastavéné Casti pozemku: 63 748,97 K¢

SniZeni najemného ve vy$i 5 % z ceny pozemku: + 318745 K¢
Odpocet roéniho ndjemného celkem: 90 789,37 K¢

Vypocet vjmosove ceny:
Upravené ro¢ni ndjemné: 219 004,80 K& —90 789,37 K& = 128 215,43 K¢&
Ugel uziti stavby: Budovy pro obchod
Mira kapitalizace: 7 %
+0,3 % na pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim
pronajmu celkové podlahové plochy u staveb
oceniovanych podle § 31 odst. 1 pism. b)ac) / 7,30 %
| Cena zji§téns vynosovym zpisobem (CV): 1756 375,75 K&|

Stanoveni ceny nemovitosti kombinaci ndkladového a vynosového zpilisobu:
Skupina nemovitosti: C — bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti
@iéténé nakladovym zpusobem (CN): = 2 604 227,96 K&|
Vzorec pro vypoéet ceny: CV + 0,20 x | CV — CN |
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Cena zjiSténa kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu: 1925 946,19 K& |

Ocenéni celé nemovitosti

a) Ocenéni porovnavaci metodou
Porovnavaci cena nemovitosti jako celku se obecné zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji nebo
koupémi v daném misté a Case.
Pokud informace o realizovanych prodejich chybi, nebo jsou nedostupné, je pro Gidely porovnani mozné
vyuzit také nabidkové ceny obdobnych nemovitosti v dané, nebo srovnatelné lokalité, ziskanych z inzerce
a nabidek realitnich kancelafi.
V principu se jedna o vyhodnoceni trhu s nemovitostmi srovnatelnymi svym charakterem, velikosti a
lokalitou.
Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tudaji z
denniho 1 odborného tisku, vyvések realitnich kanceldfi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setieni je odhadovana porovnavaci cena se
zohlednénim situace na trhu pro srovnatelné nemovitosti ke dni ocenéni.
Pro Ucely tohoto posudku o cené nemovitosti jsou pro potfebu porovnani pouzity nemovitosti obdobného
charakteru, nabizené na trhu s nemovitosti v 1. &tvrtleti roku 2016.
Rozdily v poloze, stavebné technickém stavu, vybaveni, rozsahu spoluuzivanych pozemkd, jsou
zohlednény v porovnavaci tabulce.
Vzhledem ke skuteCnosti, ze u porovnavacich nemovitosti je znama pouze nabidkova cena a lze
pfedpokladat, ze skutetna cena dosaZzena pfi prodeji bude, vzhledem k situaci na trhu s nemovitostmi
charakterizované znaéné omezenou realnou koupéschopnou poptavkou, i vyrazné nizsi, je tato nabidkova
ceny upravena, objektivizovdna, na pramen ceny koeficientem Kpramen.
Srovnavaci nemovitosti :
Nemovitost €.1)
Prodej obchodniho prostoru 280 m? Zamecks, Karvina - Fry§tat
K prodeji komercni objekt, ktery se nachazi v t&sné blizkosti namésti v Karviné - Fry$tat, na ulici
Zamecke. Jedna se o objekt s obchodnimi, kancelaiskymi prostory a podkrovnim bytem. V 1. NP se
nachazeji dva nebytové prostory s vykladci, kazdy prostor ma samostatny vchod, socialni zatizeni a
meteni médii. Nebytové prostory jsou vhodné pro ordinace, prodejny, kancelafe, sluzby, sidlo
firmy, restaura¢ni zafizeni se zahradnim posezenim a ubytovanim apod.. Timto je také moZné spojit
klidn¢ bydleni v centru mésta s podnikanim ve vlastnim objektu. Objekt proel revitalizaci, nova
okna, zatepleni, stfecha v ramci dotaéniho projektu Zelena usporam vé&. kolaudace.
Celkova cena: 6 000 000 K& za nemovitost, v&etné pravniho servisu
Cena za m?: 21 429 K¢
ID zakazky: 7506
Aktualizace: 16.06.2017
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 1. podlazi
Plocha zastavéna: 150 m?
Uzitna plocha: 280 m?
Parkovani:
Voda: Dalkovy vodovod
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Topeni: Lokalni plynové
Plyn: Plynovod
Odpad: Vefejna kanalizace
Telekomunikace: Internet, Satelit
Elektfina: 230V
Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus
Komunikace: Dlazdéna, Asfaltova
Energetickd naro¢nost budovy: Ttida G - Mimofadn& nehospodarna
Kontaktovat:
Fincentrum Reality, s.r.0.
Pobiezni 620/3, 18600 Praha - Karlin
Nemovitost €.2)
Prodej obchodniho prostoru 526 m? Karvini - Fry§tit, okres Karving
K prodeji ¢inZovni diim situovany pfimo na Masarykové namésti v Karviné, pobliz budovy
magistratu. Jedna se 0 3 podlazni podsklepenou stavbu s podkrovim. K domu nalezi pozemek o
vyméie 199 m? prlcemz zastavéna plocha je 165 m®. Celkov4 uzitna plocha domu bez podkrovi a
sklepu ¢ini cca. 400 m* Vstup do budovy je ptimo z namésti. Diim | Jje nové€ napojen na kanalizaci,
stfecha po opravé.
Na nemovitosti nevaznou zadné pravni vady. Dim lze vyuzivat ke komerénim nebo bytovym
aceltm.
Kupni cena nezahrnuje dafi z nabyti nemovitych véci.
Celkova cena: 7 875 000 K& za nemovitost, vietng provize
Cena za m*: 14 971 K¢
ID zakazky: 569865
Aktualizace: 22.05.2017
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Dobry
Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 1. podlazi z celkem 4 v¢etné 1 podzemniho
Plocha zastavéna: 199 m?
Uzitna plocha: 526 m”
Parkovani: 5
Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Lokélni elektrické, Ustfedni dalkové
Odpad: Vetejna kanalizace
Elektfina: 230V
Doprava: Silnice
Energeticka naro¢nost budovy: Ttida E - Nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle vyhlasky
Kontaktovat:
M&M reality
Krakovska 583/9, 11000 Praha - Nové Mésto
Nemovitost ¢.3)
Prodej restaurace 300 m? Karola Sliwky, Karvind - Fry$tit Panorama
K prodeji prvorepublikova vila z r. 1926 po kompletni rekonstrukci v r. 2001, kterd se nachazi na
ul. Karola Slivky v samém centru Karviné. Dochazkova vzdalenost na namésti je 2 min. K vile
naleZi krasnd udrZovana zahrada s okrasnymi dievinami a déle gardZz. V objektu je provozovna
zavedene¢ restaurace.
Zastavéna plocha — 138 m?.
Plocha pozemku - 808 m?
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Sklep - 5 mistnosti, 1 kuchyfi s vanou, vychod a schody na soukromou &ast zahrady s terasou na
zadni stran¢ domu

Ptizemi - profesionalni kuchyfi, bar, 2 mistnosti, jedna s krbem, vychod do zahrady na kamennou
terasu s dfevénou pergolou, 2x toaleta, 1x se sprchou, 1x mistnost - zazemi pro personal + 1x $atna
1. patro - 3 mistnosti (obyvaci pokoj, loznice, zimni zahrada/pracovna), 2 koupelny s rohovou
vanou (1 s vifivou) a podlahovym vytapénim

pidni prostor pod novou stfechou - cca 100m? k opravé a vyuziti pro pidni vestavbu

Zahrada - kovany plot, dlazba - parkovisté pro cca 4-5 aut, kamennd dlazba pod terasou, oddélena
soukroma zahrada od veiejné plotem

Na zadni stran¢ domu 2x garaZ s automatickymi dvefmi a vstupem schoditém na pozemek

V domé je klimatizace, 2 jednotky v obyvaném prostoru v prvnim patie, 1 jednotka v prostoru
restaurace v jednom pokoji. Vytapéni a ohfev vody je zabezpe&en plynovym kotlem.

Kompletni rekonstrukce v roce 2001 - nova stfecha, nova fasada, komplet nové vedeni elektro a
vody v medi, rekonstrukce viech oken a dvefi (vétsina plivodni, viechny dfevéné, plivodni mosazné
kliky)

Restaurace - soucasti prodeje je spole¢nost s.r.o., ktera provozuje zavedenou restauraci a kompletni
vybaveni restaurace - tj. kuchyn¢ s chladnitkami a mrazni¢kami, digestofi, plynovymi sporaky,
konvektomatem, v3e profi gastro. Déle vybaveni baru, kdvovar, pipa, chlazeni, pokladni systém.
Nabytek do restaurace - Thonet, zahradni nabytek. Porcelan Thun, kompletni vybava, pfibory a
dal3i nadobi, atd. Cistici stroj, Zehlici stroj.

Celkova cena: 6 900 000 K¢& za nemovitost

Cena za m_: 23 000 K¢

Poznamka k cené: véetné provize a pravniho servisu

ID zakazky: 081-N01371

Aktualizace: 03.05.2017

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 3

Uzitna plocha: 300 m?

Parkovani:

Garaz:

Rok rekonstrukce: 2001

Voda: Dalkovy vodovod

Topeni: Usttedni plynové

Plyn: Plynovod

Odpad: Veftejna kanalizace

Telekomunikace: Internet

Elekttina: 230V, 400V

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice, MHD, Autobus

Energeticka naro€nost budovy: Ttida F - Velmi nehospodarna &. 148/2007 Sb. podle vyhlasky
Kontaktovat:

RE/MAX Unlimited

Stramberska 2871/47, 70300 Ostrava - Hulvaky
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Seznam porovndvanych objektii:

Nazev Vychozi cena Mnozstvi

(VC) (M)
Knista Kstav Kv)-bav. Kpazemky K-pramen Jednotkova Viaha (V)
cena (JC)

Nemovitost ¢. 1) 21429~ K& 1,00 m?
09 | 130 | 1,15 [ 100 | 1,10 14 478,56 K¢& 1,0

Nemovitost &. 2) 14971~ K& 1,00 m?
L,I0 [ 09 [ 09 [ 105 | 110 13 056,56 K& 1,0

Nemovitost &. 3 23 000,— K& 1,00 m?
095 | 130 | 130 | 120 | 1,10 10 852,84 K& 1,0
kde JC=(VC/ M) / (Kinista % Kstay % Kuybay. % Kpozemky * Kpramen)

Minimalni jednotkova cena za m”: 10 852,84 K&

Primérna jednotkova cena za m?* (X (JC x V) / X V) 12 795,99 K&

Maximalni jednotkova cena za m*: 14 478,56 K&

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanoven4 jednotkova cena za m*: 12 795,99 K¢

Jednotkové mnoZstvi: x 273,00 m?

Porovnavaci hodnota: = 3493 305,27 K&

| Ocenéni celé nemovitosti - vysledna porovndvaci hodnota:

3493310~ K& |
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C. Rekapitulace
Ceny podle cenového predpisu
Cena pozemki 74 890~ K¢
Vynosova hodnota podle vyhlasky 1925950,— K¢&
rCelkovsi cena podle cenového predpisu 2 000 840,— K¢
Cena zjiSténa porovndvacim zpisobem 3493 310~ K¢

Na zakladé provedeného vyhodnoceni trhu s obdobnymi nemovitostmi je jako obvykla cena ocefiovaného
nemovit¢ho majetku, to je cena, kterd by byla dosazena pti prodeji stejného nebo obdobného majetku v
obvyklém obchodnim styku, uvaZzovéna cena zji$téna porovnavacim zptisobem po zaokrouhleni.

Obvykla (obecnd, trini) cena podle odbornéhe odhadu
znalce 3 495 000,- K¢

Cena slovy: tfimiliony¢tyFistadevadesatpéttisic K&

Ostrava, 14. 11. 2017

Ing. Pavel Kramer
Edisonova 668/87
700 30 Ostrava - Hrablvka




-

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
5.4.1991, Spr. 1960/91 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 2017/262 znaleckého deniku.

ﬂ Znale¢né a nahradu nakladt Gétuji dokladem &. 2017354 podle pfipojené likvidace.
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E. Seznam priloh

— Informace o pozemku, parcele ¢. 85 v katastralnim tGizemi Karvina-mésto, zapsané na LV &, 1000'1
pro katastralni uzemi Karvind-mésto, vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskosiezsky kraj,
Katastralnim pracovistém Karvina.

— Kopie katastralni mapy.

= Ortofotomapa.

— Fotodokumentace.




Informace o pozemku

: Plarﬂc;Im Cisto: 857 .
' Obec: Karving (39891717
' Katastralni Gzem: Karvind-mésto [663824]
“ Cislo LV; 10001
| Vyméra [m?]: 168
! Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM
Ureni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nédvo#

Soucasti je stavba

| Budova s cislem popisnym: Frystat [41338114; £ p. 86; bytovy diim

‘: Stavba stoji na pozemku: p. ¢ &5
! Stavebni objekt: Ep 867
Ulice: Fryétatska 2 !
 Adresni mista: Fry8tatsks 86/87
Vlastnici, jini opravnéni
| Vlastnické pravo Podil |
| Statutérni mésto Karving, Fry$tatska 72/1, Fryétat, 73301 Karvina
ZpGsob aochrany nemovitosti
Nejsou evidovany 7adné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nemé evidované BPE).
Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Typ
| Zména vymér obnovou operatu

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Udaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti €R vykonava Katastraini Ofad pro Moravskoslezsky kraj
Katastraini pracoviité Karving 7
Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost k 14.11.2017 060003, i a
© 2004 - 2017 Cesky (fad zeméméficky a katastrainiz , Pod sidlistém 1800/9, Kebylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0

Podani urcena katastralnim dfadim a pracovigtim zasilejte pfimo na jeiich e-mail adresu 2.









Fotodokumentace

Budova s ¢&.p. 86 na parcé. 85 v k.. Karvina-

mésto, obec Karvind, okr. Karvind, kraj
Moravskoslezsky:

Pohled z ulice Frystatska

Priceli do ulice Frystatska




Pohled na objekt z ulic¢ky

propojujici ulici Frystatska a
ulici Zamecka







Prostory bytu ve 2. nadzemnim podlazj objektu:




Mistnosti v podkro

&
a

‘85,
asti




