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Souhrnna zpradva ke znaleckému posudku ¢. 621-103/2012

Predmét a ucel znaleckého posudku
Tento znalecky posudek byl vypracovan za ucelem stanoveni ceny obvyklé nemovitosti:

Bytové jednotky €. 730/9 nachazejici se v bytovém domé C.p. 730 (ddle téZ jako ,Bytovy
dim*“) na pozemku parc.C. 379, véetné podilu na spoleCnych castech Bytového domu a
pozemku parc.C. 379 ve vysSi 360/7452, katastralni Uzemi Smichov, vedené u Katastralniho
Uradu pro hl. m. Prahu jak je zapsano na LV (list vlastnictvi) ¢. 6303 (ddle téZ jako ,Byt“ Ci
»,Nemovitost“).

Zhotovitel

Znalecky posudek zpracoval znalecky Ustav APOGEO Esteem, a.s. se sidlem Konévova
2660/141, 130 83 Praha 3, IC: 261 03 451, jmenovany znaleckym Ustavem na zakladé 7adosti
a v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zavér:
Na zéakladé pouzitych podkladi a predpoklad( uvedenych v tomto znaleckém posudku jsme
dospéli k zavéru, Ze obvykla cena Nemovitosti ¢ini k datu ocenéni 27. listopadu 2012:

1 400 000 K¢

Slovy: jedenmilioncétyristatisic korun ¢eskych

Vybrané nalezitosti znaleckého posudku, tj. otisk znalecké peceti, podpis a znalecka dolozka,
viz str. 18 tohoto posudku.

Josef Jaros
¢len predstavenstva
APOGEOQ Esteem, a.s.
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1 Uvod

1.1 Ucel a predmét ocenéni
Tento znalecky posudek byl vypracovan za ucelem stanoveni ceny obvyklé nemovitosti:

Bytové jednotky ¢. 730/9 nachazejici se v bytovém domé ¢.p. 730 (ddle téZ jako ,Bytovy
dim“) na pozemku parc.C. 379, vcetné podilu na spolecnych castech Bytového domu a
pozemku parc.C. 379 ve vysi 360/7452, katastralni Uzemi Smichov, vedené u Katastralniho
Uradu pro hl. m. Prahu jak je zapsano na LV (list vlastnictvi) ¢. 6303 (ddle tézZ jako ,Byt“ Ci
,Nemovitost“).

Vymezeni predmétu ocenéni je provedeno v kapitole ¢. 3 Identifikace Nemovitosti.

V ramci provadénych Setreni v navaznosti na zadani bylo Ukolem Zhotovitele ocenit téz
jednotlivda prava a zavady s Nemovitosti spojené, a to cenou obvyklou dle zakona
151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

1.2 Obecné predpoklady a omezujici podminky

Toto ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi a omezujicimi podminkami:

1. Nebylo provedeno zadné Setfeni pravosti a spravnosti podkladil poskytnutych
Zadavatelem.

2. Tento znalecky posudek je pouzitelny pouze pro Gcely, které jsou vymezeny
v kapitole ¢. 1.1 Ulel a predmét ocenéni, a zavéry v ném uvedené nelze

zobecnovat k jakymkoli jinym pripadim.

3. Vyse ocenéni uvedena v tomto znaleckém posudku je pouzitelnd po dobu
6 mésicl od rozhodného data ocenéni a to v pfipadé, Ze se vyraznym zpusobem
nezméni trzni podminky.

4. Informace z jinych zdroji nez od Zadavatele, na nichZ je zalozeno celé nebo
cast ocenéni, jsou vérohodné, ale nebyly ve vsech pripadech ovérovany.

5. Analyzy, nazory a zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné jen
za omezujicich podminek a predpokladl, které jsou uvedeny v tomto posudku
a jsou nasimi osobnimi, nezaujatymi analyzami, nazory a zavéry.

6. Zhotovitel neprebira odpovédnost za zmény v trznich podminkach.
Nepredpoklada, ze by divodem k prezkoumani tohoto trzniho ocenéni mélo byt
zohlednéni udalosti nebo podminek, které by se vyskytly nasledovné po datu
ocenéni.



7. Vramci podnikani dotcenych spolecnosti se predpoklada plny soulad se vsemi
aplikovanymi zakony a predpisy v CR.

8. Ocenéni zohlednuje vsechny skutecnosti znamé Zhotoviteli nejpozdéji k datu
ocenéni, které by mohly ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.

9. Konstatujeme, Ze nemame zadné soucasné ani budouci zajmy na predmétu
ocenéni v ramci tohoto znaleckého posudku ani na zucastnénych osobach
a soucasné neexistuje zadny osobni zajem nebo zaujatost v souvislosti
s vysledkem znaleckého posudku.

1.3 Rozhodné datum ocenéni

Cena obvykla Nemovitosti uvedené v kapitole 1.1 je stanovena k rozhodnému datu ocenéni:
27. listopadu 2012.

1.4 Hlavni pouzivané zkratky a pojmy
LV - list vlastnictvi

KN - katastr nemovitosti

k. U. - katastralni uzemi

parc. ¢. - parcelni Cislo

¢.p. - Cislo popisné

GP - geometricky plan

1.5 Vymezeni pojmu obvykla cena

ZAKON €. 151/1997 Sb.,

o0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o ocenovani majetku)
CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpulsob
ocenovadni. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena
pfi prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni
obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, ddsledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni
oblibou se rozumi zvldstni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.“



1.6 Vymezeni pojmu hodnota

1.6.1 Definice trzni hodnoty dle Standardu 1 IVS 2005":

»Trzni hodnota je odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni
mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pri transakci mezi samostatnymi
a nezavislymi partnery po nalezitém marketingu, ve kterém by obé strany jednaly
informované, rozumné a bez natlaku.

Takto stanovenou a definovanou trzni hodnotu lze pro tento posudek povaZovat za cenu
obvyklou dle zakona ¢. 151/1997 Sb.

1.6.2 Pojmy definice trzni hodnoty dle IVS?
/  ,...odhadnuta castka...“ - odpovida cené vyjadrené v penézich, ktera by byla
zaplacena za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery,

/  ,...by mél byt majetek sménén...“ - odrazi skutecnost, ze hodnota majetku je
odhadnuta castka, nikoli predem uréena castka nebo skutecna prodejni cena,

/  ,...k datu ocenéni...“ - pozaduje, aby stanovena trzni hodnota byla cCasové
omezena,

/  ,...mezi ochotnym kupujicim...”“ - kupujici neni priliS dychtivy ani nuceny
kupovat za kazdou cenu,

/  ,...ochotnym prodavajicim...“ - prodavajici neni priliS dychtivy ani nuceny
prodavat za kazdou cenu,

/  ,...pri transakci samostatnych a nezavislych partner(...“ - urcuje transakci

mezi osobami, které nemaji mezi sebou blizké ¢i zvlastni vztahy (napf. dcefina
spolecnost, vlastnik-najemce),

/ ,...po nalezitém marketingu...“ - majetek by mél byt na trhu vystaven
nejvhodnéjsim zplsobem, aby za néj byla ziskana nejlepsi cena prichazejici
v Gvahu,

/  ,...ve které by obé strany jednaly informované, rozumné...“ - kupujici

i prodavajici byly kdatu ocenéni dostatecné informovani o podstaté
a vlastnostech majetku, jeho vyuziti a stavu trhu k datu ocenéni,
/  ,...a bez natlaku...“ - Zadna ze stran nebyla nucena ani tlacena do realizace.

1.7 Jmenovani znalce

Zhotovitel byl k provedeni znaleckého Ukonu jmenovan soudnim exekutorem Exekutorskym
Uradem Prahy 6 dne 9. 11. 2012 usnesenim ¢.j. 025 Ex 11404/09-42.

Usneseni soudniho exekutora o ustanoveni Zhotovitele k provedeni znaleckého Ukonu je
uvedeno viz Priloha ¢. 1: Usneseni o jmenovdni znalce.

!International Valuation Standards 2005, str. 82-83.
2 MARIK, Milos, et al. Metody ocenfovani podniku: Proces ocenéni, zakladni metody a postupy. 2. upr.
a rozs. vyd. Praha: Ekopress, s.r.o0., 2007. ISBN 978-80-86929-32-3. Trzni hodnota, s. 22-24.
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1.8 Podkladoveé materialy

Setfeni bylo provedeno na zakladé relevantnich dokumentd, které byly ziskany Zhotovitelem.
Mezi nejvyznamnéjsi dokumenty patri:

/ Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 6303, katastralni zemi Smichov, vyhotoveny
dne 8.11.2012 Zadavatelem,

/ Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 5971, katastralni izemi Smichov, vyhotoveny
dne 8.11.2012 Zadavatelem,

/ Kopie snimku katastralni mapy,

/ Cenova mapa stavebnich pozemkd hl. m. Prahy,

/ Prohlaseni vlastnika s popisem Bytu a dispozici ziskané na prislusném
katastralnim Uradeé,

/ Vyrez Uzemniho planu hl. m. Prahy,

/  Mistni Setreni.

Mistni Setreni bylo provedeno dne 27. 11. 2012 zastupcem Zhotovitele p. Jifim Hrabcem.

Pokus o kontakt s povinnym byl proveden prostfednictvim posty na adresu trvalého bydlisté
vlastnika Nemovitosti a povinného i s uréenim terminu mistniho Setreni. Povinny na vyzvu
nereagoval a na navrhovany termin mistniho Setfenim se nedostavil.

Povinny ani po predchozich vyzvach neumoznil Zhotoviteli pristup do Nemovitosti a proto
vymeéry a dispozice byly prevzaty z Prohlaseni vlastnika ziskaného na Katastralnim urade,
bez mozZnosti kontroly skute¢ného stavu.

Zhotovitel si na zakladé vyse uvedeného vyhrazuje pravo na vypracovani dodatku tohoto
znaleckého posudku, pokud budou zjistény jiné skutecnosti, nez které byly zavedeny do
tohoto znaleckého posudku (predevsim pokud by mu bylo dodate¢né umoznéno provedeni
mistniho Setreni).

Dale byla pouZita vefejné dostupna data z Ministerstva primyslu a obchodu CR, Ministerstva
financi CR, Ceského statistického tradu (CSU), Ceského (fadu zemémérického a katastralniho
(CUZK), internetového portalu justice.cz, z internetovych stranek realitnich servert (napr.
sreality.cz, reality.cz, ceskereality.cz) a z dalSich zdroju zverejnénych na internetu.

1.9 Pouzita literatura
/  ZAZVONIL, Zbynék. Ocenovani nemovitosti na trznich principech. 1. vyd. Praha:
CEDUK, 1996. 173 s. ISBN 80-902109-0-2.
/  ZAZVONIL, Zbynék. Odhad hodnoty pozemku. Praha: IOM 2007. 256 s. ISBN978-
80-245-1211-2.



/  ZAZVONIL, Zbynék. Vynosova hodnota nemovitosti. Praha: Ceduk, 2004. 256 s.
ISBN 80-902109-3-7.

/  DUSEK, David. Zaklady ocefiovani nemovitosti. Praha: Oeconomica, 2008. 134 s.
ISBN 978-80-245-0728-6.

/  ORT, Petr. Moderni metody ocenovani nemovitosti na trznich principech. Praha:
Bankovni institut vysoka skola, a.s., 2006. 76 s. ISBN 80-7265-085-8.

/ Bradac, Albert. Teorie ocenovani nemovitosti. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2009. 256 s. ISBN 978-80-7204-630-0

Zakony a vyhlasky

/  Zakon 72/1994 Sb. (zakon o vlastnictvi bytu)
/ Obchodni zakonik, Zakon €. 513/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

2 Identifikace vlastnika

SIM
Jméno: Demeter Gejza a Demeterova Nadézda
Trvalé bydlisté: Plzenska 558/24, Praha 5 Smichov, 150 00 Praha 5,

Na Celné 730/10, Praha 5, Smichov, 150 00 Praha 5

3 Identifikace Nemovitosti

Ocenovany Byt ¢. 730/9 je umistén v 3. NP (nadzemni podlazi) Bytového domu a ma vyméru
36 m” podlahové. Dle uvedenych mistnosti v prohlaseni vlastnika je dispozice Bytu 1+1.

3.1 Technicky Popis

Jedna se o Byt v cihlovém Bytovém domé o ctyrech nadzemnich podlazich uprostred ulice Na
Celné. Byt je umistén ve 3. NP, dle prislusného prohlaseni vlastnika je orientovan do ulice a
do vnitrobloku (smérem do spole¢nych prostor vlastniki nékterych bytovych jednotek)

Ocenovany Byt je dle prohlaseni vlastnika tvoren nasledujicimi mistnostmi:

Mistnost ‘ Vyméra (m?)
Kuchyné 15,8
1/3 WC (SVJ5) 0,4
1/3 spol. chodby (5VJ6) 2,9
Pokoj 1 16,9
Celkem 36,0

Zhotoviteli nebyl umoznén pristup do Nemovitosti, proto nebylo mozné ovérit skutecné
vyméry mistnosti a stav Bytu. Vzhledem k prohlaseni vlastnika vsak predpokladame, ze WC
(SVJ5) je umisténo mimo Byt, na pavlaci, ve spolecnych prostorech domu a dale vzhledem
k podilu, nalezejicimu k Bytu, predpokladame, Ze je sdileno celkem trfemi bytovymi
jednotkami. Stejné tak prostor chodby, pavlac, (SVJ8) u vstupu do Bytu.
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Ve vybaveni, které nalezi k jednotce, je v prohlaseni vlastnika uvedena sprcha, je proto
mozné, ze je v ramci kuchyné umistén zjednoduseny sprchovy kout, tuto skutecnost se vsak z
divodu neumoznéni pristupu rovnéz nepodarilo ovérit.

S vlastnictvim Bytu je spojeno pravo vyluéného uzivani sklepni koje ve spolecnych castech
1.PP Bytového domu.

Celkové predpokladame, Ze se jedna o Byt horsi kategorie a snizené kvality.

Bytovy dim ma celkem c¢tyfi nadzemni podlazi a neprosel vyznamnymi rekonstrukcemi.
V minulosti byl modernizovan pruijezd, postovni schranky a domovni zvonky. Vnéjsi fasada a
okna jsou plvodni.

Ve dvore, nalezejicimu k Bytovému domu, jsou umistény dvé zdéné garaze.

3.2 Poloha

Bytovy dim se nachazi v zastavbé obdobnych starSich cihlovych bytovych domi na uprostred
ulice Na Celné. Jedna se o cast Ctvrti Smichov v zaplavovém Gzemi reky Vltavy. Ve Ctvrti je
veskera obc¢anska vybavenost, v blizkosti se nachazi napr. nakupni centrum Novy Smichov.

Obrazek €. 1: Mapa s lokalizaci Bytu v Praze
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3.3 Vyuziti ploch - uzemni plan
Podle Uzemniho planu hlavniho mésta Prahy se jedna prevazné o plochu typu OB, tedy Uzemi
Cisté obytné. Bytovy diim se nachazi v zaplavovém Uzemi Vltavy.
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Obrazek €. 3: Uzemni plan pozemku pod Bytem
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OB - cisté obytné:

Funkcni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vyjimecné pripustné vyuziti).

Mimoskolni zarizeni pro déti a mladez, materské skoly, ambulantni zdravotnicka zarizeni,
zarizeni socialni péce.

Zarizeni pro neorganizovany sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou neprevysujici 200 m?
prodejni plochy (to vSe pro uspokojeni potreb Uzemi vymezeného danou funkci).

Doplnkové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace
vozidlové, nezbytna plosna zarizeni a liniova vedeni technického vybaveni (dale jen TV).
Parkovaci a odstavné plochy, garaze pro osobni automobily (to vSe pro uspokojeni potreb
Uzemi vymezeného danou funkci).

Vyjimecéné pripustné funkcni vyuziti:

LuZkova zdravotnickd zafizeni, cirkevni zarfizeni, mald ubytovaci zarizeni, Skoly, Skolska
a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zarizeni, administrativa a veterinarni zarizeni v ramci
staveb pro bydleni pfi zachovani dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni zarizeni,
zafizeni vefejného stravovani, nerusici sluzby mistniho vyznamu.?

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz Prazské integrované dopravy (dale jen PID).

Zahradnictvi, doplikové stavby pro chovatelstvi a péstitelské ¢innosti, sbérny surovin.

3 jako neruSici sluzby a provozy nelze v tomto pfipadé povolit autoservisy, klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a
dalsi provozy vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi a dale Cerpaci stanice pohonnych hmot
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3.4 Cenovad mapa stavebnich pozemku
Pozemek pod Bytovym domem parc. €. 379 je v cenové mapé ocenén ve vysi 8 450 K&/m?.

Obrazek €. 4: Vyrez Cenové mapy
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3.5 Dopravni pomery

Nemovitost je dobre velmi dopravné pristupna. V dochazkové vzdalenosti se nachazi
tramvajova zastavka ,,Zborovska“ (linka autobusu 4, 7, 10, 14, 16, 54) a ve vzdalenosti cca
500 stanice metra B , Andél“. Parkovani pred Nemovitosti je slozitéjsi. Parkovat je mozné
v ulicich pred domem, ale v lokalité je vSseobecné spise nedostatek mist. V blizké dobé se
pocita se zavedenim parkovacich zon, které by méli ulehdit situaci rezidentim Prahy 5 a
naopak znesnadnit jejim nerezident(m.

3.6 Infrastruktura

V prohlaseni vlastnika neni zminén zpUsob vytapéni Bytu, v sousedni bytové jednotce ¢. 730/8
jsou vsak ve vybaveni, k ni nalezejici, uvedena kamna na uhli. Proto predpokladame, ze je
pravdépodobné, ze také ocenovana Nemovitost je vytapéna tuhymi palivy, pripadné
primotopy.

3.7 Majetkopravni vztahy

V ¢asti C (Omezeni vlastnického prava) jsou ve vypisu z katastru nemovitosti uvedena
omezeni, Viz. Priloha ¢. 2: Vypis z listu vlastnictvi LV ¢. 6303, katastrdlni Gzemi Smichov
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4 Metody oceneni
V teorii i praxi ocenovani nemovitosti se vyuzivaji r(izné metody pro stanoveni hodnoty
nemovitosti, které lze sdruzit do tfi zakladnich metod:

/ nakladova,
/ Vynosova,
/  porovnavaci.

V nasledujicim textu se budeme stru¢né zabyvat popisem zakladnich charakteristik
jednotlivych metod.

Hodnotu nemovitosti lze stanovit na zakladé nékolika obecné pouzivanych metod. Na jedné
strané je volba metody zavisla na Ucelu ocenéni (k jakému ucelu je hodnota zjistovana), na
strané druhé je vsak nezbytné prihlédnout k charakteristikdm ocenované nemovitosti (napr.
druh a vyuziti nemovitosti).

4.1 Nakladova metoda

Nakladova metoda stanovuje naklady na reprodukci urcitého majetku se zplUsobem vyuziti
a hodnotou podobnou ocenovanému majetku. Pri stanoveni hodnoty majetku touto metodou
se nejprve stanovi tzv. reprodukcni hodnota, ktera udava, za kolik by se dal obdobny majetek
poridit k datu ocenéni. Zjisténa vychozi cena se upravi o miru opotrebeni, které zohlednuje
ekonomickou i moralni zastaralost, a vysledna hodnota je vécnou hodnotou. K vécné hodnoté
staveb se pripocitava hodnota pozemkd.

Vypocet reprodukcni hodnoty stavby je provadén napr. pomoci technicko - hospodarskych
ukazatel(, nakladovych kalkulaci, podrobného polozkového rozpoctu apod.

Vyse opotrebeni staveb se stanovi v % na zakladé celkového stavu stavby s prihlédnutim
zejména ke stari stavby, predpokladané zivotnosti, drzbé, provedenym stavebnim zménam
a opravam, zavadam a zpUsobu uZivani.

4.2 Vynosova metoda

Zakladem pro odvozeni trzni hodnoty nemovitosti vynosovou metodou je stanoveni realného
vynosu, efektu pro vlastnika. Ocenéni se sestava ze stanoveni vyse tohoto realného vynosu,
zohlednéni faktor( ovliviujicich pfedpokladany vyvoj v budoucnosti a stanoveni soucasné
hodnoty téchto vynosu.

Tato skupina metod vychazi z disledného vyuziti poznatku, Ze hodnota statku je uréena
ocekavanym uzitkem pro jeho drZitele. U hospodarskych statkd, ke kterym patfi i nemovitost,
jsou timto uzitkem ocekavané prijmy. Vynosové ocenéni odpovida na otazku ohledné ocenéni
nemovitosti bezprostredné. Pri hledani trzni hodnoty musime klast otazku, jaké vynosy
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u ocenované nemovitosti ocekava prislusny trh. Pri subjektivnim ocenovani zjistujeme, jaké
vynosy ocekava konkrétni subjekt.

Vynosové ocenéni by mélo byt provedeno u vSech nemovitosti, které dosahuji nebo mohou
dosahovat vynosu z najemného, zejména u nemovitosti s provoznimi prostory.

Zakladem pro vypocet je stanoveni predpokladanych provoznich vynos(, které vlastnik
nemovitosti oCekava. Je dllezité zvazit, zda hrozi mozny vypadek najemného a zohlednit tuto
skutecnost do predpokladanych vynos(. Predpokladané vynosy se snizi o fixni i variabilni
naklady souvisejici s provozem nemovitosti. U fixnich naklad( se jedna zejména o dan
Z nemovitosti a pojisténi nemovitosti, u variabilnich zejména o dodavky médii (elektrina,
voda, plyn), spravu nemovitosti, drobné opravy a Udrzbu, naklady na uklid, likvidace odpadu
apod.

Kromé nakladi na drobné opravy je nutné zohlednit obnovovaci investice na prubéznou
vyménu stavebnich komponentl s kratkodobéjsi Zivotnosti, které se opotrebovavaji
a zastaravaji rychleji nez stavba sama (napr. stresni krytina, podlahové krytiny, povrchové
Upravy, zarizovaci predméty, aj.)

Vyslednou hodnotu (Cisty provozni vynos) nemovitosti ziskame diskontovanim rozdilu mezi
vynosy a naklady. Diskontni sazba prepocitava budouci hodnotu cistého provozniho vynosu na
soucasnou hodnotu a zaroven zohlednuje také rizikovost spojenou s dosazenim tohoto vynosu.
Diskontni sazbu muZeme také chapat jako naklad na vlozeny kapital, respektive ocekavanou
vynosnost, kterou investor pozaduje za investovany kapital.

4.3 Porovnavaci metoda

Porovnavaci metoda je zaloZzena na porovnani ocenované nemovitosti s podobnymi
nemovitostmi, které byly v nedavné dobé obchodovany. Cena nemovitosti je velmi zavisla na
jeji poloze. Pokud je to mozné, je tfeba porovnavat nemovitosti ve stejnych nebo alespon
velmi podobnych polohach. Pri porovnani je nutno brat v Gvahu podobnost porovnavanych
nemovitosti a jejich odliSnosti zohlednit v cené.
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5 Analyza hodnoty

5.1 Volba metody
Za Ucelem stanoveni trzni hodnoty dané Nemovitosti jsme pouzili metodu trzniho porovnani.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani Nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni
hodnoté, za kterou by Nemovitost mohla byt sménéna. Pri porovnavani se u porovnavanych
nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napr. lokalita, velikost, dispozice, velikost prislusenstvi
¢i dopravni dostupnost).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi faktory. Na zakladé porovnani téchto parametru
a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit trzni hodnotu ocenované Nemovitosti.

5.2 Vypocet porovnavaci metodou

Pro porovnani bylo vychazeno z nabidkovych obchodnich transakci prodejd bytd v Praze 5 a ve
Vrsovicich ve starSich cihlovych bytovych domech. Ve vsech pripadech se jednalo o bytové
jednotky, kdy WC bylo umisténo mimo bytovou jednotku na chodbé/pavlaci bytovych doma.
Porovnavané nemovitosti byly objektivizovany i nabidkovym koeficientem, ktery upravuje
nabizenou cenu o prepokladanou miru snizeni hodnoty, na niz by se dohodl potencialni
kupujici s vlastnikem.
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Obrézek €. 5:Lokalizace ocefiované Nemovitosti a porovnavanych nemovitosti

Samotny vypocet véetné porovnani viz Priloha ¢. 4: Vypocet porovndvaci metodou.

Ccefovana Nemovitost
Ma Celné 730

Porovnavana nemovitost £ 1
Ma Celné T30

Porovnavana nemovitost &. 2
Ma Celné 708

Porovnavana nemovitost & 3
Holetkova 177

Porovnavana nemovitost £. 4
“rchlického

Porovnavana nemovitost £, &
Orelska 83

0w e-epD

Cena Bytu vcetné prislusenstvi stanovena porovnavaci metodou cini po
zaokrouhleni 1 400 000 K¢.
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6 Zaverecny vyrok

Hodnota ocenovaného Bytu byla k datu ocenéni 27. listopadu 2012 stanovena:

a) cena obvykla Nemovitosti, ¢ini:

1 400 000 K¢

b) Cena jednotlivych prav a zavad spojenych s nemovitosti:

Najemni vztah - Nezjisténo

Vécna bremena - Nezjisténo.

c) Zavady, které prodejem v drazbé nezaniknou - viz odst. b

d) Vysledna obvykla cena nemovitosti:

Bytové jednotky ¢. 730/9 nachazejici se v bytovém domé ¢.p. 730 na pozemku parc.¢. 379,
véetné podilu na spolecnych Castech Bytového domu a pozemku parc.¢. 379 ve vysi 360/7452,

katastralni Uzemi Smichov, vedené u Katastralniho Gradu pro hl. m. Prahu jak je zapsano na
LV (list vlastnictvi) ¢. 6303 Cini k datu ocenéni 27. listopadu 2012:

1 400 000 K¢

Slovy: jedenmilionctyrista tisic korun c¢eskych

Nakladani s obsahem znaleckého posudku a znaleckym posudkem jako celkem se fridi zakonem
¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych
zakon( (autorsky zakon), ve znéni pozdéjsich predpis(; jeho obsah ani jeho jednotlivé casti nesmi byt
reprodukovany, ukladany do vyhledavaciho systému ¢i prevadény do jakékoli formy pro pouzivani
v zobrazovacich zafizenich a pFistrojich za Ucelem kopirovani, zaznamenani nebo k jinym Géelim bez
predchoziho pisemného souhlasu podepsaného Zhotovitele.
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7 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme zpracovali jako Ustav kvalifikovany pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni §21, odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich,
a ustanoveni §6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky rozhodnutim ¢.j. 109/2008-0OD-ZN/3 s rozsahem opravnéni ve
znéni rozhodnuti ¢.j. 93/2012-0SD-SZN/25 pro znaleckou Cinnost:

Obor Ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni:

Ocenovani movitych véci (véetné strojd, pristroj, zafizeni, motorovych vozidel, vypocetni
techniky), Ocenovani nemovitosti (véetné budov, byt a nebytovych prostor, pozemka,
stanoveni vySe najemného) a prav k nemovitostem (zastav, bfemen), Ocenovani podnikd
(véetné prav podnikd, prav k podnikim, veskerych polozek aktiv a pasiv podnikd, prodeje a
najmu podnik(), Ocenovani obchodniho jméni pri preménach (fuze, prevod jméni na
spolecnika, rozdéleni, zména pravni formy), vcetné prezkoumani a posuzovani premén
obchodnich spole¢nostni z ekonomického hlediska, vyhotoveni znaleckych zprav o fuzi,
vypoctu vyménnych poméru, Ocenovani HW a SW (vCetné vypocetni techniky, informacnich a
komunikacnich technologii - ICT, systém(, pristroju a zarizeni).

Obor Kybernetika s rozsahem znaleckého opravnéni:

HW a SW (vcetné vypocetni techniky, informacnich a komunikacnich technologii - ICT,
systémd, pristroju a zafizeni).

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 621-103/2012 znaleckého deniku.

Otisk znalecké peceti:

Znalecky posudek sestavil a pripadna vysvétleni poda: reerereserenesanaes
Ing. Jiri Hrabec

Podpis za znalecky Ustav: reereeenerenenenenns
Josef Jaros

V Praze dne 11. 12. 2012
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8 Prilohy

Priloha ¢. 1: Usneseni o jmenovani znalce

Priloha C. 2: Vypis z listu vlastnictvi LV ¢. 6303, katastralni izemi Smichov
Pfiloha ¢. 3: Cast prohlaseni vlastnika s popisem Bytu

Priloha C. 4: Vypocet porovnavaci metodou

Priloha C. 5: Fotopriloha
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Priloha €. 1: Usneseni o jmenovani znalce



Cislo jednaci: 025 Ex 11404/09-42
Usneseni

Soudni exekutor Exekutorského dfadu Praha 6, Bélohorska 270/17, Praha 6,
JUDw. Jan Grosam,

povéreny provedenim exekuce na zakladé usneseni, které vydal: Obvodni soud pro Prahu 5 £j. 33 Nc
1288/ 2009-4, ze dne 22.6.2009, kterym byla nafizena exekuce dle exekutniho titulu: Exekutorsky zapis ze dne
26.2,2009, &j. 025 EZ 721/ 2009, jejz vydal Sobitkova Zuzana, Exckutorsky zipis ze dne 24.3.2009, £j. 025 EZ
1078/ 09, jejZ vydal Grosam Jan, ve véci:

opravnéngho

CASH COLLECTORS CZ a.s. (difve European Collectors a.s.), se sidlem Tyn 1049, 110 00 Praha 1 - Staré Mésto, IE/RE:
27932788

zast.: Mgr. Losan Marek, advokat, bytemys= sidlem Tyn 1049(3, 110 00 Praha 1
proti

povinnému .
Demeter, roz. Rostas Gejza, bytemy/se sidlem Pleefiska 558/24, 150 00 Praha 5 - Smichov, RC: 6B0525/0760

o provedeni exekuce pro 191545,—-KE s 0,1% drokem z prodleni denné od 31.3.2009 do zaplaceni, naklady
predchoziho Fizeni 2523,--KE, naklady exekuce a opravnéného
rozhodl takto:

Soudni exekutor ustanovuje znalecky dstav z oboru ceny a odhady nemovitosti APOGED Esteem, a.s., Konvova 2660/141,
Praha 3, IC : 26103451,

Znaki se uklada, aby ve Ihité 30 t dnl od dorudeni v uwedené véci podal pisemné ve 4 vyhotovenich malecky posudek.

Ukolem znalce je:
1) ocenit nemovitost:

Ckress: CEZOL00 Mlavnl mésto FPraha Jbec: E54782 Praha

ir 725051 smichov List vlastnictvi: 6303

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedndé Ciselne Cadé

Iplisob vyuiiti Epdsck ochrany
Byt pamAtkove chranéné Gzemi
Dudovs Smichow, &.p. T30, IV 5971, byt.dim
na _L'.*:.':';:' 379
Farcely 173 zastavénd plocha a nadwofl 471m2

Idedlni spoluvlastnicky podil o velikosti 10/207 na nemaovitosti:
Ckres: CE0100 Blavni mésto Fraha : 1 554782 Fraha
Ly 720051 smichew List vlastnictwi: S0T1
V kat. uzemi jscu pozemky vedeny v jedné Ciselne Tadé

Vimsraimi] Drul possmky Epfisob vywditd Eplsob ochrany
471 zastavéni plocha a panatkewd chrinsné
nadveil EEL Y
£, budowy fpdisob vywfiti Epdech cchrans W& parcsls
Smichey, &.p. T30 byt.dim panhtkove chranéné nzemi 379

2 jejich piishiSanstyi,



2} ocenit jednodiva prava a zavady s nemovitostmi spojené, a to obwyklou cenou podle zak. 15171997 Sb.,
o ocefiovani majetku,

Stanovena nebo dohodnuta lhiita pro podani posudku je zavaznd, jen ze zavainych ddvodl miZe znalec pozadat o jeji
prodiouzeni, NemdZe-li znalec wyZadany Okon provést, je povinen oznamit to s pRisludnym oddvednénim neprodlend sowdnimu
exekutorowi, MedodrZeni stanovené nebo dohodnuté Thiity miZe mit za nasledek sniZzeni odmény.

Soudni exekutor ukladd povinnémau, aby na wyzvani umodnil znald prohlidku nemovitosti a jejiho prisluSenstel
potfebnou &k provedeni ocendni a ZjEténi stavu prav a zavad s nemovitost spojenych.

Soudni exekutor uklada povinnému, aby we |hdt® 10 dnd od dorufeni tohoto usneseni sdélil, zda wyde uvedeng
nemovitosti pati do obchodniho majetku povinného. V pfipadé, Z= nebude ze strany povinného na tuto wzvu adekvatné
reagovana, bude mit soudni exekutor za to, 72 predmétné nemovitosti spadaji do obchodniho majethu povinngho,

P ou € en iz Proti tomuto wusnesani neni pripustné odwolani.

Proti osobé€ znalce mohouw byt podany namitky do 8 dnd od doruéeni tohoto
Usneseni k rukam soudniho exekutora, jinak se bude mit za to, 2= U€astnici s ustanovenym znalcem souhlasi,

V Praze dne 9.11.2012

Mgr. Pavel Struminsky
Exekutorsky kandidat
Povéfeny soudnim exekutorem

Doruleni :
POV, OPR, sowdni znalec
Demetenovd Naddida



Priloha ¢. 2: Vypis z listu vlastnictvi LV €. 6303,
katastralni uzemi Smichov



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.11.2012 15:15:0z2
Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro Udel: Provedeni exekuce, &1 025 Ex 1140409 pro Soudni exekufor
Grosam Jan, JUDr.

Okres: CED100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Hat.uzemi: 729051 Smichov List wlastni i: 6303
V kat. tzeml jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

0o

=N
=
[

Identifikdtor Po

Vlastnické prdvo
SJM Demeter Gejza a Demetrova NadéZda, Plzefiska 558724, 680525/0760
Praha 5, Smichow, 150 00 Praha 5, Wa Celné 730710, Praha &7601%/0811
aha 5

Tednotky
C_.p., . o L . » Po .:" ..".e spole i
C.jednotky Fpusob wvyuriti Fpusob ochrany fdstech domn a2 pozemko
730/9 byt pamatkové chranéné uzemi 360/7452
Eudova Smichow, &.p. 730, LV 5971, byt.dim
ns parcsls 379
Parcely 379 zastavéna plocha a nadwvori 471m2
Bl Jind préva - Bez zapisu

Typ vtshu

Cpravnenli pro Povinnost k

o Exekuéni prikaz k prodeji
nemovitosati

Demeter Gejza, Plzefiska 558/24, E-116657/2009-101
Praha 5, Smichow, 150 00 Praha 5,

RC/ICO: 680525/0760, Jednotka:

730/%

Listins Exekudni prikaz 025 EX-11404/2009 -6 ze dne 28.08.2009.
2-116657/200%-101

o BExekucénl prikaz k prodeji
nemovitosti

Demeter Gejza, Plzenska 558/24, £-18T7420/2009-101
Praha 5, Smichow, 150 00 Praha 5,
RC/ICO: &B0525/0760, Jednotka:
730/9
Listinas Exekuéni pFikazr k prodeji nemovitich wéci 067 EX-221013/2009 17 ze dne 26.10.2009.
E-187420/2009%-101

o Exekucnl prikaz k prodeji

nemovitosti

povinny Demeter Gejza r.&.680525/0760
Demeter Gejza a Demetrova %£-5939%/2010-101
Hadézda, Plzenska 558/24, Praha
5, Smichow, 150 00 Praha 5, Ma
Celné 730/10, Praha 5, Smichov,
150 00 Praha 5, BC/ICO:
6B0525/0760 6&76013/0811,




VYPIS % KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 05.11.2012 15:15:0

[

Vyhatoveno bezuplatné dalkovym priztupem pro uéel: Provedeni exekuce, &j.; 025 Ex 11404/03 pro Soudni exekufor
Grogam Jan, JUDr.

Ckres: CE0100 Hlavni mésto Praha Chec: 554782 Praha
Hat.dzemi: 729051 Smichow List vlastnictwi: 6303
V kat. lzeml jsou pozemky vedeny v jedné Elselné radé

TIEnl pro Povinnost k

Jednotka: 730/%
Listina Bxekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci 067 EX-234316/2010 16 ze dne 28 07.2010.
£-59399,/2010-101
o Eastavnl prave exekutorske
Pohledavka we vyai 808,- EC = prislufenstvim a naklady nalézaciho rizeni.
Povinmy Demeter Gejza, r.&.680525/0760
Dopravnl podnik hl m. Prahy Jednotka: 730/9 £-9627/2011-101
,akciova spolefnost, Sokolovska
42/217, Praha 3, Vysodany, 130 22,
RC/ICO: 00005886
Listinz ExekuSnl prikaz o zPizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 067 EX-
234316/2010 13 =ze dne 17.06.2010. Priavni moc ke dni 26.07.2010.
E-9627/2011-101
o Exekuéni prikaz k prodeji
nemovitosti

Demeter Gejza, Plzenska 558/24, £-47071/2011-101
Praha 5, Smichev, 150 00 Praha 5,
BC/ICO: 680525/0760, Jednotka:
730/9
Listinz BExekuénl prikaz k prodeji nemovitich véci 025 Ex-17280/2010 B ze dne 02.05.2011.
E-47071/2011-101
o EZastawnl pravo exekutorske
pohledavka ve vys8i 2_715,- E& s prPislufenstvim a naklady nalézaciho Fizeni
povinny: Demeter Gejza, r.&. 680525/0760
Ceskia pojidtovna a.s., Spalend Jednotka: 730/9 £-51177/2011-101
75/16, Praha 1, Nové Mésto, 113 D4,
RC/ICD: 45272956
Listinz BExekucnl prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 025 EX-
17280/2010 9 ze dne 02.05.2011. Pravni moc ke dni 09.05.2011.
E-51177/2011-101
o Exekucni prikaz k prodeji
nemovitosti
povinny: Demeter Gejza, nar. 25.5_ 1968
Jednotka: 730/9 Z-75095/2011-101
Listinz Exekucnl prikaz k prodeji nemovitich véci 067 EX-287504/2010 19 ze dne 28.06.2011.
£-75095/2011-101
o Harizeni exekuce
JIDxr. Jitka Wolfova, Bxekutorsky trad Plzen
Demeter Gejza, Plzefiska 558/24, E-84883/2011-101
Praha 5, Smichov, 150 00 Praha 5,
BC/ICO: 680525/0760
Listina Usneseni soundu o nafireni exekuce 39 EXE-1089/2011 9 0OS P5 ze dne 18.05.2011.;
uloZeno na prac. Praha
£-84883/2011-101
o Exekucnli prikaz k prodeji
nemovitosti

Nemowitosti j5ou v Lzennim cbvodd, ve Eforcm vyEoRava St
Eatastrilni €fad pro hlavni misto Prahu, Fatastrdl

katastru nemovitostl CA
& Praha, kéd: 101.
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VYPIS £ KATASTRED NEMOVITOSTI

prokazujlcl stav evidovany k datu 05.11.7017 15:1
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Vyhotoveno bezuplainé dalkovym priztupem pro udel: Provedeni exckuce, &j.0 025 Ex 11404/09 pro Soudni exekufor
Grozam Jan, JUDr.

Ckrss: CED100 Hlavni mésto Praha Chec: 554782 Praha
Hat.dizemi: 729051 Smichowv List vlascnictwi: 6303
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné clselné rade
Tvp wvztsho
Cprévnéni pro Povinnost k

Demeter Gejza, Plzenska 558/24, F-B4883/2011-101
Praha 5, Smichow, 150 00 Praha 5,
RC/ICO: 680525/0760, Jednotka:
730/9
Listina Bxekucnl prikaz k prodeji nemovitych véci 106 EX-2683/2011 18 ze dne 22.07.2011.
£-84883/2011-101
o Narlizenl exekuce
JIDe. Jitka Wolfova
Exekutorsky urad Plzen-meésto
Demster Gejza, Plzefiska 558/24, 2-103896/2011-101
Praha 5, Smichov, 150 00 Praha 5,
BC/ICO: &B0525/0760
Listinz Usneseni soudu o nafizeni exekuce 3% EXE-1243/2011 -% 05 P 5 ze dne 25.05.2011.;
uloZenc na prac. Praha
£-103896/2011-101
o Exekucni prikaz k prodeji
nemovitosti
povinny:Gejza Demeter nar. dne 25_5.1968
Jednotka: 730/9 Z-1038%6/2011-101
Listina Bxekucni prikaz k prodeji nemovitych véci 106 EX-4441/2011 -17 ze dne 20.09.2011.
£-10389%6/2011-101
o Zastavni pravo exekutorské
Pohledavka ve wvyai 808,-K&, naklady nalézajiciho Flzenl a prilsludenstwl
povinna oscba: Gejza Demeter nar. 25.05.19€8
Dopravnl podnik hl . m. Drahy Jednotka: 730/% 2-115108/2011-101
,akciova spolecnost, Sckolovaka
42/217, Praha 9, Vysofany, 130 22,
RC/ICO: 00005886
Listina Exekufnil prikaz o zFizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 067 EX-
28750472010 14 ze dne 22.04.2011. Pravnl moc ke dni 03.10.2011.
£-119108/2011-101
o Exekucnl prikaz k prodeji
nemovitosti

Demeter Gejza, Plrefiska 558/24, E-126889/2011-101
Praha 5, Smichow, 150 00 Draha 5,
BC/ICO: 680525/0760, Jednotka:
730/9
Listina BExekucnl prikaz k prodeji nemovitych véci 067 EX-234064/2010 38 ze dne 06.12.2011.
£-126889/2011-101
o Exekucni prikaz k prodeji

nemovitosati
Demeter Gejza, Plzefiska 558/24, E-130122/2011-101
Praha 5, Smichov, 150 00 Praha 5,
BC/ICO: 680525/0760, Jednotka:
730/9
Nemovitosti jsou v usemnim obvodd, ve Etersm vykonava Spravu ketastru nemovitosti LA
Hatastrilni dfad pro hlav ndsto Prahu, Fatastridlni pracovi¥sé Praha, kad: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 05.11.2012
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i15:1
Vyhotoveno bezuplainé dalkovym prizfupem pro tcel: Provedeni exekuce, &j. 025 Ex 1140403 pro Soudni exekufor
Grosam Jan, JUDr.
Ckres: CEDL00 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Fat_uzemi: 729051 Smichow List wlastnictwil: 6303
V kat. uzemi jsou pozemky wedeny v jedne Sliselné Fadé

Cpr3dvnsEni pro Povinnost k

stina Exekufni pFikaz k prodeji nemovitych wéci 067 Ex-287749%/2010 30 ze dne 19%.12 2011
£-130122/2011-101
= Zastawvni prave exekutorske
pohledavka ve vysi 808,- K& a naklady na Flzenl
povinmy: Gejza Demeter, r.&. 6B0525/0760
Dopravni podnik hl m. Prahy Jednotka: 730/9 £-4207/2012-101
,akciova spolecnost, Sckolovska
427217, Praha 9, Vysodany, 190 22,
RC/ICO: 00005886
Listinz Exekudnl prikaz o zFizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 067 EX-
287749/2010 -15 ze dne 12 10.2011. Pravnl moc ke dni 24 10_2011.
Z-4207/2012-101

o Exekucni prikaz k prodeji

nemovitosti
Demeter Gejza, Plzenska 558/24, Z-47971/2012-101
Praha 5, Smichov, 150 00 Praha 5,
RC/ICO: 680525/07€0, Jednotka:
730/9
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemowitjch véci 067 EX-256372/2010 -31 ze dne
13.07.2012.

E-47371/2012-101

o Zastawvnl pravo exekutorske
Pohledavka ve vysi 200,- K& s prislusenstvim a naklady nalézaciho Fizenil.
Povinny Demeter Gejza, r.c.680525/0760
Dopravni podnik hl . m. Prahy Jednotka: T730/9 £-54910/2012-101
,akciova spolefnost, Sckolovska
42/217, Praha 9, Vysodany, 130 22,
RC/ICO: 00005886
Listina Exekucnl prikaz o zrizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 067 EX-
256372/2010 24 ze dne 11.06.2012. Pravni moc ke dni 25.06.2012.
Z-54910/2012-101
o EZastavnl prave exekutorske
pohledavka ve vyai 204,-Kc s prisludenstvim a naklady nalézaciho Fizenl
povinny: Demeter Gejza, r.&. 6B0525/0760
Dopravni podnik hl . m. Prahy Jednotka: 730/9 Z-65890/2012-101
,akciova spolefnost, Sokolovska
42/217, Praha 9, Vysodany, 130 22,
RC/ICO: 00005886
Listinzs Bxekucéni prikaz o zrlizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 067 E-
256399/2010 26 ze dne 08.08.2012. Pravni moc ke dni 20.08.2012.
£-65890,/2012-101
o Bastawvnl prave exekutorske
Pohledavka we vyai 3.312,- K& s prislusenstvim a naklady nalézaciho Fizenil
povinmy - Gejza Demeter, r. &. 680525/0760
Ceski podnikatelska pojiZtovna, Jednotka: 730/9 £-67257/2012-101
a.g8., Vienna Insurance Group,
PobfeZni 665/23, Praha 8, Karlin,

tastru nemovitostd (R
wrift& Praha, béd:- 101.

Nemovitosti jsou v Usemnim obvodd, ve Eferem vyEon:
Hatastrdlni f#fad pro hlawmi mésto Prahu, Katastridlni praco
=trana 4




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujicl stav evidovany k datu 05.11.2017 15:15:0

[}

Vyhatoveno bezuplainé dalkovym prisfupem pro iéel: Provedeni exekuce, £ 025 Ex 11404/09 pro Soudni exekufor
Frogam Jan, JUDr.

Ckres: CE0100 Hlavni mésto Praha Chec: 554782 Praha
Fat.uzemi: 729051 Smichov List wlastnictwvi: 6303
V kat. nzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné rade

Povinnost k

186 00 Praha 86, BC/ICD: 63998530
Listina Bxekucnl prikaz o zfirenl exskutorského zastavniho prava na nemovitosti 132 EX-
4971/2010 28/Ri ze dne 27.08.2012. Pravni moc ke dni 10.09%.2012.
Z-67257/2012-101
o Exelkucnl prikaz k prodeji
nemovitoati

Demeter Gejsa, Plzenska 558/24, Z-67284/2012-101
Praha 5, Smichov, 150 00 Praha 5,
RC/ICO: 680525/0760, Jednotka:
730/9
Listinz Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wéci 067 EX-256399/2010 36 ze dne 12.09.2012.
£-67284/2012-101

Vztah pro Vetsh k
o Nepravomocny exekucni prikaz o zFizenl zastav. prava doruden
dne 22.7.2011
povinny: Gejza Demeter rc. 680525/0760
Jednotka: 730/9% Z-84883/2011-101
Listins Bxekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastawmiho prava na nemovitosti 106 EX-
2683/2011 19 ze dne 22 07._2011.
E-B4883/2011-101
= Nepravomocny exekucnl prikaz o zfizenl zastav. prava dorucen
dne 21.% 2011
povinny :Gejza Demeter nar. dne 25.5.1968
Jednotka: 730/9 £-103896/2011-101
Listins Exekudéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastawniho prava na nemovitosti 106 EX-
4441/2011 -18 ze dne 20.09.2011.
£-103896/2011-101
o Nepravomocny exekucnil prikaz o zFizenl zastav. prava dorucen
dne 10.10.2011

povinny: Gejza Demeter, nar. 25.5.1968
Jednotka: 730/9% £-108783/2011-101

Listinz Byekuéni pfikar o zfizeni exekutorskéhe zistawniho prava na nemovitosti 067 EX-
234064/2010 -27 ze dne 10.10.2011.
£-108783/2011-101

E Nabywvaci titunly a jiné podklady zdpisno

Listins
o Smlouva kupni, o zFizenl vécnéeho prediupniho prava ze dme 19 05.2003. Pravnl acinky
vkladu prava ke dni 25.09.2003.

[

¥ usSmEnman I:b"':ll:lﬁ_. Ve ETersm VyEoRavVa S

Nemovifoscl Jsou

Hatastr
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujlcl stav evidovany k datu 05.11.2012 15:15:0

Y

Vihotoveno bezuplainé dalkovym prisfupem pro udel: Provedeni exekuce, &j.; 025 Ex 1140409 pro Soudni exekufor
Grogam Jan, JUDr.

Ckres: CEDL00 Hlavni mésto Praha Ob

Chac: 654782 Praha
Hat.dzemi: 729051 Smichov

List vlastnictwi: €303
V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedne Siselné radé

V-37756/2003-101
Pro: Demeter Gejza a Demetrova Nadézda, Plzenska 558/24, Praha 5, RE/IS0: 6B0525/0760
Smichow, 150 00 Praha 5, Na Celn& 730/10, Praha 5, Smichow, 676019,/0811
150 00 Praha 5

F Vztah bonitovanych podne skologickych jednotsk (BFEJ) k parcelsm - Bez zapisu

Upozornéni: Daldi udaje o budové a pozemcich uvedenych v Sasti B jsou vidy na pFislusném
vypisu z katastru nemovitostl pro vlastnictvl domm = byty a nebytovymi
prostory .

Nemowitosti
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Priloha €. 3: Cast prohlaseni vlastnika s popisem
Bytu



T e g peaprecaass T o BUILAS PHAALLAS G,

9. Bytova jednotka €. 730/9 o velikosti 1+1, umisténd v budove 730, v éasti budovy - domd ép. 730 v
3NP, se sklddd 2 techto mistnosti a piisluSenstvi o nasledujicl plode:

kuchyné 15.8 m2
LI3WC (SVIs) .4 m2
1/3 spol.chodby (SVIea) 29m2
pokaj | 16.9 m2

- Celkovd plocha bytu s prisluenstvim j& 36.0m32,

Vybavend naleZejici k jednotee:
a) spreha 1 ks

5 viastuiclvim jednotky je spojena:
privo viluéného uzivani sklepni kdje ve spoledayeh astech 1.PP budovy

K viastnictyi jednotky &.: 730/ dale patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 360/7452 na spalednjch
castech budovy, které jsou popsény v &l 4 tohoto profilizeni.
8 vlastnictvim jednotky jsou spojena prava k pozemku, kterd jsou popsana v &l § tohoto prohlideni.



hgn RN D
nah;-ia\l;j nebrpt o]
- jadnatka jednotho

7 w73 23,
= ’/';:'/;:, N ,-,\fl"-gf:g! Ljui':‘g
NP // W L b, 73001

ST y //A{!// L] -
bt ¥

ety daw

jednati
00

550 m2

k.

bybovd | mybaud bylovd
jednatio) secaotha J}ﬁ*‘dm_iliﬂ
23005 Tin/a 040
00 m2 5.1 m2 T8 mi

Scheme budovy #.p, 730, ulice No Celnd, chec Proha, b, Simfchav

byty o pPlsidenstel

spaleEnd prostary

nebybuvd jednolky

prostory spolegné viastnikdm jen nakferych jednotek 5W)
vehad

Spoletnd prostory

Al = mist. skl kdji+chodba 98,9 m2

Legends :

PEFRIO

B1 - projezd 3.7 m2
B2 =~ schodigtovy prosior 185 m2
C1 = schodigtovy prostor 15.7 m2
D1 - schodigfowy prostor 157 m2
Et - schoditovy prostor 18.7 m2
F1 = schodistovy preater .8 m2
F2 - pidy 193.2 m2

pficha | it 1



Priloha €. 4: Vypocet porovnavaci metodou



. i Na Celné . Standard bytu Stanice tramvaje Byt v OV povinného
Ocenovana Bytova jednotka 1+1; Smichov; nezjistén (pfedpoklad ; bez zji§téného .
. 730/17, veur 3.NP . Zborovka", . " 36 39 129 K¢
nemovitost: i WC na chodbé, pavlaé Sirsi centrum zanedbany byt) arkovéni obtiznaisi najemniho vztahu ¢i
Smichov standard domu horsi P ! dalsi pravni vady
srovnani m? uzitne  !dentifikace bytové Poloha Technicky standard Dostupnost & pravni vady uzitna celkem
plochy [Tz v obci v budové parkovani plocha K&/m2
o~
b= Standard bytu
. 838 .. Y Stanice tramvaje e )
, 1+1 ve zvySeném prizemi T >3 , 1.NP Lepsi " i bez zjisténych 32m°, N
1 |NacCelné 730, - . . 5 £ & | Obdobna ., Zborovska", o | 40126 K¢
) starsiho cihlového domus WC © © Q Horsi Standard domu ., v, pravnich vad Obdobna
Smichov . z ¢ 9 ) parkovani obtiznéjsi
na chodbé v @ shodny
| Koef. | 08 1 1,1 0,9 1 1 1 0,80
2
s d Standard bytu . )
O 1+1 ve 3. NP starsiho i) E Q 3. NP Lepsi v Stanice tramvaje bez zjiéténych 3am?
> 2 [NacCelné 708, cihlového domu, v byté patro 2 % B| Obdobna ) , "Zborovska", L " 41156 K¢
) i o c 4 Obdobna Standard domu Kovani obtind & pravnich vad Obdobna
> Smichov na spani, WC na spole¢né Z 5 2 Obdobny parkovani obtiznéjsi
@) chodbé (pavlac) 3= eeny
E @
m 08 1 1 0,9 1 1 1 0,70
Q S dard b b
- £ Standar tu Stanice autobusu
< Garsoniéra v plvodnim stavu 2 §- ~ 2.NP Lepsi, ' "Holeckova" byt obsazen 19 m?
o)) 3 |Holetkova 177, pavodnim 2 X232 Hormi ey psl, rovar, dlouhodobym m, 39039 K
) ve 2. NP starsiho cihlového T = o Obdobna Standard domu parkovani pred . , Mensi
C Smichov . =z 3 8 , najemnikem
o) domu, WC na chodbé o @ Obdobny domem
> [ 038 1,1 1 0,9 1,1 13 0,95 1,15
O
N N
.a2d Standard bytu
g 1+1v pGvodnim stavu v g4 5. NP Lepii ¥ Stanice tramvaje "U | byt ve druZstevnim 28 m?2
4 |Vrchlického, historickém cihlovém E '5 B | Obdobna ’ , psl, Zvonu", parkovani vlastnictvi, m, i 32 143 K¢
O ) ) T = 2 Obdobna Standard domu N . Obdobna
Ll Smichov bytovém domu s WC na =z £ 8 3 obtiznéjsi nesplacena anuita
(o) chodbé g = Obdobny
a 08 1 1 0,9 1 13 1 1,00
o~
g g Standard bytu
Garsoniéra ve stavu pred RICRS y Stanice tramvaje e )
L , 3 >0 .. 2. NP Obdobny X o bez zjisténych 18,7 m?, .
5 , .. rekonstrukci v cihlovém S E & Horsi , Cechovo ndamésti", L, .. 43 180 K¢
Orelska 83, VrSovice .. . © © o Obdobna Standard domu S v pravnich vad Mensi
starSim domé s WC na =z 2 9 B} parkovani obtiznéjsi
chodbeé T2 Obdobny
| Koef. 038 1,1 1 1 1 1 0,95 0,85




Porovnavana

nemovitost ¢. 1

|
REAL Ty~ €2;

Porovnavana

Porovnavana nemovitost €. 3

nemovitost ¢. 2

Ocenovana Nemovitost

Porovnavana
nemovitost ¢. 4

Porovnavana
nemovitost ¢. 5

Lokalita Celkova hodnota Pocet Hodnota/m?
Na Celné Smichov (K&) (m? (K&/m?)
Byt 1+1, 3.NP 1404 000 K¢ 36,00 39 000 K¢




Priloha €. 5: Fotopriloha



Bytovy dum - uli¢ni pohled

Bytovy dum - pohled z vnitrobloku

Pavlac

Vchod

Detail fasady

Detail okna




