DRAZEBNI VYHLASKA VEREJNE DRAZBY

DOBROVOLNE
dle zakona €. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, as., IC 25332953, se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno
zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brn¢, oddil B, vlozka 4298
Mgr. J. Machti, mobil: 605 808 600

kancelai: 543 255 515

(dale jen drazebnik)

Navrhovatel drazby:

Ing. Petr Kouba, Nova Ves nad Nisou, &p. 450, PSC 468 27

insolvenéni spravce dluznika Jind¥icha Marka, IC 16391152, dat. nar. 21.10.1965, s mistem podnikani Nova Ves
nad Nisou, Nova Ves nad Nisou 116, PSC 468 27, bytem Zasada 118, 468 25

(dale jako navrhovatel)

Misto konani drazby: drazebni mistnost, Mozartova 679/21, Liberec
Datum drazby: 26.11.2013
Zahajeni drazby: 13:45 hod.

Oznaceni a specifikace predmétu drazby:
Pfedmétem drazby je soubor nemovitého majetku:

- pozemek p.¢. 532 — trvaly travni porost, zpusob ochrany — zem. pudni fond, evidovana vyméra 290 m?
- pozemek p.¢. 533 - zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vymeéra 1.118 m?

- pozemek p.¢. 534 - ostatni plocha, zplisob vyuziti — zelen, evidovana vyméra 757 m?

- pozemek p.¢. 535 - ostatni plocha, zplisob vyuziti — zelen, evidovana vymeéra 124 m?

- budova Nova Ves nad Nisou, ¢.p. 116 — prim. obj. na pozemku p.¢. 533

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Liberecky kraj se sidlem v Liberci, KP Jablonec
nad Nisou, pro obec a k.. Nova ves nad Nisou, na LV ¢. 489.

Piedmétem drazby jsou i veSkeré souasti a piisluSenstvi vySe uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém je
navrhovatel uzival ¢i byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, tj. zejména vedlejsi stavby,
venkovni upravy a podobné.

Struény popis pfedmétu drazby:

Pifedmétem drazby jsou pozemky a budova ¢.p. 116 — pramyslovy objekt. Jsou umistény v obci Nova Ves nad
Nisou, mistni ¢ast a katastralni izemi Nova Ves nad Nisou. Jde o malou obec, ktera ma pouze zakladni
obCanskou vybavenost. V okoli je nékolik cyklotras, lyzaiské vleky. Jablonec nad Nisou se nachazi ve
vzdalenosti cca 4,5 km.

Nemovitosti, které jsou piedmétem drazby jsou umistény nedaleko centra obce. Pfistup je pifimo ze zpevnéné
komunikace vedouci pted budovou — pp¢. 529. Komunikace je ve vlastnictvi obce. Pfistup i pifjezd je tedy
bezproblémovy.

Budova ¢p. 116 je pfevazné obdélnikového pidorysného tvaru se sedlovou stiechou a navazujici pfistavbou ze
severni stany, ktera ma stfechu pultovou. Cely objekt je zdény, sedlova stiecha je kryta falcovanym plechem,
plocha stiecha lepenkou. Budova byla v poslednich letech vyuzivana na sklafskou vyrobu (koralkid a perlicek).
Hlavni budova je podsklepena, patrova s obytnym podkrovim, kdyz podkrovi bylo uzivano k bydleni, patro jako
restaurace a vzorkovna s kancelafi, ¢ast suterénu jako vinarna, zbytek objektu slouzil vyrobé. Pfistavba ma dvé
podzemni podlazi a je piizemni.

Budova byla po roce 2004 ¢aste¢né rekonstruovana - plastova okna, podlahy, tstfedni vytapéni a dalsi. V
posledni dobé¢ je budova spiSe prazdna - bez vétsSiho vyuziti. V dnesni dobé je stav mirn€ zhorSeny, bez vetsi
udrzby. Budova je napojena na vlastni studnu, elektiinu, odpady jsou svedeny do vybiraci jimky, plyn neni.
Topeni v domé je ustiedni s kotlem na tuha paliva.

Vysky podlaZzi:



podlaZi zastavéna plocha, vyska podlazi [m2] [m]

2.PP 108.64 m?, 3.51 m

1.PP 377.23 m?, 2.87 m

1.NP 359.03 m?, 3.82 m

2.NP 262.88 m?, 3.97 m

podkrovi 244.68 m?, 2.50 m

Celkova vyméra pozemkd, které jsou piedmétem drazby, dle LV &ini 2.289 m?.

Zastavni prava, vécna bifemena a dalsi zavazky vaznouci na predmétu drazby:

Navrhovatel je opravnén nakladat s predmétem drazby v rubrice uvedeném v rozsahu ve smyslu ustanoveni § 17
odst. 1 a odst. 4 zakona ¢. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach, v platném znéni. Navrhovatel je podle § 18 odst. 3
zakona ¢. 328/1991 Sb. o konkurzu a vyrovnani v platném znéni opravnén nakladat s majetkem zapsanym do
konkurzni podstaty. Dle ust. § 28 zakona ¢. 328/1991 Sb. o konkurzu a vyrovnani zajistovaci prava jako jsou
zastavni pravo, zadrzovaci pradvo, omezeni pfevodu nemovitosti, pfevod prava dle ust. § 553 obcanského
zakoniku nebo postoupenim pohledavky dle ust. § 554 obCanského zadkoniku, zanikaji zpenézenim véci, prava
nebo pohledavky v konkurzu, a to i v ptipadé, Zze oddéleni véfitelé nepiihlasili své pohledavky. Veskerad
zajiStovaci prava a bfemena vaznouci na predmétu drazby jsou zapsana v katastru nemovitosti pro Liberecky
kraj, KP Jablonec nad Nisou, pro obec a k. 4. Nova Ves nad Nisou, ha LV ¢&. 489, ktery je k dispozici u
drazebnika a na jeho webovych strankach.

Drazebnik upozoriiuje, Ze Udaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazkd na predmétu
drazby vaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.
Odhad ceny pfedmétu drazby: 1.170.000,- K¢

Cena nemovitosti byla zjisténa znalcem Ing. Zdetikem Millerem, Mlynska 46, znalecky posudek ¢. 4051 —
149/2012 a jeho aktualizace a ¢ini 1.170.000,- K¢.

Nejnizsi podani: 650.000,- K¢
Minimalni ptihoz: 5.000,- K¢
Drazebni jistota: 100.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby:
Prohlidky pfedmétu drazby se uskuteéni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, kde se nachazeji nemovitosti,
které jsou pfedmétem drazby, tj. v obci Nova Ves ¢.p. 116. Sraz zajemci bude na adrese Nova Ves Nad Nisou
¢.p. 116. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté¢ poskytne drazebnikem povéfend osoba.
Vzhledem Kk povaze objektu je pohyb u¢astnikd mozny pouze ve skuping, v doprovodu povéiené osoby, stejné
tak je nutno na prohlidku pfizpiisobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka dne 7.11.2013 v 8:30 hodin
2. prohlidka dne 14.11.2013 v 8:30 hodin

Obecné informace o pribéhu drazby:

Ucastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umoznén pied
zahajenim drazby. Dalsi osoby mohou byt drazbé pfitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K¢&
na osobu a den. Utastnik drazby se zapie do seznamu téastniki drazby po prokazani totoZznosti nebo opravnéni
jednat za castnika drazby a je povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen
dolozit své estné prohlasent, e neni osobou vylougenou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do seznamu
ucastnikd drazby vyjadiuje souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zavazek tidit se jejimi ustanovenimi a pokyny
drazebnika a licitatora. Dale svym podpisem ucastnik drazby potvrzuje, Ze zaplatil drazebni jistotu ve stanovené
vysi a lhate, prevzal drazebni Cislo a zavazuje se k thradé vydrazené ceny, pokud se stane vydrazitelem. Drazba
se zahajuje prohlasenim licitatora, ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznaceni a
popis piedmétu drazby a jeho odhadnutd nebo zjisténa cena, tidaje o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby
vaznoucich a s nim spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu pfedmétu drazby, tidaje o najemnich
zietelnym zvednutim drazebniho Cisla a vyiCenim jimi nabizené ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora
K u¢inéni vy$§iho podani nékterym z ucastnikii drazby vyssi podani u¢inéno, oznami licitator je$té jednou
posledni podani. Po této tieti vyzveé udéli piiklep Gcastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym
podanim je ucastnik drazby vazan. Udélenim priklepu je drazba skoncena. V piipadé nelispésné drazby nebude



drazba automaticky opakovana, ale bude postupovano v souladu s pokyny véfiteli a zastupct véfiteld a
ustanovenim zakona o konkurzu a vyrovnani.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna ceska.

Utastnici drazby:

Ucastniky drazby mohou byt osoby zpiisobilé k pravnim {ikoniim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat
zastupcem na zakladé plné moci s ufedné ovéfenym podpisem). Ucastniky drazby nesméji byt osoby, které
nemohou nabyvat vlastnictvi a prav k pfedmétim drazby, tj. osoby, na jejichz majetek byl prohlasen konkurs
nebo vuci nimz byl zamitnut navrh na prohlaseni konkursu pro nedostatek majetku anebo ohledné jejichz
majetku bylo opétovné potvrzeno nucené vyrovnani, a to po dobu tii let od zruseni konkursu, jeho zamitnuti pro
nedostatek majetku nebo do tii let od skonceni opétovného vyrovnani. Déle se drazby nesmi ucastnit osoby, u
nichz by v dusledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k vylouceni, omezeni nebo naruseni
hospodaiské soutéze. Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji slozeni dostatecné
neprokazaly nejpozd¢ji pii zépisu, dale vydrazitel, ktery zptisobil zmareni drazby téhoz pfedmétu drazby u téhoz
drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouceni zaméstnanci zivnostenského ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj,
kteti jsou povéeteni kontrolou drazby, licitator, zaméstnanci drazebnika; za tyto osoby nikdo nesmi drazit.

Drazebni jistota:
SloZeni drazebni jistoty
Ugastnik drazby je povinen sloZit drazebni jistotu, a to:

a) bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 39136351/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic
a.s., s variabilnim symbolem ,,rodné &islo® Gi¢astnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* ugastnika
drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho Gc¢tu ucastnika drazby,
potvrzujici, Ze z n€j byla odepsana castka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou
stanovenou ve prospéch drazebnika.

b) hotovostnim vkladem na ucet drazebnika ¢. 39136351/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic
a.s., s variabilnim symbolem ,,rodné ¢islo* u€astnika drazby, jako fyzické osoby nebo JIC ugastnika
drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky
odpovidajici vysi drazebni jistoty touto draZzebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.

c) Vv hotovosti k rukam drazebnika pfed konanim drazby, dokladem o sloZeni draZebni jistoty je ptijmovy
doklad vystaveny drazebnikem

d) formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno konzultovat s drazebnikem. Lhuta pro ptedlozeni
bankovni zaruky kon¢i v sidle drazebnika dnem 25.11.2013 do 16:00 hodin vcetné.

Lhuta pro uhradu drazebni jistoty pocina dnem uvetejnéni na Centralni adrese a konci zahdjenim drazby, vyjma
moznosti formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vyse. Doklad o slozeni drazebni jistoty musi byt dolozen pfi
zapisu do seznamu Ucastnikll drazby pred konanim drazby. Slozeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem
je nepfipustné.

Vraceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude neuspé$nym drazitelim vracena po skonceni drazby prevodem na jejich ucet. Z tohoto
divodu je nutné pfi slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit, na jaky bankovni uc¢et ma byt jistota vracena,
jinak bude vracena na bankovni ucet, ze kterého byla poukazana.

Piedkupni prava:
Osoby, které maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo predlozenim
originalli nebo ovétrenych opist listin, na zakladé kterych predkupni pravo vzniklo, a to do zahajeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim:

Vydrazitelem se stava ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zaklad€ mu licitator udélil priklep.
Neprodlené po ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbé. Drazebni jistota a
jeji prislusenstvi se zapocitd vydraziteli na cenu dosaZenou vydrazenim. Vydrazitel je povinen uhradit cenu
dosazenou vydrazenim do 10 dnd od kondni drazby, pokud bude cena dosazena vydrazenim vyssi nez 500.000,-
K&, pak do 90 dnii od konani drazby. Uhrada ceny dosazené vydrazenim bude provedena bankovnim prevodem
¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika ¢. 39136351/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech
Republic a.s., s variabilnim symbolem ,,rodné &islo“ uéastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* ¢astnika
drazby, jako pravnické osoby. Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodatecné snizit. Cenu dosazenou vydraZzenim



nelze uhradit zapoctenim. Platba sménkou, platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustna. Drazba bude pro vydrazitele
provedena beziplatné, vyjma thrady nakladi spojenych s pifedanim a pievzetim pfedmétu drazby, jak je
uvedeno dale.

Prechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-1i vydrazitel cenu dosazenou vydraZzenim ve stanovené lhiité, piechazi na néj vlastnictvi predmétu
drazby k okamziku udéleni ptiklepu. V opaéném piipadé na vydraZitele neptechazi vlastnické pravo a drazba je
zmafena zviny vydrazitele. Drazebnik vyda bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi
pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni pissmného potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni
obsahuje oznaceni pfedmétu drazby, byvalého vlastnika, drazebnika a vydrazitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti
vlastnictvi musi byt doklad, z néhoz bude ziejmé datum a zpisob uhrady ceny dosazené vydrazenim. Podpis
drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt tfedné ovéten nejde-li o vydrazeni véci movitych.

Zmareni drazby vydraZitelem:

Je-li drazba zmarena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jeZ je z drazby vyloucena, drazebni
jistota slozend vydrazitelem se pouzije na ndklady zmarené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zictuje se
zbyvajici ¢ast drazebni jistoty sloZzené vydrazitelem, ktery zptisobil zmafeni drazby, na ndklady opakované
drazby. Po uhrad¢ naklad drazby a opakované drazby se zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zpisobil
zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery zpusobil zmafeni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu Cast
nakladt drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané
v disledku zmateni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani predmétu drazby

Nabyl-li vydraZitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je drazebnik povinen bez zbyte¢ného odkladu predat pfedmét
drazby a listiny, které osveédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby. Pfredmét drazby
bude vydraziteli predan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude pfedan po doplaceni
ceny dosazené vydrazenim a po uhrad¢é nakladl na predéani a pfevzeti pfedmétu drazby, které ¢ini 12.100,- K¢.
Tato Castka nakladd je véetné¢ DPH v zdkonné vysi a na tuto castku drazebnik vystavi fadny danovy doklad,
jakmile bude vydrazitelem tato uhrada provedena. Pro thradu této ¢astky vydrazitel pouzije ti€et shodny s ictem
pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi pfedavaci protokol ve smyslu znéni zékona ¢.
26/2000 Sh. v platném znéni.

Nebezpedi skody, odpovédnost za vady

Nebezpedi $kody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem doplaceni ceny dosazené
vydrazenim. Je-li vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel. Vydrazitel
prebira pfredmét drazby jak stoji a lezi a mlze se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichz
neexistenci byl vyslovng ujistén. Navrhovatel zaruCuje vlastnosti pfedmétu drazby a odpovida za jeho vady
pouze Vv rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaskou.

Pfedani pfedmétu drazby

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro pfedani a ptevzeti pfedmétu drazby je vydrazitel povinen do 3
pracovnich dnti od doplaceni pfedmétu drazby pisemné prevzit predmét drazby. V piipadé€, Ze vydrazitel predmét
drazby nepievezme v této lhité, ma se za to, Ze k pfedani a pievzeti predmétu drazby doslo dnem doplaceni ceny
dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. najemné) z pfedmétu drazby naleZeji navrhovateli do dne
doplaceni ceny dosazené vydrazenim vcetné. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni
doplaceni ceny dosazené vydrazenim.

Daiiové aspekty
Vydrazitel je povinen uhradit dan z pfevodu nemovitosti. Zakladem dané je cena dosazena vydrazenim.

V Brné dne 8.10.2013

drazebnik PROKONZULTA, a.s.



