Acons,

Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 2182/ 111
/ 2011

Typ nemovitosti | Rodinny dim bez nebytovych prostor bez garaze v sou¢asném stavu

Ucel ocenéni Exekudni Fizeni

Predmét ocenéni

Budova RD ¢&.p. 149, LV ¢. 591 na pozemku parc.C. St. 222
Pozemek parc.¢. St. 222, LV ¢. 591
Pozemek parc.¢. 1708, LV €. 591

Adresa
Kraj Liberecky kraj Obec | Bozkov Pocet obyvatel | 569
Kat. Gzemi | Bozkov Ulice | Bozkov &p. | 149

Objednatel

Exekutorsky urad Praha 4 Tel. 261 344 221

JUDr. Dagmar KuZelova E-mail | exekutor@aaaexekuce.cz
Novodvorska E.p. 1010 Ié 12608530

142 00 Praha 4 - Lhotka DIC

Vlastnictvi

Budova RD ¢.p. 149 Ing Lubomir Borz - Bozkov 149

pozemek parc.C. St. 222 | Ing Lubomir Borz - Bozkov 149

pozemek parc.¢. 1708 Ing Lubomir Borz - Bozkov 149
| Zpracovéno pro | exekutora

Vypracoval Ing. Antos Jifi Dne 20.7.2011
Licence ¢&islo MFicna58 Ke dni 7.7.2011
0547 51204 Mricna Prohlidka dne | 7.7.2011
email: jiri.antos@tiscali.cz tel: 603 162 403

Pocet stran textu | 7 | Pocet stran piiloh |6

Obvykla cena - soucasny stav

Podlahova plocha 85.54 | m? 6 500 | K&/m? 556 000 | K¢
Ostatni plochy m? K&/m? Ke
Obvykla cena - soucasny stav | 560 000 | Kc

PétsetSedesat tisic | Ké

Kladné a zaporné vlivy na ceny nemovitosti

Klidné prostredi ve vyhledavané rekrea¢ni oblasti, vlastni vrtana studna a COV. Nevyhodou je zhoréeny technicky stav
domu.




Nakladova cena (stavba bez opotfebeni) - soucasny stav | 4 664 000 | K¢

Ctyfi miliony Sestsetdedesatctyfi tisic | K&

Vyhodnoceni rizik

nemovitost je zapsana na LV, byl predlozen aktualni original LV (Udaje na ném uvedené souhlasi se skutecnym

ANO
stavem)

ANO | stavba je umisténa na vlastnim pozemku

ANO | k nemovitosti je zajiStén po pravni strance bezproblémovy pristup

ANO nemvovitovst je prostg_vécn,y'/ch Igfer,ngn a _jin)'/cb omezeni, zasadnim vz_pﬂsobe[n podm,iﬁuj,icich vhodnost zastavy,
napr. - bremeno dozivotniho uzivani, najemni smlouvy na dobu urcitou a predkupni prava

ANO nsemovitost je pfosta vécny'/ch’ bF’emen a jinych omezeni, ¢astecné podminujicich vhodnost zastavy, napf. —
bremeno vedeni IS, ochranna pasma

NE nemovitost je prosta jakychkoliv dalSich omezeni, napf. - zastavni pravo, exekuce, apod.
Exekucni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti ze dne 5.10.2010 (pravni moc ke dni
16.12.2010)

NE stavba nevykazuje zjevné technické zavady, ovliviiujici jeji Zivotnost
Jedna se o stavbu s velkym stupném opottebeni v celkové zhorSeném stavu.

NE nemovitost je uzivana v souladu s pravnim stavem
V soucasné dobé neni uzivana.

ANO | stavba je urcena vyhradné k bydleni nebo rekreacnim ucelim

ANO | stavba je zkolaudovana a bylo ji pridéleno ¢.p. event. evidencni

ANO nemovvitos:c se ngnachézi v Uzemi, které bylo v minulosti zaplaveno, nenaléza se v zaplavovém Gzemi dle platného
povodnového planu

ANO | stavba je dokoncena

ANO | zpracovatel ocenéni je soudnim znalcem z oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

REET: ANO

Vyhodnoceni predchoziho nabyvaciho titulu

Kupni smlouva ze dne 17.5.1999 (pravni Ucinky vkladu vznikly dne 1.11.1999)




Podklady

0 Vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym pristupem k datu 16.5.2011, LV &. 591, kat. Gzemi Bozkov
0 Snimek kat. mapy na parcelu ¢. st. 222 a okoli v k.U. Bozkov.

o Informace poskytnuté Ing. Lubomirem Borzem

0o Skutecnosti a vyméry zjisténé pfi prohlidce nemovitosti

Datum predani kompletnich podkladfi 7.7.2011

Prilohy
o Fotodokumentace
0 Mapy s vyznacenim polohy nemovitosti
0 Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 591.
0 Snimek kat. mapy pro k.U. Bozkov.




Mistopis

Poloha a vyznam obce v ramci CR a regionu

Obec Bozkov s priblizné 600 obyvateli lezi v zapadnim podkrkonosi mezi mésty Semily a Vysoké nad Jizerou . Jedna se o
prevazné rekreacni obec.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obcanska vybavenost, ...

Obec Bozkov ma zakladni obcanskou vybavenost (obchod, zakladni Skola s matefskou Skolou — 1. stupen, ordinace
praktického |ékare, sportovni hfisté). PIna vybavenost v byvalém okresnim mésté Semily vzdaleném priblizné 3,5 km.
Rozestavény ddim se nachazi v klidné ¢asti obce priblizné 1 km od centra. Pozemek je svaZity k jihovychodu. Pfistup na
pozemek je bezproblémovy z verejné komunikace

Informace o nemovitosti

Jedna se o starsi zdény dim (plvodné hostinec) s jednim nadzemnim podlazim ¢aste¢né podsklepeny s volnou ptidou.
V soucasné dobé je neobyvan, je uren ke kompletni rekonstrukci. Na pozemku u domu je vlastni vrtana studna a
Cistirna odpadnich vod (bez technologie).

Pristup a prijezd k nemovitostem

Primo z verejné komunikace parc.c. 1797/1 ve viastnictvi obce.

Pristupova komunikace

Pristup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

Popis nemovitosti

Poet PP |0 | Podet NP | 1 | Pocet podkrovi | 0 | Zastavéna plocha 1.NP | 158.3 | m?
Pocet koupelen |1 Pocet kuchyni [0

Vybaveni koupelny Vybaveni kuchyné

vana, umyvadlo

| Vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny | Ne
PFi ocenéni nemovitosti pro Ucely zfizeni zastavniho prava, neni vybaveni kuchyné soucasti obvyklé ceny
| PocCet bytovych jednotek | 1 | RD je rozdélen dle zakona 72/1994 SB. | Ne
| Rodinny déim je v souc¢asném stavu bézné uzivatelny a obyvatelny | Ne
Technicky stav
Budova RD Stav | | Stafi roké | odhadem 100
Opotiebeni odhadem | 90 | %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, které maji zasadni vliv na Zivotnost stavby | nevykazuje

Popis prvké dlouhodobé Zivotnosti

zaklady - nevykazuji naruseni (ve zdivu 1. nadz. podlazi nejsou praskliny)

svislé konstrukce - v obytné Casti zdivo suché (nové izolace), v pfistavku zdivo narusené

stropy — v obytné Casti misty praskliny v omitce (nelze stanovit stav stropnich tramd),

schodisté - bez stop naruseni

stresni krov - v obytné Casti neposkozen, v pristavku dievéna konstrukce stfechy poskozena zatékanim

Popis prvk{ chranicich nemovitost pfed povétrnostnimi vlivy

stfesni krytina - lepenka neni poskozena, na pfistavku zni¢ena
fasadni omitka - zniCena

Minulé rekonstrukce

Konstrukce Rozsah Rok provedeni
St¥esni krytina vymeéna na obytné Casti 2000
Instalace vodovodni a kanalizaéni 2000
zarizovaci predméty vana, umyvadlo, WC 2000

Nakladova cena (stavba bez opotfFebeni)

Obestavény prostor | 1166 | m*|Cena | 4000 ]| K¢/m® | Cena celkem | 4 664 000 | K&
Pozemky

Pozemky tvorici funkcni celek se stavbou

vyméra | 1320 | m? | Cena pozemkel | 300 | K&/m? | Cena celkem | 396 000 | K¢
InZenyrské sité

Elektro napojeno Voda z fadu neni

Voda ze studny napojeno Kanalizace do fadu neni
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Kanalizace do Zumpy | neni Kanalizace do septiku | neni
Kanalizace do vlastni | napojeno Plyn neni
cov
Dalkové vytapéni neni
Studna je vrtana (hl. 30 m, stafi 10 rokd)
V soucasné dobé je COV bez technologie.
Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni q b . Konstrukce Provedeni e =
okonc dokon¢
zaklady kamenné 100 |izolace proti zemni | s izolaci vodorovnou (na 100
vihkosti obytné ¢asti)
svislé nosné zdéné 100 | stropy drevéné tramové s 100
konstrukce podhledem (ve sklepé
kamenna klenba)
krov sedlovy 100 | stfesni krytina lepenkova 100
obvodové stény z cihelného zdiva v tl. do 45 100 | vné&jsi tpr. povrchl | neni (zni¢ena) 0
cm
vniténi dpr. stén vapenna omitka Stukova 80 |schodisté betonové 100
(neuplna)
okna dvojita dievéna Spaletova 100 | dvere hladké do dievénych 100
zarubni
podlahy obytnych prkenné 100 | podlahy nebytovych | betonova mazanina 100
mistn. mistn.
vytapéni neni 0 elektro neni (rozvod nefunkéni) 0
rozvod vody studené 100 | rozvod plynu neni 0
zdroj teplé vody neni (znicen mrazem) 0
| 1.NP - vy&et mistnosti
Podlahové plochy
kuchyn 9.3 m? | pokoj 14.0 m?
pokoj 23.4 pokoj 10.0
koupelna 4.0 WC 1.4
tech. mistnost (s domaci vodarnou) 1.1 chodba se schodistém 20.3
chodba u koupelny a WC 2.0
Ostatni plochy
dilna | 19.1 m?|sklad | 182 m?

| Podlahové plochy |

85.5 m’| Ostatni plochy

| 37.2 m?]

Ostatni plochy (dilna, sklad) nejsou zahrnuty do ocenéni z d@vodu velmi Spatného tech. stavu (az havarijniho) pfistavku.




| Srovnavaci metoda

1. srovhatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: realitni server www.sreality.cz, datum vloZeni inzeratu 20.4.2011,
datum zmény inzeratu 17.7.2011

Konstrukcni provedeni | Stavba zdéna

Potet PP |0 | Potet NP |1 | Pocet podkrovi |0 | Zastavéna plocha 1.NP 120.0 m?
Podlahova plocha 96.0 m? | Celkova vyméra vech pozemkl 734.0 m?
Cena za nemovitost 680 000 K¢ 7 100 K&/m?
Redukce ceny 15 %

Redukovana cena 578 000 K¢ 6 000 K&/m?

b

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Srovnateln& nemovitost se nachazi v Dlouhém (mezi Semily a Zeleznym Brodem). Jedna se o starsi zdény déim ve
zhorseném tech. stavu (pfed rekonstrukci) priblizné 15 rokd neobyvan. Dispozice: 2 obytné pokoje, dilna a velka garaz,
moznost pripojeni na verejny vodovod a plyn. Ve srovnani s ocefiovanou nemovitosti je priblizné ve stejném tech. stavu,
ma mensi vyméru pozemkd.

2. srovhatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: realitni server www.sreality.cz, datum vloZeni inzeratu 11.10.2010,
datum zmény inzeratu 22.7.2011

Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Polet PP |0 | Podet NP | 1 | Poget podkrovi |0 | Zastavéné plocha 1.NP 158.0 m?
Podlahova plocha 100.0 m? | Celkovéa vyméra viech pozemkd 806.0 m’
Cena za nemovitost 850 000 K¢ 8 500 K&/m?
Redukce ceny 20 %

Redukovana cena 680 000 KcC 6 800 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Ocerovana nemovitost se nachazi v Chuchelné (3 km zapadné od Semil). Jedna se starsi zdény dim urceny k celkové
rekonstrukci, verejny vodovod i kanalizace v misté, k dispozici samostatné stojici stodola. V porovnani s ocefiovanou
nemovitosti je v pfiblizné stejném tech. stavu, ma mensi vyméru pozemkd




3. srovnatelna nemovitost

Zdroj informace realitni inzerce — nabidky: realitni server www.reality.cz, datum vloZeni inzeratu 30.5.2011
Konstrukéni provedeni | Stavba zdéna

Poet PP |0 | Podet NP | 1 | Poget podkrovi |0 | Zastavéné plocha 1.NP 96.0 m?
Podlahova plocha 76.0 m? | Celkova vyméra véech pozemkd 531.0 m?
Cena za nemovitost 840 000 K¢ 11 100 K&/m?
Redukce ceny 20 %

Redukovana cena 672 000 K¢ 8 800 K¢/m?

Porovnani s nemovitosti ocefiovanou

Srovnatelnd nemovitost se nachazi v Roztokach u Semil. Jedna se o starsi zdény dm rekonstrukci. Dispozice: 3 obytné
mistnosti a garaz. Ve srovnani s oceriovanou nemovitosti je v lepsim tech. stavu, ma ale mensi vyméru pozemkd a

nachazi se v méné vyhledavané lokalité.

Vyhodnoceni srovnavaci metody

Rozpéti redukovanych cen | 6 000 - 8 800 | K&/m? |

578 000 - 680 000 K&

Stanovend cena za 1m? v ocefiované nemovitosti

6 500 K&/m?

Vypracoval Ing. Antos Jifi
Licence ¢islo MFicna 58
0547 512 04 Mficna

podpis

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Hradci Kralové ze dne 3.4.1998, C.j. Spr. 2929/97
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2182 — 111/11 znaleckého
deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd Gctuji dokladem &. 043/11




Fotodokumentace




Fotodokumentace
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