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A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 5

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal

Obec: Uvalno
Katastralni tizemi: Uvalno

Pocet obyvatel: 957

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 667,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00

obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni a autobusova zastavka | 0,95

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

zdravotni stfedisko a Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 235,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.05.2017.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Kopie vypisu z KN z LV &. 5 pro ki Uvalno
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnik stavby: Vladimir Handk, Karloveck4 2633/19, 74601 Opava, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku: Vladimir Hanak, Karlovecka 2633/19, 74601 Opava, vlastnictvi: vyhradni

5. Celkovyv popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je zdény pfizemni rodinny dim kryty sedlovou stfechou pod niz je podkrovni
pokoj a piidni prostor. Diim je umistén ve stiedni &asti obce Uvalno. piistup a piijezd je po asfaltové
komunikaci. Dim byl napojen na vefejny vodovod, rozvod NN a kanalizaci. Dispozi¢ni feSeni je
nasledujici:

INP (ptizemi) - chodba, schodiste, kuchyn, koupelna, Ctyti pokoje, We, dva pokoje

P (podkrovi) - pokoj

Popis domu

Zaklady jsou kamenné, obvodové konstrukce jsou zdéné ze smiSeného zdiva, stropy jsou
difevéné tramové. ZastfeSeni je provedeno dievénym sedlovym krovem. StfeSni krytina je z



eternitovych Sablon. Klempifské konstrukce jsou z pozinku. Fasada je vapennd Stukova, vnitini
omitky jsou taktéz vapenné. Okna domu jsou dievéné, dvete domu jsou taktéz dievéné, schodiste na
pudu je dievéné. Podlahy jsou z cementového potéru a starych podlahovych krytin.

Stav domu

Dle zjisténych skutecnosti byl dim postaven pied vice nez 100 lety. Dim je dlouhodobé¢
neuzivan a je v dezolatnim technickém stavu. Zcela zniCeny jsou vSechny prvky kratkodobé
zivotnosti (okna, dvete, povrchy podlah, rozvody vody, elektro, odpady, zatfizovaci pfedméty v
koupelné, WC, kuchynisky spordk). V dezolatnim stavu je stieSni krytina a klempifské konstrukce.
Jsou poskozeny tramy dievéné konstrukce krovu, fasada i vnitini omitky. Diim je voln¢ piistupny.

Pfislusenstvi domu

Pfi mistnim Setfeni nebylo mozno zjistit technicky stav a funkénost ptipojek elektro, vod,
kanalizace. Dal$im pfisluSenstvim domu plot v uli¢ni ¢asti zahrady.

6. Obsah znaleckého posudku

1. Rodinny déim &p. 107 v ka Uvalno

2. Pozemky 61/1 a zahrady 201 a 204/1
Vécna bfemena vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno vedeni inzenyrskych siti

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00
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obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stiedisko a $kola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Pg* (1+ > P;)=0,900

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Py*(1+ > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: | 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce | 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moznosti 1 0,00
komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez vlivil 1 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=1,030

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢€.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Irp = 0,927

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,030



1. Rodinny diim &p. 107 v ki Uvalno

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu:
Poloha objektu:

Stari stavby: 110 let

Zakladni cena ZC (pftiloha ¢. 24):

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1 993,- K&/m?

Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

piizemi: 22,20*8,00 = 177,60 m?

podkrovi: 4,20*4,95 = 20,79 m?

Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

piizemi: 177,60 m? 3,00 m

podkrovi: 20,79 m? 2,50 m

Obestavény prostor

vrchni stavba: 22,20*8,00*3,10 = 550,56 m*

zastieSeni: 22,20*8,00*3,00/2 = 266,40 m3

Obestavény prostor - celkem: = 816,96 m?

PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 177,60 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 198,39 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=1,12

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny | typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: na bazi dievni hmoty nezateplené nebo | -0,08
zdivo smiSené nebo kamenné

3. Tloust’ka obvod. stén: vice jak 45 cm I 0,03

4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné I 0,01

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani |1l 0,00
RD do Zumpy nebo septiku

6. Zplsob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva I -0,08

7. ZaKl. ptislusenstvi v RD: bez zakladniho pfisluSenstvi nebo pouze I -0,10
suchy zachod, chemické¢ WC

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dal$iho vybaveni I 0,00

9. Venkovni upravy: zanedbatelného rozsahu I -0,05

10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: nad 800 m2 celkem I 0,01

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu i 0,00

13. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve Spatném stavu — (nutna \Y/ 0,40



rekonstrukce 1 konstrukci dlouhodobé zivotnosti)
Koeficient pro staii 110 let:
s=1-0,005*110=0,450
Koeficient staii s nemuize byt nizsi nez 0,6.
12
Index vybaveni lv=1+ ) Vi)*Vi3*0,600=0,178
i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,030

Ocenéni

Zéakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 993,- K&/m® * 0,178 = 354,75 K&/m®
CSp=0OP * ZCU * |1 * Ip = 816,96 m® * 354,75 K&/m® * 1,000 * 1,030=298 511,06 K&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 298 511,06 K¢

2. Pozemky 61/1 a zahrady 201 a 204/1

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra viech pozemkii ve funkénim celku vp = 1 080,00 m?
R = (200 + 0,8 * 2vp) / 2vp
R = (200 + 0,8 * 1 080,00) / 1 080,00 = 0,985

Index trhu s nemovitostmi

Niazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl 1 0,00

6. Povodiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela  V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
zdravotni stfedisko a Skola)

8
Index trhu IT=Po*(1+ > P;)=1,000

i=1

Index polohy pozemku



Nazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel vuziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: | 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce | 0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Vyss§i nez je primér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez vliva I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,030
i=2

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Niazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00

4. Chranénd uzemi a ochrannd pdsma: Mimo chranéné Gizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivl lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,030 = 1,030

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené



Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatiidéni Z[al?é' /r(fzr]la Index  Koef. lflpgc /(;E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 231,48 1,030 238,42
Zakladni cena pozemku upravena redukénim koeficientem R 0,985
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Sislo [yrrnnz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 61/1 759,00 238,42 180 960,78
nadvoii

§ 4 odst. 1 zahrada 201 123,00 238,42 29 325,66
§ 4 odst. 1 zahrada 204/1 198,00 238,42 47 207,16
Stavebni pozemky - celkem 1 080,00 257 493,60
Pozemky 61/1 a zahrady 201 a 204/1 - zjiSténa cena = 257 493,60 K¢

Vécna bfemena vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno_vedeni inZenyrskych siti

Na zékladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene - tplatné ze dne 06.09.2006 bylo zfizeno vécné
bfemeno vedeni inzenyrskych siti - vodovodni pfipojky, kanalizace, elektrokabelti, plynovodu a
telefonnich kabelli v¢etné provadéni udrzby a oprav a odectii. Povinnost k pozemktim ¢islo 61/1,
201 a 204/1 v kit Uvalno kdekoliv (pfesné vedeni pozemki neni ve smlouvé dolozeno GP) ve
prospéch pozemki &islo 204/2, 204/3, 3003 St. 64, St. 540 a 2976 v ki Uvalno.

Vypocet ro¢niho uzitku je proveden za ptedpokladu obvyklého ro¢niho prondjmu pozemku po
10,-- K&m?. Celkem 902 m? * 10,-- K&m? = 9 020,-- K¢&.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biementim

Druh vécného bfemene: sluZebnosti - pocitané z ro¢niho uzitku
Ro¢ni uzitek vyplyvajici z vécného biemene: 9 020,00 K¢
Stupen omezeni vlastnického prava: 100 %

9 020,00 K¢ * 100 % =9 020,- K¢

Vécné bfemeno na dobu neurcitou.

Maximalni doba trvani vécného biemene pro vypocet: 5 let
9 020,- K¢ * 5 let =45 100,- K¢

Ocenéni vécného bremene ¢ini = 45100,- K¢



C. REKAPITULACE

1. Rodinny déim &p. 107 v ka Uvalno 298 511,10 K¢

2. Pozemky 61/1 a zahrady 201 a 204/1 257 493,60 K¢
Ocenéni - celkem: 556 004,70 K¢
Vécna bifemena vaznouci na majetku

1. Vécné bifemeno vedeni inzenyrskych siti -45100,- K¢
Vécna bi‘emena vaznouci na majetku - celkem: -45 100,- K¢
Vysledna cena po odecteni biremen - celkem: 510 904,70 K¢
Vysledna cena - celkem: 510 904,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 510 900,- K¢

slovy: Pétsetdesettisicdevétset K¢

D/ Zjisténi hodnoty porovnavaci metodou a stanoveni ceny obvyklé

Ocenéni je provedeno '"cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni pozdéjsich predpist:
Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pii prodejich  stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
-Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumi napftiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit
-Osobnimi poméry se rozumg¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim
-Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim
Ocenéni je zpracovano k datu uvedeni posudku a jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této zasadé¢ je
vypracovano toto ocenéni.

Obecnym oceniovacim principem pro stanoveni obvyklé (trzni)
ceny nemovitosti je:

- Ocenéni dle platného cenového predpisu (pouze pomocny ukazatel)

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze diim je v celkovém dezolatnim technickém stavu neni mozno
provést jeho ocenéni porovnévaci hodnotou dle uskute¢nénych prodejii porovnatelnych rodinnych
domt. Dal§im omezenim je existence vécného biemene vedeni inZenyrskych siti pfes oceflované
pozemky a provadéni jejich udrzby.



Po zvazeni vSech skutecnosti, které ovliviiuji obvyklou cenu (dezolatni technicky stav,
neudrzovany pozemek, existence vécnych biemen na ulozeni inzenyrskych siti) a ptihlédnutim k
cen¢ zjisténé dle cenového piedpisu predpokladam obvyklou cenu ocenované nemovitosti
rodinného domu &p. 107 véetné pozemki &islo 61/1, a zahrad ¢&islo 123 a 198 v ka Uvalno ve vysi:

Stanovena cena obvykla 200 000,- K¢

Cena: Dvéstétisic K¢

V Krnove 31.05.2017
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