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Znalecky posudek ¢. 1636-110/09

O cené nemovitosti - rodinného domu &.p. 83 s pfislusenstvim na st.p.¢. 35 s pozemky st. p.¢. 35,
132 ap.¢. 137/2, v k.i. obee Chyjice, okr. Jiin.
Zapsanona LV &. 127.

Objednatel posudku:
Exekutorsky ufad Praha 4
Novodvorska 1010-P.0.B. 44
142 00 Praha 4
¢. obj.: 046 Ex 4936/08
ze dne: 27.5.2009
vystavil: Judr. Dagmar KuZelova

Ukel posudku: Ocenit nemovitosti pro Géely exekuéniho Fizeni
046 Ex 4936/08

Dle vyhlisky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008 Sb., kterou se proviadéji néktera
ustanoveni zikona ¢. 151/1997 Sh. o ocefiovini majetku, ve znéni vyhlasky & 456/2008 Sb.,
podle stavu ke dni 27.6.2009 posudek vypracoval:

Ing. Vladimir Mo3na

M. Konéva 74

506 01 Ji¢in

724006079

Posudek obsahuje 16 stran. Objednateli se predévé ve 2 vyhotovenich.

Ji€in, 30.6.2009




A.Nalez

1. Znalecky ukol

Zjistit administrativni a obvyklou cenu nemovitosti zapsanych na LV & 127 v k.. Chyjice pro
ucely exekuéniho fizeni. Nemovitosti jsou ve SIM Jaroslava a Jaromiry Rozmanovych, povinnou
e Jaromira Rozmanova.

Nemovitosti jsou ocenény jako celek!

Ukol znalce je uréit:

I. Ocenit cenou obvyklou nemovitosti a jejich pfislusenstvi, vyspecifikovanou v ZP, a to bez
zohlednéni jakychkoliv prav a zavad spojenych s nemovitostmi.

2. Samostatné ocenit kazdé prévo a kazdou zavadu spojenou s nemovitostmi véetné téch zévad,
které prodejem nemovitosti v drazbé nezaniknou. Zavadami, které nezaniknou se rozumi vécnd
bfemena, o nichz to stanovi zvladtni prepisy.

3. Prava a zdvady spojend s nemovitostmi se ocefiuji jednotlivé. Jednotlivé musi byt ocenény
vSechna prava a viechny zavady s vyjimkou prav, kterd zcela nepochybng nezvysuji obvyklou cenu
nemovitosti.

2. Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 27.6.2009 za pfitomnosti

3. Podklady pro vypracovani posudku

- Vypisy KN uvedené na LV ¢&. 127 zpracovany KU pro Krilovéhradecky kraj, KP Ji¢in.
- Snimky KM v méfitku 1:2880.
- Vysledky mistniho $etfeni.

4. Vlastnické a evidenéni udaje
List vlastnictvi &. 127

A Vlastnik
SIM  Rozman Jaroslav, Chyjice 83, 506 01 Ji¢in r..
Rozmanova Jaromira. dtto r.é.
B Nemovitosti
parcela vyméra v m’ druh
st. 35 1280 zastavéna plocha
st. 132 30 dtto
1372 1694 zahrada
Budovy
Chyjice ¢.p. 83 rodinny diim nast. 35
Rizeni PU:

Posadck Byl vytvoten v progrmmu Detta-NEM firmy Dictima, 870, 48 222 727 040w dhotima 2
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5. Dokumentace a skutec¢nost

Podklady pro zpracovéani znaleckého posudku zajistil znalec. NalezZitosti nutné k ocenéni byly
ziskany pfi mistnim Setfeni. Nemovitosti jsou uzivany v souladu s pravnim stavem.
Stavebné-spravni dokumentace se nedochovala.

6. Celkovy popis nemovitosti

Rodinny dim &.p: 83/se nachazi v zastavéném uzemi obce Chyjice v jeho severo-zapadni ¢asti.
Hlavni stavbou oeeflovanych nemovitosti je rodinny diim a pfisluSenstvi tvofi vedlejsi stavba kolny,
venkovni upravy a trvalé porosty. SR

Nemovitosti jsou zasobovéany elektrickou energii ze sekunderniho elektrorozvodu obce. Zésobovam
vodou je z pfipojkou ze studny vlastnika sousedni nemovitosti. Splaskové vody jsou svedeny do
Zumpy na vyvéazeni.

Diim je situovan rovnobé&zné se silnici I11. tf. Stfevac-Ji¢inéves. Z této silnice je téZ pfimy vstup na
stavebni pozemky. Terén v lokalité je svazity se severo-vychodni expozici ve sméru k silnici I11. t.
a k toku feky Mrliny.

Mistni hydrogeologické podminky jsou standardni. Posuzované nemovitosti se nenachazeji v
7adném ochranném pasmu a z hlediska Zivotniho prostfedi nejsou naruSovany Zadnymi negativnimi
vlivy.

Obec Chyjice nema schvalenu tizemné-planovaci dokumentaci, cenova mapa pozemki neni k
dispozici.

7. Obsah posudku

a) Rodinny dim
b) Kolna

¢) Trvalé porosty
d) Pozemky




B. Posudek

Popis objektu, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
& 456/2008 Sb. o ocefiovani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu K;:

Okres: Ji¢in

Obec: Chyjice

Podle § 44 odst. 11 je koeficient K, upraven 0 15,0 %

Zduvodnéni:

Lokalita ve které se dim nachazi je méné vyhledavana k bydleni. Nabidka pracovnich prileZitosti je
mensi. RD i prisluSenstvi jsou ve $patném stavu bez idrzby a jsou zcela vybydlené. Realizace na
trhu s nemovitostmi se jevi jako nevyhodna.

a) Rodinny dum — § 26a

Samostatné stojici rodinny dim ma ¢lenity pudorys. K jeho pivodni &asti, kterou lze
charakterizovat jako zemédélskou usedlost, byla béhem Zivotnosti pfistavéna v hlavnim praceli
veranda. V zadnim priceli pak byla provedena dvorni pfistavba s nastavbou. Do pudniho prostoru
byly vestavény podkrovni mistnosti. Na jeho severo-zépadni priceli navazuje vedlejsi stavba kolny.
Diim je jednobytovy, nepodsklepeny. zakryty sedlovou stfechou. Tradicné zdény prizemni objekt je
uzivan pravdépodobné od roku 1929.

Dispozi¢ni uspofadani
Piizemi

Vstup do domu je z severo-vychodniho priceli pfes pfistavénou verandu.

V centru dispozice pfizemi plivodni &4sti se nachdzi chodba. V levé &asti dispozice jsou 2 obytné
mistnosti..

V pravé ¢asti dispozice je predsin se schodistém do podkrovi. Tato &ast stavby slouzila v minulosti
(pfed prestavbou) jako chlév.

Ve dvorni pfistavbé je z centralni chodby pristupna kuchyn se spizi. Ve zbyvajici ¢asti dispozice
pristavby je koupelna a splachovaci WC.

Podkrovi s piidou

V podkrovi byly pfi stavebnich upravach vestavény pokoje prosvétlené zabudovanymi stfeSnimi
okny. Stavebni ipravy viak nebyly dokonceny. Nad &asti pizemi je pak piivodni pudai prostor bez
vyuziti.




vebni is

Na kamennych zikladovych pasech je podezdivka z piskovcovych kvadri. Dodate¢né provedena
1zolace PZV je viak v soucasné dobé nefunkéni.

Obvodové nosné zdivo plvodni &asti stavby je provedeno z plnych cihel tl. 45 em. Pristavba
verandy je ze Skvarobetonovych tvarnic s dozdivkami z pinych cihel. Dvorni pfistavba je provedena
pfevazné z palenych bloki CDK 36. P prestavbé &asti stavby z chlévu byly pouzity
Skvarobetonové tvarnice a plné cihly.

Stropy nad pfizemim jsou dfevéné, tramové s rovnym, omitnutym podhledem.

Stiecha je sedlova s vazanym krovem z hranéného feziva, Krytina je z Sindelu na bednéni.
Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.

Vnitfni omitky jsou vapenné, jednovrstvé. Céast omitek Je po stavebnich wpravéch stukovanych.
Fasadni omitky chybi.

Okna jsou dfevénd, Spaletové, oteviravd. Dvefe jsou dfevéné, napliové, do ocelovych zarubni.
Podlahy jsou z betonové mazaniny s krytinami z PVC a kobercii, V chodbé, verandé a predsini je
podlaha z dlazby.

Schody jsou dfevéné, zalomené.

Elektroinstalace je svételna a motorova. Hromosvody chybi.

Vytdpéni je lokalni s topidly na pevna paliva.

Prostor pro hygienu tvofi vana a umyvadlo. Zachod je standardni, splachovaci.

Vybaveni kuchyné tvofi spordk na pevna paliva a elektricky vafi¢. Je proveden rozvod teplé a
studené vody. TV je pripravovéna v elektrickém bojleru.

Odkanalizovani je z kuchyn&, HZ a WC.

Ostatni konstrukce a vybaveni chybi.

Stavebné-technicky popis

K datu ocenéni neni dim obydlen, byly odstranény zafizovaci pfedméty i nabytek. Zapocaté
stavebni tpravy nebyly dokondeny. Veskeré prace jsou viak velmi nekvalitni a jsou provadény
amatérskym zplisobem. Dim je bez fasady a nejsou provadény natéry klempifskych a dievénych
konstrukei.

Celkova koncepce prestavby a vzhled domu predeviim ze zadniho pruceli pusobi velmi
nepfiznivym dojmem. Obvodové zdi jsou provihlé a zdivo po byvalych chlévech je zasolené.

Venkovni tipravy

Elektropfipojka je vedena vrchnim, zavésnym kabelem.

Do objektu je zavedena voda potrubim z trub ocelovych.

Odkanalizovéni odpadnich vod je feseno svedenim do Zumpy na vyvazeni.

Cast stavebniho pozemku pred vstupem do RD je zpevnéna pomoci piskovcovych desek. Cast
dvoru za domem je zpevnéna betonovou mazaninou.

V hlavnim priceli je provedeno provizorni oploceni ze strojového pletiva do dfevénych sloupk.

V oploceni jsou osazena ocelov, otevirava vrata a pred vstupem do domu ocelova vratka. Z jiho-
vychodniho priceli jsou dalsi viezdova vrata ze dfeva do ocelovych sloupkii.

Na dvofe za domem je skruZend jimka na povrchovou vodu a Zumpa na splaskové vody. Na zahradé
Je susdk na préadlo.

Plocha pied domem a okolo vedlejsi stavby, je zpevnéna $térkodrti.



Podlaznost:
Zastavénd plocha viech podlazi: 19,7x5,7+3,8%2.2+1 0,4%2,65
Zastavéna plocha 1. NP: 19,7x5,7+3,8%2,2+10,4x2,65

Podlaznost: 148,21/ 148,21
Obestavény prostor (OP):

podezdivka 19,7x5,7x0,25+3,8x2,2x0.4
pfizemi (19,7x5,7+3,8%2,2+10,4x2,65)%2,85

pldni nadezdivka 19,7x5,7x1,2+3,25%2,8x2.75
stfecha 19,7%5,7x2,95/2+7,05%2,3x0,8/2
Obestavény prostor — celkem:

Rodinny dim: typ A
Konstrukee: zdéna
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Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi

Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zéklady — kamenné pasy izolace PZV 8,20 % Standardni
2. Zdivo - skvérobetonové tvarnice s dozdivkami 21,20 % Podstandardni
— plné cihly Standardni
3. Stropy — dfevéné, tramové, s rovnym podhledem 7.90 % Standardni
4. Stiecha — sedlové 7.30 % Standardni
5. Krytina - Zivi¢ny $indel 3,40 % Standardni
6. Klempifské konstrukce — pozink. plech 0,90 % Standardni
7. Vnitini omitky — vapenné omitky jednovrstvé 5.80 % Podstandardni
— véapenné Stukované Standardni
8. Fasadni omitky 2,80 % Nevyskytuje se
9. Vnéjsi obklady 0,50 % Nevyskytuje se
10. Vnitini obklady — koupelna, WC, kuchyné 2,30 % Standardni
1. Schody - dfevéné, Zebiikové 1,00 % Standardni
12. Dvefe — dfevéné oteviravé 3,20 % Standardni
13. Okna - dvojita Spaletova 5,20 % Standardni
14. Podlahy obytnych mistnosti — betonové mazaniny s PVC 2,20 % Standardni
15. Podlahy ostatnich mistnosti — dlazby 1,00 % Standardni
16. Vytapéni — lokalni pevna paliva 5.20 % Podstandardni
17. Elektroinstalace — svételna a motorova 4,30 % Standardni
18. Bleskosvod 0,60 % Nevyskytuje se
19. Rozvod vody - teplé i studena 3.20 % Standardni
20. Zdroj teplé vody — elektricky bojler 1,90 % Standardni
21. Instalace plynu 0,50 % Nevyskytuje se
22. Kanalizace - z kuchyné koupelny a z WC 3,10 % Standardni
23. Vybaveni kuchyné — spordk na tuhd paliva 0,50 % Podstandardni
24. Vnitini vybaveni — umyvadlo ,vana 4.10 % Standardni
25. Zachod - standardni splachovaci 0,30 % Standardni
26. Ostatni 3,40 % Nevyskytuje se

Uréeni zikladni ceny za m® dle pFilohy & 20a, tabulky &. 1:
Kraj: Krélovéhradecky

785,70 m’

Podil

40 %
60 %

75 %
25%
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Obec: Chyjice
Poéet obyvatel: 137
Zakladni cena (ZC): 3474~ K&m’
Trh s nemovitostmi: pfiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu) I11. Nabidka odpovida poptavce

trhu s nemovitostmi

2 Vlastnictvi nemovitosti I1.

3 Vliv pravnich vztahi na IL.

prodejnost (napf. prodej podilu,
prondjem)

Index trhu (Ir=1+ 2. Ti):

Stavba na vlastnim pozemku (ve
spoluvlastnictvi)
Bez vlivu

1,000

Poloha nemovitosti: piiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 4

Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Ufady v obci II. Obecni fad
2 Poloha nemovitosti II. Na okraji zastavéného izemi obce
3 Okolni zastavba a Zivotni II. Objekty pro bydleni
prostiedi
4 Obchod, sluzby, kultura v obci I. Zadny obchod
5 Skolstvi a sport I. Zadna zékladni $kola
6 Zdravotni zafizeni 1. Zadné zdravotnické zafizeni
7 Vefejna doprava II. Omezené dopravni spojeni
8 Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli
9 Pracovni pfileZitosti II. Omezené pracovni moznosti v obci nebo
okoli
10 Zmény v okoli s vlivem na cenu III. Bez vlivu
Nemovitosti
11 Vlivy neuvedené I. Bez dalSich vliva
1
Index polohy (Ip=1+ 2. Pi): 0,910

Konstrukce a vybaveni nemovitosti: piiloha ¢. 20a, tabulka ¢. 2

Popis znaku
1 Druh stavby I
2 Provedeni obvodovych stén 1L
3 Tloust'ka obvod. stén II.
4 Podlaznost I11.
5 Napojeni na vefejné sité IL.
(pfipojky)

6 Zpusob vytapéni stavby

8 Ostatni vybaveni v RD

9 Venkovni tpravy II.

Hodnoceni znaku

Samostatny rodinny dim

Typ 3 - Cihelné nebo tvarnicové zdivo
45cm

Hodnota 1

Pripojka elektro, vl. studna na pozemku

I. Lokaélni na tuha paliva
7 Z&kl. prislusenstvi v RD IL.

Pouze ¢asteéné ve stavbé nebo uplné
podstand. nebo mimo stavbu RD

1. Bez dalsiho vybaveni

Minimalniho rozsahu

0,00
0,00

0,00

0.00
0,00
0,00

-0,03
-0,03
-0,03
0,00
0,00
0.00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00
0,02
-0,05

-0,08
-0,05

0,00
-0,03




10 Vedlejsi stavby tvorici II. Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkové 0,00
pfislusenstvi k RD zastavéné plose nad 25 m’

11 Pozemky ve funkénim celkuse  III. Nad 800 m? celkem 0,01
stavbou

12 Kriterium jinde neuvedené II. Mirné snizujici cenu -0,01

13 Stavebné-technicky stav IV. Stavba ve $patném stavu - (pfedpoklad 0,65

) provedeni rozsahlej3ich stavebnich uprav)
Kategorie stavby: E - starsi nez 80 let
Hodnota koeficientu (s) pro upravu V,;: 0.6
12
Index konstrukce a vybaveni (Iy=(1+2 Vi) x Vis): 0316
=1

Index cenového porovnani (I = Iy x Ip * Iy): 1.000 = 0,910 x 0,316 0,288

Zakladni cena upravena (ZCU = ZC = I): 3474~ x0,288 1000,51 K&/m®

U réeni porovnivaci hodnoty (OP x ZCU): 785,70 x 1 000,51 = 786 100,71 K&
Rodinny dum - zji$téna cena: 786 100,71 K&
b) Kolna-§7

Na severo-zépadni Stit navazuje vedlejsi stavba kolny. Objekt obdélnikového pudorysu je bez
vnitiniho déleni a v minulosti slouzil jako stodola. Stavba je pfizemni, nepodsklepend, zakryta
pultovou stfechou navazujici na RD. Stavba je vybudovéna na bazi dieva.

Stavebni popis

Ziklady tvofi kamenné patky s nefunkéni izolaci PZV. Obvodové stény jsou z dievéné konstrukce,
oplasténé jednostrannym obijenim.

Stropy chybi. Stfecha je sedlova z hranéného feziva.

Krytina je ze Sindelu. Klempifské konstrukee jsou z plechu pozinkovaného.

Podlahy jsou z betonové mazaniny.

Dvefe jsou dfevéné, oteviravé. Vrata v hlavnim praceli jsou dfevéna, otevirava.

Dfevéné &asti stavby jsou opatfeny impregnaci.

Ostatni konstrukce a vybaveni chybi.

Stavebné-technicky popis

Stavba je ve Spatném stavu bez béZné drzby. Na objektu nejsou obnovovany natéry ocelovych a
drevénych konstrukei. Objekt je zapInén nepotfebnym inventafem a uhlim.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ I-E

Svisli nosni konstrukee: dievéna jednostranné obijend nebo kovova
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi



Krov: umoziujici zfizeni podkrovi
Koceficient vybaveni stavby: 0,800
Polohovy koeficient: 0,850

Kéd Kklasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni
objekty ostatni jinde neuvedené

Kod standardni Klasifikace produkee: 46.21.19.9

Kocficient zmény ceny stavby: 2.095
Koeficient prodejnosti: 1,076 (Rodinné domy)

Obestavény prostor (OP):

pfizemi
stiecha

6,5%5,1x3,7
6,5%5,1x2,95/2

Obestavény prostor — celkem:

\ybaveni:

10.
1.

12.

e e

Nézev, popis

Zéaklady — kamenné patky bez izolace
Obvodové stény — jednostranné obijeni
Stropy

Krov - sedlova

Krytina — Ziviény Sindel

Klempifské prace — pozink. plech
Uprava povrchii — impregnace

. Schodiste

Dvere — dfevéné oteviravé
— dfevéna vrata
Okna
Podlahy — betonova mazanina
Elektroinstalace

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ky:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:

3.
8.
10.
12.

Stropy
Schodisté

Okna
Elektroinstalace

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:
Koeficient Ky je mensi nez 0,8. Jeho hodnota bude omezena na tuto hranici.
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ky:

Ocenéni:

Zékladni jednotkova cena

Koeficient vybaveni stavby Ki:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Koeficient prodejnosti K,:

Zikladni jednotkova cena upravena:
Zikladni cena upravena: 171,56 m’ x 1 486,88 Ké&/m® =

I T S A

Obj. podil
7,70 %
27.40 %
20,20 %
10,90 %
6.80 %
1.80 %
520 %
3,60 %
3,00 %

1,30 %
8.20 %
3.90 %

—0,54 x 1,852 = 20,20 %
—0.54 = 1,852 x 3,60 %
-0,54 = 1,852 x 1,30 %
—0,54 x 1,852 x 3,90 %

970~ Ké&/m’
0,8000
0,8500
2,0950
1,0760

1 486,88 K&/m®

122,66 m’
4890 m
= 171,56 m

;

Hodnoceni Podil
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se

50 %
50%

1,0000

- 02020
- 0,0360
- 0,0130
- 0,0390
= 0,7100

0,8000

255 089,13 K¢




1 réeni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukee:

2.

11.

Opotiebeni analytickou metodou celkem:

Ziklady — standardni

80 /(80 +40) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 7,70 % / 0,7100
Obvodové stény — standardni

80 /(80 + 35) x 100 = 69,565 %
69,565 % x 27,40 % / 0,7100

. Krov — standardni

80 /(80 +25) x 100 = 76,190 %
76,190 % x 10,90 % / 0,7100

. Krytina — standardni

5/(5+82)x100=5,747 %
5.747 % x 6,80 %/ 0,7100

. Klempifské prace — standardni

5/(5+47)x100=9,615%
9.615 % x 1,80 %/ 0,7100

. Uprava povrchii — standardni

8/(8+10) x 100 = 44,444 %
44,444 % % 5,20 %/ 0,7100

. Dvefe — standardni 50 %

80 /(80 +16) x 100 = 83,333 %

83,333 % % 3,00 % x 50 %/ 0,7100

Dvefe — standardni 50 %
80/(80+16) x 100 = 83,333 %

83,333 % x 3,00 % x 50 %/ 0,7100

Podlahy — standardni
45/ (45 +7) x 100 = 86,538 %
86,538 % x 8.20 %/ 0,7100

e J i

Odpocet opotiebeni: 255 089,13 K¢ x 63,339 %
Cena po odecteni opotiFebeni:

Kolna — zjistén4 cena:

+

+

+

+

+

7.230 %

26,846 %

11,697 %

0,550 %

0,244 %

3,255%

1,761 %

1,761 %

9,995 %

63,339 %

161 570,90 K¢&

93 518,23 K¢

93 518,23 K&
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¢) Trvalé porosty —§ 35 - § 42
Trvalé porosty jsou riizného druhu a riizného stafi. Porosty jsou neoSetfené a ¢aste¢né nemocné.

Ovocené dieviny, vinna réva a okrasné rostliny zjednodusenym zpusobem — § 42

Plocha Nazev Parc. ¢&.  Koef. Jedn. cena poz. Celkova cena
92 m’ zahrada 13772 0,055 32,6543 K¢ 165,23 K&
Trvalé porosty zjednoduSenym zpusobem § 42 — celkem: = 165,23 K&
Trvalé porosty — zjiSténa cena: 165,23 K¢

d) Pozemky - § 28

Stavebni pozemky tvofi souvislou drzbu s pudorysnym tvarem nepravidelného mnohoihelniku.
Parcela st.p.¢. 132 byla za¢lenéna do parcely p.¢. 137/2. Divodem je, Ze puvodni stavba zahradni
kolny byla odstranéna. Na zahradé se nachazeji trvalé porosty. ZC byla upravena s ohledem na
mistni podminky.

Zakladni cena za m’ stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 &ini 35~ K¢&.

Cena je uréena podle pism. k): [35 + (a— 1 000) x 0,007414] x 1,00, kde a =1 000 pro 137 obyvatel
v obci.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvori
L réeni koeficientu pro tipravu zikladni ceny za m’ pozemku
Uprava podle pfilohy ¢&. 21, tabulka &. 1:

Vyhodnost polohy na tizemi obce z hlediska

ucelu uziti stavby + 10% x 1,100
Uprava podle prilohy ¢&. 21, tabulka &. 2:

Neni moznost napojeni na vefejny vodovod - 3%

Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci - 5%

Uprava celkem: - 8% x 0.920
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2,142
Koeficient prodejnosti K;: (Rodinné domy) x 1,076

Jednotkova cena [K&/m’)
Nazev Parc. &  Vyméra [m’]zakladni upravena Cena [K¢]
zastavénd plocha (35 1280 35~ 81,6357 104 493,70
zastavéna plocha / 132, 30 35~ 81,6357 2 449,07
Soudet: 1310 106 942,77
§ 28 odst. 5 — PozemKy zahrad a ostatni plochy
Uréeni koeficientu pro tipravu zikladni ceny za m’ pozemku
Uprava podle pfilohy €. 21, tabulka &. 1:
Vyhodnost polohy na izemi obce z hlediska

ucelu uziti stavby ot 10% x 1,100
Uprava podle pfilohy ¢. 21, tabulka &, 2:

Neni moZnost napojeni na vefejny vodovod - 3%

Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci _ — 5%

Uprava celkem: = 8% x 0,920
Koeficient zmény cen staveb K;: x 2.142

Koeficient prodejnosti K,: (Rodinné domy) X 1,076




—12-

Koeficient tipravy dle §28 odst.5: x 0,400
Jednotkové cena [K&/m?]
Nizev Parc. &, Vyméra [m?] zékladni upravena Cena [K¢]
zahrada 13772 1694 35~ 32,6543 55316,38
C
Souget cen viech typii pozemkii: = 162 259,15 K¢
Pozemky - zjiStén4 cena:

162 259,15 K¢
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C. Rekapitulace

Souhrn vymér viech pozemkii

Ceny bez odpoétu opotiebeni:

a) Rodinny dim

b) Kolna

¢) Trvalé porosty

d) Pozemky
Cena bez odpoétu opotiebeni &ini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle § 46:

Vysledné ceny véetné opotiebeni:

a) Rodinny dim

b) Kolna

¢) Trvalé porosty

d) Pozemky
Vysledni cena vEetné opotiebeni &ini celkem:
Cena po zaokrouhleni podle § 46:

Vysledna cena: 1 042 040,— K¢

3004 m?

786 100,71 K&
255 089,13 K¢
165,23 K&

162 259,15 K¢
1203 614,22 K¢
1203610~ K&

786 100,71 K&
93 518,23 K¢
165.23 K¢

162 259,15 K¢

1 042 043,32 K¢
1042 040~ K&

Cena slovy: jedenmilionétyficetdvatisiceétyficet K&
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TRZNI HODNOTA (obvyklé cena)

1. Cena nemovitosti a jejich pFisluSenstvi.
A) Cist uzivani k bydleni

Rodinny dim 850 000.- K¢
PrisluSenstvi 50 000,- K¢
Pozemky 150 000,- K¢
Celkova cena nemovitosti uzivanych k bydleni 1050 000,- K¢

2. Priva a povinnosti s nemovitostmi spojenvch

a) Povinnosti vaznouci dle LV &. 127

Na LV jsou uvedena riiznd zéastavni prava, exekuéni piikazy k prodeji a nafizeni k exekuci.
Zastavni priva neovliviiuji hodnotu nemovitosti pro tuéely drazby, protoze tato priva po

zpenézeni nemovitosti zaniknou. Nemovitosti budou po drazbé bez zdvad a souc¢asnym
vlastnikum zanikne vlastnické i uzivaci pravo k nim.

b) Ostatni prava a zavady

Najemni smlouvy na prondjem nemovitosti k datu ocenéni nejsou uzavieny.

3. Vysledn4 cena nemovitosti pro Géely drazby

Cena budov 900 000,- K¢
Cena pozemku 150 000,- K¢

Celkova cena nemovitosti 1050 000,- K¢



Oceiiované nemovitosti se nenachdazeji v pFilis optimalni lokalité.

Stavebni objekty jsou ve Spatném stavu, jsou bez udrzby nejsou dlouhou dobu uziviny.
Stavebni dpravy obytné &isti nejsou viibec zdafilé, jsou neodborné provedené a nejsou
dokonéené. RD nema vlastni zdroj vody.

Trzni hodnotu rodinného domu ovliviiuje jeho situovini v men3i obci, ze které je nutno
dojizdét za sluzbami i za praci do okolnich vétSich mést. K vyhodam pat¥i znaéna velikost
stavebnich pozemka.

Realizace nemovitosti na trhu se jevi jako znaéné obtizns.

PFi stanoveni obvyklé ceny byly konfrontoviny podklady ziskané od realitnich kanceldfi a

byla vyuZita internetovi databize nabidek obdobnych nemovitosti ve srovnatelnych
lokalitach.

Trzni hodnota(obvykl4 cena)
1.050.000,- K¢

slovy:jedenmilionpadesattisickorun
Ji¢in, 30.6.2009

Ing. Vladimir Mo3na
M. Konéva 74

506 01 Ji¢in
724006079
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D.Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Krélové pro zékladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Jmenovaci dekret ¢.j.
Spr.3516/95 ze dne 21.3.1996.

Jako znalec v oboru stavebnictvi pro odvétvi stavby obytné, prumyslové a zemédélské. Jmenovaci
dekret ¢.j. Spr.2606/99 ze dne 10.8.1999.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. ¢. 1636-110/09 znaleckého deniku.

i Yadimir MOSNA
M " 74

A6 IN
188

M-



VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2009 12:22:08

Okres: C20522 Jiéin Obec: 549223 Chyjice

c.0zemi: 655431 Chyjice List vlastnictvi: 127

V kat. azemi jsou pPozenmky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, Jjiny oprdvnény Identifikdtor Podff

Vlastnické prévo

SJM Rozman Jaroslav a Rozmanova Jaromira, Chyjice 83, 506 01 610321/1367
Jiéin 1 645224/1675

SJM = spoledné jméni manzeld

8 Nemovitosti

Pozemky
- Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zplsob vyuzZiti Zpiisob ochrany
P St. 35 1280 zastavéna plocha a
nadvori
B8t 132 30 zastavéna plocha a
nadvofi
? 137/2 1694 zahrada zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
LC‘ést obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany Na parcele
yjice, &.p. 83 zem.used St. 35
z &p/ce zem.stav st. 132

! = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou

i Jind priva - Bez zapisu

Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Spordvnéni pro Povinnost k

Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 692.700,- K&

SMART HYPO s.r.o., Sokolska 536/22, stavba: bez ¢ép/ée na parc.

Olomouc, 779 00 Olomouc 9, RE/ICO: St. 132

27774082 Stavba: Chyjice, &.p. 83
Parcela: St. 35
Parcela: 137/2
Parcela: St. 132

V-4426/2008-604

V-4426/2008-604
V-4426/2008-604
V-4426/2008-604
V-4426/2008-604

stina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 24.09.2008. Pravni Géinky

. vkladu prava ke dni 25.09.2008.
Varizeni exekuce

Rozmanova Jaromira, Chyjice 83,
506 01 Jiéin 1, RE/1€0:
645224/1675

V-4426/2008-604

2-13846/2008-604

stina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Jidiné 12 Nc-4723/2008 - 6 ze

dne 22.08.2008.

arizeni exekuce

Rozmanova Jaromira, Chyjice 83,
506 01 Ji&in 1, RE/1C0:
645224/1675

Z-13846/2008-604

2-829/2009-604

tina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu v Jidiné 12 Nc-4723/2008 - 6 ze

dne 22.08.2008.

Z-829/2009-604
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VYPIS z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.06.2009 12:22:08

Okres: €20522 Ji&in Obec: 549223 Chyjice
Kat.izemi: 655431 Chyjice List vlastnictvi: 127 |
V kat. dzemi jsou Pozemky vedeny ve dvou Siselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Rozman Jaroslav, Chyjice 83, 2-7243/2009-604
506 01 Ji&in 1, RE/10:
610321/1367

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresniho soudu v Jidiné 12 Nc-4286/2009 - 6 +
dne 18.02.2009.

- 2-7243/2009-604

D Jiné z4dpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady 2dpisu

Listina
© Kupni smlouva V11 595/2000 ze dne 13.3.2000, pravni uéinky vkladu ke dni 14.3.2000

POLVZ:10/2000 2-7200010/2000-

Pro: Rozman Jaroslav a Rozmanova Jaromira, Chyjice 83, 506 01 Ji&in RC/180: 610321/13
1 645224/1

F Vztah bonitovanych pddné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEU Vyméra[m2) =
137/2 31010 1694
Pokud je vyméra bonitnich dilg parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni boni ¢
=4
Udaje tohoto vypisu Jsou dotéeny zménou prdvnich vztahd - é.j.: 2-8116/2009-604
Udaje tohoto vypisu mohou byt dotleny ukony katastrdlniho ufadu ve véci zn.
00-3/2006-604 - Obnova operatu
3
Katastrdlni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Vyhotoveno: 29.06.2009 12:22:08 .

Katastrdlni pracovis$té Ji&in
Vyhotovil: Brddlovd Romana

Rizeni PU: "Jf‘f?/ o7

....... Podpis, razitko:
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© Zobrazuiji 1z 1 nalezenjch
', Nalezené obce a regiony

1 Chyjice &.p. 83, obec Chyjice, okres Ji&in
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