Znalecky posudek o odhadu trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny)
C. 85-4457/17
Typ nemovitosti : | 1.13.1.1. Byt nebo nebytovy prostor v osobnim vlastnictvi dokonceny
Predmét ocenéni : | Bytova jednotka ¢. 965/19 v budové C.p. 965 na pozemku parc.C. 3936/92 a spoluvlastnicky

podil o velikosti 73/10000 na spolecnych Castech budovy €.p. 965 a pozemku pod stavbou
parc.C. 3936/92.

Kraj : Moravskoslezsky kraj Mésto/obec: | Orlova Pol. obyv.: | 29 524
Kat. (zemi : Horni Lutynd Ulice : [ Polni &p.: [965

LVE. 5395, 1828, 5533

Objednatel: Ostravska aukéni sin s.r.o.

Zpracovano pro draZzebnika

Vlastnik : Mésto Orlova, Osvobozeni 796, 735 14 Orlova Lutyné

Spoluvlast. podil 73/10000

Fotodokumentace:

[ Obvykla cena: l [k | 280 000 |

Poznamka

Bytova jednotka €. 965/19 vznikla na zdkladé prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek dle zakona
€. 72/1994 Sb., ze dne 10.11.2006.

Jednotka je umisténa ve 4.NP tfinactipodlazniho obytného panelového domu €.p. 965, na ul. Polni, v Orlové. Dim
je samostatné stojici a nachazi se ve smiSené zastavbé obytnych domi a budov obc¢anské vybavenosti, v centralni
Casti mésta. Ocerflovana bytova jednotka ma jednu obytnou mistnost, predsini, koupelnu, WC, zasklenou lodZii
a sklepni kéji. Byt ma standardni vybaveni, v koupelné se nachdzi vana a umyvadlo, v kuchyni chybi kuchyriska
linka.

Byt je vytapén z centralniho zdroje tepla, je napojen na elektro, vodu a kanalizaci. V domé jsou dva vytahy.
K vlastnictvi jednotky patfi spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech budovy a pozemku o velikosti 73/10000.
DUm byl postaven v roce 1981, ma pravidelnou Udrzbu a je bez viditelnych zavad. V letech 2011 a 2012 bylo
provedeno zatepleni domu v¢. nové fasady, byly osazeny nové vytahy a okna, byla provedena nova stfesni krytina,
novy hlavni vstup vcetné chodby v 1.NP, nové rozvody vody a nova pfipojka CZT. Byt se nachdzi v plivodnim
stavu.

Vypracoval : Ing. VIcek Frantisek, licence ¢. 0536 Dne: |12.7.2017
30. dubna 23

702 00 Ostrava 1

email: vicek@odhady-nemovitosti.cz, tel: 602 516 942, 596 123 224

Polet stran textu |4 | Pocet pfiloh |6
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Priloha — byt

Podklady pro ocenéni

vypis z katastru nemovitosti ¢. 5395 pro katastralni Gzemi Horni Lutyné, obec Orlova ze dne 25.4.2017
vypis z katastru nemovitosti ¢. 1828 pro katastralni Gzemi Horni Lutyné, obec Orlova ze dne 11.5.2017
informace o nemovitostech — list vlastnictvi ¢. 5533 z databaze www.cuzk.cz
kopie katastralni mapy z databaze www.cuzk.cz
prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek ze dne 10.11.2006
mistni Setfeni provedené dne 12.4.2017 (fotodokumentace)

Umisténi v lokalité

Bytova jednotka se nachazi ve 4.NP obytného panelového domu ¢.p. 965, na ul. Polni, v Orlové - Horni Lutyni.
DOm je umistén ve smiSené zastavbé obytnych doml a budov obcCanské vybavenosti, v centralni ¢asti mésta.
Tato lokalita je z hlediska atraktivity bydleni v ramci Uzemi mésta povaZovana za atraktivni. DOdm je dobre
dostupny, pfi komunikaci (ul. Polni), napojeni na frekventovanou komunikaci (ul. Masarykova tfida) je
ve vzdalenosti cca 100 m. Stanice MHD je ve vzdalenosti cca 200 m. Centrum mésta Orlova s infrastrukturou
a sluzbami je vzdaleno cca 400 m. Parkovani je mozné na parkovistich nebo pfilehlych komunikacich v blizkosti

domu.
Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni d e 5z konstrukce Provedeni - o
okonc. dokonc.
zaklady Zelezobetonové 100 | stfedni krytina asfalt. pasy 100
izol. proti zem. vihk. | s izolaci 100 | obvodové stény panel 100
sv. nosné konstrukce | panelové 100 | vnéjsi dpr. povrchl | kontaktni zateplovaci 100
systém
stropy Zelezobetonové 100 | vnitFni dpr. stén vapenna omitka 100
stfecha plocha 100 | schodisté betonové se stupni 100
Z teraca
Popis vybaveni
Provedeni doIZ;nE. Provedeni doIZgné.
okna plastova 100 | rozvod vody studené i teplé 100
dvefe drevéné hladké a prosklené 100 | rozvod plynu neni 0
podlahy obyt. mistn. | betonové s PVC 100 | zdroj teplé vody | CZT 100
podlahy nebyt. mistn. | betonové s PVC 100 | vybav. kuchyné | chybi 0
vytapéni dalkové 100 | vybav. koupelny | vana a umyvadlo 100
elektro svételny rozvod 100 | vybav. WC kombi 100
Vycet mistnosti a pFislusenstvi
pokoj 20,19 m?|WC 0,98 m? m?
predsifi 3,60 m?|lodZie 3,70 m? m?
koupelna 2,28 m? | sklepni kdje 1,29 m? m?
Podlahova plocha celkem: 32,04 (z toho 3,7 m? je plocha lodZie a 1,29 m? je plocha sklepni kéje) m?
Uzitna plocha celkem: 29,55 (z toho 1,85 m? je 1/2 plochy lodZie a 1,29 m? je 1/2 plochy m?

sklepni kéje)

Informace o umisténi bytu

Byt se nachazi v:

4. NP

Pocet NP celkem:

13

Vytah:

ano

Velikost bytu

1+0

Mimoradna vybava:

je mozné v omezeném rozsahu na parkovistich nebo pfilehlych komunikacich v blizkosti

Parkovani:
domu
Technicky stav: dobry Staf: Rokd
v letech 2011 a 2012 bylo provedeno:
o - zatepleni domu v¢. nové fasady
Revitalizace domu: | - osazeni novych vytah(l a oken 5-6
- nova krytina stfechy
- novy hlavni vstup vcetné chodby v 1.NP
- nové rozvody vody a nova pripojka CZT
Opotrebeni %
Cena za m? uzitné plochy vé. DPH ‘ 9 500



http://gisova.ostrava.cz/
http://gisova.ostrava.cz/

Srovnavaci metoda

1. srovhavaci nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 1+0 v panelovém obytném domé na ul. Polni, v Orlové - Lutyni, okrese
Karvind. Byt je v dobrém stavu, po Casteénych Upravach, dim je po revitalizaci. Nemovitost je ve srovnani
s oceflovanou nemovitosti umisténa ve stejné lokalité, je mirné lepsiho stavu a srovnatelné podlahové plochy.
Nabidkova cena po redukci — 270 750,- K&, uzitna plocha 28 m?, srovnavaci hodnota — 9 670,- K&/m?2.

2. srovhavaci hemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 1+0 v panelovém obytném domé na ul. 1. maje, v Orlové - Lutyni, okrese
Karvind. Byt je v plvodnim stavu, dim je po Castetné revitalizaci. Nemovitost je ve srovnani s ocefiovanou
nemovitosti umisténa ve srovnatelné lokalit€, je obdobného stavu a srovnatelné podlahové plochy. Nabidkova cena
po redukci — 256 500,- K&, uZitna plocha 30 m?, srovnavaci hodnota — 8 550,- K&/m?.

3. srovnavaci nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 1+1 v panelovém obytném domé na ul. Kpt. Jarose, v Orlové - Lutyni,
okrese Karvinad. Byt je v plvodnim stavu, ddm je po revitalizaci. Nemovitost je ve srovnani s ocefiovanou
nemovitosti umisténa ve srovnatelné lokalité, je srovnatelného stavu a vétsi podlahové plochy. Nabidkova cena po
redukci — 356 200,- K¢, uZitna plocha 40 m?, srovnavaci hodnota — 8 905,- K&/m?.

4. srovhavaci nemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 1+kk v panelovém obytném domé na ul. Sv. Cecha, v Bohuming, Casti
Novy Bohumin. Byt je v plvodnim stavu, diim je po revitalizaci. Nemovitost je ve srovnani s ocefovanou
nemovitosti umisténa ve srovnatelné lokalité, je srovnatelného stavu a srovnatelné podlahové plochy. Nabidkova
cena po redukci — 297 000,- K&, uZitna plocha 30 m?, srovnavaci hodnota — 9 900,- K&/m?2.

5. srovhavaci hemovitost

Jedna se o bytovou jednotku o velikosti 1+0 v panelovém obytném domé na ul. Karola Sliwky, v Karviné, Casti
Frystat. Byt je v plvodnim stavu, ddim je po revitalizaci. Nemovitost je ve srovnani s ocefiovanou nemovitosti
umisténa ve srovnatelné lokalité, je srovnatelného stavu a srovnatelné podlahové plochy. Nabidkova cena po
redukci — 306 000,- K&, uZitna plocha 32 m?, srovnavaci hodnota — 9 565,- K&/m?.

Vyhodnoceni

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka v plivodnim udrZzovaném stavu, vzhledem ke srovnavacim nemovitostem je
stav a vybaveni ocenovaného bytu stejné ¢i mirné horsi. Budova, v niz se nachazi ocenovana bytova jednotka,
je umisténa ve srovnatelné lokalité, s dobrym dopravnim napojenim, dim je vzhledem ke srovnavacim
nemovitostem obdobného stavebné-technickém stavu po revitalizaci.

PFi stanoveni srovnavaci hodnoty bytu uvazuji se srovnavaci hodnotou ve vysi 9 500,- K&¢/m? uzitné
plochy (29,55 m?).




Rekapitulace znaleckého posudku

Vécna hodnota nemovitosti (vé. pozemku) 345 180 K¢
Procento opotiebeni 36 %
Reprodukcni cena (cena stavby bez opotiebeni) 536 950 K¢

Odhad obvyklé ceny pozemku (&)

Cena spoluvlastnického podilu na pozemcich: 1 530 K¢

Cena za m? pozemku

450 K¢

Vynosova hodnota

Nestanovuije se

Srovnavaci hodnota 280 725 K¢
Obvykla cena 280 000 K¢
Znalec (jméno a podpis) Cislo znaleckého Datum vyhotoveni
posudku
Ing. FrantiSek VICek ..o 85-4457/17 12.7.2017

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Ostravé ze dne 4.3.1999 pod C.j. Spr. 1467-99
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,
pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby

prlmyslové.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym Cislem 85-4457/17

znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad{ uctuji dle pripojené likvidace.

Ing.Frantisek Vicek
30. dubna 23
702 00 Ostrava 1

licence znaleckého Ustavu A-Consult plus ¢islo 0536

V Ostravé, dne 12.7.2017




