Znalecky posudek ¢. 199-09/2017

O obvyklé cené nemovitosti:

Vyrobné-provozni areal spolec¢nosti DOTEX spol. sr.o. v Novém Ji¢iné tvoreny nemovitymi

vécmi zapsanymi na listu vlastnictvi ¢. 427, véetné pfisluSenstvi, v katastralnim Gzemi
Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti, obec Novy Ji¢in, okres Novy Jicin.

Objednatel znaleckého posudku:

Ostravska aukéni sin s.r.o.
Podébradova 909/41
Moravska Ostrava
Ostrava 702 00

IC: 483 92 812

Ucel posudku:

Ucelem zpracovaného znaleckého posudku je stanoveni ceny nemovitosti v misté a case
obvyklé pro ucel zpenéZeni verejnou dobrovolnou drazbou dle pfislusnych ustanoveni
zdkona ¢. 26/2000 Sbh. ve znéni pozdéjsich predpisa.

Vlastnik nemovitosti:

DOTEX spol. s r.o. Novy Ji¢in, Dolni brana 679/53, Novy Ji¢in, IC: 47667621, insolvenéni
spravce Ing. Libor Pavlicek.

Zpracovatel znaleckého posudku:

Ing. Zdenék Trefil

Na Strani 1848/11

741 01 Nowy Ji¢in

IC: 73115967

tel.: +420 604 743 510
e-mail: z.trefil@seznam.cz

Cenovy predpis:

Dle vyhlagky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.,
vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 364/2010 Sb., vyhlasky ¢. 387/2011 Sb., vyhlasky ¢.
450/2012 Sb., vyhlagky & 441/2013 Sb., vyhlatky € 199/2014 Sb., vyhlagky & 345/2015 Sb. a
vyhlasky €. 53/2016 Sb. a vyhlasky ¢. 443/2016 Sb.

Tento znalecky posudek obsahuje 89 list(i, z toho 18 listd pfiloh a predava se objednateli ve
tfech vyhotovenich.

V Novém Ji¢iné dne 5. 6.2017
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Obecné predpoklady a omezujici podminky pro odhad trzni hodnoty

Tento odhad byl zpracovan vsouladu stémito obecnymi predpoklady a omezujicimi

podminkami:

Tento material je zpracovan z poskytnutych a predanych informaci v pisemné a Ustni formé

zadavatele ocenéni, jakoZ i z podkladd a vypoctl zjisténych zpracovatelem ocenéni.
Vlastnicka prava byla provérena v ramci podkladd a Udaja predanych objednatelem.

Predpoklada se v ndvaznosti na podklady a informace objednatele ocenéni, Ze vlastnické
pravo k majetku je spravné a tudiz prodejné — zpenézitelné a Ze vlastnictvi je pravé a Cisté od
vSech zadrzovacich prdv, sluzebnosti nebo bfemen zadluzeni, kromé uvedenych

objednatelem ocenéni.

Trzni ocenéni je zpracovano podle podminek trhu v dobé zpracovani ocenéni a zpracovatel

neodpovida za pfipadné zmény na trhu nemovitosti v nasledujici dobé.
Predpoklada se odpovédné vlastnictvi a sprava vlastnickych prav.

Pokud se nezjisti néco jiného, predpoklada se plny soulad se vSemi platnymi aplikovatelnymi

zékony a predpisy v Ceské republice.

Stanovend hodnota je ddna aktudlnimi podminkami trhu k datu ocenéni a reflektuje trzni
hodnotu nemovitosti k datu tohoto odhadu. Ocenéni je zpracovano pouze k vymezenému

ucelu.
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1.  Uvod

1.1. Pfedmét a ucel zpracovani posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objedndvky spolecnosti Ostravska aukéni sin
s.r.o, se sidlem Podébradova 909/41, Moravskd Ostrava, Ostrava 702 00, IC: 48392812.
Ukolem zpracovaného znaleckého posudku je stanoveni ceny nemovitosti v misté a case
obvyklé pro ucel zpenézeni verejnou dobrovolnou drazbou dle pfislusnych ustanoveni
zakona ¢. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisii. Pfedmétem ocenéni je vyrobné-
provozni areal spolecnosti DOTEX spol. s r.o., ocenovany aredl je zapsan na listu vlastnictvi ¢.
427 pro obec Novy Jicin, katastralni Gzemi Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti. Usnesenim Krajského
soudu v Ostravé ze dne 01.12.2016, ¢.j. KSOS 40 INS 15256/2016-B-10, které nabylo pravni

moci dne 24.12.2016, byl na majetek dluznika prohlasen konkurs. Insolvenénim spravcem byl

ustanoven Ing. Libor Pavlicek, se sidlem Nadrazni okruh 13, Opava.

Vyrobné-provozni aredl spolecnosti DOTEX spol. s r.o. je dle listu vlastnictvi ¢. 427 tvoren:

- pozemek parc.¢. St. 65/1 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 6 176 m” (soudasti je
budova bez ¢p/ce, vyroba),

- pozemek parc.&. St. 65/3 — zastavéna plocha a nadvofii o vwwméfe 629 m” (soudasti je
budova bez ¢ép/ce, vyroba),

- pozemek parc.t. St. 66 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 247 m?* (souéasti je
budova €.p. 681, vyroba),

- pozemek parc.C. St. 67 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 288 m? (soucasti je
budova ¢.p. 680, vyroba),

- pozemek parc.C. St. 68 — zastavéna plocha a nadvoti o vymére 394 m? (soucasti je
budova ¢.p. 679, vyroba),

- pozemek parc.t. St. 69 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 266 m” (soulasti je
budova ¢.p. 678, vyroba),

- pozemek parc.¢. St. 1832 — zastavéna plocha a nadvofi o vymére 46 m?, na pozemku
stoji stavba bez &p/¢e, tech. vyb. (budova ve vlastnictvi CEZ Distribuce a.s.),

- pozemek parc.&. 53 —ostatni plocha/manipulaéni plocha o vyméfe 577 m?,

- pozemek parc.¢. 54/2 — ostatni plocha/manipulaéni plocha o vymé¥e 569 m?,
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- pozemek parc.¢. 343 — ostatni plocha/ostatni komunikace o vymére 138 m?,
- pozemek parc.&. 344/16 — ostatni plocha/ostatni komunikace o vymére 88 m?,

- pozemek parc.&. 344/18 — ostatni plocha/ostatni komunikace o vyméfe 367 m>.

Spolecnost DOTEX spol. s r.o. vznikla v roce 1992 a jednalo se o stfedné velkou strojirenskou
spolec¢nost, v roce 1997 byl pocet zaméstnancl cca 150, v roce 2016 byl pocet zaméstnancl
cca 50. Ocenovany aredl byl vyuzZivan prevazné pro strojirenskou vyrobu (stroje pro textilni
pramysl, jednoucelové specidlni stroje). V ¢asti arealu byla provozovana slévarna (odlitky ze
slitin Cu a Al), odlitky z barevnych kovi byly dodavany do strojirenského, automobilového,
textilniho a téZzebniho primyslu, rocni kapacita slévarny cinila cca 130 tun, vyroba probihala
v kusovém i sériovém charakteru. PFi vysokém objemu zakdzek byl aredl vyuZivan i ve
tfisménném provozu. K datu ocenéni je areal odpojen od inZenyrskych siti a neni vyuZzivan,
vyroba ukoné&ena v roce 2016. Dle dostupnych informaci ziskanych na MéU v Novém Jig¢iné

(odbor Zivotniho prostredi) neni ocenovany areal dotcen pfipadnou ekologickou zatézi.

1.2. Datum ocenéni

Datum ocenéni bylo stanoveno s ohledem na pozadavek objednatele a provedené mistni

Setfeni naden 31. 5. 2017.

1.3. Podklady pro vypracovani posudku

= Vypis z KN — List vlastnictvi ¢. 427 pro katastralni Uzemi Novy Ji¢in-Dolni Pfredmésti,
= Kopie katastralni mapy pro k.u. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti,
= Vysledky mistniho Setfeni ze dne 3. a 31. kvétna 2017,

* Udaje poskytnuté insolvenénim spravcem (pojistné nemovitosti, dafi z nemovitych

véci, apod.),
= Znalecky posudek z roku 2012,

= Aktudlni informace z realitniho trhu (www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz).
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1.4. Zastavni prava, vécna bremena, a;.

Na listu vlastnictvi ¢. 427 pro obec Novy Ji¢in, k.U. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti je v oddile C —
omezeni vlastnického prava uvedeno Usneseni insolvenéniho soudu o Upadku KSOS 40 INS-
15256/2016-A12 ze dne 22.8.2016. Déle je zde uvedeno zastavni prava smluvni (CITY CREDIT
SE), zastavni prava zrozhodnuti spravnich organ (0SSZ, VZP, FU) a exekuéni pfikazy
k prodeji nemovitosti (Mgr. Lucie Valentova, Mgr. Pavel Skacel, JUDr. Michal Suchéanek, JUDr.
Jiti Petrun). Presna specifikace vySe uvedenych omezeni je zfejma z listu vlastnictvi, ktery je
uveden v pfiloze ocenéni.S ohledem na ucel ocenéni nemovitého majetku (verejna
dobrovolnd drazba dle zdkona ¢. 26/2000 Sb.) je ocenéni provedeno bez vlivu vyse
uvedenych omezeni vlastnického prava na obvyklou cenu nemovitého majetku.

K oceflovanému nemovitému majetku se vadze vécné bfemeno umisténi a provozovani
vedeni verejné komunikacni sité pro T-Mobile Czech Republic a.s., vécné bfemeno je zfizeno
na zakladé smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 27.9.2012 a je zfizeno k pozemkim
parc.¢. St. 66, St. 67, St. 69 a 54/2. Dle mapového zdkresu prochazi vefejnd komunikacni sit

pfi severni hranici arealu, s ohledem na jeho charakter a rozsah tohoto vécného bremene je

ocenéni provedeno bez vlivu tohoto bfemene na obvyklou cenu nemovitého majetku.

1.5. Popis celkové situace a lokality umisténi stavby

Ocenlovany vyrobné-provozni aredl je umistén pfi severozapadnim okraji mésta Novy Jicin,
na ulici Dolni brana, pfi hranici s obci Senov u Nového Ji¢ina, vzdalenost do centralni &asti
mésta (MéU) je cca 0,7 km. Mésto Novy Ji¢in je vyznamnym méstem Moravskoslezského
kraje, vzdalené cca 35 km od Ostravy (jihozapadnim smérem), mésto je znamé predevsim
pravidelnym ctvercovym naméstim s podloubim a historickymi renesancnimi domy. V roce
2001 ziskalo mésto titul historické mésto roku a v roce 2015 obdrzelo ocenéni ,Nejkrasnéjsi
namésti CR“. Mésto Novy Ji¢in ma cca 23 tis. obyvatel a disponuje Uplnou ob&anskou
vybavenosti (kompletni sit skol, G4rfad(, nemocnice s poliklinikou, plavecky bazén, zimni
stadién, atd.). Pristup a pfijezd k arealu je z méstské asfaltové komunikace na pozemku
parc.C. 520/1-ostatni plocha/ostatni komunikace, ve vzdalenosti cca 0,5 km od aredlu je
najezd na rychlostni komunikaci R48 ve sméru na Ostravu a Olomouc, ndjezd na dalnici D1 je

ve vzdalenosti cca 11 km od aredlu. Ve vzdélenosti 200 metrd od aredlu (vychodnim
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smérem) se nachazi vlakové nadrazi, jedna se o lokélni vlakovou trat vedouci do Suchdola
nad Odrou (hlavni Zelezni¢ni koridor). Mésto Novy Jicin je velmi dobfe dopravné dostupné
autobusovou dopravou, autobusové nadrazi je vzdaleno cca 300 metr( od aredlu. Letisté

Mosnov (letisté L.Janacka) je vzdaleno cca 18 km od mésta Novy Jicin.

Ocenovany vyrobné-provozni areal spole¢nosti DOTEX spol. s r.o. ma celkovou rozlohu 9 785
m? a je tvofen 10 stavebnimi objekty a vedlej$imi stavbami (pfistfesky). Nejstari budovy
jsou z roku 1900 a 1910 (objekt dilen, provozné spravni budova), v roce 1988 postaven sklad
hoflavin. Vétsina stavebnich objektl je v dobrém stavebné-technickém stavu, v havarijnim
stavu je pouze objekt kotelny (propadnuti casti stfesni konstrukce a zatékdni strechou).
V aredlu jsou umistény betonové a asfaltové zpevnéné plochy, které jsou vyuzivany
k pfijezdu, parkovani a skladovani vyrobkl. Cely aredl je oplocen, pfi vjezdu a vyjezdu
z aredlu jsou instalovany ocelové brany, v aredlu je instalovan kamerovy systém. VétSina
objektl je napojena zabezpeCovacim zafizenim na pult centralizované ochrany majetku,
ktery provozuje spole¢nost Alsyko security s.r.o. Stavebni objekty byly uZivany v souladu
s pravnim stavem, pojistnd smlouva na nemovity majetek je dle sdéleni insolvencéniho
spravce sjedndna. V ocenovaném arealu jsou Ctyfi stavebni objekty, které nejsou radné
zapsany v katastru nemovitosti, jedna se o sklad hutniho materidlu, sklad hotlavin, vratnici a
sklad plynl. K datu ocenéni je aredl odpojen od inZenyrskych siti a neni vyuzivan, vyroba
ukoncéena v roce 2016. Aredl je napojen na kompletni inZenyrské sité (vodovod, elektro,

kanalizace, plynovod).

Mapa aredlu dle tzemniho planu mésta Novy Jicin
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Dle platného Uzemniho pldnu mésta se aredl nachazi vzéné VD — vyroba — drobna a
femeslna vyroba. Dle podminek Uzemniho planu je hlavni vyuZiti téchto ploch nasleduijici:
stavby a zafizeni pro vyrobu mensiho charakteru u nichZ se nepredpokladaji negativni vlivy
z provozované cinnosti za hranici ploch, vyrobni sluzby, drobna vyroba, halovy prode;j,
sbérné dvory, cerpaci stanice pohonnych hmot, socidlni a stravovaci zafizeni pro
zaméstnance a administrativni budovy. Okolni zastavba je tvofena smiSenou zastavbou

objektl hromadného (bytové domy) a individualniho bydleni (fadové domy).
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2. Metodika ocenéni nemovitého majetku

Ocenéni nemovitého majetku (odhad obvyklé ceny) ve vlastnictvi spolecnosti DOTEX spol.
sr.o., se sidlem Dolni brana 679/53, Novy Ji¢in 741 01, IC: 47667621, je provedeno za
Ucelem stanoveni ceny nemovitosti v misté a Case obvyklé pro ucel zpenéZeni verejnou
dobrovolnou drazbou dle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 26/2000 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpist. V zdkonu & 151/1997 Sb., o ocenovani majetku (jenZ se ovsem vztahuje na
vyslovné vyjmenované pfipady, coZ v daném pripadé neni) je tzv. obvykla cena definovana

nasledujicim zplGsobem:

,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfri
prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZzuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimordadnych
okolnosti trhu, osobnich pomeért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvidstni obliby.
Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfriklad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni
oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku nebo sluZzbé vyplyvajici z osobniho

vztahu k nim.”

Mezindrodni ocenovaci standardy definuji pojem trzni hodnota jako odhadnutou &dstku,
za kterou by aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym proddvajicim pfi transakci zaloZené na rddné koncepci podnikatelské politiky
a za pfedpokladu, Ze obé strany jednaly védomé, rozvdzné a bez ndtlaku. Zasadou ptritom
je, ze vSe by se mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem daného druhu neexistuje,
pouZiji se ndhradni metodiky, je vSak tfeba upozornit, Ze se nejedna o ocenéni na zakladé

trhu.

Na zakladé vyse uvedeného je pro stanoveni obecné (= obvyklé, trini) ceny pouZzita
nasledujici metodika ( v souladu se Znaleckym standardem €. VI ,,Obecné zasady ocenovani

majetku” a Znaleckym standardem ¢. VII ,,Ocerfiovani nemovitosti“).

V nize uvedeném prehledu je uveden obecny popis jednotlivych metod ocenéni.
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2.1. Ocenéni vécnou cenou (nakladovy pfistup)

Ocenéni vécnou hodnotou muize byt podkladem vrozhodovacim procesu investora
(potencidlniho kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici
nemovitost, nebo realizovat vystavbu nemovitosti jako nové. Vzhledem ktechnickému a
moralnimu zastardvani staveb se reprodukéni cena staveb (tzn. cena, za kterou by bylo
mozZné stejné nové porovnatelné aktivum pofidit vdobé ocenéni) snizi o opotfebeni
zplsobené timto zastardvanim a ktakto stanovené vécné hodnoté staveb se pfipocte
hodnota vSech pozemkl ve funkénim celku, stanovena na zékladé porovndvaciho pfistupu.
Hodnota stanovend nakladovym pfistupem je teda rovna souctu vécné hodnoty staveb a
hodnoty pozemk(. Vécnd hodnota stavby je reprodukéni cena nemovitosti snizend o
opotrebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi nakladl, které by bylo nutno v dobé ocenéni
vynaloZit na pofizeni stejné, nebo porovnatelné nové véci. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢.
279/1997 Sh. pouziva koeficienty zmény cen staveb, jez pfimérené upravuji zakladni
cenovou Uroven 1994 na Uroven soucasnou, pouzije se zpravidla cena zjisténd podle této
vyhldsky, bez koeficientu prodejnosti. Vécnou hodnotu staveb je tfeba urcit s prihlédnutim
k opotiebeni, které s ohledem na skutecny stavebné-technicky stav a mordlni zastarani je
stanoveno za pomoci napf. linedrni, analytické, nebo jiné béiné pouZivané metody. Pri
uréeni hodnoty pozemkd ve funkénim celku pro potreby uréeni vécné hodnoty souboru
staveb a pozemkd, je zpravidla vhodné pouZiti porovnavaciho pfistupu. V ramci tohoto

pristupu jsou hodnoceny nasledujici aspekty:

-vyméra podle vypisu z katastru nemovitosti nebo geometrického planu,

- druh pozemku (zastavéna plocha, orna puda, atd.),

- atraktivita umisténi a dostupnost pozemku v dané lokalité,

- orientace pozemku ke svétovym stranam a jeho tvaru,

- moznost vyuZiti pozemku, jeho vybavenosti,

- pravni zavady spojené s pozemkem — ochrannd pasma, ekologické zatéze, vécnd bremena,

stavebni uzavéra,
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- Uzemné planovaci dokumentace, atd.

2.2. 0Ocenénivynosovou hodnotou (metoda vynosova)

Vynosovy princip zohlednuje podnikatelsky pohled kupujiciho (potencialniho investora) na
nemovitost jako na véc, jejiz vlastnictvi mu ma prinaset uzitek ve formé vynosa plynoucich
bud z prondjmu nebo zprovozovani nemovitosti. Vynosovd metoda vede ke zjiSténi
vynosové hodnoty diskontovanim budoucich vynos(i z prondjmu ¢i provozu nemovitosti za

predpokladu nulové Cisté soucasné hodnoty (NPV).

Vynosova hodnota z prondjmu nemovitosti (staveb a pozemk(l) vychazi z dosahovaného
rocniho ndjemného snizeného o rocni ndklady spojené s vlastnictvim nemovitosti. Do téchto
nakladd by se mély zapocitat odpisy, primeérna rocni Udrzba, sprava a pojisténi nemovitosti,

dan z nemovitosti apod.

Soucasna hodnota nemovitosti je pak uréena dle nasledujiciho schématu:

Stanoveni mnozZstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho stabilizovaného vynosu,

Stanoveni odpovidajici diskontni miry,

Vyuziti diskontovani, tj. prevodu budoucich penéz na jejich soucasnou kvantitativni Uroven.

Hodnota nemovitosti vyjadiena vynosovou metodou vyplyva ze zjednodusSeného vzorce:

VH =100 * V/i,

Ve vzorci je mozno V nahradit Vp,

Kde:

VH — je vynosova hodnota nemovitosti,

V — je Cisty rocni stabilizovany vynos (pfed zdanénim, je-li stanoven z ndjmu),

Vp — je upraveny stabilizovany rocni zisk (po zdanéni), je-li stanoven z provozu nemovitosti

jako podniku,
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i — je diskontni mira.

Diskontni miru lze stanovit jako soucet bezrizikové slozky a rizikové prirdzky. Rizikova
prirazka zohledriuje jak systematické riziko predstavujici obvykld obchodni a financni rizika
spojend sinvestici do nemovitosti obdobného charakteru, tak specifické riziko spojené
sinvestici do konkrétné posuzované nemovitosti. Rizika jsou pro konkrétni nemovitosti
determinovdna zejména faktory, jako je lokalizace nemovitosti, typ nemovitosti, jeji funkéni
vyuZiti, apod. Rizikova slozka diskontni miry predstavuje vynos z bezrizikovych cennych
papir a pro jeji uréeni se obvykle pouZiva sazba dlouhodobych statnich obligaci. Bezrizikova

slozka diskontni miry je tedy pro jednotlivé nemovitosti obvykle shodna.

2.3. Ocenéni porovnavacim zptisobem

Metoda porovnani trznich cen (hodnot) pro ocenéni nemovitosti (staveb a pozemkd) je
zalozena na porovnani predmétné nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi, jejichZz ceny byly
v nedavné dobé realizovany na trhu a jsou zndmé, popf. jsou pro srovnani pouzity nabidkové
ceny srovnatelnych nemovitosti v obdobnych lokalitach. Informace jsou Cerpany z verejné
dostupnych zdroji. Tato metoda dava nejpresnéjsi obraz o skute¢né mozné dosazitelné cené
oceflované nemovitosti v pripadé jeji realizace na trhu snemovitostmi. S mnoZstvim a
kvalitou informaci o trhu zakonité roste i presnost hodnoceni a schopnost znalce odlisit
kvalitu a tedy i vliv jednotlivych parametri na cenu. Ukolem znalce je provést dokonalou
analyzu vSech cenotvornych faktorl pro odvozeni vysledné ceny. Porovnany mohou byt

nemovitosti stejného charakteru umisténé v obdobné ¢i stejné lokalité.
Kvalitativni (cenotvorné) parametry zohlednuiji:

a) prodejnost — v pfipadé porovnavani s nemovitostmi, které jsou nabizeny v ramci
inzerce na realitnim trhu k prodeji plati predpoklad, Ze se jednd o nabidkové ceny

realitnich kanceldfi, u kterych je predpoklad jejich snizeni vlivem vyjednavani,

b) atraktivitu lokality — odrazi rozdil v atraktivité umisténi ocefiované a porovndvané

nemovitosti,
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¢) dopravni dostupnost nemovitosti — porovndava rozdil v dostupnosti oceriované a

s s

porovndvané nemovitosti a z toho plynouci pfipadné omezeni v moznostech uzivani,

d) technicky stav — porovnava rozdil vtechnickém stavu mezi porovnavanou a
ocenovanou nemovitosti sohledem na riziko zvySenych nakladld na udrzbu ci

modernizaci a z toho plynouci omezeni uzivani nebo vynosu z prondjmu,

e) vybavenost nemovitosti — porovnava rozdil v rozsahu a kvalité vybaveni porovnavané

a ocefiované nemovitosti (inZenyrské sité, jefabové drahy, EZS, EPS),

f) funkéni vyuZitelnost — porovnava stavajici zplsob vyuZziti, pfipadné i moznost zmény
vyuziti ocenovanych a porovnavanych nemovitosti, ve vztahu k ocefiované vynosnosti

staveb,

2.4. Volba optimalni metody pro konkrétni typ ocenéni

Pro ucely stanoveni trini hodnoty nemovitého majetku je pouzZito metody ndkladové,
vynosové a porovnavaci. Vzhledem k tomu, Ze se soucasna ¢eskd i zahrani¢ni znaleckd praxe
priklani k jednoznacnému ndzoru, Ze vysledkem ocenéni ma byt hodnota zjisténa na zakladé
jedné, nejvhodnéjsi metody, byla za zakladni metodu pro stanoveni trzni hodnoty

nemovitého majetku zvolena metoda porovnavaci.
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3. Nakladova hodnota nemovitého majetku

V této Casti ocenéni je proveden vypocet nakladové hodnoty (vécné hodnoty) nemovitého
majetku, ktery predstavuje ndklady na pofizeni staveb v cenové Urovni kdatu ocenéni
(snizené o primérené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpoklddané zbyvajici
Fivotnosti). Vzhledem k tomu, 7e provadéci vyhldska Ministerstva financi Ceské republiky (¢.
443/2016 Sb.) k zdkonu o ocernovani majetku ¢. 151/1997 Sb., pouziva koeficient zmény cen
staveb, jez pfimérené upravuje zakladni cenovou Uroven 1994 na Uroven soucasnou, pouzije

se zpravidla cena zjisténd podle této vyhlasky, bez koeficientu prodejnosti.

Vlastnik nemovitého majetku nepredlozil kompletni a aktualni projektovou dokumentaci
skute¢ného stavu stavebnich objekt, ztohoto dlvodu je uZitnd plocha ocenovanych

nemovitosti odvozena z jejich zastavéné plochy a to ve vysi 85 % jejich zastavéné plochy.

3.1. Provozné-spravni budova

Predmétem ocenéni je hlavni provozné-spravni objekt, ktery je soucasti pozemku parc.c. St.
65/1 (severni Cast). Jedna se o C¢tyfpodlaini objekt obdélnikového pldorysu se sedlovou
stfechou. Objekt je vyuZivan pro vyrobu v I, Il. a lIl.NP, pro administrativu je uzivano IV.NP.
Zaklady objektu jsou betonové, svislé nosné konstrukce jsou zdéné, stropy jsou s rovnym
podhledem, stfesni konstrukce je dfevény sedlovy krov, stfesni krytina je Zivicna lepenka,
klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, schodisté je betonové-pfimé, vnitini
Uprava povrchll jsou vapenné omitky a keramicky obklad, vnéjsi uprava povrchl je
sparované zdivo, povrch podlah je betonovy, PVC a keramicka dlazba, vrata jsou kovova,
okna jsou prevadiné kovova-zdvojend a plastova, dvere jsou hladké do ocelovych zarubni,
hygienické vybaveni je wc, umyvadlo, sprchy, rozvody studené a teplé vody, kanalizace
provedena, vytapéni je ustfedni (radiatory) s plynovym kotlem, elektroinstalace 220/380 V,
v objektu je osobni vytah spojujici 1., Il., a IlLNP, v provozni casti je proveden rozvod
stlaceného vzduchu a vzduchotechnika, objekt je chranén zabezpecovacim zafizenim
s napojenim na pult centralizované ochrany Objekt je z roku 1910, v prbéhu Zivotnosti

provadéna bézna udrzba a stavebni opravy, pfi mistnim Setfeni zjisténo zateceni pres stiesni
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konstrukci vjedné kanceldfi ve IV.NP, stavebné-technicky stav je dobry. UZitnd plocha

objektu je cca 1 885 m>.

Zatfidéni pro potreby ocenéni

Hala: E. budovy pro pridmysl a skladovani (bez jefabovych drah)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 125111 Budovy pro primysl
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.13.1..2

Koeficient zmény ceny stavby: 2,132

Podlaii:

Nazev Vyska
I.NP 3,55 m
II.NP 3,60 m
IILNP 3,80 m
IV.NP 4,10 m
Soucet: 15,05 m

Primérna vyska podlazi PVP:

Zastavéna plocha

36,80x11,05
36,80x16,40
36,80x16,40
36,80%16,40

Primérna zastavéna plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:

I.NP 3,55 x 36,80%x11,05
II.NP 3,60 x 36,80x16,40
II.NP 3,80 x 36,80x16,40
IV.NP 4,10 x 36,80x16,40
Zastreseni 36,80%16,40%2,80

Obestavény prostor — celkem:

Vybaveni:

WO N A WN R

I
W NP O

Nazev, popis

Zaklady véetné zemnich praci
Svislé nosné konstrukce
Stropy

Krov, strecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce
Uprava vnitinich povrch(
Uprava vnéjsich povrch(
Vnitrni obklady

Schody

. Dvere
. Vrata
. Okna

Obj. podil
9,40 %
20,30 %
8,20 %
10,20 %
2,90 %
0,70 %
6,90 %
3,90 %
0,00 %
0,80 %
3,20 %
2,30 %
5,20 %

haly pro prlimysl (vyrobni)

406,64 m*
603,52 m?
603,52 m*
603,52 m*

2217,20m’

3,78 m
554,30 m’
1443,57 mz
2 293,38 mz
3

1689,86 m

10073,91 m®

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Podil

80 %

Nadstandardni 20 %
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Nazev, popis
14. Povrchy podlah
15. Vytapéni
16. Elektroinstalace
17. Bleskosvod
18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod

21. Ohtev vody
22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienicka vybaveni
24. Vytahy (u vice podlaZnich hal)

25. Ostatni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:
Uprava koeficientu Ky:
13. Okna

15. Vytdpéni
18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

23. Vnitini hygienicka vybaveni

25. Ostatni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce Kj:

Koeficient K, =0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 =0,30 + (2,80 / PVP) >0,6 :
Koeficient vybaveni stavby Kj:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Zakladni jednotkova cena upravena:

Obj. podil

0,54 x 5,20 % x 20 %

0,54x1,30 %

0,54 x 0,90 % x 50 %

0,54 x 0,80 % x 30 %

0,54 x 2,20 %

0,54 x 6,90 %

4,80 %
1,30 %
8,30 %
0,40 %
0,90 %

0,80 %

0,00 %
0,40 %
0,00 %
2,20 %
0,00 %
6,90 %

1620~ K&/m?

1,0750
0,9319
1,0407
1,0655
1,0500
2,1320

X X X X X X

Zakladni cena upravena: 10 073,91 m® x 4 028,55 K&/m?>

4 028,55 K¢/m*

Hodnoceni Podil
Standardni
Nadstandardni
Standardni
Standardni
Standardni 50 %
Nadstandardni 50 %
Standardni 70 %
Nadstandardni 30 %
NeuvaZuje se
Standardni
NeuvaZuje se
Nadstandardni
Neuvazuje se
Nadstandardni

1,0000

+ 0,0056
+ 0,0070
+ 0,0024
+ 0,0013
+ 0,0119

+ 0,0373
= 1,0655

40 583 250,13 K¢
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Urceni opotiebeni analytickou metodou:
Konstrukce:

1.

10.

11.

11.

12.

13.

13.

Zaklady véetné zemnich praci —standardni
opotrebeni: 107 / (107 +43) x 100=71,333 %
71,333 % x 9,40 % / 1,0655

. Svislé nosné konstrukce — standardni

opotrebeni: 107 / (107 +43) x 100=71,333 %
71,333 % x 20,30 % / 1,0655

Stropy — standardni

opotfebeni: 107 / (107 + 43) x 100=71,333 %
71,333 % x 8,20 % / 1,0655

Krov, stfecha — standardni

opotfebeni: 107 / (107 + 23) x 100 = 82,308 %
82,308 % x 10,20 % / 1,0655

Krytiny stfech — standardni

opotiebeni: 26 / (26 +4) x 100 = 86,667 %
86,667 % x 2,90 % / 1,0655

Klempifské konstrukce — standardni
opotrebeni: 26 / (26 + 14) x 100 = 65,000 %
65,000 % x 0,70 % / 1,0655

Uprava vnitinich povrch@ — standardni 80 %
opotfebeni: 107 / (107 + 13) x 100 = 89,167 %
89,167 % x 6,90 % x 80 % / 1,0655

Uprava vnittnich povrch( — standardni 20 %
opotrebeni: 15 / (15 + 35) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 6,90 % x 20 % / 1,0655

Uprava vnéjsich povrchd — standardni
opotiebeni: 107 / (107 + 13) x 100 = 89,167 %
89,167 % % 3,90 % / 1,0655

Schody — standardni

opotrebeni: 107 / (107 +43) x 100=71,333 %
71,333 % x 0,80 % / 1,0655

Dvere — standardni 90 %

opotrebeni: 51 /(51 +9) x 100 = 85,000 %
85,000 % % 3,20 % x 90 % / 1,0655

Dvere — standardni 10 %

opotfebeni: 15 / (15 + 25) x 100 = 37,500 %
37,500 % x 3,20 % x 10 % / 1,0655

Vrata — standardni

opotrebeni: 51 /(51 +9) x 100 = 85,000 %
85,000 % x 2,30 % / 1,0655

Okna — standardni 80 %

opotfebeni: 51 /(51 +9) x 100 = 85,000 %
85,000 % x 5,20 % x 80 % / 1,0655

Okna — nadstandardni 20 %

opotrebeni: 12 /(12 +38) x 100 = 24,000 %
24,000 % x 5,20 % x 20 % x 1,54 / 1,0655

+

+

+

6,293 %

13,590 %

5,490 %

7,879 %

2,359 %

0,427 %

4,619 %

0,389 %

3,264 %

0,536 %

2,298 %

0,113 %

1,835 %

3,319 %

0,361 %
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14.

14.

15.

16.

16.

17.

18.

18.

19.

19.

21.

23.

25.

Povrchy podlah — standardni 90 %
opotrebeni: 51 /(51 +9) x 100 = 85,000 %
85,000 % x 4,80 % x 90 % / 1,0655

Povrchy podlah — standardni 10 %
opotfebeni: 15 / (15 + 25) x 100 = 37,500 %
37,500 % %x 4,80 % x 10 % / 1,0655
Vytapéni — nadstandardni

opotrebeni: 15 / (15 + 15) x 100 = 50,000 %
50,000 % x 1,30 % x 1,54 / 1,0655
Elektroinstalace — standardni 60 %
opotrebeni: 51 /(51 +9) x 100 = 85,000 %
85,000 % x 8,30 % x 60 % / 1,0655
Elektroinstalace — standardni 40 %
opotrebeni: 31 /(31 +19) x 100 = 62,000 %
62,000 % % 8,30 % x 40 % / 1,0655
Bleskosvod — standardni

opotrebeni: 26 / (26 + 24) x 100 = 52,000 %
52,000 % % 0,40 % / 1,0655

Vnitini vodovod — standardni 50 %
opotiebeni: 29 /(29 + 11) x 100 = 72,500 %
72,500 % x 0,90 % x 50 % / 1,0655

Vnitini vodovod — nadstandardni 50 %
opotrebeni: 26 / (26 + 14) x 100 = 65,000 %
65,000 % % 0,90 % x 50 % x 1,54 / 1,0655
Vnitini kanalizace — standardni 70 %
opotrebeni: 51 /(51 +9) x 100 = 85,000 %
85,000 % x 0,80 % x 70 % / 1,0655

Vnitfni kanalizace — nadstandardni 30 %
opotrebeni: 16 / (16 + 34) x 100 = 32,000 %
32,000 % x 0,80 % x 30 % x 1,54 / 1,0655
Ohrev vody — standardni

opotfebeni: 29 /(29 + 11) x 100 = 72,500 %
72,500 % % 0,40 % / 1,0655

Vnitfni hygienickd vybaveni — nadstandardni
opotfebeni: 26 / (26 + 14) x 100 = 65,000 %
65,000 % % 2,20 % x 1,54 / 1,0655
Ostatni — nadstandardni

opotrebeni: 13 /(13 +17) x 100 = 43,333 %
43,333 % x 6,90 % x 1,54 / 1,0655

Opotiebeni analytickou metodou celkem:
Odpocet opotiebeni: 40 583 250,13 K& x 71,374 %
Cena po odecteni opotrebeni:

Provozné-spravni budova — zjisténa cena:

+

3,446 %

0,169 %

0,939 %

3,973 %

1,932 %

0,195 %

0,306 %

0,423 %

0,447 %

0,111 %

0,272 %

2,067 %

4,322 %

71,374 %

28 965 888,95 K¢

11 617 361,18 K¢

11 617 361,18 K¢
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3.2. Objekt dilen a skladt

Predmétem ocenéni je objekt dilen a skladd, ktery je souéasti pozemku parc.¢. St. 65/1 (jizni
a vychodni ¢ast). Jedna se o ¢tyfpodlazni objekt ¢lenitého pladorysu se sedlovou stfechou.
Objekt vyuzivan pro vyrobu (brusirna, truhlarna, dilna udrzby) a skladovani, v ¢asti IV.NP je
umisténa kuchyné s jidelnou. Zaklady objektu jsou betonové, svislé nosné konstrukce jsou
zdéné, stropy jsou s rovnym podhledem, stfesni konstrukce je dievény sedlovy krov, stfesni
krytina je pozinkovany plech, klempitské konstrukce z pozinkovaného plechu, schodisté je
betonové-primé, vnitfni Uprava povrch( jsou vapenné omitky a keramicky obklad, vnéjsi
Uprava povrchl je vapenocementova omitka (Castecné opadand), povrch podlah je
betonovy, PVC a keramickd dlazba, vrata jsou kovova, okna jsou plastova sizolacnim
dvojsklem a kovovéd (jednoducha a zdvojena), dverfe jsou hladké do ocelovych zarubni,
hygienické vybaveni je wc, umyvadlo, sprchy, rozvody studené a teplé vody, kanalizace
provedena, vytapéni je Ustfedni (radiatory) s plynovym kotlem, elektroinstalace 220/380 V,
v provozni ¢asti je proveden rozvod stlaéeného vzduchu a vzduchotechnika, objekt je
chranén zabezpecovacim zafizenim s napojenim na pult centralizované ochrany. Objekt je
zroku 1900, v pribéhu Zivotnosti provadéna béznd Gdrzba a stavebni opravy, stavebné-

technicky stav je dobry. UZitna plocha objektu je cca 3 771 m?.

Zatfidéni pro potreby ocenéni

Hala: E. budovy pro pramysl a skladovani (bez jefabovych drah)

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 125111 Budovy pro primysl

Kaéd standardni klasifikace produkce: 46.21.13.1..2  haly pro primysl (vyrobni)
Koeficient zmény ceny stavby: 2,132

Podlazi:
Nazev Vyska  Zastavéna plocha
I.PP 3,25m  35,85x8,50+8,35x6,18+6,20x3,50+6,60x5

,75 = 415,98 m?
I.NP 3,50 m  53,10x13,60+35,85x7,35+8,35x6,20+6,20

x3,50+6,60x5,75+27,55x7,70 = 1309221 m?
I.NP 3,15m  53,10x13,60+35,85x7,35+8,35x6,20+27,5

5x7,70 = 1249556 m’
11.NP 3,40 m 53,10x13,60+35,85x7,35+8,35x6,20+27,5

5x7,70 = 124956 m?
IV.NP 2,95m 27,55x7,70 = 212,14 m?
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Nazev Vyska

Zastavénad plocha

Soudet: 16,25 m 4 436,45 m’
Primérna vyska podlazi PVP: = 3,32 m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 887,29 m’
Obestavény prostor OP:
I.PP 3,25 x (35,85x8,50+8,35x6,18+6,20x3,50+6,60%5,75) = 1351,93 m?
I.NP 3,50 x (53,10x13,60+35,85x7,35+8,35x6,20)+4,98 x
(6,20%3,50+6,60x5,75)+3,20x11,30x3,50+2,10x%(11,75x%
6,60+12,35%0,55)+2,85%27,55x7,70 = 4 836,32 m?
II.NP 3,15 x
(53,10x13,60+35,85%7,35+8,35x6,20+27,55x7,70) = 393612m’
1I.NP 3,40 x
(53,10x13,60+35,85%7,35+8,35%6,20+27,55%7,70) = 424851 m’
IV.NP 2,95 x 27,55%x7,70 = 625,80 m?
ZastreSeni 1,55%(53,10x13,60+35,85x7,35+8,35%6,20)+2,70x27,55
x7,70 = 2180,78m’
Obestavény prostor — celkem: = 1717946 m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady vcetné zemnich praci 9,40 % Standardni
2. Svislé nosné konstrukce 20,30 % Standardni
3. Stropy 8,20 % Standardni
4. Krov, stfecha 10,20 % Standardni
5. Krytiny stfech 2,90 % Standardni
6. Klempifské konstrukce 0,70 % Standardni
7. Uprava vnittnich povrch 6,90 % Standardni
8. Uprava vnéjich povrchd 3,90 % Standardni
9. Vnitfni obklady 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody 0,80 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 2,30 % Standardni
13. Okna 5,20 % Standardni 80 %
Nadstandardni 20 %
14. Povrchy podlah 4,80 % Standardni
15. Vytdpéni 1,30 % Nadstandardni
16. Elektroinstalace 8,30 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 0,90 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 0,80 % Standardni 70 %
Nadstandardni 30 %
20. Vnitfni plynovod 0,00 % NeuvaZuje se
21. Ohfev vody 0,40 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
23. Vnitrni hygienicka vybaveni 2,20 % Standardni
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
24. Vytahy (u vice podlaznich hal) 0,00 % NeuvaZuje se
25. Ostatni 6,90 % Nadstandardni

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu K,:
13. Okna

0,54 x5,20% x20% + 0,0056
15. Vytdpéni

0,54 x1,30 % + 0,0070
19. Vnitini kanalizace

0,54 x 0,80 % x 30 % + 0,0013
25. Ostatni

0,54 x 6,90 % + 0,0373
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 1,0512
Ocenéni:
Zakladni cena ZC: 1620~ K&¢/m?
Koeficient konstrukce Ki: X 1,0750
Koeficient K, =0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9274
Koeficient K3 =0,30 + (2,80 / PVP) >0,6 : x 1,1434
Koeficient vybaveni stavby Kj: X 1,0512
Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1320

Zakladni jednotkova cena upravena: 4 345,61 K¢/m?
Zakladni cena upravena: 17 179,46 m’> x 4 345,61 K&/m*>

74 655 233,17 K¢

Urceni opotiebeni analytickou metodou:
Konstrukce:
1. Zaklady véetné zemnich praci —standardni 77 %
opotiebeni: 117 / (117 +33) x 100 = 78,000 %

78,000 % x 9,40 % x 77 % / 1,0512 + 5371%
1. Zaklady véetné zemnich praci —standardni 18 %

opotrebeni: 89 /(89 + 61) x 100 = 59,333 %

59,333 % x 9,40 % x 18 % / 1,0512 + 0,955%

1. Zaklady vcetné zemnich praci —standardni 5 %

opotrebeni: 61 / (61 + 89) x 100 = 40,667 %

40,667 % x9,40 % x5 % /1,0512 + 0,182%
2. Svislé nosné konstrukce — standardni 77 %

opotrebeni: 117 / (117 + 33) x 100 = 78,000 %

78,000 % x 20,30 % x 77 % / 1,0512 + 11,598 %
2. Svislé nosné konstrukce — standardni 18 %

opotiebeni: 89 /(89 + 61) x 100 = 59,333 %

59,333 % x 20,30 % x 18 % / 1,0512 +  2,062%

2. Svislé nosné konstrukce — standardni 5 %
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10.

10.

opotrebeni: 61 / (61 + 89) x 100 = 40,667 %
40,667 % x 20,30 % x5 % / 1,0512

Stropy — standardni 77 %

opotrebeni: 117 / (117 + 33) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 8,20 % x 77 % / 1,0512

Stropy — standardni 18 %

opotrebeni: 89 /(89 + 61) x 100 = 59,333 %
59,333 % x 8,20 % x 18 % / 1,0512

Stropy — standardni 5 %

opotfebeni: 61 /(61 + 89) x 100 = 40,667 %
40,667 % x 8,20 % x5 % / 1,0512

Krov, stfecha — standardni 77 %
opotrebeni: 117 / (117 + 33) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 10,20 % x 77 % / 1,0512

Krov, stfecha — standardni 18 %
opotrebeni: 89 /(89 + 61) x 100 = 59,333 %
59,333 % x 10,20 % x 18 % / 1,0512

Krov, stfecha — standardni 5 %

opotrebeni: 61 / (61 + 89) x 100 = 40,667 %
40,667 % x 10,20 % x5 % / 1,0512

Krytiny stfech — standardni

opotrebeni: 26 / (26 + 34) x 100 = 43,333 %
43,333 % %2,90% /1,0512

Klempitské konstrukce — standardni
opotiebeni: 26 / (26 + 24) x 100 = 52,000 %
52,000 % x 0,70 % / 1,0512

Uprava vnitinich povrchd — standardni 77 %
opotrebeni: 117 / (117 + 3) x 100 = 97,500 %
97,500 % x 6,90 % x 77 % / 1,0512

Uprava vnitinich povrch( — standardni 18 %
opotrebeni: 89 /(89 +31) x 100 = 74,167 %
74,167 % x 6,90 % x 18 % / 1,0512

Uprava vnitinich povrch@ — standardni 5 %
opotrebeni: 61 / (61 +59) x 100 = 50,833 %
50,833 % x 6,90 % x5 % /1,0512

Uprava vnéjsich povrchd — standardni 95 %
opotfebeni: 89 /(89 + 11) x 100 = 89,000 %
89,000 % x 3,90 % x 95 % / 1,0512

Uprava vnéjsich povrchil — standardni 5 %
opotrebeni: 61 /(61 +9) x 100 = 87,143 %
87,143 % x3,90 % x5 %/ 1,0512

Schody — standardni 60 %

opotrebeni: 117 / (117 + 33) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 0,80 % x 60 % / 1,0512

Schody — standardni 40 %

opotrebeni: 61 / (61 + 89) x 100 = 40,667 %
40,667 % x 0,80 % x 40 % / 1,0512

0,393 %

4,685 %

0,833 %

0,159 %

5,828 %

1,036 %

0,197 %

1,195 %

0,346 %

4,928 %

0,876 %

0,167 %

3,137 %

0,162 %

0,356 %

0,124 %
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11.

11.

12.

13.

13.

14.

14.

15.

16.

16.

17.

18.

19.

19.

21.

23.

Dvere — standardni 60 %

opotrebeni: 89 /(89 + 11) x 100 = 89,000 %
89,000 % x 3,20 % x 60 % / 1,0512

Dvere — standardni 40 %

opotfebeni: 61 /(61 +39) x 100 = 61,000 %
61,000 % % 3,20 % x40 % / 1,0512

Vrata — standardni

opotrebeni: 89 /(89 + 11) x 100 = 89,000 %
89,000 % % 2,30 % / 1,0512

Okna — standardni 80 %

opotrebeni: 61 /(61 +9) x 100 =87,143 %
87,143 % x 5,20 % x 80 % / 1,0512

Okna — nadstandardni 20 %

opotrebeni: 12 / (12 +48) x 100 = 20,000 %
20,000 % x 5,20 % x 20 % x 1,54 / 1,0512
Povrchy podlah — standardni 80 %
opotrebeni: 89 /(89 + 11) x 100 = 89,000 %
89,000 % %x 4,80 % x 80 % / 1,0512

Povrchy podlah — standardni 20 %
opotiebeni: 61 /(61 +9) x 100 =87,143 %
87,143 % x 4,80 % x 20 % / 1,0512
Vytapéni — nadstandardni

opotrebeni: 61 /(61 +9) x 100 =87,143 %
87,143 % x 1,30 % x 1,54 / 1,0512
Elektroinstalace — standardni 60 %
opotrebeni: 51 /(51 +9) x 100 = 85,000 %
85,000 % x 8,30 % x 60 % / 1,0512
Elektroinstalace — standardni 40 %
opotrebeni: 31 /(31 +9) x 100 = 77,500 %
77,500 % % 8,30 % x40 % / 1,0512
Bleskosvod — standardni

opotfebeni: 26 / (26 + 14) x 100 = 65,000 %
65,000 % x 0,40 % / 1,0512

Vnitini vodovod — standardni

opotiebeni: 29 /(29 + 11) x 100 = 72,500 %
72,500 % x 0,90 % / 1,0512

Vnitini kanalizace — standardni 70 %
opotrebeni: 51 /(51 +9) x 100 = 85,000 %
85,000 % x 0,80 % x 70 % / 1,0512

Vnitini kanalizace — nadstandardni 30 %
opotrebeni: 16 / (16 + 24) x 100 = 40,000 %
40,000 % % 0,80 % x 30 % x 1,54 / 1,0512
Ohrev vody — standardni

opotrebeni: 29 /(29 + 11) x 100 = 72,500 %
72,500 % x 0,40 % / 1,0512

Vnitfni hygienickd vybaveni — standardni
opotfebeni: 26 /(26 + 14) x 100 = 65,000 %

1,626 %

0,743 %

1,947 %

3,449 %

0,305 %

3,251 %

0,796 %

1,660 %

4,027 %

2,448 %

0,247 %

0,621 %

0,453 %

0,141 %

0,276 %
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65,000 % x 2,20 % / 1,0512
25. Ostatni—nadstandardni

opotrebeni: 13 /(13 +17) x 100 = 43,333 %

43,333 % % 6,90 % x 1,54 /1,0512
Opotiebeni analytickou metodou celkem:
Odpocet opotiebeni: 74 655 233,17 K¢ x 72,320 %

+

1,360 %

+

4,380 %
72,320 %

53990 664,63 K¢

Cena po odecteni opotiebeni: 20 664 568,54 K¢

Objekt dilen a skladli — zjisténa cena: 20 664 568,54 K¢

3.3. Montazni hala

Pfedmétem ocenéni je montdzni hala, kterd je soucasti pozemku parc.¢. St. 65/3. Jedna se o
Castecné podsklepeny, jednopodlazni objekt se sklonitou stfechou. Objekt vyuZivan pro
vyrobu a montaz, kjizni ¢asti haly je pfistavéna provozné propojena pfistavba, kde je
umisténa lakovna a dilna. Zaklady objektu jsou betonové, svislé nosné konstrukce jsou
Zelezobetonové montované plosné, stropy jsou s rovnym podhledem, stfesni konstrukce je
drevény sedlovy krov, stfesni krytina je zivicnd lepenka, klempifské konstrukce jsou
z pozinkovaného plechu, vnitfni Gprava povrchll jsou vapenné omitky, vnéjsi Gprava povrch
je vapenocementovd omitka (Castecné opadana), povrch podlah je betonovy, vrata jsou
kovova, okna jsou kovova zdvojend, dvere jsou ocelové, hygienické vybaveni (umyvadla),
rozvody studené a teplé vody, kanalizace provedena, vytdpéni je ustfedni (radiatory)
s plynovym kotlem, elektroinstalace 220/380 V, v hale proveden rozvod stlaéeného vzduchu,
v Casti objektu provedena vzduchotechnika, hala je chranéna zabezpecovacim zafizenim
s napojenim na pult centralizované ochrany. Objekt je z roku 1963, v prlibéhu Zivotnosti
provadéna bézna udrzba a stavebni opravy, stavebné-technicky stav je dobry. UZitna plocha

objektu je cca 727 m°.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala: E. budovy pro pramysl a skladovani (bez jefabovych drah)

Svisla nosna konstrukce: montovana z dilct betonovych plosnych

Polohovy koeficient: 1,050

Kad klasifikace CZ-CC: 125111 Budovy pro pramysl

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.13.1..2  haly pro pramysl (vyrobni)
Koeficient zmény ceny stavby: 2,132

Podlazi:
Nazev Vyska  Zastavénd plocha
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Nazev Vyska  Zastavéna plocha

.PP 2,10m  12,55x6,30 = 79,07 m?
I.NP 6,35 m  25,15x24,70+25,15%6,15 = 775,88 m?
Soucet: 8,45 m 854,95 m’
Pramérna vyska podlazi PVP: = 5,96 m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 427,48 m*
Obestavény prostor OP:
I.PP 2,10 x 12,55x6,30 = 166,04 m’
I.NP 6,35 x (25,15x24,70)+5,30x25,15x6,15 = 476442m°
Zastiedeni 25,15x24,70%0,80/2 = 248,48 m’
Obestavény prostor — celkem: = 517894 m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci 9,40 % Standardni
2. Svislé nosné konstrukce 20,30 % Standardni
3. Stropy 8,20 % Standardni
4. Krov, strecha 10,20 % Standardni
5. Krytiny stfech 2,90 % Standardni
6. Klempirské konstrukce 0,70 % Standardni
7. Uprava vnittnich povrch( 6,90 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchd 3,90 % Standardni
9. Vnitini obklady 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody 0,80 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 2,30 % Standardni
13. Okna 5,20 % Nadstandardni
14. Povrchy podlah 4,80 % Standardni
15. Vytdpéni 1,30 % Nadstandardni
16. Elektroinstalace 8,30 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 0,90 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 0,80 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,00 % Neuvazuje se
21. Ohrev vody 0,40 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
23. Vnitini hygienicka vybaveni 2,20 % Standardni
24. Vytahy (u vice podlaznich hal) 0,00 % Neuvazuje se
25. Ostatni 6,90 % Nadstandardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ks:
13. Okna
0,54 x 5,20 % + 0,0281
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15. Vytdpéni

0,54 x1,30 % + 0,0070
25. Ostatni
0,54 x 6,90 % + 0,0373
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 1,0724
Ocenéni:
Zékladni cena ZC: 1620~ K&/m?®
Koeficient konstrukce Ki: X 1,0030
Koeficient K, =0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9354
Koeficient K3 =0,30 + (2,80 / PVP) 20,6 : x 0,7698
Koeficient vybaveni stavby Kj: X 1,0724
Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1320

Zakladni jednotkova cena upravena: 2 808,82 K¢/m*
Zakladni cena upravena: 5 178,94 m® x 2 808,82 K&¢/m®

14 546 710,25 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:
Stari: 54 rokl
Predpokladana dalsi Zivotnost: 46 rokd

Opotiebeni: 100 x 54 / (54 + 46) = 54,000 %
Odpocet opotiebeni: 14 546 710,25 K¢ x 54,000 %

7 855 223,54 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: 6 691 486,71 K¢

Montazni hala - zjiSténa cena: 6 691 486,71 K¢

3.4. Objekt slévarny

Pfedmétem ocenéni je objekt slévarny, ktery je umistén v jihovychodni ¢asti pozemku parc.c.
St. 65/1. Jedna se o nepodsklepeny, dvoupodlazni objekt s plochou a pultovou stfechou
opatfenou svétliky. Vétsina objektu je vyuzivana pro vyrobu, ¢ast objektu ve Il.NP je uzivana
jako kancelare, Satny a socidlni zafizeni. Zaklady objektu jsou betonové, svislé nosné
konstrukce jsou zdéné, stropy jsou s rovnym podhledem, stfeSni konstrukce je pultova a
rovna stfecha se svétliky, stfesni krytina je Zivicna lepenka a pozinkovany plech, klempitské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, schodisté je betonové, vnitfni Uprava povrch(l jsou
vapenné omitky a keramicky obklad, vnéjsi Uprava povrchi je vdpenocementova omitka,
povrch podlah je betonovy, PVC a keramickd dlazba, vrata jsou kovova, okna jsou kovova a

drevéna (jednoducha a zdvojenad), dvere jsou hladké do ocelovych zarubni, vstupni dvere
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jsou plastové, hygienické vybaveni je wc, umyvadlo, sprchy, rozvody studené a teplé vody,

kanalizace provedena, vytdpéni je Ustfedni (radidtory) s plynovym kotlem, ohtev teplé vody

je z plynového zasobniku, elektroinstalace 220/380 V, ve slévarné je instalovan mostovy

jerab s jefabovou drahou o nosnosti 3 200 kg, hala je chrdnéna zabezpedovacim zafizenim

s napojenim na pult centralizované ochrany. Objekt je z roku 1910, vroce 1978 a 1998

provedena pristavba a rekonstrukce objektu, stavebné-technicky stav je dobry. UzZitna plocha

objektu je cca 651 m’.

Zattidéni pro potreby ocenéni

Hala: F. budovy pro prlmysl a skladovani s jefabovymi drahami

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 125111 Budovy pro primysl
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.13.1..2
Koeficient zmény ceny stavby: 2,132

haly pro prlimysl (vyrobni)

Podlazi:
Nazev Vyska  Zastavéna plocha
I.NP 8,20 m  15,95x5,85+4,65x2,15+14,75x11,65+15,9
5x13,30+9,55x6,30+13,05%6,80+8,70x
8,05 = 706,22 m’
II.NP 3,20m 9,55x6,30 = 60,17 m*
Soucet: 11,40 m 766,39 m’
Prdmérna vyska podlazi PVP: = 7,81 m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 383,20 m*
Obestavény prostor OP:
I.NP 2,70%x15,95x5,85+3,15%x4,65%2,15+8,20x14,75%x11,65+8
,20x15,95%13,30+3,10%9,55%6,30+4,00x13,05%6,80+8,
70x8,05x3,40 = 4211,59m’
II.NP 3,20%9,55x%6,30 = 192,53 m?
Zastreseni 15,95x%5,85%4,55/2+10,00x3,55%1,55x2,00 = 322,32 m?
Obestavény prostor — celkem: = 4726,44 m°
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady vcetné zemnich praci 10,30 % Standardni
2. Svislé nosné konstrukce 21,30 % Standardni
3. Stropy 8,40 % Standardni
4. Krov, strecha 10,10 % Standardni
5. Krytiny stfech 2,80 % Standardni
6. Klempifské konstrukce 0,70 % Standardni
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
7. Uprava vnittnich povrch( 6,80 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchd 3,80 % Standardni
9. Vnittni obklady 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody 0,80 % Standardni
11. Dvefe 3,20 % Standardni
12. Vrata 2,30 % Standardni
13. Okna 5,10 % Standardni 85 %
Nadstandardni 15 %
14. Povrchy podlah 4,70 % Standardni
15. Vytdpéni 1,30 % Nadstandardni
16. Elektroinstalace 8,30 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 0,90 % Nadstandardni
19. Vnitrni kanalizace 0,80 % Nadstandardni
20. Vnitfni plynovod 0,00 % NeuvaZuje se
21. Ohrev vody 0,40 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % NeuvaZuje se
23. Vnitrni hygienicka vybaveni 2,20 % Nadstandardni
24. Vytahy (u vice podlaznich hal) 0,00 % NeuvaZuje se
25. Ostatni 5,40 % Nadstandardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
13. Okna
0,54 x5,10% x15 % + 0,0041
15. Vytdpéni
0,54x1,30% + 0,0070
18. Vnitini vodovod
0,54 x0,90 % x 92 % + 0,0045
0,54 x0,90 % x 8 % + 0,0004
19. Vnitini kanalizace
0,54 x0,80 % x92 % + 0,0040
0,54 x 0,80 % x 8 % + 0,0003
23. Vnitini hygienicka vybaveni
0,54x2,20% + 0,0119
25. Ostatni
0,54 x5,40 % + 0,0292
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;: = 1,0614
Ocenéni:
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Zakladni cena ZC:

Koeficient konstrukce Kj:

Koeficient K, =0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 =0,30 + (2,80 / PVP) >0,6 :
Koeficient vybaveni stavby Kj:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 4 726,44 m®x 2 728,66 K&/m?

X X X X X X

Urceni opotiebeni analytickou metodou:
Konstrukce:

1.

Zaklady véetné zemnich praci —standardni 83 %
opotfebeni: 107 / (107 + 43) x 100=71,333 %
71,333 % x 10,30 % x83 % / 1,0614

Zaklady véetné zemnich praci —standardni 9 %
opotiebeni: 39 /(39 +111) x 100 = 26,000 %
26,000 % x 10,30 % x9 % / 1,0614

. Zaklady v¢etné zemnich praci — standardni 8 %

opotrebeni: 19 /(19 + 131) x 100 = 12,667 %
12,667 % x 10,30 % x 8 % / 1,0614

Svislé nosné konstrukce — standardni 83 %
opotrebeni: 107 / (107 +43) x 100=71,333 %
71,333 % x21,30% x83 % / 1,0614

Svislé nosné konstrukce — standardni 9 %
opotrebeni: 39 /(39 + 111) x 100 = 26,000 %
26,000 % x 21,30 % x9 % / 1,0614

Svislé nosné konstrukce — standardni 8 %
opotrebeni: 19 /(19 + 131) x 100 = 12,667 %
12,667 % x21,30% x8 % / 1,0614

. Stropy — standardni 83 %

opotfebeni: 107 / (107 + 43) x 100=71,333 %
71,333 % x 8,40 % x 83 % / 1,0614

Stropy — standardni 9 %

opotrebeni: 39 /(39 + 111) x 100 = 26,000 %
26,000 % % 8,40 % x9 % / 1,0614

Stropy — standardni 8 %

opotrebeni: 39 /(39 + 111) x 100 = 26,000 %
26,000 % x 8,40 % x 8 % / 1,0614

Krov, stfecha — standardni 83 %

opotrebeni: 107 / (107 + 23) x 100 = 82,308 %
82,308 % x 10,10 % x 83 % / 1,0614

Krov, stfecha — standardni 9 %

opotrebeni: 39 / (39 + 91) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 10,10 % x9 % / 1,0614

Krov, stfecha — standardni 8 %

opotfebeni: 19 /(19 +111) x 100 = 14,615 %

1731,— K&m?

1,0750
0,9372
0,6585
1,0614
1,0500
2,1320

+

+

+

+

2 728,66 K¢/m®

5,745 %

0,227 %

0,098 %

11,881 %

0,470 %

0,203 %

4,686 %

0,185 %

0,165 %

6,501 %

0,257 %

12 896 847,77 K¢
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10.

10.

11.

11.

11.

12.

13.

14,615 % x 10,10 % x 8 % / 1,0614

Krytiny stfech — standardni 92 %
opotrebeni: 39 / (39 + 11) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 2,80 % x 92 % / 1,0614

Krytiny stfech — standardni 8 %

opotrebeni: 19 / (19 + 31) x 100 = 38,000 %
38,000 % x 2,80 % x 8 % / 1,0614
Klempirské konstrukce — standardni 92 %
opotrebeni: 39 / (39 + 11) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 0,70 % x 92 % / 1,0614
Klempifské konstrukce — standardni 8 %
opotrebeni: 19 / (19 + 31) x 100 = 38,000 %
38,000 % x 0,70 % x 8 % / 1,0614

Uprava vnitinich povrchd — standardni 83 %
opotiebeni: 107 / (107 + 13) x 100 = 89,167 %
89,167 % x 6,80 % x 83 % / 1,0614

Uprava vnitinich povrchd — standardni 9 %
opotrebeni: 39 / (39 +41) x 100 = 48,750 %
48,750 % x 6,80 % x9 % / 1,0614

. Uprava vnitinich povrchd — standardni 8 %

opotrebeni: 19 / (19 + 61) x 100 = 23,750 %
23,750 % x 6,80 % x8 % / 1,0614

Uprava vnéj$ich povrchl — standardni 92 %
opotrebeni: 39 / (39 + 21) x 100 = 65,000 %
65,000 % % 3,80 % x92 % / 1,0614

Uprava vnéj$ich povrchl — standardni 8 %
opotfebeni: 19 /(19 + 41) x 100 = 31,667 %
31,667 % %x3,80 % x8 % /1,0614

Schody — standardni 91 %

opotrebeni: 107 / (107 +43) x 100=71,333 %
71,333 % % 0,80 % x91 % / 1,0614

Schody — standardni 9 %

opotrebeni: 39 /(39 + 111) x 100 = 26,000 %
26,000 % x 0,80 % x9 % / 1,0614

Dvere — standardni 83 %

opotrebeni: 107 / (107 + 13) x 100 = 89,167 %
89,167 % x3,20 % x83 % / 1,0614

Dvefe — standardni 9 %

opotrebeni: 39 / (39 +41) x 100 = 48,750 %
48,750 % x 3,20 % x9 % / 1,0614

Dvere — standardni 8 %

opotfebeni: 19 /(19 + 61) x 100 = 23,750 %
23,750 % % 3,20 % x8 % / 1,0614

Vrata — standardni

opotrebeni: 39 /(39 + 11) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 2,30 % / 1,0614

Okna — standardni 85 %

0,111 %

1,893 %

0,080 %

0,473 %

0,020 %

4,741 %

0,281 %

0,122 %

2,141 %

0,091 %

0,489 %

0,018 %

2,231 %

0,132 %

0,057 %

1,690 %
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13.

14.

14.

14.

15.

16.

16.

17.

18.

18.

19.

19.

21.

23.

25.

opotrebeni: 107 / (107 + 13) x 100 = 89,167 %
89,167 % x 5,10 % x 85 % / 1,0614

Okna — nadstandardni 15 %

opotifebeni: 19 / (19 + 41) x 100 = 31,667 %
31,667 % x5,10 % x 15 % x 1,54 / 1,0614
Povrchy podlah — standardni 83 %
opotfebeni: 107 / (107 + 13) x 100 = 89,167 %
89,167 % x 4,70 % x 83 % / 1,0614

Povrchy podlah — standardni 9 %
opotfebeni: 39 /(39 + 11) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 4,70 % x 9 % / 1,0614

Povrchy podlah — standardni 8 %
opotrebeni: 19 / (19 + 31) x 100 = 38,000 %
38,000 % x 4,70 % x 8 % / 1,0614
Vytapéni — nadstandardni

opotrebeni: 19 / (19 + 31) x 100 = 38,000 %
38,000 % x 1,30 % x 1,54 / 1,0614
Elektroinstalace — standardni 92 %
opotrebeni: 39 /(39 + 11) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 8,30 % x92 % / 1,0614
Elektroinstalace — standardni 8 %
opotrebeni: 19 / (19 + 31) x 100 = 38,000 %
38,000 % % 8,30 % x8 % / 1,0614
Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 39 /(39 + 11) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 0,40 % / 1,0614

Vnitini vodovod — nadstandardni 92 %
opotrebeni: 39 /(39 + 11) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 0,90 % x 92 % x 1,54 / 1,0614
Vnitini vodovod — nadstandardni 8 %
opotrebeni: 19 / (19 + 31) x 100 = 38,000 %
38,000 % x 0,90 % x 8 % x 1,54 / 1,0614
Vnitfni kanalizace — nadstandardni 92 %
opotrebeni: 39 / (39 + 21) x 100 = 65,000 %
65,000 % x 0,80 % x 92 % x 1,54 / 1,0614
Vnitrni kanalizace — nadstandardni 8 %
opotfebeni: 19 /(19 +41) x 100 = 31,667 %
31,667 %% 0,80 % x8 % x 1,54 /1,0614
Ohrev vody — standardni

opotrebeni: 21 /(21 +19) x 100 = 52,500 %
52,500 % x 0,40 % / 1,0614

Vnitfni hygienickd vybaveni — nadstandardni
opotrebeni: 21 /(21 +19) x 100 = 52,500 %
52,500 % x 2,20 % x 1,54 / 1,0614
Ostatni — nadstandardni

opotfebeni: 21 /(21 +19) x 100 = 52,500 %
52,500 % x 5,40 % x 1,54 / 1,0614

3,642 %

0,351 %

3,277 %

0,311 %

0,135 %

0,717 %

5,612 %

0,238 %

0,294 %

0,937 %

0,040 %

0,694 %

0,029 %

0,198 %

1,676 %

4,113 %

Aredl spole¢nosti DOTEX spol. s r.o. Novy Ji¢in

32



Opotrebeni analytickou metodou celkem: = 67,252%
Odpocet opotrebeni: 12 896 847,77 K¢ x 67,252 %
Cena po odecteni opotiebeni:

8 673 388,06 K¢
4223 459,71 K¢

Objekt slévarny — zjisténa cena: 4 223 459,71 K¢

3.5. Sklad hutniho materialu

Predmétem ocenéni je sklad hutniho materidlu, ktery je umistén v jihozapadnim okraji
pozemku parc.¢. 65/1, za montazni halou (soucast pozemku parc.¢. St. 65/3). Budova skladu
neni fadné zapsana v katastru nemovitosti. Jedna se o nepodsklepeny, jednopodlazni objekt
se sedlovou stfechou o nizkém sklonu. Objekt vyuZivan ke skladovani hutniho materidlu a
drobné vyrobé. Zaklady objektu jsou Zelezobetonové, svislé nosné konstrukce jsou 7B
montované, stresni konstrukce je sedlova, stfesni krytina je Zivicnd lepenka, klempirské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, vnitini Uprava povrchl jsou vdpenné omitky, vnéjsi
Uprava povrchi je vdpenocementova omitka, povrch podlah je betonovy, vrata jsou kovova,
okna jsou kovova (jednoducha), dvere jsou kovové, vytapéni je infra zaric¢i (plyn),
elektroinstalace 220/380 V, ve skladu je instalovan mostovy jefab s jefdbovou drdhou o
nosnosti 2000 kg, sklad je chranén zabezpecCovacim zafizenim snapojenim na pult
centralizované ochrany. Objekt je z roku 1971, vétsina konstrukci je v plvodnim stavu,

stavebné-technicky stav je dobry. UZitna plocha objektu je cca 324 m®.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala: F. budovy pro prlmysl a skladovani s jefabovymi drahami

Svisla nosna konstrukce: montovana z dilci betonovych ty¢ovych

Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 125111 Budovy pro primysl

Kaéd standardni klasifikace produkce: 46.21.13.1..2  haly pro primysl (vyrobni)
Koeficient zmény ceny stavby: 2,132

Podlaii:

I.NP

Vyska: 6,75 m
Zastavéna plocha: 30,35x12,55 = 380,89 m”
Primérna vyska podlazi PVP: = 6,75 m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 380,89 m’
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Obestavény prostor OP:

I.NP 6,85x30,35x12,55 = 2609,11m’
Zastreseni 30,35x12,55x0,55/2 = 104,75 m*
Obestavény prostor — celkem: = 271386 m®
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci 10,30 % Standardni
2. Svislé nosné konstrukce 21,30 % Standardni
3. Stropy 8,40 % Standardni
4. Krov, strecha 10,10 % Standardni
5. Krytiny stfech 2,80 % Standardni
6. Klempirské konstrukce 0,70 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrch 6,80 % Standardni
8. Uprava vnéjich povrchd 3,80 % Standardni
9. Vnitfni obklady 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody 0,80 % Standardni
11. Dvere 3,20 % Standardni
12. Vrata 2,30 % Standardni
13. Okna 5,10 % Standardni
14. Povrchy podlah 4,70 % Standardni
15. Vytdpéni 1,30 % Standardni
16. Elektroinstalace 8,30 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 0,90 % Standardni
19. Vnitrni kanalizace 0,80 % Standardni
20. Vnitfni plynovod 0,00 % NeuvaZuje se
21. Ohfev vody 0,40 % Nevyskytuje se
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % NeuvaZuje se
23. Vnitrni hygienicka vybaveni 2,20 % Standardni
24. Vytahy (u vice podlaznich hal) 0,00 % Neuvazuje se
25. Ostatni 5,40 % Nadstandardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
21. Ohfev vody
—0,54 x 1,852 x 0,40 % — 0,0040
25. Ostatni
0,54 x5,40 % + 0,0292
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 1,0252
Ocenéni:
Zékladni cena ZC: 1731~ K&/m?
Koeficient konstrukce K;: X 0,9980
Koeficient K, =0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9373
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Koeficient K3 =0,30 + (2,80 / PVP) >0,6 :
Koeficient vybaveni stavby Kj:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;: 2,1320

Zakladni jednotkova cena upravena: 2 656,29 K¢/m*

Zakladni cena upravena: 2 713,86 m® x 2 656,29 K¢/m? = 7 208 799,18 K¢

0,7148
1,0252
1,0500

X X X X

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 46 rokl

Pfedpokladana dalsi Zivotnost: 54 rok(

Opotfebeni: 100 x 46 / (46 + 54) = 46,000 %

Odpocet opotrebeni: 7 208 799,18 K¢ x 46,000 % - 3316 047,62 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 3 892 751,56 K¢

Sklad hutniho materidlu - zjisténa cena: 3 892 751,56 K¢

3.6. Sklad hoflavin

Predmétem ocenéni je sklad hoflavin, ktery je umistén v severozdpadni casti pozemku
parc.¢. St. 65/1 a na ¢asti pozemku parc.¢. 344/18. Jedna se o nepodsklepeny, jednopodlazni
objekt s pultovou stfechou a rampou. Budova skladu neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti. Objekt je vyuzivan pro skladovani. Zaklady objektu jsou Zelezobetonové, svislé
nosné konstrukce jsou zdéné, stropy jsou s rovnym podhledem, stfesni konstrukce je pultova
stfecha, stfeSni krytina je zZivicnd lepenka, klempitské konstrukce jsou z pozinkovaného
plechu, wvnitfni UGprava povrchd jsou vapenné omitky, vnéjsi Uprava povrchl je
vapenocementovd omitka, povrch podlah je betonovy, vrata jsou kovova, dvere jsou
kovové, elektroinstalace 220/380 V provedena, objekt bez vytapéni a dalsiho vybaveni.
Objekt je z roku 1988, vétSina konstrukci je v plivodnim stavu, stavebné-technicky stav je

dobry. UzZitnd plocha objektu je cca 132 m>.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 1252 Budovy skladd, nadrze a sila

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.13.2..1  budovy pro skladovani a manipulaci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,092

Podlaii:
I.NP
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Vyska: 4,50 m

Zastavéna plocha: 22,45x6,90 = 154,91 m?
Pramérna vyska podlazi PVP: = 4,50 m
Pramérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 154,91 m’

Obestavény prostor OP:

I.NP 4,50%22,45%6,90 = 697,07 m’
Podezdivka 1,00x22,45x6,90 = 154,91 m’
Obestavény prostor — celkem: = 851,98 m*
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci 13,20 % Standardni
2. Svislé konstrukce 30,40 % Standardni
3. Stropy 13,80 % Standardni
4. Krov, strecha 7,00 % Standardni
5. Krytiny stfech 2,90 % Standardni
6. Klempifské konstrukce 0,70 % Standardni
7. Uprava vnittnich povrch( 4,20 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchd 2,90 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 0,00 % Neuvazuje se
10. Schody 1,80 % Standardni
11. Dvefe 2,40 % Standardni
12. Vrata 3,00 % Standardni
13. Okna 3,40 % Standardni
14. Povrchy podlah 2,90 % Standardni
15. Vytdpéni 0,00 % Neuvazuje se
16. Elektroinstalace 5,80 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 0,00 % Neuvaziuje se
19. Vnitini kanalizace 0,00 % Neuvazuje se
20. Vnitini plynovod 0,00 % Neuvazuje se
21. Ohfev vody 0,00 % NeuvaZuje se
22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se
23. Vnitini hygienické vybaveni 0,00 % Neuvazuje se
24. Vytahy 0,00 % NeuvaZuje se
25. Ostatni 5,20 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovand jadra 0,00 % NeuvaZuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 1,0000
Ocenéni:

Zékladni cena ZC: 2231- K¢/m?

Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
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Koeficient K, =0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficient K3 =0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient vybaveni stavby K;:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;: 2,0920

Zakladni jednotkova cena upravena: 3 396,15 K¢/m*

Zakladni cena upravena: 851,98 m® x 3 396,15 K&/m® = 2 893 451,88 K¢

0,9626
0,7667
1,0000
1,0500

X X X X X

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

StaFi: 29 rokl

Predpokladana dalsi Zivotnost: 71 rokd

Opotrebeni: 100 x 29 /(29 + 71) = 29,000 %

Odpocet opotiebeni: 2 893 451,88 K¢ x 29,000 % - 839 101,05 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 2 054 350,83 K¢

Sklad hoflavin — zjisténa cena: 2 054 350,83 K¢

3.7. Objekt socidlniho zazemi s kotelnou

Pfedmétem ocenéni je objekt socidlniho zazemi s kotelnou, ktery je soucasti pozemku parc.c.
St. 68, objekt je umistén v severovychodni ¢asti aredlu. Jednd se o podsklepeny, ¢astecné
dvoupodlazni objekt s pultovou stfechou opatienou svétliky. Objekt je vyuZivan jako socialni
zazemi pro zaméstnance (Satny, sprchy, wc), sklady a plvodni kotelna na uhli (jiz
nevyuzivand). Zaklady objektu jsou Zelezobetonové, svislé nosné konstrukce jsou zdéné,
stropy jsou s rovnym podhledem, stfesni konstrukce je pultova se svétliky, stfesni krytina je
Zivicna lepenka, klempirské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, schodisté je betonové,
vnitfni dprava povrch( jsou vapenné omitky a keramicky obklad, vnéjsi uprava povrch( je
vapenocementova omitka (¢dstecné opadana), povrch podlah je betonovy, PVC a keramicka
dlazba, vrata jsou kovova, okna jsou kovova a plastovd, dvere jsou hladké do ocelovych
zarubni, hygienické vybaveni je wc, umyvadla, sprchy, rozvody studené a teplé vody,
kanalizace provedena, vytapéni je Ustfedni (radiatory) s kotlem na plyn, ohrev teplé vody je
z plynovych zasobnik(, elektroinstalace 220/380 V. Objekt je zroku 1900, v pribéhu
Zivotnosti provedeny stavebni Upravy a rekonstrukce, k datu ocenéni zjistén havarijni stav
Casti kotelny (propad stfesni konstrukce, zatékani do objektu), ¢ast socidlniho zazemi je

v dobrém stavebné-technickém stavu. UZitna plocha objektu je cca 613 m”.

Zatfidéni pro potieby ocenéni
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Budova: B,. budovy nebytové ostatni

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9.1  budovy ostatni jinde neuvedené

Koeficient zmény ceny stavby: 2,113

Podlazi:
Nazev Vyska  Zastavéna plocha
I.PP 2,35m  16,20x10,75 = 174,15 m’
I.NP 490m 16,20x9,30+16,50x9,15+16,50%5,70 = 395,69 m?
I.NP 3,20m 16,50x9,15 = 150,98 m’
Soudet: 10,45 m 720,82 m’
Prdmérna vyska podlazi PVP: = 3,93 m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 240,27 m?
Obestavény prostor OP:
I.PP 2,35 x 16,20%x10,75 = 409,25 m®
I.NP 4,90 x
(16,20%x9,30+16,50x9,15+16,50%5,70)+0,65x395,69—
0,65x174,15 = 208286m’
I.NP 3,20 x 16,50x9,15 = 483,12 m*
ZastresSeni (16,20%x9,30+16,50%9,15+16,50%5,70)%x1,65/2 = 326,44 m?
Obestavény prostor — celkem: = 330167 m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady véetné zemnich praci 7,20 % Standardni
2. Svislé konstrukce 21,80 % Standardni
3. Stropy 11,90 % Standardni
4. Krov, strecha 5,40 % Standardni
5. Krytiny stfech 2,00 % Standardni
6. Klempirské konstrukce 0,60 % Standardni
7. Uprava vnitfnich povrch( 5,80 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchd 3,10 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 2,80 % Standardni
10. Schody 2,30 % Standardni
11. Dvere 3,30 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna 5,30 % Standardni
14. Povrchy podlah 2,30 % Standardni
15. Vytdpéni 4,30 % Standardni
16. Elektroinstalace 5,20 % Standardni
17. Bleskosvod 0,30 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,10 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 2,90 % Standardni
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20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Nazev, popis Obj. podil

Vnitfni plynovod

Ohrev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitfni hygienické vybaveni
Vytahy

Ostatni

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient Kg:
Uprava koeficientu K,:

24,

Vytahy
—0,54x1,852%x1,30%

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2830~ K&¢/m?®
Koeficient konstrukce K;: X 0,9390
Koeficient K, =0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9475
Koeficient K3 =0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,8344
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,9870
Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1130

Zakladni jednotkova cena upravena:

4 600,57 K&/m*

Zakladni cena upravena: 3 301,67 m> x 4 600,57 K&/m>

Urceni opotiebeni analytickou metodou:
Konstrukce:

1.

Zaklady véetné zemnich praci —standardni
opotrebeni: 117 / (117 + 33) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 7,20 % / 0,9870

+

5,690 %

. Svislé konstrukce — standardni

opotrebeni: 117 / (117 + 33) x 100 = 78,000 %

78,000 % x 21,80 % / 0,9870 + 17,228 %
Stropy — standardni

opotrebeni: 117 / (117 + 33) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 11,90 % / 0,9870

Krov, stfecha — standardni

opotfebeni: 117 / (117 + 33) x 100 = 78,000 %
78,000 % x 5,40 % / 0,9870

Krytiny stfech — standardni

opotiebeni: 47 /(47 +13) x 100 = 78,333 %
78,333 % x 2,00 % / 0,9870

Klempifské konstrukce — standardni
opotrebeni: 47 / (47 + 13) x 100 = 78,333 %
78,333 % x 0,60 % / 0,9870 + 0,476%

+

9,404 %

+

4,267 %

+

1,587 %

0,30 %
1,60 %
0,00 %
3,80 %
1,30 %
3,40 %
0,00 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Neuvazuje se

1,0000

- 0,0130
= 0,9870

= 15 189 563,95 K¢
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10.

11.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

23.

25.

Uprava vnitinich povrchd — standardni
opotfebeni: 67 /(67 +13) x 100 = 83,750 %
83,750 % x 5,80 % / 0,9870

Uprava vnéjsich povrchd — standardni
opotfebeni: 47 /(47 +13) x 100 = 78,333 %
78,333 % x 3,10 % / 0,9870

Vnitfni obklady keramické — standardni
opotrebeni: 47 / (47 + 13) x 100 = 78,333 %
78,333 % x 2,80 % / 0,9870

Schody — standardni

opotrebeni: 67 / (67 + 83) x 100 = 44,667 %
44,667 % x 2,30 % / 0,9870

Dvefe — standardni

opotrebeni: 47 / (47 + 13) x 100 = 78,333 %
78,333 % x 3,30 % / 0,9870

Okna — standardni

opotfebeni: 47 /(47 +13) x 100 = 78,333 %
78,333 % %x 5,30 % /0,9870

Povrchy podlah — standardni

opotiebeni: 47 /(47 +13) x 100 = 78,333 %
78,333 % x 2,30 % / 0,9870

Vytapéni — standardni

opotrebeni: 12 /(12 + 28) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 4,30 % / 0,9870
Elektroinstalace — standardni

opotrebeni: 47 /(47 + 13) x 100 = 78,333 %
78,333 % x 5,20 % / 0,9870

Bleskosvod — standardni

opotrebeni: 47 / (47 + 13) x 100 = 78,333 %
78,333 % x 0,30 % / 0,9870

Vnitini vodovod — standardni

opotfebeni: 19 /(19 + 21) x 100 = 47,500 %
47,500 % x 3,10 % / 0,9870

Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 19 /(19 + 21) x 100 = 47,500 %
47,500 % x 2,90 % / 0,9870

Vnittni plynovod — standardni

opotrebeni: 19 / (19 + 21) x 100 = 47,500 %
47,500 % x 0,30 % / 0,9870

Ohrev vody — standardni

opotrebeni: 19 / (19 + 21) x 100 = 47,500 %
47,500 % x 1,60 % / 0,9870

Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opotrebeni: 12 /(12 + 28) x 100 = 30,000 %
30,000 % x 3,80 % /00,9870

Ostatni — standardni

opotfebeni: 47 /(47 +13) x 100 = 78,333 %

4,921 %

2,460 %

2,222 %

1,041 %

2,619 %

4,206 %

1,825 %

1,307 %

4,127 %

0,238 %

1,492 %

1,396 %

0,144 %

0,770 %

1,155 %
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78,333 % %x 3,40 % /0,9870 + 2,698 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem: = 71,273 %
Odpocet opotiebeni: 15 189 563,95 K¢ x 71,273 %

Cena po odecteni opotiebeni:

10 826 057,91 K¢
4 363 506,04 K¢

Objekt socialniho zazemi s kotelnou - zjisténa cena: 4 363 506,04 K¢

3.8. Objekt vratnice

Pfedmétem ocenéni je objekt vratnice, ktery je umistén pfi hlavnim vjezdu do arealu, na
pozemku parc.¢. 54/2. Jedna se o podsklepeny, jednopodlazni objekt s plochou stfechou.
Objekt vyuZivan pro zaméstnance ostrahy arealu. Budova vratnice neni fadné zapsana
v katastru nemovitosti. Zaklady objektu jsou Zelezobetonové, svislé nosné konstrukce jsou
zdéné, stropy jsou s rovnym podhledem, stfesni konstrukce je plochd stfecha, stfesni krytina
je Zivicna lepenka, klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, vnitfni Uprava
povrch( je vapenna omitka a keramicky obklad, vnéjsi Uprava povrchi je brizolit, povrch
podlah je keramickd dlazba, dvefe jsou plastové, okna jsou plastova s izola¢nim dvojsklem,
hygienické vybaveni je wc, kanalizace provedena, vytapéni je el. pfimotopy, elektroinstalace
220/380 V. Objekt je zroku 1966, v pribéhu Zivotnosti provedeny stavebni Upravy a

rekonstrukce, stavebné-technicky stav je velmi dobry. Uzitna plocha objektu je cca 34 m*

Zattidéni pro potreby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ 1-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 1,000

Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,113

Podlaii:

I.NP

Vyska: 3,80 m
Zastavéna plocha:  9,20x4,40 = 40,48 m?
Obestavény prostor OP:

Obestavény 9,20x4,40x3,80 = 153,82 m’
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prostor

Vybaveni:

Nazev, popis
Zaklady
Obvodové stény
Stropy

Krov

Krytina
Klempifské prace
Uprava povrch(
Schodisté

Dvere

Okna

. Podlahy

. Elektroinstalace

WO N A WN R

[ )
N )

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky:

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena

Koeficient vybaveni stavby Kj:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Zakladni jednotkova cena upravena:

X X X

1250,— K¢/m?
1,0000
1,0500
2,1130

2 773,31 K&/m?

Zakladni cena upravena: 153,82 m® x 2 773,31 K¢/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 51 rokd

Vs ve

Predpokladana dalsi Zivotnost: 49 rokd
Opotrebeni: 100 x51 /(51 +49) =51,000 %

Odpocet opotiebeni: 426 590,54 K¢ x 51,000 %

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vratnice — zjiSténa cena:

3.9. Plechovy sklad u montaini haly

Obj. podil
7,10 %
31,80 %
19,80 %
7,30 %
8,10 %
1,70 %
6,10 %
0,00 %
3,00 %
1,10 %
8,20 %
5,80 %

Hodnoceni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

1,0000
= 1,0000

426 590,54 K¢

217 561,18 K¢

209 029,36 K¢

209 029,36 K¢

Pfedmétem ocenéni je plechovy sklad, ktery je umistén u montazni haly, v severozapadni

Casti pozemku parc.é. St. 65/1. Sklad uzivan pro skladovani a garazovani. Jednd se o

nepodsklepeny, jednopodlazni objekt se sedlovou stfechou o nizkém sklonu. Zaklady objektu
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jsou Zelezobetonové, svisld nosna konstrukce je ocelovd, opldsténi provedeno vinitym
plechem, krov je z ocelovych vaznik(i, stfesni krytina je pozinkovany plech, klempifské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, Uprava povrch( je natér, vrata jsou kovova, okna
jsou kovova (jednoducha), podlaha je betonova, elektroinstalace 220 V. Objekt je z roku
1971, vétsSina konstrukci v pdvodnim stavu, stavebné-technicky stav je dobry. UZitna plocha

objektu je cca 61 mZ.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ |-F

Svisla nosna konstrukce: dievéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlaZi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznuijici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,800

Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,113

Podlazi:
I.NP
Vyika: 3,20 m
Zastavéna plocha:  10,05x6,15 = 61,81 m’
Obestavény prostor OP:
I.NP 3,20 x 10,05x6,15 = 197,78 m’
Zastreseni 10,05x6,15%0,95/2 = 29,36 m’
Obestavény prostor — celkem: = 227,14 m°
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady 8,30 % Standardni
2. Obvodové stény 31,90 % Standardni
3. Stropy 21,20 % Nevyskytuje se
4. Krov 0,00 % Neuvazuje se
5. Krytina 11,10 % Standardni
6. Klempifské prace 1,60 % Standardni
7. Uprava povrchil 6,00 % Standardni
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvere 3,70 % Standardni
10. Okna 1,40 % Standardni
11. Podlahy 10,80 % Standardni
12. Elektroinstalace 4,00 % Standardni
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Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
3. Stropy
-0,54x1,852%x21,20% - 0,2120
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;: m
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena 970, K¢&/m?
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,7880
Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1130
Zakladni jednotkova cena upravena: = 1 695,85 K&¢/m?>
Zakladni cena upravena: 227,14 m> x 1 695,85 K&/m?> = 385 195,37 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou:
Stari: 46 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost: 34 rokd
Opotiebeni: 100 x 46 / (46 + 34) =57,500 %
Odpocet opotrebeni: 385 195,37 K¢ x 57,500 % - 221 487,34 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 163 708,03 K¢
Plechovy sklad u montazni haly — zjisténa cena: 163 708,03 K¢

3.10. Sklad plynt

Predmétem ocenéni je zdény sklad plynd, ktery je umistén u skladu hoflavin,
v severozapadni Casti pozemku parc.C. St. 65/1. Objekt uzivan pro skladovani technickych
plynl. Budova skladu plynl neni fadné zapsana v katastru nemovitosti. Jednd se o
nepodsklepeny, jednopodlazni, zdény sklad s plochou stfechou. Zaklady objektu jsou
Zelezobetonové, svisla nosna konstrukce je zdéna, stfesni konstrukce je pultovd, stfesni
krytina plechova, klempirské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu, vnitfni Uprava
povrch( je vdpenna omitka, vnéjsi Uprava povrchl je bfizolit, dvefe jsou kovové, okna jsou
kovova (jednoduchd), podlaha je betonovd, elektroinstalace 220 V. Objekt je z roku 1956,
vétsSina konstrukci v plvodnim stavu, stavebné-technicky stav je dobry. Uzitnd plocha

objektu je cca 22 m>.

Zatridéni pro potieby ocenéni
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Vedlejsi stavba: typ I-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlaZi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznuijici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 1,000

Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,113

Podlazi:
I.NP
Vyska: 2,50 m
Zastavéna plocha: 7,35x3,50 = 25,73 m’
Obestavény prostor OP:
Obestavény 2,50 x 7,35%3,50
prostor _ 64,31 m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady 7,10 % Standardni
2. Obvodové stény 31,80 % Standardni
3. Stropy 19,80 % Standardni
4. Krov 7,30 % Standardni
5. Krytina 8,10 % Standardni
6. Klempifské prace 1,70 % Standardni
7. Uprava povrchd 6,10 % Standardni
8. Schodisté 0,00 % Neuvazuje se
9. Dvere 3,00 % Standardni
10. Okna 1,10 % Standardni
11. Podlahy 8,20 % Standardni
12. Elektroinstalace 5,80 % Standardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient Ky: 1,0000
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 1,0000
Ocenéni:
Zakladni jednotkova cena 1250,~ K¢/m?
Koeficient vybaveni stavby Kj: X 1,0000
Polohovy koeficient Ks: x 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1130
Zakladni jednotkova cena upravena: = 2 773,31 K¢/m?
Zakladni cena upravena: 64,31 m® x 2 773,31 K¢/m® = 178 351,57 K&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 61 rokl

Pfedpokladana dalsi Zivotnost: 39 rokd

Opotfebeni: 100 x61 /(61 +39) = 61,000 %

Odpocet opotrebeni: 178 351,57 K¢ x 61,000 % - 108 794,46 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: 69 557,11 K¢

Sklad plynti - zjisténa cena: 69 557,11 K¢

3.11.  Ocelovy pristiesek u objektu socialniho zazemi

Predmétem ocenéni je ocelovy pfistiesek, ktery je umistén na pozemcich parc.¢. St. 66 a St.
67. Ocelovy pfristfesek je uzivan pro skladovani. Jedna se o nepodsklepeny, jednopodlazni,
ocelovy pfristifeSek s pultovou stifechou. Zaklady objektu jsou Zelezobetonové, svisld nosna
konstrukce jsou ocelové sloupy, oplasténi provedeno pouze z uliéni strany (severovychodni
Cast), stfeSni konstrukce zocelovych vaznikl, stfesni krytina je pozinkovany plech,
klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, podlaha betonovd, ostatni vybaveni neni.
Objekt je zroku 1988, vétsina konstrukci v plvodnim stavu, stavebné-technicky stav je

dobry. UZitna plocha objektu je cca 316 m”.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala: J. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: kovova

Polohovy koeficient: 1,050

Kad klasifikace CZ-CC: 1252 Budovy sklad(, nadrze a sila

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.13.2..2  haly pro skladovani a manipulaci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,092

Podlaii:
I.NP
Vyska: 5,35 m
Zastavéna plocha:  11,75x8,50+11,85x11,85+7,50x2,80+10,05%3,20+11,0

0x4,25/2 = 316,83 m’
Prdmérna vyska podlazi PVP: = 5,35m
Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 316,83 m”

Obestavény prostor OP:
I.NP 5,45%(11,75%8,50+11,85x11,85+7,50x2,80+10,05%3,20
+11,00x4,25/2) = 172674m’
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Vybaveni:

N

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

LN AW

Nazev, popis
Zaklady véetné zemnich praci
Svislé nosné konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech

Klempitské konstrukce
Uprava vnittnich povrch(
Uprava vnéjich povrchd
Vnitini obklady

Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod

Vnitfni kanalizace

Vnittni plynovod

Ohrev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitrni hygienicka vybaveni
Vytahy (u vice podlaznich hal)
Ostatni

Obj. podil
12,20 %
29,30 %

8,90 %
11,00 %
2,90 %
0,70 %
6,10 %
3,30 %
0,00 %
0,70 %
2,20 %
2,30 %
4,30 %
4,80 %
0,00 %
4,70 %
0,40 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
6,20 %

Hodnoceni Podil
Standardni
Standardni 60 %

Nevyskytuje se 40 %
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Nevyskytuje se
Standardni
Neuvazuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
NeuvaZuje se
Nadstandardni
Standardni
NeuvaZuje se
NeuvaZuje se
NeuvaZuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
NeuvaZuje se
Neuvazuje se
Nevyskytuje se

Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Uprava koeficientu Ky:
2. Svislé nosné konstrukce
—0,54 x 1,852 x 29,30 % x40 % - 0,1172
3. Stropy
-0,54 x1,852 x 8,90 % — 0,0890
7. Uprava vnittnich povrch
-0,54 x1,852 x6,10 % - 0,0610
10. Schody
-0,54 x 1,852 x 0,70 % - 0,0070
11. Dvere
-0,54 x 1,852 x 2,20 % - 0,0220
12. Vrata
-0,54 x1,852 % 2,30 % - 0,0230
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13. Okna

-0,54 x1,852 x4,30 % — 0,0430

16. Elektroinstalace
0,54 x 4,70 % + 0,0254

25. Ostatni

-0,54 x1,852 x 6,20 % - 0,0620
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,: = 0,6012
Ocenéni:
Zakladni cena ZC: 1599,— K&/m®
Koeficient konstrukce Kj: X 0,9480
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9408
Koeficient K3 =0,30 + (2,80 / PVP) >0,6 : x 0,8234
Koeficient vybaveni stavby K;: x 0,6012
Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,0920
Zakladni jednotkova cena upravena: = 1550,73 K&¢/m*
Zakladni cena upravena: 1 726,74 m> x 1 550,73 K&/m> = 2677 707,52 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou:
Stari: 29 rokd
Predpokladana dalsi Zivotnost: 21 rokd
Opotiebeni: 100 x29 /(29 + 21) = 58,000 %
Odpocet opotrebeni: 2 677 707,52 K¢ x 58,000 % - 1553 070,36 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 1124 637,16 K¢
Ocelovy pfistresek u objektu socidlniho zazemi — zjisténa
cena: 1124 637,16 K¢

3.12.  Ocelovy pristiesek u kotelny

Pfedmétem ocenéni je ocelovy pfistfesek, ktery je umistén u kotelny, na pozemku parc.c. St.
69. Ocelovy pfistfesSek v minulosti uzivan pro skladovani uhli, po odstaveni kotelny na tuha
paliva je uzivan ke skladovani. Jedna se o nepodsklepeny, jednopodlazni, ocelovy pftistfesek
s pultovou stfechou. Zaklady objektu jsou Zelezobetonové, svisld nosnd konstrukce jsou
ocelové sloupy, oplasténi vinitym plechem provedeno pouze z uli¢ni strany (severovychodni
Cast), stfesni konstrukce zocelovych vaznikl, stfesni krytina je pozinkovany plech,
klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu, podlaha betonovd, ostatni vybaveni neni.
Objekt je zroku 1982, vétsina konstrukci v plvodnim stavu, stavebné-technicky stav je

dobry. Uzitna plocha objektu je cca 246 m?.
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Zatfidéni pro potreby ocenéni

Hala: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: kovova
Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 1252 Budovy skladd, nadrze a sila
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.13.2..2
Koeficient zmény ceny stavby: 2,092

Podlazi:

I.NP

Vyika:

Zastavéna plocha:

Primérna vyska podlazi PVP:

Primérna zastavéna plocha podlazi PZP:

Obestavény prostor OP:

Obestavény

prostor

Vybaveni:

N

Lo NO UL RW

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,

Nazev, popis
Zaklady véetné zemnich praci
Svislé nosné konstrukce

Stropy

Krov, strecha

Krytiny stfech

Klempifské konstrukce
Uprava vnitinich povrch(
Uprava vnéjsich povrchd
Vnitfni obklady

Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podlah

Vytdpéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitini kanalizace

Vnitini plynovod

Ohrev vody

Vybaveni kuchyni

Vnitfni hygienickd vybaveni
Vytahy (u vice podlaznich hal)

17,90x10,15+15,45x4,15

6,35%(17,90x10,15+15,45x%4,15)

Obj. podil
12,20 %
29,30%

8,90 %
11,00 %
2,90 %
0,70 %
6,10 %
3,30 %
0,00 %
0,70 %
2,20 %
2,30 %
4,30 %
4,80 %
0,00 %
4,70 %
0,40 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %
0,00 %

haly pro skladovani a manipulaci

6,25 m
245,80 m?

6,25 m
245,80 m?

1 560,85 m*

Hodnoceni Podil
Standardni
Standardni 60 %
Nevyskytuje se 40 %
Nevyskytuje se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
NeuvaZuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Neuvazuje se
Nadstandardni
Standardni
Neuvazuje se
NeuvaZuje se
Neuvazuje se
Neuvazuje se
NeuvaZuje se
Neuvazuje se
NeuvaZuje se
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
25. Ostatni 6,20 % Nevyskytuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient Kg:
Uprava koeficientu Ky:

2. Svislé nosné konstrukce

-0,54 x 1,852 x 29,30 % x 40 %

3. Stropy
-0,54 x1,852 x 8,90 %
10. Schody
-0,54 x 1,852 x 0,70 %
12. Vrata
-0,54 x 1,852 x 2,30 %
13. Okna

—0,54 x 1,852 x4,30 %

16. Elektroinstalace
0,54 x 4,70 %

25. Ostatni
—0,54 x 1,852 x 6,20 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj:

Ocenéni:

Z&kladni cena ZC: 1599,— K¢/m?®
Koeficient konstrukce K;: X 0,9480
Koeficient K, =0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9469
Koeficient K3 =0,30 + (2,80 / PVP) >0,6 : X 0,7480
Koeficient vybaveni stavby Kj: x 0,6842
Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,0920

Zakladni jednotkova cena upravena: 1 613,60 K&/m?
zakladni cena upravena: 1 560,85 m® x 1 613,60 K¢/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 35 rokl

Predpokladana dalsi Zivotnost: 25 rokd
Opotfebeni: 100 x 35 /(35 + 25) =58,333 %
Odpocet opotiebeni: 2 518 587,56 K¢ x 58,333 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Ocelovy pristfesek u kotelny - zjisténa cena:

1,0000

- 01172
~ 0,0890
- 0,0070
- 0,0230
~ 10,0430
+ 0,0254

- 0,0620
= 0,6842

2518 587,56 K¢

1469 167,68 K¢

1 049 419,88 K¢

1 049 419,88 K¢
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3.13. Pristfesek u skladu hutniho materialu

Pfedmétem ocenéni je zdény pfristiesek, ktery je umistén u skladu hutniho materidlu, pfi
jiznim okraji pozemku parc.é. St. 65/1. PfistfeSek je uzivan pro skladovani. Jedna se o
nepodsklepeny, jednopodlazni, zdény pfistfesek s pultovou stfechou. Zaklady objektu jsou
Zelezobetonové, svisld nosna konstrukce je cihelné zdivo a drevéné tramy, oplasténi
provedeno pouze zjizni strany, stfesni konstrukce z difevénych tramd, stfesni krytina je
pozinkovany plech, podlaha betonovad, ostatni vybaveni neni. Objekt je z roku 1978, vétsina
konstrukci v plvodnim stavu, stavebné-technicky stav je dobry. UZitna plocha objektu je cca

56 m-.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ 1-B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Koeficient vybaveni stavby: 0,498

Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,113

Podlaii:
I.NP
Vyska: 5,20 m
Zastavéna plocha:  10,80x5,20 = 56,16 m’
Obestavény prostor OP:
Obestavény 10,80x5,20x5,20
prostor = 292,03 m>
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zaklady 7,10 % Standardni
2. Obvodové stény 31,80 % Standardni 60 %
Nevyskytuje se 40 %
3. Stropy 19,80 % Nevyskytuje se
4. Krov 7,30 % Standardni
5. Krytina 8,10 % Standardni
6. Klempirské prace 1,70 % Nevyskytuje se
7. Uprava povrch(i 6,10 % Nevyskytuje se
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Nazev, popis Obj. podil

8. Schodisté

9. Dvere

10. Okna

11. Podlahy

12. Elektroinstalace

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient Kj:
Uprava koeficientu Ky:

2. Obvodové stény

—0,54 x 1,852 x 31,80 % x 40 %

w

Stropy

0,00 %
3,00 %
1,10 %
8,20 %
5,80 %

-0,54 x 1,852 x 19,80 %

6. Klempifské prace
-0,54x1,852%x1,70%

7. Uprava povrch(i
-0,54 x1,852 x 6,10 %

9. Dvere
—0,54 x 1,852 x 3,00 %

10. Okna
-0,54 x1,852 % 1,10 %

12. Elektroinstalace
-0,54 x 1,852 x 5,80 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cena 1250~ K&/m?
Koeficient vybaveni stavby Kj: X 0,4978
Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1130

Zakladni jednotkova cena upravena:
Zakladni cena upravena: 292,03 m> x 1 380,55 K&/m?>

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 39 rokd

Piredpokladana dalsi Zivotnost: 41 rokd
Opotiebeni: 100 x39 /(39 +41) =48,750 %
Odpocet opotiebeni: 403 162,02 K¢ x 48,750 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Pristfesek u skladu hutniho materialu - zjisténa cena:

1380,55 K&/m?®

Hodnoceni Podil
NeuvaZuje se
Nevyskytuje se
Nevyskytuje se
Standardni
Nevyskytuje se

1,0000

- 0,1272
- 0,1980
- 0,0170
- 0,0610
- 0,0300
- 0,0110

- 0,0580
= 0,4978

403 162,02 K¢

196 541,48 K¢

206 620,54 K¢

206 620,54 K¢
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3.14. Ptistfesek na kola

Predmétem ocenéni je otevieny pfistfesek na kola, ktery je umistén pfi hlavnim vjezdu do
aredlu. Jedna se o otevieny objekt s pultovou stfechou, ktery je uzivan pro odstaveni jizdnich

kol. Objekt je z roku 1971, stavebné-technicky stav je dobry.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba: typ |-G

Svisla nosna konstrukce: pfistresky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Koeficient vybaveni stavby: 1,000

Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 1274 Budovy nebytové ostatni

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,113

Podlazi:
I.NP
Vyska: 2,70 m
Zastavéna plocha: 12,10x4,05 = 49,01 m?
Obestavény prostor OP:
Obestavény 2,70 x 12,10x4,05
prostor = 132,31 m’
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady 12,20 % Standardni

2. Obvodové stény 31,00 % Standardni

3. Stropy 0,00 % Neuvazuje se

4. Krov 33,50 % Standardni

5. Krytina 12,80 % Standardni

6. Klempifské prace 4,20 % Standardni

7. Uprava povrchd 6,30 % Standardni

8. Schodisté 0,00 % NeuvaZuje se

9. Dvere 0,00 % Neuvazuje se
10. Okna 0,00 % Neuvazuje se
11. Podlahy 0,00 % Neuvazuje se
12. Elektroinstalace 0,00 % NeuvaZuje se
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:
Zakladni koeficient Kj: 1,0000
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kj: = 1,0000

Ocenéni:
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Zakladni jednotkova cena 750~ K&/m?

Koeficient vybaveni stavby Kj: x 1,0000
Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1130

Zakladni jednotkova cena upravena: 1 663,99 K&/m?
Zakladni cena upravena: 132,31 m> x 1 663,99 K&/m*

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 46 rokl

Pfedpokladana dalsi Zivotnost: 14 rokd
Opotfebeni: 100 x 46 / (46 + 14) = 76,667 %
Odpocet opotrebeni: 220 162,52 K¢ x 76,667 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

PtistfeSek na kola - zjisténa cena:

3.15.  Zpevnéné plochy betonové

220 162,52 K¢

168 792,— K¢

51 370,52 K¢

51 370,52 K¢

Predmétem ocenéni jsou zpevnéné betonové plochy, které jsou provedeny vramci

ocenovaného aredlu, stafi je cca 44 let.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni (silnice)

Objekt: Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika: montovany betonovy
Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 211123 Parkovisté u dalnic a silnic

Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.4  plochy charakteru pozemnich

komunikaci
Koeficient zmény ceny stavby: 2,272
Mnoistvi: 866,00 m*

Ocenéni

Zakladni jednotkova cena: 875~ K&/m?
Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2720
Zakladni jednotkova cena upravena: = 2 087,40 K&/m?

Zakladni cena upravena: 866,00 m? x 2 087,40 K&/m?
Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:
Stari: 44 roku

Piredpokladana dalsi Zivotnost: 36 rokd
Opotiebeni: 100 x 44 / (44 + 36) = 55,000 %

1 807 688,40 K¢

1 807 688,40 K¢
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Odpocet opotfebeni: 1 807 688,40 K¢ x 55,000 % - 994 228,62 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

813 459,78 K¢

Zpevnéné plochy betonové - zjisténa cena: 813 459,78 K¢

3.16. Zpevnéné plochy asfaltové

Predmétem ocenéni jsou zpevnéné asfaltové plochy, které jsou provedeny v ramci

ocenovaného arealu, stafi je cca 44 let.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni (silnice)

Objekt: Plochy charakteru pozemnich komunikaci

Konstrukéni charakteristika: z kameniva obalovaného Zivici

Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 211123 Parkovisté u dalnic a silnic

Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.4  plochy charakteru pozemnich
komunikaci

Koeficient zmény ceny stavby: 2,272

Mnoistvi: 872,00 m?

Ocenéni

Zakladni jednotkova cena: 1081,— K&/m?
Polohovy koeficient Ks: 1,0500
Koeficient zmény cen staveb K;: 2,2720
Zakladni jednotkova cena upravena: 2 578,83 K¢/m?

X X

Zakladni cena upravena: 872,00 m” x 2 578,83 K&/m? = 2248 739,76 K&

Cena stavby: = 2 248 739,76 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stari: 44 rokl

Predpokladana dalsi Zivotnost: 36 rokd
Opotfebeni: 100 x 44 / (44 + 36) = 55,000 %

Odpocet opotiebeni: 2 248 739,76 K¢ x 55,000 % - 1236 806,87 K¢

Cena objektu po odecteni opotrebeni: = 1011 932,89 K¢

Zpevnéné plochy asfaltové - zjisténa cena: 1011932,89 K¢
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3.17. Zpevnéné plochy asfaltové — komunikace v arealu

Pfedmétem ocenéni jsou zpevnéné asfaltové plochy, které jsou provedeny v ramci

ocenovaného arealu, stafi je cca 22 let.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni (silnice)

Objekt: Plochy charakteru pozemnich komunikaci

Konstrukéni charakteristika: dlazdény

Polohovy koeficient: 1,050

Kaéd klasifikace CZ-CC: 211123 Parkovisté u dalnic a silnic

Kod standardni klasifikace produkce: 46.23.11.4  plochy charakteru pozemnich
komunikaci

Koeficient zmény ceny stavby: 2,272

Mnozstvi: 298,00 m*

Ocenéni

Zakladni jednotkova cena: 1075~ K&/m?

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,2720

Zakladni jednotkova cena upravena: = 2 564,52 K&/m?

Zakladni cena upravena: 298,00 m? x 2 564,52 K&/m? = 764 226,96 K¢

Cena stavby: = 764 226,96 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 22 rokl

Pfedpokladana dalsi Zivotnost: 58 rokd

Opotfebeni: 100 x22 /(22 + 58) = 27,500 %

Odpocet opotrebeni: 764 226,96 K¢ x 27,500 % - 210 162,41 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 554 064,55 K¢
Zpevnéné plochy asfaltové - komunikace v arealu -

zjisténa cena: 554 064,55 K¢

3.18. Rampa u skladu hoflavin

Pfedmétem ocenéni je rampa u skladu hoflavin, stafi rampy je 29 let, stavebné-technicky

stav je dobry.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ stavby: 7. Plochy a Upravy Uzemi
Objekt: Nastupisté a rampy
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Materialova konstrukce krytu: monoliticky

Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 1241 Budovy pro telekomunikace, nadrazi, terminaly a budovy k nim
prislusejici

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.3  nastupisté a rampy

Koeficient zmény ceny stavby: 2,132

Mnozstvi: 35,50 m

Ocenéni

Zékladni jednotkova cena: 3950, K¢&/m?

Polohovy koeficient Ks: X 1,0500

Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,1320

Zakladni jednotkova cena upravena: = 8 842,47 K&¢/m?

Zakladni cena upravena: 35,50 m’ x 8 842,47 K&/m? = 313 907,69 K¢

Cena stavby: = 313 907,69 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 29 rokl

Predpokladana dalsi Zivotnost: 51 rokd

Opotfebeni: 100 x29 /(29 + 51) = 36,250 %

Odpocet opotiebeni: 313 907,69 K¢ x 36,250 % - 113 791,54 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 200 116,15 K¢

Rampa u skladu hotlavin - zjisténa cena: 200 116,15 K¢

3.19.  Komin

Pfedmétem ocenéni je zdény komin, ktery je umistén pfti jihovychodnim okraji pozemku

parc.¢. St. 65/1, komin je z roku 1910, stavebné-technicky stav je dobry.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Typ stavby: 1. VéZe, stozary, kominy, odplynovace

Objekt: Kominy vysoké a kourové kanaly

Konstrukcni charakteristika: zdéna z cihel, tvarnic nebo blokd

Polohovy koeficient: 1,050

Kad klasifikace CZ-CC: 2301 Stavby duini a pro tézbu

Kod standardni klasifikace produkce: 46.25.61.1 kominy vysoké a kanaly kourové
Koeficient zmény ceny stavby: 2,304

Mnoistvi: 3,14x25/3x(2,10x2,10+2,10)x(0,80+0,80%0,80) = 245,30 m>

Ocenéni
Zakladni jednotkova cena: 1670,— K&/m?
Polohovy koeficient Ks: X 1,0500
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Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,3040
Zakladni jednotkova cena upravena: = 4 040,06 K&/m?
Zakladni cena upravena: 245,30 m> x 4 040,06 K&/m?®

991 013,79 K¢

Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 107 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost: 23 rokd
Opotiebeni: 100 x 107 / (107 + 23) = 82,308 %
Odpocet opotiebeni: 991 026,72 K¢ x 82,308 %

991 026,72 K¢

815 694,27 K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Komin - zjisténa cena:

3.20. Oploceni arealu

175 332,45 K¢

175 332,45 K¢

Pfedmétem ocenéni je oploceni zvinitého plechu, stafi oploceni je 38 let, stavebné-

technicky stav je dobry.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

13.11. Plot z vinitého plechu na ocel. sloupky do patek: 424,00 m?* PP
Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4  oploceni
Koeficient zmény ceny stavby: 2,333

Ocenéni

Z&kladni cena: 424,00 m? PP x 645,— K&/m? PP
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:

X X

273 480,—- K¢

1,0500
2,3330

Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linedrni metodou:

Stari: 38 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost: 22 rokd
Opotiebeni: 100 x38 /(38 +22) =63,333 %
Odpocet opotiebeni: 669 930,28 K¢ x 63,333 %

669 930,28 K¢

424 286,94 K&

Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Oploceni z vinitého plechu — zjisténa cena:

245 643,34 K¢

245 643,34 K¢
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3.21.  Vjezdova brana

Pfedmétem ocenéni jsou dvé ocelové brany, které jsou provedeny pfi vjezdu do arealu, stari

je 38 let, stavebné-technicky stav je dobry.

Zatridéni pro potieby ocenéni

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili véetné sloupkdi: 2 ks

Polohovy koeficient: 1,050

Kod klasifikace CZ-CC: 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.64.4
Koeficient zmény ceny stavby: 2,333

Ocenéni

Zakladni cena: 2 ks x 3 700,— K¢&/ks
Korekce zakladni ceny:

Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb K;:
Cena stavby:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari: 38 rokl

Predpokladana dalsi Zivotnost: 22 rokd
Opotfebeni: 100 x38 /(38 +22) =63,333 %
Odpocet opotrebeni: 18 127,41 K¢ x 63,333 %
Cena objektu po odecteni opotiebeni:

Vjezdova brana - zjisténa cena:

3.22. Rekapitulace nakladového ocenéni

Ceny objektl véetné opotiebeni:

1) Provozné-spravni budova
2) Objekt dilen a skladd
3) Montézini hala
4) Objekt slévarny
5) Sklad hutniho materialu
6) Sklad hoflavin
7) Objekt socidlniho zdzemi s kotelnou
8) Vratnice
9) Plechovy sklad u montazni haly
10) Sklad plynt

11) Ocelovy pfistresek u objektu socidlniho zazemi

12) Ocelovy pristresek u kotelny

X X

7 400,— K¢

1,0500
2,3330

18 127,41 K¢

11 480,63 K¢

6 646,78 K¢

6 646,78 K¢

11617 361,18 K¢
20 664 568,54 K¢
6 691 486,71 K¢
4223 459,71 K¢
3892 751,56 K¢
2 054 350,83 K¢
4 363 506,04 K¢
209 029,36 K¢
163 708,03 K¢
69 557,11 K¢
1124 637,16 K¢
1049 419,88 K¢
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13) PristfeSek u skladu hutniho materialu 206 620,54 K¢

14) Pristresek na kola 51 370,52 K¢
15) Zpevnéné plochy betonové 813 459,78 K¢
16) Zpevnéné plochy asfaltové 1011932,89 K¢
17) Zpevnéné plochy asfaltové - komunikace v aredlu 554 064,55 K¢
18) Rampa u skladu hoflavin 200 116,15 K¢
19) Komin 175 332,45 K¢
20) Oploceni 245 643,34 K¢
21) Vjezdova brana 6 646,78 K¢
Cena objektl véetné opotrebeni ¢ini celkem: 59 389 023,11 K¢
Cena po zaokrouhleni: 59 389 020,- Kc

3.23. Ocenéni pozemkd

Predmétem ocenéni jsou pozemky vramci ocefiovaného provozniho aredlu spolecnosti
DOTEX spol. sr.o. v Novém lJi¢iné. Ocenované pozemky je moZno napojit na vsSechny
inZzenyrské sité (elektro, voda, kanalizace, plyn). Dle platného Uzemniho planu se oceriované
pozemky nachdzi vzéné VD- vyroba — drobna a femeslna vyroba. Mésto Novy Ji¢in nema
zpracovanou aktualni cenovou mapu stavebnich pozemk(. Trini hodnota pozemki je
stanovena srovndvaci metodou, kdy se vprincipu jednda o vyhodnoceni nedavno
uskutecnénych prodejli pozemkd srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Jako
podklady byly pouZity Udaje z vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaju z
denniho i odborného tisku, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi
a developery. Bylo zjisténo, Zze srovnatelné pozemky v obdobnych lokalitach jsou prodavany
v rozmezi 700,- az 1 000,-Ké/m2. Proto s pfihlédnutim k umisténi pozemk( v dané lokalité a

mozZnostem jejich vyuZiti je jednotkova cena pozemkil stanovena ve vysi 800,-K¢/m?.

Vypocet ceny pozemkd:

Druh Parcelni Vyméra | Jednotkova Cena
pozemku Cislo [m?)] cena pozemku
Zastavéna plocha a nadvofri St. 65/1 6176 800,-K¢ 4 949 800,-K¢
Zastavéna plocha a nadvofri St. 65/3 629 800,-K¢ 503 200,-K¢
Zastavéna plocha a nadvori St. 66 247 800,-K¢ 197 600,-K¢
Zastavénad plocha a nadvori St. 67 288 800,-K¢ 230 400,-K¢
Zastavéna plocha a nadvori St. 68 394 800,-K¢ 315 200,-K¢
Zastavéna plocha a nadvori St. 69 266 800,-K¢ 212 800,-K¢
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Zastavéna plocha a nadvofi St. 1832 46 800,-K¢ 36 800,-K¢
Ostatni plocha/manipulaéni plocha 53 577 800,-K¢ 461 600,-K¢
Ostatni plocha/manipulacni plocha 54/2 569 800,-K¢ 455 200,-K¢
Ostatni plocha/ostatni komunikace 343 138 800,-K¢ 110 400,-K¢
Ostatni plocha/ostatni komunikace 344/16 88 800,-K¢ 70 400,-K¢
Ostatni plocha/ostatni komunikace 344/18 367 800,-K¢ 293 600,-K¢

CELKEM 9785 m 7 828 000,-K¢
Celkova cena pozemKUi CiNi ......cccceeieceenreienrnsnesensnessnssnesesssssssnssnsssssssesssss sssnssasssnes 7 828 000,-K¢.
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4. Vynosova hodnota nemovitého majetku

Vynos je hodnota nemovitosti dand kapitalizaci Cistych vynosl nemovitosti (snizenych o
provozni ndaklady nemovitosti, naklady na udrzbu nemovitosti, dané a poplatky)
kapitaliza¢nim faktorem. Vynosovd hodnota se zjistuje kapitalizaci cistého roéniho
stabilizovaného vynosu nemovitosti. Pro dany pfipad je vhodné zjisténi vynosové hodnoty

jednoduchou kapitalizaci.

4.1.Stanoveni obvyklého najemného

K datu ocenéni neni aredl pronajiman, ztohoto didvodu neni pro stanoveni rocniho
najemného vyuZito ndjemnich smluv na pronajem nebytovych prostor, ale obvyklé najemné
je stanoveno dle situace na realitnim trhu. Pfijem z nemovitosti je uvazovan jako prijem pfi
pronajmu jednotlivych stavebnich objektl v ocenovaném aredlu. Pro stanoveni vynosové
hodnoty je nezbytné stanovit obvyklé najemné v daném misté a Case pro srovnatelné typy
vyrobné-provoznich nemovitosti. Zdrojem pro stanoveni obvyklého najemného jsou najemni
vztahy uzaviené snajemci k nebytovym prostorim ve vyrobné-provoznich objektech.
Analyzou realitniho trhu bylo zjiSténo, Ze srovnatelné najemné za pronajem 1 m? nebytovych
prostor za rok v nemovitostech s obdobnym vybavenim a umisténim ve srovnatelné lokalité
se pohybuje v rozmezi 300,- az 500,-K&/m*/rok. Pro ucely tohoto ocenéni bylo na zakladé
vyée uvedeného stanoveno obvyklé ndjemné ve vysi 400,-K¢/m*/rok. Pro oteviené skladové
prostory (pristfesky) je stanoveno obvyklé ndjemné ve vysi 100,-K&/m?/rok. Pfi vypoctu
vynosové hodnoty nemovitého majetku je nutno vychazet z pfedpokladu, Ze v dlouhodobém
horizontu dochazi ke zménam jednotlivych ndjemnikl, coZ pfindsi vypadky ve vybéru
najemného, proto je vhodné snizit maximalné mozny dosazitelny vynos z ndjmu vtomto

pfipadé na 80 %.
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4.2. 0dvozeni ocekavaného procenta kapitalizace

Pfi urceni vhodné kapitalizace bylo postupovano v souladu s fundamentalnim principem, kdy
kapitalizace zahrnuje bezrizikovou vynosovou urokovou miru, zpravidla reprezentovanou

cennymi papiry garantovanymi vladou plus prémii postihujici rizika souvisejici s podnikanim.

Dale budou rizika ¢lenéna na:

rozpéti prémie

Rizika trhu 1,0-3,0
Rizika oboru 1,0-3,0
Podnikatelska rizika 1,0-3,0
Finanéni rizika 1,0-3,0
Kdy

1,0 % nizké riziko

1,5% pfimérené riziko

2,0% mirné riziko

2,5% vySSi riziko

3,0% zvysené riziko

V dobé zpracovani tohoto ocenéni je mozno povazovat za bezpecnou kapitalizaci hodnotu
1,00 % (vynos 10-letého statniho dluhopisu). Na zdkladé zkuSenosti zpracovatele triniho
ocenéni, znalosti podnikatelského prostfedi a moZnosti prondjmu nebytovych prostor
v misté, byly empiricky stanoveny hodnoty moznych rizik z pohledu nového hypotetického

vlastnika, ktery by byl ochoten majetek koupit.

Souhrn elementt kapitalizace: Rizikova prémie
Bezrizikovy vynos 1,0%
Riziko trhu — mirné 2,0%
Riziko oboru — mirné 2,0%
Podnikatelska riziko — mirné 2,0%
Finanéni riziko — pfimérené 1,5%
Celkem 8,5%

Kapitaliza¢ni sazba pro vypocet vynosové hodnoty nemovitého majetku — vyrobné-
provozniho aredlu v Novém Ji¢iné, k.i. Novy lJic¢in-Dolni Pfedmésti vynosovou metodou
kapitalizace zisku, €ini 8,5 %. TrZni vynosovd hodnota oceflovaného aredlu je stanovena na

zakladé vyse obvyklého ndjemného, které je v dané lokalité dosahovano na realitnim trhu.
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Vypocet vynosové hodnoty nemovitosti

Rocni prijmy

Vyrobné-provozni prostory m? 8220
Najemné za prostory 400,-K&/m?/rok 3288 000
Oteviené sklad.prostory (pfistfesky) m? 618
Najemné za prostory 100,-K&/m?/rok 61 800
Obvyklé najemné Ké/rok 3349 800,-
Koeficient snizeni ndjemného % 0,80
Hrubé rocni prijmy K¢ 2 679 840,-
Reprodukéni cena staveb RC Ke 181 600 000,-
Rocni vydaje

Dan z nemovitosti dle zdkona K¢ 80490,-
Pojistné z budov dle smlouvy K¢ 57 057,-
Naklady na udrzbu 0,50 % * RC K¢ 908 000,-
Vydaje celkem K¢ 1045 547,-
Stabilizovany vynos P-v K¢ 1634 293,-
Urokova mira kapitalizace % 8,5
Vynosova hodnota cv 19 226 980,- K¢

Vynosova hodnota nemovitého majetku .........ceoccevivicesvrveencennrennns

19 226 980,-K¢.
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5. Porovnavaci hodnota nemovitého majetku

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Nepredpokladd se, Zze s ohledem na stdvajici trh s nemovitostmi a pohyb cen
jednotlivych typd nemovitosti, Ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély
byt starSi nez 1 rok. To proto, ze se predpoklada, Ze za delSi dobu udaje ztratily svoji
vypovidaci schopnost. Toto srovnani se provadi na zakladé vlastniho prdzkumu trhu
nemovitosti, vyhodnocenim 0dajl z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi,
sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostiredkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti. Z hlediska co nejpresnéjSiho odhadu obvyklé ceny nemovitosti je tato hodnota

nejdalezitéjsi.

O nemovitostech uvedeného typu, t.j. vyrobni aredly pro strojirenské vyuziti uvedené
velikosti, vybaveni, resp. zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, Ize konstatovat, Ze
nabidka prevySuje poptavku. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti, jejimu
technickému stavu, vybaveni a zpUsobu vyuzZiti Ize konstatovat, Ze oceniovany aredl je

obchodovatelny s delSi dobou prodejnosti.

Jako podklady byly pouZity udaje zvlastni databaze znalce, které byly ziskany
prostfednictvim  nejvétSich  internetovych realitnich  server  www.sreality.cz a
www.nemovitosti.cz. Pro Ucely tohoto ocenéni byly ziskany Gdaje o prodejich nemovitosti,

které se svym charakterem a stavebné-technickym stavem blizi ocefilovanym nemovitostem.

Prodejni ceny u jednotlivych nemovitosti jsou upraveny koeficientem Upravy ceny ve vysi
0,85 (inzerovana nemovitosti), nebo 1,00 (rezervovana nemovitost, prodana nemovitost).
Podle téchto podkladd byly v uplynulé dobé zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde

se nachazi ocenované nemovitosti, nize uvedené nemovitosti:
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Cena

Datum

Typ objelftu, Ioka!ita . S.tav Foto objektu objektu (K¢) nabidky
srovnatelné nemovitosti objektu Cena objektu
zam’ UP
Vyrobné-skladovy areal e
v Bilovci, hlavni tfipodlazni - | 20600 000,-
budova, 3 x skladovaci haly, (korekce 0,85)
kompletni inzenyrské sité, , 17 510 000,-
opotrebeni cca 60 %, celkova dobry 2017
uzitna plocha cca 9 000 m?, vy 2
vyméra pozemku cca 10 000 1945,-K¢/m
m?>.
Vyrobné-provozni aredl
v Ostravé, ul. Pikartska, 9800 000,-
moznost lehké vyroby a (korekce 0,85)
skladovani, hlavni étyfpodlazni , 8330 000,-
budova, 10 gardzi za budovou, dobry 2017
opotiebeni cca 50 %, celkova vy 2
uiiF:né plocha ¢&ini cca 3 080 m?, 2704, K¢/ m
vyméra pozemkd cca 2 950 m>.
Vyrobné-skladovy areadl ve
Fulneku, hlavni tfipodlazni 10 000 000,-
budova, 3 x skladovaci haly, (korekce 0,85)
kompletni inzenyrské sité, dobry 8 500 000,- 2017
opotrebeni cca 70 %, celkova
uzitna plocha cca 6 675 m’, 1273,K&/m’
vyméra pozemkd cca 7 550 m?.
Vyrobné-provozni budova
v centru Frydlantu nad 8 400 000,-
Ostravici, vyuZiti pro vyrobu a (korekce 0,85)
sklady, z roku 1987, ¢astecna dobry el 7 140 000,- 017
rekonstrukce v roce 2005
(stfecha, interiéry), celkova 2 303,-K&/m?
uzitna plocha cca 3 100 m?,
vyméra pozemkd cca 3 000 m>.
Skladova hala v Nové Jicing, 1370 000,
v mistni ¢asti Zilina, stavba (korekce 1,00)
z roku 1910, ¢astecné stavebni 1370 000,
opravy, opotrebeni cca 60 %, dobry 2017
celkova uZitna plocha cca 375
m?, celkova vyméra 2pozemk& 3 653,-K&/m?
ccalll2m’.
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Minimalni jednotkova cena za 1 m? uzitné plochy: 1273,- K¢

Primérna jednotkovd cena za 1 m? uzitné plochy: 2 375,- K¢

Maximalni jednotkova cena za 1 m’ uzitné plochy: 3 653,- K¢

Vyhodnoceni ocefiovaného arealu vzhledem ke srovnatelnym nemovitostem:

Ocenovany vyrobné-provozni areal je Castecné srovnatelny s obdobnymi vyse uvedenymi
provoznimi objekty a aredly vramci Moravskoslezského kraje. Velikosti, vybavenim a
umisténim se radi do stfedni cenové kategorie z hlediska srovnatelné ceny. Kladny vliv na
cenu obvyklou ma dobra poloha ve vztahu k centru mésta, velmi dobré dopravni napojeni na
rychlostni komunikaci R 48 a dobra vybavenost arealu (jefdbové drahy, rozvody stlaceného
vzduchu, zabezpecovaci zafizeni, vzduchotechnika). Zapornym vlivem plsobicim na
prodejnost ocenovaného aredlu je skutecnost, Ze vétSina stavebnich objektd vykazuje jiz
vyssi stupen opotrebeni (cca 60-70%) a skutecnost, Ze v aredlu je pouze omezend moznost
pripadného dalsiho stavebniho rozvoje. DalSim negativnim vlivem pUsobicim na obvyklou
cenu aredlu jsou vicepodlaini provozni budovy v aredlu, které jsou v soucasné dobé pro
pfipadné zajemce méné atraktivni neZ jednopodlazni objekty a haly s dobrym pfistupem.
Tyto vicepodlazni objekty jsou svym stavebné-technickym provedenim obtizné alternativné
vyuzitelné. Jiné alternativni vyuZiti tohoto nemovitého majetku sebou pfindsi znacné
finan¢ni ndklady na Upravu a prestavbu tohoto nemovitého majetku.

Podle provedeného prizkumu a analyzy trhu byly v uplynulé dobé zobchodovany nebo
inzerovany v oblasti, kde se nachazi oceriované nemovitosti, objekty pro vyrobu a provoz

v priméru od 1 273,- do 3 653,- K& za 1 m” uitné plochy.

Na zakladé vyse uvedenych srovnani a zavedenych predpokladt, je odhadnuta srovnavaci

hodnota ocennovaného arealu ve vysi :

2 375,-K¢/m? za uZitné plochy vyrobné-provozni, tj. celkem (8 220 m?).......... 19 522 500,-K&.
500,-K&/m? za uzitné plochy pistieskd, tj. celkem (618 M) wweveeeveerereseerereisnenns 309 000,-K¢.
Srovnavaci hodnota NEMOVITOSTi.....ccccveericeeesiinnereinessereesceescarseesananesaesssanesssnnes 19 831 500,-K¢.
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6. Rekapitulace zjisténych hodnot

Aplikaci rGznych, vyse uvedenych metod pro stanoveni obvyklé ceny nemovitosti bylo

dosazZeno nize uvedenych hodnot nemovitého majetku.

ZpuUsob ocenéni

Hodnota

Vécna hodnota nemovitosti

67 217 020,- K¢

- hodnota stavebnich objektd a venkovnich Uprav

59389 020,- K¢

- hodnota pozemka

7 828 000,- K¢

Hodnota zjisténa vynosovym zplusobem

19 226 980,- K¢

Hodnota zjisténa porovnavacim zptisobem

19 831 000,- K¢

Obvykla cena (trzni hodnota) celkem

19 800 000,- K¢

VysSe uvedené hodnoty predstavuji zdkladni pfistupy pfi hodnoceni nemovitosti. Kazdy

z téchto pfistupll ma vtomto hodnoceni jinou vahu a vypovidaci schopnost pfi stanoveni

ceny obvyklé. V soucasné dobé jsou pfi stanoveni trzni hodnoty nemovitosti preferovany

pristupy vynosovy a porovnavaci, které odrdzeji zdjem pfipadnych investord (vynosovy

pristup) Ci redlna data ovérena realitnim trhem (porovnavaci pristup). Naopak pfistup na

zakladé vécné hodnoty predstavuje cenu stavebniho materidlu a stavebnich praci bez ohledu

na schopnost realizovat tyto ceny na trhu s nemovitostmi. Sohledem na skutecnost, Ze

kazdd ocenovaci metoda ma sva pozitiva i negativa, je nutné provést v rozsahu dostupnych

informaci zdvére¢nou analyzu spocivajici ve vyhodnoceni silnych a slabych stranek

ocenovaného nemovitého majetku a zohlednéni souvisejicich rizik a zavad a také pfrilezitosti

¢i hrozeb.

Silné stranky nemovitosti:

° umisténi aredlu v lokalité s tradici strojirenské vyroby,

o prevazné dobry stavebné-technicky stav stavebnich objekt(,
° aredl je napojen na kompletni inzenyrské sité,

. dobré dopravni napojeni na rychlostni komunikaci R48 a D1.

Slabé stranky nemovitosti:
° hlavni stavebni objekty v arealu jsou z roku 1900 a 1910,

° zvySena energetickd narocnost budov (bez zatepleni, ocelova okna),
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. vicepodlazni objekty s omezenym pfistupem vétsSimi bremeny,

° v aredlu jsou pouze omezené stavebné vyuzitelné pozemky,
. v tésné blizkosti aredlu jsou objekty hromadného a individudlniho bydleni,
e umisténi v lokalité s omezenou nabidkou volné pracovni sily.

Trendy (prileZitosti a hrozby):

o v pfipadé pfiznivého vyvoje v odvétvi strojirenstvi Ize predpokladat zajem o tento
segment provoznich areal(,

° aredl je umistén v SirSim centru mésta, v tésné blizkosti objektl bydleni, z tohoto
dlvodu mohou v budoucnu vznikat zvySené naroky na snizovani skodlivych vliv(
ze strojirenské vyroby (hluk,emise),

o v budoucnu Ize predpokladat nutnost provedeni zatepleni vnéjsich obvodovych

konstrukci u stavebnich objekt(i z divodu sniZeni energetické narocnosti.

Ucelem ocenéni je stanoveni obvyklé (trzni) ceny nemovitosti, kterou obecné chapeme jako
cenu, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,

osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Po zvaZeni vSech dostupnych informaci, zjisténych skutecnosti, silnych a slabych stranek i
prileZitosti a hrozeb je stanovena obvykla (trzni) cena nemovitosti ke dni ocenéni na ¢astku

19800 000,- K¢.

Trini hodnota nemovitého majetku k datu 31. 5. 2017 celkem .................... 19 800 000,- Kc.
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7. Zavér

Znalecky posudek je zpracovan na zakladé objednavky spolecnosti Ostravska aukéni sin s.r.o,
se sidlem Podébradova 909/41, Moravska Ostrava, Ostrava 702 00, IC: 48392812. Ukolem
zpracovaného znaleckého posudku je stanoveni ceny nemovitosti v misté a ¢ase obvyklé pro
Gcel zpenézeni verejnou dobrovolnou drazbou dle pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 26/2000
Sb. v platném znéni. Pfedmétem ocenéni je vyrobné-provozni areal spolecnosti DOTEX spol.
sr.o0., ocenovany aredl je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 427 pro obec Novy Ji¢in, katastralni
Uzemi Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti.

Pro stanoveni odhadu trZni hodnoty nemovitosti vychazime z vécné, vynosové a porovnavaci
metody. Na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni pro navrh

trzni hodnoty k uvedenému datu (31.5.2017) byl u¢inén tento zavér:

Obvykla cena nemovitosti byla odhadnuta na castku:

19 800 000,-K¢

slovy: devatenactmilionlosmsettisickorun ¢eskych

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé
ze dne 10.5.2011, dis. jed. Spr. 1204/2011 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a

odhady (nemovitosti).

Znalecky Ukon je zapsan pod pof. ¢is. 199-09/2017 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu ndklad(i (ndhradu mzdy) uctuji podle pripojené likvidace na zakladé

dokladd ¢is. 09/2017.

Podpis znalce:
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Prilohy

1. List vlastnictvi €. 427 pro obec Novy Jicin, k. 4. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti.
2 Kopie katastralni mapy pro k.d. Novy Ji¢in-Dolni Pfedmésti.

3. Poloha ocefiované nemovitosti.

4 Fotodokumentace.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2017 11:25:21

Okres: CZ0B04 Novy Jié&in Cbec: 599191 Novy Jicin

at.dzemi: 707465 Novy Jidin-Dolni List vlastnictvi: 427
Predmésti
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil

V1astnické prave
DOTEX spol. s r.o. Novy Ji&in, Dolni brana 679/53, 74101 47667621

Novy Jié&in
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpisob ochrany
St. 65/1 6176 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/8e, vyroba
Stavba sto6ji na pozemku p.&.: 8%, 65/1
st. 65/3 629 zastavéna plocha a
nadvorii
Scouddsti je stavba: bez &p/ée, wvyrcba
Stavba stoji na pozemku p.c.: 8%t. 65/3
st. 66 247 zastavéna plocha a
nadvofi

Souddsti je stavba: Novy Jiéin, &.p. 681, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: B8%. 66

st. 67 288 zastavéna plocha a
nadvofi
Sonddsti je stavba: Novy Jidin, &.p. 680, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.C.: 8t. 67
st. 68 394 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Nowvy Ji&in, &.p. €79, vyroba
Stavba steji na pozemku p.&.: 8k, 68
e, 69 266 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Nowy Jidin, &.p. 678, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.é.: B8t. 69
st. 1832 46 zastavéna plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez ép/&e, tech.vyb, LV 6141
53 577 ostatni plocha manipulaéni
plocha
54/2 569 ostatni plocha manipuladni
plocha
343 138 ostatni plocha ostatni
komunikace
344/16 88 ostatni plocha ostatni
kemunikace
344/18 367 ostatni plocha ostatni
komunikace

Bl Jind prava - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Powvinnost k

Nemovitostl jsou v Gzemnim obvedu, ve kterem vykonava Statni spravu katastru nemovitosti CR
EKatastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovistd Novy Jidin, kbéd: 804.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2017 11:25:21

Okres: CZ0B804 Novy Jidin Cbec: 589191 Nowvy Jiéin
Kat.dzemi: 707465 Novy Ji&in-Dolni List vlastnictwvi: 427
Predmésti
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Ffadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno (podle listiny)
pravo umisténi a provozovani vedeni verejné komunika&éni sité

T-Mobile Czech Republic a.s., Parcela: St. 66 V-6265/2012-804
Tomi&koeva 2144/1, Chodow, 14800 Parcela: St. 67 V-6265/2012-804
Praha 4, RC/ICO: 64949681 Parcela: St. 69 V-6265/2012-804

Parcela: 54/2 V-6265/2012-804

Listina Smleouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatnid ze dne 27.09.2012. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 15.10.2012.
V-6265/2012-804
Pofadi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
k zajidténi:
1) pohledavky s pfisludenstvim vyplyvajici ze smlouvy &, 20120228 ve vysi 6.000.000,-K&
2) naroku na zaplaceni smluvni pokuty ve vySi 1.800.000,-K& i naroku na zaplaceni
pfipadného Urocku z prodleni

CITY CREDIT SE, Narodni 138/10, Parcela: St. 1832 V-6740/2012-804
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: Parcela: St. 65/1 V-6740/2012-804
28263751 Parcela: St. 65/3 V-6740/2012-804
Parcela: St. 66 V-6740/2012-804
Parcela: St. 67 V-6740/2012-804
Parcela: St. 68 V-6740/2012-804
Parcela: St. 69 V-6740/2012-804
Parcela: 343 V-6740/2012-804
Parcela: 344/16 V-6740/2012-804
Parcela: 344/18 V-6740/2012-804
Parcela: 53 vV-6740/2012-804
Parcela: 54/2 V-6740/2012-804

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 24.10.2012. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 31.10.2012.

V-6740/2012-804
Pofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé vzniku prava

© Zastavni prave z rozhodnuti spravniho organu
k zaji&téni pohledavky ve vy8i 4.337.916,- Ké s pfislusSenstvim

Ceska republika, RE/IE0: 00000001- Parcela: St. 1832 v-11180/2014-804
001, vykonava: Okresni sprava Parcela: St. 65/1 v-11180/2014-804
socialniho zabezpedeni Novy Jiéin, Parcela: St. 65/3 V-11180/2014-804
Svatopluka Cecha 1697/15, 74101 Parcela: St. 66 v-11180/2014-804
Novy Jiéin Parcela: St. 67 Vv-11180/2014-804
Parcela: St. 68 v-11180/2014-804
Parcela: St. 69 v-11180/2014-804
Parcela: 343 v-11180/2014-804
Parcela: 344/16 v-11180/2014-804
Parcela: 344/18 Vv-11180/2014-804
Parcela: 83 Vv-11180/2014-804
Parcela: 54/2 Vv-11180/2014-804

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i
zakona &. 582/1991 Sb.) 48005/38508/14/220/SN, VP/OST/160/14 ze dne 10.11.2014.
Pravni Gé&inky zapisu ke dni 13.11.2014. Zapis proveden dne 05.12.2014.

Nemovitosti jsou v ugemnim ocbvodu, ve kterem vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Ratastralni fad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidt® Nowy Jidin, kéd: 804.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2017 11:25:21

Ckres: C20804 Novy Jiéin Obec: 599181 Novy Jiéin
Kat.tzemi: 707465 Novy Jiéin-Dolni List wlastnictvi: 427
Pfedmésti

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
_9prévnéni o Povinnost k

v-11180/2014-804
listina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 48005/38508/14/220/sSN, VP/OST/160/14.
Pravni moc ke dni 02.12.2014. Pravni aéinky zapisu ke dni 08.12.2014. Zapis
proveden dne 17.12.2014.

Z-8738/2014-804
ofadi k 13.11.2014 10:09

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajidténi pohledavky ve vys$i 1.172.032,- Ké s pfisluSenstvim

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 1832 v-11181/2014-804
001, wvykonava: Okresni sprava Parcela: St. 65/1 Vv-11181/2014-804
socialniho zabezpedeni Novy Jiéin, Parcela: St. 65/3 V-11181/2014-804
Svatopluka Cecha 1697/15, 74101 Parcela: St. 66 v-11181/2014-804
Novy Jiéin Parcela: St. 67 Vv-11181/2014~804
Parcela: St. 68 Vv-11181/2014-804
Parcela: St. 69 Vv-11181/2014-804
Parcela: 343 Vv-11181/2014-804
Parcela: 344/16 Vv-11181/2014-804
Parcela: 344/18 Vv-11181/2014-804
Parcela: 53 Vv-11181/2014-804
Parcela: 54/2 v-11181/2014-804

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedeni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i
zakona &. 582/1991 Sb.) 48005/38511/14/220/SN, VP/OST/161/14 =ze dne 10.11.2014.
Pravni uéinky zapisu ke dni 13.11.2014. Zapis proveden dne 05.12.2014.
Vv-11181/2014-804
lListina OhlaSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 48005/38511/14/220/8N, VP/OST/161/14.
Pravni moc ke dni 02.12.2014. Pravni G&inky zapisu ke dni 08.12.2014. Zapis
proveden dne 17.12.2014.
Z-8731/2014-804
Pofadi k 13.11.2014 10:11

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69%9a exekuéniho Fadu
soudniho exekutora JUDr. TomasSe Vrany, jistina ve vySi 359.365,- K& s pfisluSenstvim a
ostatni naklady

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: St. 1832 v-11723/2014-804
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: St. 65/1 v-11723/2014-804
Vinchrady, 13000 Praha 3, RG/ICO: Parcela: St. 65/3 V-11723/2014-804
41187518 Parcela: St. 66 v-11723/2014-804
Parcela: St. 67 v-11723/2014-804
Parcela: St. 68 v-11723/2014~-804
Parcela: St. 69 Vv=-11723/2014-804
Parcela: 343 V-11723/2014-804
Parcela: 344/16 Vv-11723/2014-804
Parcela: 344/18 V-11723/2014-804
Parcela: 53 V-11723/2014-804
Parcela: 54/2 vV-11723/2014-804

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 103 Ex
58714/2014-16 =ze dne 26.11.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 27.11.2014. Zapis
proveden dne 19.12.2014.

V-11723/2014-804

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve kterem vykondva Stdtni spravu katastru nemovitosti £R
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovidté Novy Jiin, kéd: 804.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2017 11:25:21

Ckres: CZ0804 Novy Jidin Obec: 599191 Nowvy Jiéin
Kat.uzemi: 707465 Novy Jiéin-Dolni List vlastnictwiz: 427
Predmésti

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Pofadi k 27.11.2014 09:31

© Zastavni pravo z rozhodnuti spréavniho orgénu
k zajisténi pohledavky ve vvdi 4.988.423,- K& s pfislusenstvim

Geska republika, RE/IC0: 00000001- Parcela: St. 1832 v-2278/2015-804
001, vykonava: Okresni sprava Parcela: St. 65/1 v-2278/2015-804
socialniho zabezpedeni Novy Jiéin, Parcela: St. 65/3 v-2278/2015-804
Svatopluka Cecha 1697/15, 74101 Parcela: St. 66 v-2278/2015-804
Novy Ji&in Parcela: 8t. 67 v-2278/2015-804
Parcela: St. 68 v-2278/2015-804
Parcela: St. 69 Vv-2278/2015-804
Parcela: 343 v-2278/2015-804
Parcela: 344/16 v-2278/2015-804
Parcela: 344/18 v-2278/2015-804
Parcela: 83 v-2278/2015-804
Parcela: 54/2 v-2278/2015-804

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o z#fizeni zastavniho prava (§ 104i
zakona &. 582/1991 Sb.) 48005-220/8010/02.03.2015-00738/8N-1, VP/OST/44/15 2ze dne
02.03.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 05.03.2015. Zapis proveden dne 27.03.2015.

v-2278/2015-804

PoFadi k 05.03.2015 10:22

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve wvysi 7.086.836,27 K& s pfisludenstvim

Ceskd republika, RE/ICO: 00000001~ Parcela: St. 1832 V-8072/2015-804
001, vykonava: Finanéni ufad pro Parcela: St. 65/1 v-8072/2015-804
Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarné Parcela: St. 65/3 V-8072/2015-804
3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Parcela: St. 66 v-8072/2015-804
Ostrava Parcela: St. 67 v-8072/2015-804
Parcela: St. 68 v-8072/2015-804
Parcela: St. 69 Vv-8072/2015-804
Parcela: 343 Vv-8072/2015-804
Parcela: 344/16 Vv-8072/2015-804
Parcela: 344/18 v-8072/2015-804
Parcela: 53 v-8072/2015-804
Parcela: 54/2 v-8072/2015-804

Listina Rozhodnuti spravece dand o zfizeni zastavniho prava 2498975/2015 /3215-00540-801771
ze dne 28.07.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni 28.07.2015. Zapis proveden dne
19.08.2015; ulozZeno na prac. Novy Jiéin

vV-8072/2015-804
PoFadi k 28.07.2015 15:22

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh

vV-8072/2015-804
Listina Rozhodnuti spravece dané o zfizeni zastavniho prava 2498975/2015 /3215-00540-
801771 ze dne 28.07.2015. Pravni adinky zapisu ke dni 28.07.2015. Zapis
proveden dne 19.08.2015; uloZeno na prac. Novy Jiéin

v-8072/2015-804

Nemovitosti jsou v nzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin, kéd: 804.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2017 11:25:21

Okres: CEZ0804 Novy Jiéin Opec: 599191 Novy Jidin
Kat.dzemi: 707465 Novy Ji€in-Delni List wlastnictwvi: #27
Predmésti
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych Ffadach (8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prédva namisto starého

v-8072/2015-804

Listinz Rozhodnuti spréavce dané o zfizeni zastavniho prava 2498975/2015 /3215-00540-
801771 ze dne 28.07.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 28.07.2015. Zapis
proveden dne 19.08.2015; uloZenoc na prac. Novy Ji&in

v-8072/2015-804

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vySi 1.036.002,84 K& s pfisluSenstvim

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 1832 V-9506/2015-804
001, vykonava: Okresni sprava Parcela: St. 65/1 V-9506/2015-804
socialniho zabezpedeni Novy Jiéin, Parcela: St. 65/3 V-9506/2015-804
Svatopluka Cecha 1697/15, 74101 Parcela: S8t. 66 Vv-8506/2015-804
Novy Ji&in Parcela: St. 67 V-9506/2015-804
Parcela: St. 68 V-9506/2015-804
Parcela: St. 69 V-9506/2015-804
Parcela: 343 Vv-9506/2015-804
Parcela: 344/16 V-9506/2015-804
Parcela: 344/18 v-9506/2015-804
Parcela: 53 V-9506/2015-804
Parcela: 54/2 V-9506/2015-804

Listina Rozhodnuti okresni spravy socidlniho zabezpedeni o zfizeni zAstavniho prava (§ 104i
zakona &. 582/1991 Sb.) 48005-220/8010/07.09.2015-01967/SN-1 ze dne 07.09.2015.
Pravni Géinky zapisu ke dni 08.09.2015. Zapis proveden dne 30.09.2015.
V-9506/2015-804
Pofadi k 08.09.2015 15:32

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajisténi pohledavky ve vysi 180.966,- K& s prisluSenstvim

Geska republika, RE/1E0: 00000001~ Parcela: St. 1832 V-12785/2015-804
001, vykonava: Okresni sprava Parcela: St. 65/1 V-12785/2015-804
sociialniho zabezpedeni Novy Jiéin, Parcela: St. 65/3 v-12785/2015-804
Svatopluka Cecha 1697/15, 74101 Parcela: St. 66 Vv-12785/2015-804
Novy Jiéin Parcela: St. 67 Vv-12785/2015-804
Parcela: St. 68 Vv-12785/2015-804
Parcela: St. 69 v-12785/2015-804
Parcela: 343 VvV-12785/2015-804
Parcela: 344/16 v-12785/2015-804
Parcela: 344/18 V-12785/2015-804
Parcela: 53 v-12785/2015-804
Parcela: 54/2 Vv-12785/2015-804

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpeéeni o zfizeni zastavniho prava (§ 104i
zékona &. 5B82/1991 Sb.) 48005-220/8010/03.12.2015-03066/8N-1,VP/0ST/134/2015 ze
dne 03.12.2015. Pravni 0O&inky zApisu ke dni 04.12,.2015. Zapis proveden dne
29.12.2015.

V-12785/2015-804

Pofadi k 04.12.2018 15:21

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
FKatastralni dfad pro Morawvskoslezsky kraj, Katastralni pracoviftd Nowvy Ji&in, kéd: B804.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 31.05.2017 11:25:21

Ckres: CZ0804 Novy Jiéin Obec:

707465 Novy Jiéin-Dolni
Predmésti

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach

599191 Novy Ji&in

Kat.ldzemi: List wvlastnictvi: 427

(St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

© Zastavni préavo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vySi 1.459.553,- Ké s pfisludSenstvim

Ceska republika, RC/IG0: 00000001- Parcela: St. 1832 V-967/2016-804
001, vykonava: Okresni sprava Parcela: St. 65/1 V-967/2016-804
socialnihe zabezpedeni Novy Jiéin, Parcela: St. 65/3 V-967/2016-804
Svatopluka Cecha 1697/15, 74101 Parcela: St. 66 Vv-967/2016-804
Novy Jiéin Parcela: St. 67 V-967/2016-804
Parcela: St. 68 V-967/2016-804
Parcela: St. 69 V-967/2016-804
Parcela: 343 V-967/2016-804
Parcela: 344/16 V-967/2016-804
Parcela: 344/18 V-967/2016~804
Parcela: 83 vV-967/2016-804
Parcela: 54/2 V-967/2016-804

Listina Rozhodnuti okresni

zakona &,

01

582/1991
.02.,2016. Pravni

Poradi k 01.02.2016 18:04

o Eastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi pohledavky ve vysSi 1.288.974,- Ké s prisluSenstvim

spravy socialniho zabezpeleni o zFizeni zastavniho prava (§ 104i
Sb.) 48005-220/8010/01.02.2016-00411/8N-1,VP/OST/6/16
wéinky zaApisu ke dni 01.02.2016. Zapis proveden dne 23,02.2016.

Vv-967/2016-804

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 1832 Vv-5731/2016-804
001, vykonava: Okresni sprava Parcela: St. 65/1 Vv-5731/2016-804
socialniho zabezpedeni Nowvy Jidin, Parcela: St. 65/3 v-5731/2016-804
Svatopluka Cecha 1697/15, 74101 Parcela: St. 66 v-5731/2016~804
Novy Jiéin Parcela: St. 67 v-5731/2016-804
Parcela: St. 68 v-5731/2016-804
Parcela: S8t. 69 vV-5731/2016-804
Parcela: ‘343 v-5731/2016-804
Parcela: 344/16 V-5731/2016-804
Parcela: 344/18 v-5731/2016-804
Parcela: 53 v-5731/2016-804
Parcela: 54/2 v-5731/2016-804

Listina Rozhodnuti okresni spravy socialniho zabezpedéeni o z¥izeni zastavniho prava (§ 104i

zékona &. 582/1991 Sb.) 48005-220/8030/06.06.2016-01570/8N- 1,VP/0OST/75/2016

dne 06.06.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 07.06.2016. Zapis proveden dne

29

.06.2016.

Pofadi k 07.06.2016 15:29

o Zastavni prave z rozhodnuti spravniho organu
k zajiSténi pohledavky ve vysSi 708.058,- K&

Ceska republika, RC/IC0: 00000001-

Parcela:

s pFisluSenstvim
gat. 1832

V-5731/2016-804

v-7723/2016-804

001, vykonava: Okresni sprava Parcela: St. 65/1 V-7723/2016-804
socialniho zabezpedeni Novy Jiéin, Parcela: St. 65/3 V-7723/2016-804
Svatopluka Cecha 1697/15, 74101 Parcela: St. 66 v-7723/2016~-804
Novy Jié&in Parcela: St. 67 v-7723/2016-804

Parcela: St. 68 v-7723/2016-804

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralini ufad pro Moravskoslezsky kraj, XKatastralni pracovidt® Novy Jid¢in, kbd:

strana 6
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VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2017 11:25:21
Okres: CZ0804 Novy Jiéin Cbhec: 599181 Novy Ji&in

Kat.uzemi: 707465 Novy Jidin-Dolni List vlastnictwvi: 427
Pfedmésti
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: St. 63 Vv-7723/2016-804
Parcela: 343 v-7723/2016-804
Parcela: 344/16 V-7723/2016-804
Parcela: 344/18 V-7723/2016-804
Parcela: 53 Vv-7723/2016-804
Parcela: 54/2 v-7723/2016-804

zakona &. 582/19%91 Sb.) 48005-220/8010/03.08.2016-01996/8N- 1, VP/OST/111/2016 =ze
dne 02.08.2016. Pravni a&inky zapisu ke dni 03.08.2016. Zapis proveden dne
25.08.2016.
vV-7723/2016-804
Poradi k 03.08.2016 15:21%

¢ Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov
DOTEX spol. s r.o. Novy Jiéin, Dolni bréana 679/53,
74101 Novy Ji&in, RE/ICO: 47667621
Z-19353/2014-808
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 103 Ex-58714/2014 -12 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov ze dne
21.11.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 27.11.2014. Zapis proveden dne 01.12.2014;
uloZeno na prac. Prerov

Z-19353/2014-808

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora JUDr. TomaSe Vrany

Parcela: St. 1832 Z-8483/2014-804
Parcela: St. 65/1 2~8483/2014-804
Parcela: St. 65/3 Z-8483/2014-804
Parcela: St. 66 Z-8483/2014-804
Parcela: St. 67 Z-8483/2014-804
Parcela: St. 68 Z-8483/2014-804
Parcela: St. 69 Z-8483/2014~-804
Parcela: 343 Z2-B483/2014-804
Parcela: 344/16 Z-8483/2014-804
Parcela: 344/18 Z-8483/2014-804
Parcela: 53 Z-8483/2014-804
Parcela: 54/2 Z-8483/2014-804

Listina Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitych véci 103 Ex-58714/2014 -15 ze dne
26.11.2014. Pravni Géinky =zapisu ke dni 27.11.2014. 2apis proveden dne
05.12.2014; uloZeno na prac. Novy Jiéin

Z-8483/2014-804

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Cejl
494/25, 602 00 Brno
DOTEX spol. s r.o., Novy Jidin, Dolni brana 679/53,
74101 Nowvy Jiéin, RC/ICO: 47667621
Z-203/2015-702
Nemovitosti jsou v dzemnim cbveodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Eatastrdlni pracoviité MNovy Ji&in, kéd: 804.
strana 7




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2017 11:25:21

Ckres: CZ0804 Novy Jiéin Cbec: 599191 Novy Jié&in
Kat.dzemi: 707465 Novy Jiéin-Dolni List vlastnictvi: 427
Pfedmésti

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

Listina Vyrozumdni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 169EX-7626/2014 -10 Exekutorsky
i#ad Brno-mésto ze dne 29.10.2014. Pravni 0éinky zapisu ke dni 07.01.2015. Zapis
proveden dne 09.01.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-203/2015-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 169 EX-7626/2014 -86 Exekutorsky
tifad Brno - mésto ze dne 02.03.2016. Pravni U&inky zapisu ke dni 04.03.2016. Zapis
proveden dne 09.03.2016; uloZenoc na prac. Brno-mésto

z2-3078/2016-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudni exekutorky Mgr. Lucie Valentové

Parcela: St. 1832 2-194/2015-804
Parcela: St. 65/1 2-194/2015-804
Parcela: St. 65/3 Z-194/2015-804
Parcela: St. 66 Z-194/2015-804
Parcela: St. 67 2-194/2015-804
Parcela: St. 68 Z-194/2015-804
Parcela: St. 69 Z-194/2015-804
Parcela: 343 Z-194/2015-804
Parcela: 344/16 Z2-194/2015-804
Parcela: 344/18 Z-194/2015-804
Parcela: 53 2-194/2015-804
Parcela: 54/2 Z-194/2015-804

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véei 169 EX 7626/2014-17 ze dne
6.1.2015 ve znéni opravného usneseni &j. 169 EX 7626/2014-23 ze dne
28.1.2015, pravni moc 29.1.2015. Pravni uéinky zépisu ke dni 12.01.2015.
Zapis proveden dne 06.03.2015; uloZeno na prac. Novy Ji&in

Z-194/2015-804

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 169 EX-7626/2014
-17. Pravni moec ke dni 07.02.2015. Pravni aéinky zapisu ke dni 18.02.2015.
Zapis proveden dne 09.03.2015; uloZeno na prac. Novy Ji&in

2-978/2015-804

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Skacel, Namésti 85/18, 757 01 Valadské Mezifidi
DOTEX spol. s r.o. Novy Ji&in, Dolni brana 679/53,
74101 Novy Ji&in, RE/ICO: 47667621
Z-5848/2015-804
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 199 EX-00057/2015 -004 ze dne
02.09.2015. Pravni déinky zapisu ke dni 03.08.2015. Zapis proveden dne 07.09.2015;
uloZeno na prac. Novy Jiéin
2-5848/2015-804

Souvisejici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Pavla Skéacela

Parcela: St. 1832 Z-5847/2015-804
Parcela: St. 65/1 Z-5847/2015-804
Parcela: St. 65/3 Z-5847/2015-804

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Novy Ji&in, kéd: 804.
strana 8



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2017 11:25:21

Okres: C2Z0804 Novy Jiéin Obec: 599191 Nowvy Jiéin
Kat.azemli: 707465 Novy Ji&in-Delni List wlastnictvi: 427
Predmésti
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ wvztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: St. 66 Z-5847/2015-804
Parcela: S8t. 67 2-5847/2015-804
Parcela: St. 68 Z-5847/2015-804
Parcela: St. 69 Z-5847/2015-804
Parcela: 343 Z-5847/2015-804
Parcela: 344/16 Z~5847/2015-804
Parcela: 344/18 Z-5847/2015-804
Parcela: 53 2~-5847/2015-804
Parcela: 84/2 Z~-5847/2015-804

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci 199 EX-00057/2015 -012 ze dne
03.09.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 03.09.2015. Zapis proveden dne
10.098.2015; uloZeno na prac. Novy Jiéin

Z-5847/2015-804

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Milan Suchanek, Pod Pekarnami 245/10
190 00 Praha 9

DOTEX spol. s r.o. Novy Jiéin, Dolni brana 679/53,
74101 Novy Jiéin, RE/ICO: 47667621
Z2-47685/2015-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 085 EX 9712/15-11 k 57 EXE-
1497/2015 ze dne 04.09.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 04.09.2015. Zapis proveden
dne 09.09.2015; uloZeno na prac. Praha

Z-47685/2015-101
Souvisejici zdpisy

Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora JUDr. Milana Suchanka

Parcela: St. 1832 Z-5874/2015-804
Parcela: St. 65/1 Z-5874/2015-804
Parcela: St. 65/3 Z-5874/2015-804
Parcela: St. 66 Z2-5874/2015-804
Parcela: St. 67 Z-5874/2015-804
Parcela: St. 68 Z-5874/2015-804
Parcela: St. 69 Z-5874/2015-804
Parcela: 343 Z-5874/2015-804
Parcela: 344/16 2-5874/2015-804
Parcela: 344/18 Z-5874/2015-804
Parcela: 53 Z-5874/2015-804
Parcela: 54/2 2-5874/2015-804

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 085 EX 9712/2015~12 ze dne
04.09.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 04.09.2015. Zapis proveden dne
11.09.2015; ulozeno na prac. Novy Jié&in

Z-5874/2015-804

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Exekutorsky tfad Brno-mésto, Cejl
494/25, 602 00 Brno
DOTEX spol. s r.o. Novy Ji&in, Dolni brana 679/53,

Nemovitosti jsou v uizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Eatastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovidtd Novy Ji&fin, kbéd: 804.
strana 9



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2017 11:25:21

Okres: CZO0B04 Novy Ji&in Obec: 599191 Novy Jiéin
Kat.lzemi: 707465 Novy Ji&in-Dolni List wlastnictvi: 427
Pfedmésti

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadéch (8t. = stavebni parcela)

Typ wvztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

74101 Novy Jidin, RE/180: 47667621
Z-2919/2016-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 169EX~-7671/2015 -11 Exekutorsky

ifad Brno-mésto ze dne 23.02.2016. Pravni udinky zapisu ke dni 02.03.2016. Zapis

proveden dne 04.03.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-2919/2016-702

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 169EX-7671/2015 -31 Exekutorsky

dfad Brno-mésto ze dne 25.02.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni 02.03.2016. Zapis

proveden dne 09.03.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-2977/2016-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudni exekutorky Mgr. Lucie Valentové

Parcela: St. 1832 Z-1205/2016-804
Parcela: St. 65/1 Z-1205/2016-804
Parcela: St. 65/3 Z-1205/2016-804
Parcela: St. 66 Z-1205/2016-804
Parcela: St. 67 £-1205/2016-804
Parcela: St. 68 2-1205/2016-804
Parcela: St. 69 Z-1205/2016-804
Parcela: 343 Z2-1205/2016-804
Parcela: 344/16 Z~-1205/2016-804
Parcela: 344/18 Z-1205/2016-804
Parcela: 53 2-1205/2016-804
Parcela: 54/2 Z-1205/2016-804

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci 169 EX 7671/2015-40 =ze dne
25.02.2016. Pravni uéinky zépisu ke dni 02.03.2016. Zapis proveden dne
10.03.2016; uloZenoc na prac. Novy Jiéin

2-1205/2016-804

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 169 EX
7671/2015-40. Pravni moc ke dni 03.03.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni
22.04.2016. Zapis proveden dne 28.04.2016; uloZeno na prac. Novy Jiéin

2-2277/2016-804

© Zahajeni exekuce
soudni exekutor Mgr. Pavel Skaécel (Exekutorsky ufad Vsetin)
DOTEX spol. 8 r.o. Novy Ji&in, Dolni brana 679/53,
74101 Novy Jidin, RE/ICO: 47667621
Z-756/2016-810
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 199 EX-00175/2016 -004 ze dne

30.03.2016. Pravni u&inky zapisu ke dni 30.03.2016. Zapis proveden dne 01.04.2016;
uloZeno na prac. Vsetin

Z-756/2016-810

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora Mgr. Pavla Skacela
Parcela: St. 1832 Z-1794/2016-804

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kteram vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviit@ Novy Jidin; kéd: 294.
strana 10



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2017 11:25:21

Qkres: C20804 Novy Jiéin Obec: 599191 Novy Ji&in
Kat.dzemi: 707465 Novy Ji&in-Dolni List wlastnictvi: 427
Predmésti
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: St. 65/1 Z2-1794/2016-804
Parcela: St. 65/3 Z2-1794/2016-804
Parcela: St. 66 Z-1794/2016-804
Parcela: St. 67 2-1794/2016-804
Parcela: St. 68 2-1794/2016-804
Parcela: St. 69 Z2-1794/2016-804
Parcela: 343 Z2-1794/2016-804
Parcela: 344/186 Z-1794/2016-804
Parcela: 344/18 2-1794/2016-804
Parcela: 53 2-1794/2016-804
Parcela: 54/2 Z2-1794/2016-804

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 199 EX 00175/2016-005 =ze dne
30.03.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 30.03.2016. Zapis proveden dne
06.04.2016; uloZeno na prac. Novy Jiéin

2-1794/2016-804

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr.Jifi Petrusf,
K.H.Machy 1294/2, 787 01 Sumperk

DOTEX spol. 8 r.o. Novy Jidin, Doelni brana 679/53,
74101 Novy Ji&in, RC/ICO: 47667621
Z-3008/2016-809
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 065 EX 01054/16-031 =ze dne
12.04.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 13.04.2016. Zapis proveden dne 18.04.2016;
uloZeno na prac. Sumperk
Z-3008/2016-809

Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora JUDr. Jiriho Petruné

Parcela: St. 1832 Z-2094/2016-804
Parcela: St. 65/1 2-2094/2016-804
Parcela: St. 65/3 Z2-2094/2016-804
Parcela: St. 66 2-2094/2016-804
Parcela: St. 67 2-2094/2016-804
Parcela: St. 68 Z-2094/2016-804
Parcela: St. 69 Z-2094/2016-804
Parcela: 343 Z-2094/2016-804
Parcela: 344/16 Z-2094/2016-804
Parcela: 344/18 2-2084/2016-804
Parcela: 53 Z-2094/2016-804
Parcela: 54/2 Z-2094/2016-804

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé@ci 065 EX 01054/2016-035 =ze dne
13.04.2016. Pravni déinky zapisu ke dni 13.04.2016. Zapis proveden dne
20.04.2016; uloZzeno na prac. Novy Jié&in

2-2094/2016-804

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:

Nemovitosti jsou v utzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemcvitosti CR
Katastrélni ufad pro Morawvskoslezsky kraj, Katastralni pracoviité Nowvy Jidin, kéd: 804.
strana 11



VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 31.05.2017 11:25:21

Okres: CZ0804 Novy Jidin Chec: 599181 Novy Jiéin
Kat.dzemi: 707465 Novy Jidin-Dolni List vlastnictwvi: 427
Predmésti
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

JUDr. Jifi Trojanovsky LL.M., Farni 23, 738 01 Frydek - Mistek
DOTEX spol. s r.o. Novy Jiéin, Dolni brana 679/53,
74101 Nowvy Jiéin, RE/ICO: 47667621
Z-3004/2016-804
Listina Vyrozumé@ni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 143 EX 00170/2016-005 ze dne
09.05.2016. Pravni acéinky zapisu ke dni 31.05.2016. Zapis proveden dne 02.06.2016;
uloZeno na prac. Novy Ji&in
Z2-3004/2016-804

Souvisejici zapisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
soudniho exekutora JUDr. Jifiho Trojanovského LL.M.,

Parcela: St. 1832 Z-2887/2016-804
Parcela: St. 65/1 Z-2887/2016-804
Parcela: St. 65/3 2-2887/2016-804
Parcela: St. 66 Z-2887/2016-804
Parcela: St. 67 Z2-2887/2016-804
Parcela: St. 68 Z-2887/2016-804
Parcela: St. 69 Z-2887/2016-804
Parcela: 343 Z-2887/2016-804
Parcela: 344/16 Z-2887/2016-804
Parcela: 344/18 Z-2887/2016-804
Parcela: 53 Z-2887/2016-804
Parcela: 54/2 Z-2887/2016-804

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 143 EX 00170/2016-009 ze dne
24.05.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 25.05.2016. Zapis proveden dne
06.06.2016; ulocZenc na prac. Novy Jiéin

Z-2887/2016-804

© Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvenéni spravece: Ing. Libor Pavligek
DOTEX spol. s r.o. Novy Jiéin, Dolni brana 679/53,
74101 Novy Ji&in, RC/ICO: 47667621
Z-6885/2016-807
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku KSOS 40 INS-15256/2016 -Al2 ze dne
22.08.2016. Pravni Géinky =zapisu ke dni 23.08.2016. Zapis proveden dne 26.08.2016;
uloZeno na prac. Ostrava
2-6885/2016~-807

D Jiné zapisy

Typ vztahu

Oprévnéni pro Povinnost k

o Zména vymér obnovou operatu

Parcela: St. 65/1 Z-7619/2004-804
Parcela: St. 65/3 Z-7619/2004-804
Parcela: S8t. 66 Z-7619/2004-804
Parcela: St. 67 Z-7619/2004-804

Nemovitosti jsou v ugzemnim obvodu, ve kterém vykondavd stdtni sprdvu katastru nemcvitosti CR

Katastralni ufad pro Moravaskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Novy Ji&in, kéd: 804.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.05.2017 11:25:21

Ckres: CZ0804 Novy Jidin Obec: 599191 Novy Ji&in
Kat.iazemi: 707465 Novy Ji&in-Dolni List vlastnictvii 427
Predmésti
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny wve dvou &iselnych fadiach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinaose &
Parcela: 344/18 Z-7619/2004-804
Parcela: St. 69 2-7619/2004-804
Parcela: 53 2-7619/2004-804
Parcela: 343 2-7619/2004-804
Parcela: 344/16 2-7619/2004-804
Parcela: St. 68 2-7619/2004-804

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Smlouva (dchoda) V1 331/1993 kupni ze dne 14.12.1992, pravni adinky vkladu ke dni
14.1.1993.
POLVZ:39/1993 Z-200039/1993-804
Pro: DOTEX spel. s r.o. Novy Ji&in, Dolni brana 679/53, 74101 Novy RC/ICO: 47667621
Jiéin

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitesti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisité Novy Jidin, kdéd: 804.

Vyhotowil: Vyhotoveno: 31.05.2017 11:25:23
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Kataytrdlni pracovidté Novy Jidin
BranZovska Helena : ) D s
Podpis, razitko: Do il Rizeni PU: ...f?ff;?f%;f{f. v

Spravni poplatek uhrazen
VOl ... e

.......

Nemovitosti jsou v hzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviitd Nowy Jidin, kéd: 804,
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POLOHA NEMOVITOSTI

7o reGE®

NOVY JICIN

Beskydska




FOTODOKUMENTACE

Celkovy pohled z ulice Dolni brana Hlavni vjezd do aredlu

Provozné-spravni budova Vyrobni prostory v I.NP

Objekt dilen a skladl Stolarna



FOTODOKUMENTACE

Sklad hutniho materialu Skladové prostory



FOTODOKUMENTACE

Socialni zatizeni Vratnice

Plechovy sklad u montazni haly Sklad plynt

PristfreSek u kotelny PristreSek u skladu hutniho materidlu



