ZNALECKY POSUDEK
¢. 6523/37B/2017

o cen¢ nemovitosti - pozemku Cislo 1991/382 a 4004/4 v katastralnim tizemi Ivanovice na Hané,
obec Ivanovice na Hané, okres Vyskov

Objednavatel znaleckého posudku: 1. Pohledavkova s.r.o., ICO: 25841114
Bezrucova 2246/31a

79401 Krnov

Uéel znaleckého posudku: Zjisténi ceny nemovitosti

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., podle stavu ke dni
24.05.2017 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88
794 01 Krnov

Pocet stran: 5 véetné titulniho listu. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Krové 31.05.2017



A.NALEZ

1. Zakladni informace

LV: 1087

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Vyskov

Obec: Ivanovice na Hané
Katastralni tizemi: Ivanovice na Hané
Pocet obyvatel: 2908

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 183,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni a autobusova zastavka | 0,95
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Zakladni vybavenost (obchod a I 0,95

zdravotni stfedisko a Skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 410,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 24.05.2017.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Kopie vypisu z KN z LV €. 1087 pro ki Ivanovice na Hané
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnici pozemku: Vladimir Hanak, Karlovecka 2633/19, 74601 Opava, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/2
Kamil Jung, Zahumni 961, 691 02 Velké Bilovice, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/2

5. Celkovyv popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni jsou pozemky ¢islo 1991/382 a 4004/4 v ku Ivanovice na Hané, na kterych je
umisténa stavba Délnice D1 - stavba 0133 Vyskov-Modfice.




6. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemky 1991/382 a 4004/4
Vécna bifemena vaznouci na majetku
1. Vécné bifemeno spocivajici v povinnosti strpét na tomto pozemku stavbu Dalnice D1

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a ¢&. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neéktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

1. Pozemky 1991/382 a 4004/4

Ocenéni

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
I Daélnice, silnice, drahy celostatni, vzletové a pfistavaci drahy -0,30
letist’ v délce 1 201 m a vice
P2. Charakter a zastavénost uzemi

I V kat. Gizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vliva 0,00
PS. Komer¢ni vyuziti

I Bez moZnosti komeréniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+> Pj)=0,225

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

 1x Zakl. cena - Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 410,- 0,225 1,000 92,25



Typ Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 1991/382 525,00 92,25 48 431,25
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 4004/4 110,00 92,25 10 147,50
Ostatni stavebni pozemky - celkem 635,00 58 578,75
Pozemky 1991/382 a 4004/4 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 58 578,75 K¢
podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Pozemky 1991/382 a 4004/4 - zjisténa cena = 29 289,38 K¢

Vécna bifemena vaznouci na majetku

1. Vécné biremeno spocivajici v povinnosti strpét na tomto pozemku stavbu Dalnice D1

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym birementim

Druh vécného bfemene: realné biemeno

Hodnota realného vécného bfemene zjisténad z Rozhodnuti Ministerstva

dopravy CR o ziizeni vécného biemene &.j.; 16413/01-120-ZVB ze dne

09.02.2001, nabyti pravni moci 14.03.2001 28 575,- K¢

Vécné biremeno spocivajici v povinnosti strpét na tomto pozemku = 28 575,- K¢
stavbu Dalnice D1 - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/2

Ocenéni vécného biremene ¢ini 14 287,50 K¢

C. REKAPITULACE

1. Pozemky 1991/382 a 4004/4 29 289,40 K¢
Ocenéni - celkem: 29 289,40 K¢
Vécna bfemena vaznouci na majetku

1. Vécné biemeno spocivajici v povinnosti strpét na tomto pozemku -14 287,50 K¢

stavbu Délnice D1
Vécna bi‘emena vaznouci na majetku - celkem: -14 287,50 K¢
Vysledna cena po odec¢teni biremen - celkem: 15 001,90 K¢
Vysledna cena - celkem: 15 001,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 15 000,- K¢

slovy: Patnécttisic K¢



Obvykla cena nezjiSténa

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

S ohledem na skutecnost, ze u ocenovanych pozemki se nejedna o bézné realizované nemovitosti
na trhu, jejichz specifika — zastavéné pozemky dalnicemi nebyvaji Casto pfedmétem uplatného
pfevodu a takovy nebo obdobny majetek ve zkoumaném katastralnim uzemi, ¢i v blizké lokalité
nebyl nalezen, pficemz je potieba k urCeni obvyklé ceny nejméné tii porovnavanych vzorkt
realizovaného majetku, neni stanovena cena obvykld. Rovnéz v nabidkach realitnich kancelafi
nebyla nalezena Zzddnd pfiméfena polozka obdobného majetku, spliujiciho kritéria vySe
ocenovanych pozemki.

Cena urcena podle zak.c. 151/1997 Sb., a jeho provadéci vyhlasky jinak neZ cena obvykla nebo
cena mimotadna, je cena zjisténa.

Zavér

Cena obvykla nebyla ve znaleckém posudku z vySe uvedenych divodi stanovena a byla
urcena pouze cena zjiSténa (podil ’2) ve vysi 15 000,-K¢.

V Krnove 31.05.2017



