ZNALECKY POSUDEK

€. 1094-64/12

o aktudlni obvyklé (trZni) cen€ spoluvlastnickych podilii nemovitosti - podilu pozemku parc.
& 526/11 ve vysi 1/4 dle listu vlastnictvi ¢ 518, podilu pozemku parc.é. 514/4 ve vysi 1/280
dle listu vlastnictvi €. 1390, podilu pozemku parc.¢. 514/1 ve vysi 1/280 dle listu vlastnictvi
& 1510 a podilu pozemku parc.C. 1091/12 ve vySi 1/280 dle listu vlastnictvi &. 122, vSechny
pro katastralni izemi Stonava, obec Stonava, okres KarvinA.

Objednatel posudku: Okresni soud v Karviné - povéfeny soudni
komisar Mgr. Petra Vickova
ul. Na NébteZi &p. 654/79
736 01 Havifov - Mé&sto

Utel posudku: Zjist€ni ceny nemovitosti ve véci likvidace dédictvi

. po zustaviteli Aloisi Chrobokovi, nar. 12.5.1941,
zemielém dne 10.11.2009.

Dle zdkona €. 151/1997 Sb. o oceiiovani majetku ve znéni zdkona & 121/2000 Sb., ¢. 237/2004

~ Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhli§ky Ministerstva financi Ceské
republiky ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlifek & 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb.
a ¢, 387/2011 Sb. podle stavu ke dni 7.11.2012 posudek vypracoval:

Jiri Rasik
Cihelni 2400/20
735 06 Karvina - Nové Mésto |

® 596 314 768, mobil: 605 712 803
e-mail: jiri.rasik@email. cz

Posudek obsahuje v€etné titulniho listu 14 stran textu a 45 stran pfiloh. Objednateli se pfedava
ve 4 vyhotovenich. |

|V Karviné 7.12.2012

|
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A. Nilez

L. Znalecky kol

Vyhotoveni pisemného znaleckého posudku o aktudlni obvyklé (trZni) cen& spoluvlastnickych
podili nemovitosti - podilu pozemku parc.é. 526/11 ve vysi 1/4 dle listu vlastnictvi &. 518, podilu
pozemku parc.&. 514/4 ve vysi 1/280 dle listu vlastnictvi &. 1390, podilu pozemku parc.&. 514/1
ve vy3i 1/280 dle listu vlastnictvi &. 1510 a podilu pozemku parc.€. 1091/12 ve vysi 1/280 dle listu
vlastnictvi &. 122, v8e pro katastrilni izemi Stonava, obec Stonava, okres Karvina.

Znalecky posudek je vypracovan pro likvidaci dédictvi po zistaviteli Aloisi Chrobokovi,
nar, 12.5.1941, posledné bytem Albrechtice, Stfedova &.p. 548, zemielém dne 10.11.2009.

. J]nformace o nemovitosti
Néazev nemovitosti: Pozemky parc.&. 526/11 (podil 1/4), parc.&. 514/4 (podil 1/280), parc.&. 514/1

(podil 1/280) a parc.&. 1091/12 (pudﬂ 1/280), viechny kat. izemi Stonava
Adresa nemovitosti: 735 34 Stonava

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina
Obec: Stonava

Katastrélni Gzemi: Stonava
Potet obyvatel: 1815

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp = 35 + (a - 1000) x 0,007414 = 41,0424 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouZije se a = 1000)
Zakladni cena podle § 28 odst. 1 pism. h): ZC=Cp* 2,5=102,61 K&/m?

hli amér movit

Prohlidka a zamé&feni nemovitosti bylo provedeno dne 7.11.2012 za p¥itomnosti znalce.

dy pr 1 posudk

- Usneseni Okresniho soudu v Karviné ¢. 37 D 1449/2009 - 232 ze dne 31.10.2012, rozhodnuté
povéfenym soudnim komisafem Mgr. Petrou VI¢kovou o ustanoveni znalce a uloZeni tdkolu -

~ provedeni znaleckého posudku o aktudlni obvyklé (trzni) cené& spoluvlastnickych podild
- nemovitosti - podilu pozemku parc.g. 526/11 ve vysi 1/4 dle listu vlastnictvi & 518, podilu
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pozemku parc.E. 514/4 ve vySi 1/280 dle listu vlastnictvi &. 1390, podilu pozemku parc.&. 514/1
ve vysi 1/280 dle listu vlastnictvi &. 1510 a podilu pozemku parc.&. 1091/12 ve vy3i 1/280 dle listu
vlastnictvi &. 122, v8e pro katastralni izemi Stonava, obec Stonava, okres Karvind, a to ve v&ci
dédictvi po ziistaviteli Aloisi Chrobokovi, nar. 12.5.1941, posledn& bytem Albrechtice, Stiedova
¢.p. 548, zemfelém dne 10.11.2009, a to podle sou¢asného stavu a soudasné ceny, ve 4 pisemnych
vyhotovenich ve lhiit€ do 5 tydnt ode dne dorudeni tohoto ,,Usneseni ...”

- = konzultace - notafskd kanceldf Mgr. Petry VI€kové - upfesnéni Gdelu vyhotoveni znaleckého

posudku - znalecky posudek vyhotovit pro tcely likvidace dédictvi (upfesnéni sdélila Mgr. Petra
Briicknerova)
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- vypisy z katastru nemovitosti, prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2012, vyhotovené - Cesky
ifad zem&meficky a katastralni - SCD dne 31.10.2012 z LV &. 518, 1390, 1510 a 122, vSe pro kat.
izem{ Stonava, obec Stonava, okres Karvind - vyhotoveno beziplatn€ dalkovym piistupem
pro udel: Dédické fizeni, ¢.j.: 37 D 1449/2009 pro Notar VIckovéa Petra, Mgr.

« katastralni mapy pfisluSné ¢ésti kat. izemi Stonava ze dne 6.11.2012 - pozemky parc.&. 526/11,
514/4, 514/1 a 1091/12 vé&. okoli, vyhotovené vystupem - nahliZzeni do KN

- Vyjadfeni z tizemniho hlediska k za€lenéni pozemkid p.C. 526/11, 514/1, 514/4 a 1091/12
dle izemniho pldnu Obce Stonava, vyhotovené Obecnim Gfadem Stonava - stavebnim Gfadem dne
23.11.2011 (chybn& uvedené datum - spravné€ ma byt 23.11.2012), &.j. - neuvedeno, v&. piiloh:
reguladni podminky z6ny N-Z a N-P, mapa s vyznaCenim z6n (doruceno postou dne 28.11.2012)

« informace a 1udaje zji§téné na Obecnim ufadu Stonava, odboru majetkovém a spravy mistnich
komunikac{

- fotodokumentace pfedmétné nemovitosti, pofizena znalcem

- informace a Gdaje ziskané z realizovanych prodeji porovnatelnych nemovitosti, z mistnich
realitnich kanceldfi, z regiondlnich realitnich magazinli a katalogii s vyb&rem nabidky daného
gegmentu nemovitosti v dané lokalit€ a v SirSim regionu, z podkladi dostupnych na internetu
@ z vlastn{ databdze cen daného segmentu nemovitosti dané oblasti v mist& a ¢ase obvyklych

- gkutednosti a vyméry zjist&né prohlidkou nemovitosti na misté

8, Viastnické a evidencni idaje

1) Dle vypisu z katastru nemovitosti - LV &. 518 pro kat. izemi Stonava ze dne 31.10.2012,
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2012 - viz podklady - ma vlastnické pravo k nemovitosti
- - podilu pozemku parc.&. 526/11:

Chrobok Alois, r.¢. 410512/463 podil 1/4
Stfedovd 548, Albrechtice, 735 43 Albrechtice u Ceského T&8ina
Chrobok FrantiSek, r.¢. 481208/193 podil 1/4
Borovského 1207/119, R4j, 734 01 Karvini 4

| Chrobok Vilém, r.¢. 430526/463 podil 1/4
tF. Térelkovové 2279/51, Mizerov, 734 01 Karvina 4

. Dediova Helena, r.¢. 405207/449 podil 1/4
Hornf Térlicko 541, 735 42 Térlicko

l_l Nabyvaci tituly jsou uvedeny v &asti E vypisu z katastru nemovitosti. V&cnd prava ani vécni
| b¥emena nejsou pro pfedmétnou nemovitost ve vypisu z katastru nemovitosti evidovana.

' 2) Dle vypisu z katastru nemovitosti - LV & 1390 pro kat. tizemi Stonava ze dne 31.10.2012,
. prokazujfci stav evidovany k datu 31.10.2012 - viz podklady - md m.j. vlastnické pravo
' k nemovitosti - podilu pozemku parc.&. 514/4:

' Chrobok Alois, r.& 410512/463 podil 1/280
| St¥edova 548, Albrechtice, 735 43 Albrechtice u Ceského Té3ina

iNﬂb?vaci tituly jsou uvedeny v &asti E vypisu z katastru nemovitosti. Vécna prava ani vécna
| bfemena nejsou pro pfedmétnou nemovitost ve vypisu z katastru nemovitosti evidovéna.

i3) Dle vypisu z katastru nemovitosti - LV €. 1510 pro kat. tzemi Stonava ze dne 31.10.2012,
| prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2012 - viz podklady - ma m.j. vlastnické pravo
'k nemovitosti - podilu pozemku parc.¢. 514/1:
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Chrobok Alois, r.& 410512/463 podil 1/280
Stfedov4 548, Albrechtice, 735 43 Albrechtice u Ceského Té¥ina

Nabyvaci tituly jsou uvedeny v &asti E vypisu z katastru nemovitosti. V&cna prava ani vécné
blemena nejsou pro pfedmétnou nemovitost ve vypisu z katastru nemovitosti evidovéna.

4) Dle vypisu z katastru nemovitosti - LV &. 122 pro kat. izemi Stonava ze dne 31.10.2012,
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2012 - viz podklady - m4 m,j. vlastnické pravo
'k nemovitosti - podilu pozemku parc.&. 1091/12:

. Chrobok Alois, r.&. 410512/463 podil 1/280

Stfedova 548, Albrechtice, 735 43 Albrechtice u Ceského Té&Sina

Nabyvaci tituly jsou uvedeny v &asti E vypisu z katastru nemovitosti. V&cn4 préava ani vécna
blfemena nejsou pro pfedmétnou nemovitost ve vypisu z katastru nemovitosti evidovéna.

§. Dokumentace a skute¢nost

» viz podklady
» prohlidka nemovitosti

7 Celkovy poni itosti

Nemovitosti se nachdzi v kat. Gzemi Stonava, obec Stonava, okres Karvini. Jedni se celkem
0 4 pozemky, které se nachazi v lokalit¢ dle mistniho nazvoslovi zvané Holkovice, ve vzdalenosti
¢ca 200 - 800 m jiZzné& aZ JZ od centra obce. |

| Pozemek parc.&. 526/11 je v katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku orn4 piida. Pozemek
| Je lokalizovan ve vzdédlenosti cca 200 m JZ od centra obce, v ploSe mezi mistni vefejnou
| komunikacf na pozemku parc.&. 514/1 a fi&kou Stonavka, v sousedstvi rod. domu &p. 882 (tato
mistni komunikace ma zpevnény Ziviény povrch). Jedna se o &4st obce s rozptylenou zastavbou
F rodinnych domti, situovanou podél mistnich komunikaci, pozemky preva?né zemédélskymi
f pozemky samostatnych zahrad s vedlej$imi stavbami nebo zahradkéfskymi chatami.

Ocefiovany pozemek nenf ke dni ocenéni intenzivné zemé&d&lsky vyuZivan, je zatravnén a uivan
Jako louka a pastvina; nenachdzi se na ném Z4dné stavby ani venkovni tipravy - pozemek nema4
- 24dné piisluSenstvi a nenachdzi se na ném Z4dné trvalé porosty.

Pozemek parc.. 514/1 je v katastru nemovitosti evidovédn v druhu pozemku ostatni plocha,
 08t. komunikace a je zastav&n vySe uvedenou mistni vefejnou komunikaci se zpevnEnym Zivi¢nym
povrchem; délka pozemku je cca 1,0 km, priméma Sifka cca 6,0 m (vozovka m4 $ffku cca 3,0 m).
Predmé&tnd komunikace tvofi pidorysné pfiblizn& piilkruh a na obou koncich navazuje na &asteén&
nové vybudovanou, astedn€ zrekonstruovanou pivodni komunikaci, kterd prochazi ve sméru
plibliZzn€ J-S obci Stonava, na jiZnim konci navazuje na silnici 2. tfidy &. 475 (Karvina - Havitov),
severnim smérem prochdzi dile Uzemim mésta Karviné, kat. tzemim Karvind-Doly
a ve vzdalenosti cca 2,5 km od hranice obce Stonava se napojuje na silnici I. t¥{dy & 59 (Karvini
|~ Ostrava). Mistni komunikace na pozemku parc.§. 514/1 je situovana vychodn® od vySe uvedené
'nové vybudované hlavni komunikace.

‘Pozemek parc.&. 514/4 je v katastru nemovitosti evidovén v druhu pozemku ostatni plocha,
lost. komunikace a je zastavén &4sti plivodni mistni vefejné komunikace se zpevnénym Zivinym
povrchem, nachazejici se zdpadné od vyd¥e uvedené nov& vybudované hlavni komunikace
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(v prodlouZeni jiZzni &asti komunikace na pozemku parc.E. 514/1 zdpadnim smérem) - viz
pfedchoz{ popis.

Pozemek parc.¢. 1091/12 je v katastru nemovitosti evidovan v druhu pozemku ostatni plocha,
slinice a je zastavén silniénim sjezdem z vySe uvedené nové vybudované hlavni komunikace (tato
nové komunikace je oproti okolnimu terénu a vySkové trovni pivodnich mistnich komunikaci
vyvylend) vychodnim smérem do mista napojeni na piévodni mistni vefejnou komunikaci
na pozemku parc.&. 514/1 - viz vyse uvedeny popis. |
Na vy¥e uvedenych ocefiovanych pozemcich se nachadzi stavby komunikaci, které nejsou
ve vlastnictvi vlastnikii pozemki a nejsou tudiZ ani pfedmétem ocenéni v tomto znaleckém
posudku, Soutésti pozemkii nejsou Zadné trvalé porosty.

Dle Informaci{ zjist¥nych na Obecnim ufadu Stonava jsou mistni komunikace na pozemcich
pare.8, 514/1, 514/4 a 1091/12 vedeny v pasportu mistnich komunikaci (stavby t&€chto komunikaci

Jasou ve vlastnictvi Obce Stonava, kterd je u pozemki parc.g. 514/1 a 514/4 rovnéZ vlastnikem

pod{ld tdchto pozemkd ve vy$i 19/210, u pozemku parc.&. 1091/12 Obec Stonava Z4dny
spoluviastnicky podil nems).

Dle schvdleného Gzemniho planu obce Stonava, platného ke dni ocenéni, se pozemky parc.
8, 526/11, 514/1 a 514/4 v kat. tzemi Stonava nachdzi v z6n& zemé&d&lské pidy N-P, pozemek
pare.d, 1091/12 v 2z6n¥ krajinné zelen& N-Z; vSechny pozemky se nachdzi v uzemi
neurbanizovaném - nezastavitelném vizemi obce.

Popls zény zem&d&lské pidy N-P a zény krajinné zelené N-Z, regulaéni podminky - pfipustné
& neplfpustni vyuZit{ pozemkd v t&chto zénich - viz pfiloha znaleckého posudku ,, Vyjadfeni
2 Uzemnfho hlediska k zadlenéni pozemki p.¢. 526/11, 514/1, 514/4 a 1091/12 dle tzemniho pldnu
Obce Stonava” ze dne 23.11.2011 (chybn€ uvedené datum - spravné ma byt 23.11.2012), v¢.
pliloh.

Bli2¥{ popis - viz popisy v &4sti ,,Pozemky”.

| 8.0bsah posudku

1

| a) Pozemky

Pozemek parc.¢. 526/11, LV ¢. 518

a;) Pozemek parc.s. 526/11

Pozemek parec.&. 514/4, LV ¢&. 1390

| ) Pozemky -

;) Pozemek parc.&. 514/4

| Pozemek parc.&. 514/1, LV & 1510

 #) Pozemky

a)) Pozemek parc.¢. 514/1

1
|i Pozemek parc.¢. 1091/12, LV & 122
| n) Pozemky

a;) Pozemek parc.¢. 1091/12



B. Posudek

Popls objektii, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocendni nemovitosti je provedeno podle vyhladky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008
Sb, ve znéni vyhlaek & 456/2008 Sb., €. 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb. a &. 387/2011 Sb. kterou
#¢ providéj{ n&kterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku.

Pozemek parc.&. 526/11, LV & 518

a)LPozamky

A Posemek parc.d, 526/11 -§27-§32
Pozemky, jejichZ podily jsou pfedmétem ocenéni dle LV & 518, 1390, 1510 a 122, vechny
o kat, Uzem{ Stonava, obec Stonava ze dne 31.10.2012, prokazujici stav evidovany k datu
1,10.2012, jsou identifikovany parc.8. 526/11, druh pozemku orni pida o vyméfe 3.744 m2,
pare.d, 1091/12, druh pozemku ost. plocha, silnice 0 vym&fe 184 m2 a parc.§. 514/1 a 514/4,
oba v druhu pozemku ost. plocha, ost. komunikace o vymérach 6.455 a 53 m2. Pozemky jsou
pleviZn¥ u{vény v souladu s pravnim stavem evidovanym v katastru nemovitosti - viz nasledujici -
popls, V této &ésti znaleckého posudku je ocenén podil pozemku parc.&. 526/11 ve vyi 1/4 dle LV
J, 518,
| Lokalizace a popis pozemkd, tidaje z hlediska tizemniho planu obce - viz popis v &asti ,,Celkovy
popls nemovitosti”. Ocefiovany pozemek neni ke dni ocenéni intenzivn& zem&d&lsky vyuZivan
' Jako ornd pida - podle skutedného stavu je zatravn&n a uZivan jako trvaly travni porost (louka,
- pastvina) - viz p¥{loha znaleckého posudku - fotodokumentace.
| Pozemek se nachéz{ v nezastavitelném tizemi a neni uréen k zastavéni, podle UP obce je uréen
‘ K vyuZit{ jako souddst funk&ni plochy zem&dg&lsky vyuZivané piidy.
Pozemek parc.8. 526/11, lokalizovany v z6n& zemé&d&lské pidy N-P, mimo zastavéné tzemi
4 zastavitelnou plochu obce, se oceni jako zemédélsky pozemek dle § 29 podle bonitovanych
ipﬁdn& ekologickych jednotek, které jsou uvedeny v pfiloze €. 22, s tpravou zékladni ceny
 zamddelskych pozemkd dle piilohy €. 23 - uplatni se piirdzka dle pol. 1.4.2 (obce s potem
| 30 100 tis. obyvatel - ﬁzemi suusedlﬁc:h obci) a vyndsobi se koeficientem Kp z pfilohy &. 39.

Koeflclent prodejnosti Kp se stannvi podle pfilohy €. 39, vysvétlivka &. 14 - koeficient prodejnosti
| pro pozemky ocenéné podle § 29, 30, 31 a 32 odst. 3 aZ 5 je roven 1,00.

| Zem¥d&lsky pozemek ocenény dle § 29.
V{podet tipravy zékladni ceny — piiloha &, 23:

___Obcee 5 50-100 tisici obyv. - izemi sousednich obci 100,00 %

Celkové Gprava ceny: 100,00 %

’!fJnum!ni:

Nizov Parcelni &slo BPEJ Vyméra JC Uprava  UC Cena

——— [m?]  [KS/m?] [%]  [K&/m?] [KZ]
ornd pida 526/11 65900 3744 5,79 100,00 11,58 4335552
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| Vyméra celkem " 3744 Mezisoudet 43 355,52
Koeficlent prodejnosti K, (pHL. &. 39): * 11,0000
L Zemédélsky pozemek ocenény dle § 29 - celkem 43 355,52

Pozemek pare.&. 526/11 - zjiStén4a cena 43 355,52 K¢

Pozemek parc.¢. 514/4, LV ¢. 1390

aLPozemky

mLBozamek parc.t, S14/4 -§27-§32
Zikladn{ popis - viz popis v &ésti ,,Pozemek parc.&. 526/11”.
V této 8datl znaleckého posudku je ocenén podil pozemku parc.é. 514/4 ve vysi 1/280 dle LV
8, 1390,
Pozemek parc.t. 514/4, ostatni plocha, ost. komunikace je zastavén mistni vefejnou komunikaci
se zpevndnym Zvidnym povrchem; stavba komunikace na pozemku parc.. 5141/4 neni
ve viastnictvi vlastnikd pozemku a neni tudiz ani pfedmé&tem ocenni v tomto znaleckém
posudku, Soutést! ocetiovaného pozemku nejsou Zadné trvalé porosty.
Bli2sf informace - viz popis v &4sti ,,Celkovy popis nemovitosti” a ptiloha znaleckého posudku
WVylddteni z uzemniho hlediska k zadlen&ni pozemkii p.&. 526/11, 514/1, 514/4 a 1091/12 dle
Wzemniho plénu Obce Stonava” ze dne 23.11.2011 (chybné uvedené datum - spravné mé byt
23.11,2012), v&. p¥iloh.
Pozemek parc.. 514/4 je pozemek stavebni a oceni se dle § 28, odst. (1) a (6). V obci Stonava
nenl pro ocenéni stavebnich pozemkl zpracovéna cenova mapa, pozemek se tudiZ oceni
dle vyhldsky. Zékladnf cena stavebnich pozemkil v obci Stonava se stanovi dle § 28, odst. (1) h)
i ke dni ocenéni &ini 102,61 K&m2. U pozemku parc.é. 514/4, zastavéného komunikaci
0 zpevnénym nepradnym povrchem (Zivice), se zdkl. cena pozemku, zjisténa dle § 28 odst (1)
i (6) a) upravi dle piilohy €. 21, tabulky &. 3: uplatni se srazka dle pol. &. 3.1.4 (pozemek v kat.
Wzemi sidelni &4sti obce, lokalizovany v nezastavéném tizemi obce). Vyslednd cena se upravi
koeflcientem Ki dle piilohy &. 38 a koef. Kp dle piilohy &. 39.

ienti prodejnosti Kp:
JKoeflelent prodejnosti Kp se stanovi v souladu s § 44, odst. (5) podle Kp stavby stojici

i pozemku, pokud netvoii pfislusenstvi stavby jiné, tzn. dle sloupce 9 pfilohy ¢&. 39 - InZenyrské
alavby.

Pozemek ocenény dle § 28 odst. 6 a) se zpevnénym neprasnym povrchem.
Nézev Parcelni &islo Vyméra  Jedn. cena

[m?] [K¢/m?]
Ki Kp  SrédZka Uprjedn.cena Min.cena Max. cena Cena
o [%] [K&/m?] [K¢/m?]  [K&/m?] [KE]
wt. plocha, ost. komunikace 514/4 53,00 102,61
- 2,2740 03710 20 69,25 61,57 184,70 3 670,25
"wzemek ocenény dle § 28 odst. 6 a) se zpevnénym 3 670,25

ieprafinym povrchem - celkem



Pozemek parc.t. 514/4 - zjiStén4 cena = 3 670,25 K&

Pozemek parc.é. 514/1, LV &. 1510

ALPRozemky

aPozemek parc.t, 514/1 -§27-§32

ZAkladn{ popls - viz popis v &4sti ,,Pozemek parc.&. 526/11%.

V této Sdsti znaleckého posudku je ocengn podil pozemku parc.é. 514/1 ve vy$i 1/280 dle LV
4, 1510,

Pozemek parc.8, 514/1, ostatni plocha, ost. komunikace je zastav&n mistni vefejnou komunikaci
i zpevnénym Zividnym povrchem; stavba komunikace na pozemku parc.&. 5141/1 neni
ve viastnictvl vlastnik pozemku a neni tudiZ ani pfedmétem ocenéni v tomto znaleckém
posudku, Souddst ocefiovaného pozemku nejsou Zadné trvalé porosty.

Blizs{ informace - viz popis v 4sti ,,Celkovy popis nemovitosti” a piiloha znaleckého posudku
Vyjddlen{ z tzemnfho hlediska k zadlendni pozemkd p.&. 526/11, 514/1, 514/4 a 1091/12
dle Uzemniho plénu Obce Stonava” ze dne 23.11.2011 (chybn& uvedené datum - spravn& m4 byt
13.11.2012), v&. p¥iloh.

Poremek parc.&. 514/1 je pozemek stavebni a oceni se dle § 28, odst. (1) a (6). V obci Stonava
nenl pro ocendni stavebnich pozemki zpracovdna cenovd mapa, pozemek se tudiZ oceni
dle vyhldiky. Zékladni cena stavebnich pozemkd v obci Stonava se stanovi dle § 28, odst. (1) h)
A ke dnl ocenéni &infi 102,61 K&m2 U pozemku parc.8. 514/1, zastavéného komunikaci
49 Epevnénym nepra¥nym povrchem (Zivice), se zakl. cena pozemku, zjist€na dle § 28 odst (1)
& (6) 8) uprav{ dle pfilohy &. 21, tabulky &. 3: uplatni se sraZka dle pol. & 3.1.4 (pozemek v Kat.
deemi sideln{ Asti obce, lokalizovany v nezastavéném uzemi obce). Vyslednd cena se upravi
koeflolentem Ki dle prilohy &. 38 a koef. Kp dle ptilohy &. 39.

Koeflolent prodejnosti Kp se stanovi v souladu s § 44, odst. (5) podle Kp stavby stojici
nA pozemku, pokud netvori pfisluSenstvi stavby jiné, tzn. dle sloupce 9 pfilohy &. 39 - InZenyrské

atavby.

{Pogemek ucaﬁ!ni’ dle § 28 odst. 6 a) se zpevnénym neprasnym povrchem.

INdzov Parcelni &islo  Vyméra  Jedn. cena
[m?] [K&/m?]
?- Ki Kp  SraZka Uprjedn.cena Min.cena Max. cena Cena
! em—— [%] [K&/m?] [K¢/m?]  [K&/m?] [K<]
nat, plocha, ost. komunikace 514/1 6 455,00 102,61
22740 03710 20 69,25 61,57 184,70 447 008,75
Pozemek ocendny dle § 28 odst. 6 a) se zpevnEnym 447 008,75

neprafnym povrchem - celkem

Yozemek parc.t. 514/1 - zjisténa cena = 447 008,75 K¢
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Pozemek parec.§. 1091/12, LV &. 122

aLPazemky

alPazemek parc.¢. 1091/12 - §27-§32
Zikladni popis - viz popis v &asti ,,Pozemek parc.&. 526/11”.
V této dasti znaleckého posudku je ocenén podil pozemku parc.§. 1091/12 ve vysi 1/280 dle LV
4 122,
Pozemek parc.l. 1091/12, ostatni plocha, silnice je zastavén silni¥nim sjezdem z nové
vybudované hlavni komunikace V smérem do mista napojeni na pivodni mistni vefejnou
komunikacf na pozemku parc.§. 514/1. Na pozemku se nachézi vefejnd komunikace s Ziviénym
povrchem; stavba komunikace na pozemku parc.. 1091/12 neni ve vlastnictvi vlastnikii pozemku
@ heni tud{ ani pfedmétem ocenéni v tomto znaleckém posudku. Soudésti ocetiovaného pozemku
neJsou 24dné trvalé porosty.
BIEN informace - viz popis v &asti ,,Celkovy popis nemovitosti” a pfiloha znaleckého posudku
+Vyjddien( z tzemnfho hlediska k zadlendni pozemkd p.&. 526/11, 514/1, 514/4 a 1091/12
dle ‘zemniho plénu Obce Stonava” ze dne 23.11.2011 (chybné uvedené datum - spravné mé byt
33,11,2012), v&. pfiloh.
Pomemek parc.8. 1091/12 je pozemek stavebni a oceni se dle § 28, odst. (1) a (6). V obci Stonava
nenl pro ocen¥ni stavebnich pozemkid zpracovdna cenovd mapa, pozemek se tudi? oceni
dle vyhldiiky. Zakladni cena stavebnich pozemki v obci Stonava se stanovi dle § 28, odst. (1) h)
4 ko dnl ocenéni &ini 102,61 K&/m2 U pozemku parc.t. 1091/12, zastavéného komunikaci
M nym nepra¥nym povrchem (Zivice), se zakl. cena pozemku, zjisténa dle § 28 odst (1)
a (6) 8) upravi dle pilohy &. 21, tabulky &. 3: uplatni se srdZka dle pol. &. 3.1.4 (pozemek v Kat.
dsemi sidelni &dsti obce, lnkahznvan}f v nezastavéném uzemi obce). Vysledna cena se upravi
kooflolentem Ki dle ptilohy &. 38 a kuef Kp dle ptilohy &. 39.

rodejnosti
Koeflolent prodejnosti Kp se stanovi v souladu s § 44, odst. (5) podle Kp stavby stojici
il p:ﬂmku, pokud netvofi p¥isluSenstvi stavby jiné, tzn. dle sloupce 9 pfilohy &. 39 - InZenyrské
Havby.

Pogomek ocendny dle § 28 odst. 6 a) se zpevnénym neprainym povrchem.

INdzev _ Parcelni &islo  Vyméra  Jedn. cena
| [m?] [K&/m?]
Ki Kp  Srédzka Uprjedn.cena Min.cena Max. cena Cena
e » [%0] [K¢&/m?2] [K¢&/m?] [K&/m?2] [K¢]
ot, plocha, silnice 1091/12 184,00 102,61
_ 2,2740 0,3710 20 69,25 61,57 184,70 12 742 .-
§ozemek ocentny dle § 28 odst. 6 4) 56 zpevninym 12 742,-

nepradnym povrchem - celkem

Pozemek parc.&. 1091/12 - zjiStén4 cena

Il
|l—i
b
&
b
'
7
<
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! Dvandcttisicétyfistadevadesat K&

B

. i
Yyaledné cony:
Pozemek pare.g. 526/11, LV &, 518:
) Pozemky
a1) Pozemek parc.8. 526/11 = 43 355,52 K&
43 355,52 K&
1 Viastnlcky podil: 43 355,52 * (1/4) =10 838,88 K&
Podemek pare.d. 526/11, LV &. 518 - celkem: 10 838,88 K¢&
Pogemek parc.d. 514/4, LV &. 1390:
#) Poremky
aj) Pozemek parc.&. 514/4 = 3 670,25 K&
3 670,25 K&
Viastnleky podil: 3 670,25 * (1/280) = 13,11 K&
Posemek parc.d. 514/4, LV &. 1390 - celkem: 13,11 K&
Pagemek parc.t. 514/1, LV &. 1510:
1) Poremky
fi) Pozemek parc.&. 514/1 = 447 008,75 K&
) 447 008,75 K&
Vidtnleky podil: 447 008,75 * (1 /280) = 1 596,46 K&
Paliemek parc.t. 514/1, LV &. 1510 - celkem: 1 596,46 K&
Falemek parc.t. 1091/12, LV & 122:
8) Posomky
§)) Pozemek parc.&. 1091/12 = 12 742,- K&
A 12 742,- K&
Tvinleky podil: 12 742,- * (1 /280) = 45,51 K&
Fllmek pare.d. 1091/12, LV & 122 - celkem: 45,51 K&
VIlNA cona podild nemovitosti Eini celkem 12 493,96 K&
i podilu nemovitosti po zaokrouhl. dle § 46 éin 12 490.- K&




i)
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vitosti:

Zikon &is. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku, ve znéni zdkona €. 121/2000 Sb. v aktualnim znéni,
utanovl v § 2, Ze majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny
tpisob oceffovéani. Obvyklou cenou se pro ulely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
losazena pli prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
nbdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okelnost! trhu, osobnich pomé&rd prod4vajiciho nebo kupujictho ani vliv zvla$tni obliby.
Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujiciho,
dfisledky pirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
19dinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvl4stni oblibou se rozumi
zvlddtnl hodnota pfikladana majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
4 Z)indnl obvyklé ceny nemovitosti se stanovi na zdkladé obvyklych metod trZniho ocetiovéni.
dandm p¥padé se jevi jako nejvyhodné&jsi metoda porovnavaci. Pro stanoveni vySe této ceny
hyly Jako podklad pouZity ziskané divéryhodné informace o skutedn& realizovanych cenich
#f prodeje srovnatelnych nemovitosti v obci, pfipadné ve srovnatelnych obcich v regionu,

vl, dostupnych informaci o nabidce srovnatelnych nemovitosti v obci a v okoli, uverejtiovanych
v realitnf inzerci. -

(Obe¢ Stonava je ke dni ocendni obec s 1 815 obyvateli, je situovdna ve stfedni &asti okresu
Karvind, ze severni, SZ a V strany sousedi s m&stem Karvind, z JZ strany s obci Horni Such4
# B J strany s obef Albrechtice. Silni¢ni siti je propojena s okolnimi mésty a obcemi
oftveko-karvinské aglomerace.

ané nemovitosti se nachazi v lokalit® dle mistniho nézvoslovi zvané Holkovice,
viddlenosti cca 200-800 m jiZn& aZ JZ od centra obce. Pfedm&tem ocendni - zji§téni obvyklé
podild nemovitosti je jeden pozemek zem&d&lsky (ornd puda), ktery je podle skutetného
VU vyullvdn jako trvaly travni porost (louka, pastvina) a tfi pozemky stavebni (ost. plocha,
il komunikace a ost. plocha, silnice), zastavéné vefejnymi mistnimi komunikacemi.

opls lokality, jednotlivych pozemki v&. zallengni pozemki dle izemniho plénu obce Stonava

_ﬂl pisy v d&asti ,,Celkovy popis nemovitosti®, ,,Pozemky” a pfiloha znaleckého posudku
Vy)Adtenl z Uzemniho hlediska k zaélenéni pozemkl p.&. 526/11, 514/1, 514/4 a 1091/12
lle Wgemniho pldnu Obce Stonava” - viz podklady.

Pragkumem trhu bylo zjidténo, Ze se srovnatelnymi nemovitostmi - pozemky zem&d&lskymi, které
AW Vzemnim plénem obce uréeny k vyuZiti jako zemé&d&lska piida, se v dané lokalit® obce
v Jinyeh lokalitdch obce, pfip. ve srovnatelnych lokalitich celého regionu, vyznadujicich
¢ ohdobnyml pMrodnimi podminkami a socidln ekonomickym charakterem tzemi, na trhu
nemovitostmi obchoduje pouze v omezeném rozsahu. V soufasné dob& (obdobi poslednich
¢ 4 rokl) je obchodovani s nemovitostmi do znaéné miry ovlivnéno soudasnou ekonomickou
viel, projevujlef se zejména poklesem vyroby, zvySenou nezaméstnanosti a poklesem kupni sily
byvatel, kdy nabidka je vySSi neZ poptdvka; toto hodnoceni je platné zejména v regionech,
@ kterych se 2 dlouhodobého hlediska projevuje odliv obyvatel do jinych oblasti republiky.
ellko2 pro porovndni ceny zeméd€lského pozemku parc.&. 526/11 v kat. izemi Stonava nebyly
soudasnéd dob& (pfedchozich cca 12 mésicl) zjistény Zadné uskuteénéné pfevody srovnatelnych

iunmkﬁ (8 realizovanou cenou), byly pro porovnani pouZity informace o nabidkovych cenich
Jle reallinl inzerce. |
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usiauh zkoumaného trhu - pro porovnéni byly zkoumény nabidkové ceny v realitni inzerci
ginvonlelnych nemovitosti - zemédélskych pozemki. JelikoZz nabidka obdobnych pozemki
B prvlefi na Gzemi obee Stonava byla pouze ojedin€lad a pro porovnéni nevhodna, byly zkoumény
i nabldkové ceny v jinych srovnatelnych lokalitach, konkratné v obcich celého okresu Karvina.
fule nabldku zemédélskych pozemkd vsak bylo nutno znaéné zredukovat, jelikoZ znadni &ast
ehin | zomédélskych” pozemkd, nabizenych v realitni inzerci, byly sice pozemky v souasnosti
¥ RN evidované jako zemédélské, aviak dle vizemniho planu pfisluiné obce uréené k zastavéni,
gélména pro vystavbu rod. domi, objekth pro rodinnou rekreaci a pod. Pro porovnani a zjiténi
abludInl obvyklé ceny byly proto pouZity pouze srovnatelné zem&dé&lské pozemky, které ziistaly
¥ feallinl inzerci po eliminaci t&chto neporovnatelnych pozemki.
§ Ni sdklade vyde uvedenych skutednosti, informaci zjisténych z realitni inzerce a vlastni databaze
i daného segmentu nemovitosti dané oblasti v mist® a &ase obvyklych je moZzno konstatovat,
g v obel Btonava, jakoZ i ve srovnatelnych obcich tohoto regionu, se ceny srovnatelnych
Muvltusti - pozemkl urCenych pro zemeédé€lské vyuZiti - v ndvaznosti zejména na kvalitu
piemk0 (bonitu phdy), jejich polohu, dostupnost, vzdilenost od centra obce, velikost a dal3i
mnuull pohybujf pfevazné v cenovém rozpéti od cca 15,- K&/m?2 do cca 30,- K&/m2.

‘ posemky, zastavEnymi vefejné provozovanymi mistnimi komunikacemi, se na trhu
; fovitostmi obchoduje ve velmi omezeném rozsahu. Pfevody (vykupy) pozemkit jsou
Imln}' previZng& pouze u nové budovanych komunikaci, v rimci ndhrady diilnich $kod a pod.
' Mﬂiﬁlﬂlt komunikaci, které byly v minulosti uZiviny jako polni cesty pHp. slouzily
wilup pouze k n&kolika nemovitostem (zemé&délskym pozemkim nebo obytnym stavenim),
Qﬂvldin v podilovém spoluvlastnictvi vice vlastniki a na kterych obec z vlastnich
ki 2f{dila zpevn&nou komunikaci a tuto zafadila do pasportu mistnich (obecnich)
| ﬂlklﬁl 80 8 témito podily pozemkd prakticky neobchoduje; ke zm&nam vlastnictvi dochézi
: ’l dédéni, vy3e uvedenych vykupech z titulu dillnich $kod a pod. Jak bylo zjidténo, Obec
¥l (Obecnl Gfad) tyto podily od soukromych FO nevykupuje, v urditych p¥ipadech je ziskava
fm, t). bez finantniho vypofddani. Dle zji§tnych informaci se ale nesmi jednat
Ky, zat{Zené napf. exekucemi, zdstavnim prdvem, v&cnymi bfemeny a podobn&. Nékteré
.hl viiak tyto podily pnzemku zastavéné obecnimi komunikace od soukromych vlastniki
,IQIIEH ziskévéni darem i vykupuji a snaZi se ziskat pozemky pod témito komunikacemi
svého vlastnictvi; pokud je s t&mito podily pozemkii obchodovéano, tak zpravidla v tirovni
;:4 Mibnéd dle soutasng platného cenového predpisu.
: e # i aktudin{ obvyklou cenu podil pozemkd, zastavénych mistnimi vefejnymi komunikacemi,
i ‘, MoZno na trhu s nemovitostmi objektivné zjistit, pouZije se pro stanoveni jeji vyse cena

ib podle soudasného cenového predpisu (zikon & 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni
" i pl vyhldlky, platné ke dni ocenéni - vyhldsky MF &. 3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky
008 8b,, vyhlédky &. 460/2009 Sb., vyhladky &. 364/2010 Sb. avyhléékyu 387/2011 Sb.).
| BBmovitostl, jejichZ podily jsou pfedmétem ocendni, zjiiténa dle platné cenové vyhlasky
illRky parc.s. 526/11 dle LV &. 518 pro kat. izemi Stonava &ini 43.355,52 K&, cena podilu
BTl 1] Pﬂl’ﬂ,ﬂ. 526/11 ve vysi 1/4 €ini 10.838,88 K¢& _
iU pare.t. 514/4 dle LV ¢&. 1390 pro kat. Gzemi Stonava ¢ini 3.670,25 K¢&, cena podilu
sl PAro.8. 514/4 ve vy 1/280 &inf 13,11 K&

iRk paro.8. 514/1 dle LV €. 1510 pro kat. tizemi Stonava ¢&ini 447.008,75 K&, cena podilu

el pare 8. 514/1 ve vysi 1/280 &ini 1.596,46 K&

RN parc.C. 1091/12 dle LV &. 122 pro kat. izemi Stonava &ini 12.742,- K&, cena podilu
eaffiill pare.&. 1091/12 ve vysi 1/280 Cini 45,51 K&




e -

INa zdkladé provedené analyzy trhu, vySe uvedenych skutefnosti a odborného posouzeni
odhadujl aktudlni obvyklou (trZni) cenu spoluvlastnickych podili ocefiovanych nemovitosti
ndsledovnd:

* ypoluvinstnického podilu pozemku parc.&. 526/11 ve vysi 1/4 dle LV & 518 v kat. tizemi
Nionava na ¢istku 15.000,- K&, slovy: patnicttisickorun ¢eskych

* spoluvlastnického podilu pozemku parc.&. 514/4 ve vysi 1/280 dle LV ¢. 1390 v kat. izemi
Mionava na &dstku 10,- K&, slovy: desetkorun &eskych

* gpoluvinstnického podilu pozemku pare.&. 514/1 ve vySi 1/280 dle LV & 1510 v kat. izemi
Nionava na &dstku 1.600,- K&, slovy: jedentisicSestsetkorun ¢eskych

1* spoluviastnického podilu pozemku pare.&. 1091/12 ve vysi 1/280 dle LV ¢. 122 v kat. uzemi
§5tonava na &dstku 50,- K&, slovy: padesitkorun &eskych

'slkovou aktudlni obvyklou (trini) cenu spoluvlastnickych podili nemovitosti, v KN
svidovanych na LV & 518, 1390, 1510 a 122, vSechny v kat. tizemi Stonava, které jsou
¢ viastnietvl zdstavitele Aloise Chroboka, nar. 12.5.1941, zemfelého dne 10.11.2009,
18 eelkovou istku ve vysi 16 660,- K&, slovy SestndcttisicSestsetSedesat K¢.

Karving, 7.12.2012

JiF Rasik

Cihelnf 2400/20

735 06 Karvind - Nové Mésto

® 596 314 768, mobil: 605 712 803
e-mail: jiri.rasik@email. cz

rhalecks dolozks

aleeky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave
@ dne 25.10.1994, &.j. Spr. 3451/94, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
- pemovitostl.

nalecky posudek byl zapsén pod pot. & 1094-64/12 znaleckého deniku.
nalednd a ndhradu ndkladi Gétuji dokladem &. 1094-64/12.

Seznam bpriloh

vyplay 2 katastru nemovitosti ze dne 31.10.2012, prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2012 -
Ve ) 518, 1390 a 1510, kat. izemi Stonava, obec Stonava - 10 + 2 +10 +10 = celkem32 stran
| ktwatrAlnl mapy pHsludné &asti kat. tzemi Stonava, obec Stonava ze dne 6.12.2012 - pozemky
e @ 226/11, 514/4, 514/1 a 1091/12 v&. okoli, vyhotovené vystupem- nahliZzeni do KN - 4 strany
! Vyjadrenl z Gzemniho hlediska k zallenéni pozemku p.&. 526/11, 514/1, 514/4 a 1091/12




il

le vzemniho planu Obce Stonava ze dne 23.11.2011 (chybné uvedené datum - spravn& ma byt

} 13.11.2012), v&. pfiloh: regulatni podminky zény N-Z a N-P, mapa s vyzna&enim z6n - 4 strany
ftodokumentace ocefiované nemovitosti - pozemkl parc.&. 526/11, 514/4, 514/1 a 1091/12

dle 1V &, 518, 1390, 1510 a 122, kat. izemi Stonava, obec Stonava - celkem 4 snimky - 1 strana:

* animek &. | - pozemek parc.&. 514/4 - SV pohled

* anlmek &. 2 - pozemek parc.&. 514/1 (vychodni &4st) - SZ pohled

* snimek &. 3 - pozemek parc.8. 1091/12 - JZ pohled

* snimek ¢. 4 - pozemek parc.&. 526/11 - JZ pohled

« nabldka realitni inzerce porovnatelnych nemovitosti - zemé&d&lskych pozemkii - piiloha

ohadena ¢. 1 a2 4 - celkem 4 strany: _

* Nabidka & 1 - Prodej, pozemek zem&dglskd plda, kat. izemi Stonava, obec Stonava,

t"ﬂi#l‘n 5.070 m2, nabidkové cena - 60,- K&/m2, t.j. celkem 304.200,- K& ze dne 6.12.2012

* Nabldka & 2 - Prodej, pozemek zem&d&lska piida, kat. izemi Poruba u Orlové, obec Orlova,

vymera 7.265 m2, nabidkova cena - celkem 100.000,- K&, t.j. 13,76 K&/m?2 ze dne 6.12.2012

* _Nﬂbidkn ¢ 3 - Prodej, pozemek zemé&dé&lskd pida, kat. tizemi Orlové, obec Orlova, vyméra

1,879 m?, nabidkové cena - celkem 189.000,- K&, t.j. 27,47 K&/m? ze dne 6.12.2012

* Nabldka & 4 - Prodej, pozemek zem&d&lsk4 pida, kat. izemi - neuvedeno, obec Cesky T&in,
yméra 10,508 m?, nabidkov4 cena - 30,- K&/m2, t.j. celkem 315.240,- K& ze dne 6.12.2012
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Qbecni ur — bni urad
Stonava €.p. 730, 735 34 Stonava
Tel. 597 602 067

Stonava dne 23.11.2011

Véc: Vyjadieni z Gzemniho hlediska k za¢lenéni pozemk(l dle tizemniho

planu Obce Stonava

Obecni Gfad Stonava - stavebni ufad, jako stavebni Gfad pfislusny podle
§ 13 odst. 1 pism. g/ zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) sdéluje, Ze pozemky p.¢.. 526/11, 514/1 a 514/4
v katastralnim Uzemi Stonava se nachazi v zéné N - P, tj. zéna zemédélské pldy a
pozemek p.C.1091/12 v katastralnim Gzemi Stonava se nachazi v zé6n& N - Z, {j.
zona krajinne zelene. (BlizSi popis jednotlivych zon je v pfiloze tohoto vyjadieni)

Vyse uvedené pozemKy se nachazeji v nezastavitelném Gzemi a nebylo na
ne vdané uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.

Toto vyjadreni nenahrazuje rozhodnuti ani opatfeni jinych organ( statni
spravy, jichz je zapotfebi pro povoleni stavby. Toto vyjadfeni neni spravnim

W
Ing. Vladislav Drozdzik

vedouci stavebniho Uradu

rozhodnutim a nelze se proti nému odvolat.

OBECNI URAD STONAVA
STAVEBNI URAD
735 34 STONAVA

Priloha: regulacni podminky zény N-Z, zény N-P a mapa s vyznaéenim zén (3xA4)
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