ZNALECK Y POSUDEK

. 978158/13

O cere nemovitosti — budoy bez¢.p..e. na poemku p£.2135 a pozeka p.¢.2135, pé.2141/12
odclen GP z g.2141/6vSe \ketné prisluSensti, v katastralnim Zemi Chrice,

Objednatel posudku:

Objednavka:

Vlastnik nemovitosti:

Uéel posudku:

Posudek vypacovala:
Kancear:

Telefon:

Datum mistniho Setieni:

Datum, ke kterému je
provedeno ocesni:

obec Brno, okres Brno-¥sto:

CLANROY a. s.
sidlo: Vaclavské nawsti 802/56, Praha 1

1C:26426927, Di:CZ26426927
2013/N65953/402

Ceskédraty, a.s.
Nahkezi Ludvika Svobody 22212, Praha, Nové ®to, 110 15

Zjisténi trzni (obwyklé) cery pro uréeni minimalnivysi vyvolavaci
cery za elem drazly dobrovolné

Ing. Saka Ka3parova

Kiivanky 31, 642 00 Brno

Sokolovska 1318, 739 JArydlant nad Osavici

+420 603 420 456

10. 7. 2013

10. 7. 2013

Dle vyhlasky Mini sterstvafinanci Ceskérepubliky & 3/2008Sh., kterou seprovadéji néktera
ustanovenizakona ¢. 151/1997Sh., o ocaiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008Sh.,
vyhlasky €. 460/2009 Sb., vyhlasky. 364/2010 Sb. a vyldiSky ¢. 387/2011 Sb. &.450/2012 Sb

Posudek obsahuje 14 sira 6 stran filoh. Objedmteli se pedava ve 4 yhotovenich.



A. Nalez

Znalecky ukol

Znalecky posudek jeypracovan na aklact objednavly CLANROY a. s. ze dne: 18.6.2013.

Ukolem podepsanéhanalceje provéstoceréni nemovitostiobvyklou (= obecnou,trzni,
obchodovatelnou)cenou. Pro jeji stanoeni neexstuje piedpis, k dispozici je pouze odborna
literaturarespétive znalecké standayd

V zakoru €. 151/097 Sbh.,0 ocaiovani majetku (jenzse ovSem wvahue na vglovné vyjmenované
piipady, coz vdaném fipad neni) je tz. obvyKa cena definovana riédujicim zgisobem:

,O bvykloucenouse pro ucely tohoto zakonarozumicena, kterd by byla dosaena pri prodejich
stejného,popiipadé obdobnéhomgetku nebo p/i poskytovanistejné nebo obdobré sluzby v obvklém
obchodnimstykuv tuzemsk ke dni ocereni. P/itom se zvazujivSecmy okolnost, které maji na cenu vliv,
avSakdo jeji vySese nepiomitaji vlivy mimaradnyd okolnostitrhu, osobnichponeri prodavajicihoneln
kupujiciho ani vliv zvlagni obliby. Mimoradnymi okolnostmitrhu se rozurji napiklad stav tisr¢
prodavajiciho neb&upujidho, diisledky pirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi pafry se rozurdji zejména
vztahy majekové, rodinné nebo jiné osobnivztahy mezi prodawjicim a kupyicim. ZWastni oblibou se
rozumi zvla®i hodnada prikladana majetid nebo sluzbvyplyvajci z osobniho vahu k nim.*“

Obecny zakonik ob¢ansky (cisasky patentze dne1.6.1811¢. 946 sh. zak soud.,platny do roku
1950)k tomuto wadl:

Meritko pro soudni odhad.

§ 304. Urena hodnotadci je jgi cena. Ma-li se & odhadnouti soudem, nmise odhadnoutirr¢itou suma
pergztou.

Cenarddna a mimgadna.
§ 305. Odhdneli se vec podle uzitku, ktery v urcité doké a na urc¢itém mist obvyklea obecd dava,

ustanovisejeji 7adnaa obecnacena hledi-li sevSakke zvlastim ponerim a kezvlastnioblibe, kterouma
ve \&ci pro ndhodné jé vlastnosti ten, komse jeji halnota méa nahraitl, je to jeji cena mimgadna.

Ktera cena jesnernici pi soudnich odhadech.
§ 306. Neni-li nic jiného wyireno nebo zakam ustaoveno, je i odhadu ¥ci sernici vzdycena obena.

V odhadnim #adu z roku 1933 (vladni naizeni ze dne 23.6.1933¢. 100 Sb. z. a n., kterym se
vydawaji predpiy o odhadu neavitost v fizeni exekénim (odhadnfad)) bylo uedeno:

§ 17. Pro vySeteni odhadi hodnotybud’ volen takovy zpisob, ktery zaru‘uje, Ze jim vySetena
odhadni hodnota se co nejvice priblizi cere, kterau za danych poneri by bylo moZznodosahnoutiza
vydraZovan&emowiosti. Pravidelné odhadr hodnota sestanov bud’ zjisténim prodejnihodnoty (hodnoty
obchodni, trzni), a to u pozenki podle jednaek ploSné miry, u budov podle zasta¥né plochy (po pi.
jednotekobesta¥ného prostoru), nebo kapitalizovanimroéniho éistéhovytéZzku (vynosu),kteréholze pii
Fadném hospodadteni dociiti, nebo zjiSnim priaméru mezi hodnaou podle kapitalizovanéhoroéniho
distého vytézku (vynosu) ¢inzovniho a hodnotou pozenku, zvySenouo hodnotu stavty (88 18 az 21).
PouZziji-li zndci jiného zpisobu océovaciho, jsoypovinnito odivodniti.

Mezinarodni ocdiovaci standardy 1VS definuji pojemtrzni hodnota jako odhadmtou ¢astku,za
kterou by aktivum mohlo byt vyne¥néno v den ocereni mezi dobrovdnym kupujicim a dobrovolnym
prodavajicimpri transakcizaloZzenéna adné konceci podnikaelské politiky a za predpokladu,Zze obé
stranyjednalyvedon®, rozvazre a beznatlaku Zasadowpiitom je, Ze vSeby semélo odvijet od trhu; pokud
trh s majetkemdanéhadruhuneexistujepouziji senahradni metodiky gj vSak tebaupozornit,Ze senejedna
0 ocerni na zakadé trhu.Pro ocerni nenovitosti je vtomtomezinarodnin standardwvedeno:
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V rozhodnuti Nejvyssiho soudu Ceské republiky sp.zn. 2 Cdmn 425/96ze dne 30.1.1998 e mj.
uvedeno jjo.: pojem,odhadni cena“ se v tomtozhodnti vztahuje k oce¥ni pode dive platnévyhlasky
¢. 393/1991 Sb.):

Zakladem pro stanoveni primerené nahrady prfi  vypodadani podiového spoluvlastnictiy
k nemovitostje jeji obecra cenaobvikla v danénmist v dok¥ rozhodovan Nenina miste vych&etz ta.
odhadniceny,zjisttné znakckymposudkenpodle cenovéh@redpiu V techto pripadechma cenazjiStena
podle cenovgh piredpisi jen urcity informativni, orientacni vyznama je smerodatna zejménapro daiové
Ucely. Jinak ovSenplati zdsadasmluvnivolnostia Uc¢astnicismouvyjiz nejsouvazanicenouzjiSttnou podie
cenovéhmiedpisu.Pritom pouzeobecra cenavyjadauje aktudni trzni hodnotunemovitosti Aby nahradca
byla primérena,mus vyjad-ovat cem zavislou nejen nakonstrukci avybaveniyelikosti ast& veci (stavby),
ale i zajmu o ni, tj. na pa@vce a nabidce danémmiste a case.

V zakonu ¢. 190/2D04 Sh, o dluhopsech je nj. uvedno k océovani hypeecnich zastavrah listi:
,=Hypotecni zastavni lity
§28

(2) Zastavenénemovitosti se oceiuji cenou obvyklou, podle zvl&tniho pravniho predpisi
upravujiciho ocgovani majetku,eszohledanim

a) trvalych a dlouhodabudrzitdnych Jastnosti nemovitoist

b) vynosu dosaZzitedo ¥eti osobou fi 7adném hospodani s nemvitosti,

) prav a zavad s nemitosti spojenylt a

d) mistnich podminekhu s nemovitostinvcetre jeho vlivi a pedpokladanét vyvoje.

(3) Zastavnihodnotazastavenylt nemaitosti, starovenapodle odstavce?, nesni prevy®vatjejich
cenu obvylou.

Na zakladé vySe uvedereho je pro stanoveniobecné (= obvyklé, trzni) ceny pouZita
nasledijici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢&. VI ,Ob ecnézasadyocaiovani
majetku” a Znaleckym standardem €. VII ,Oce iovani nemovitosti®):

1. Nejprve je provedeno ocergéni podle ocdiovaciho predpisu (zakon ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocaiovanimgetku, a provadci vyhlaka¢. 3/2008 Sb.)

2. Ocergni ¢asovoucenou- zjisti senakady naporizenistavebv sowasnécenovélrovni(snizené

s s

~7s oz

pozemk. Vzhledemk tomu, Ze vyhlaka ¢. 3/2008 Sb.pouzivakoeficienty zmeény censtaweb,
jez primérené upravujizakladnicenovowiroven 1994nadrovei sowasnad, pouzijesezpravidla
cena zji&na podle této vyhladg, bez koeficientyprodejnosti

3. Oceréni vynosovou hodnotou, které je ¢istt ekonamickym posouzenim,nezavisym na
nadkdadech na porizeni nemovitosti. Na zaklad cistého redné dosaitelného najemného
Zz nemovitostiv danémmisg a ¢ase, sezvaznimjehovyvoje do budoucnost sevypoéte soutet
vSech predpokladanychbudoucich ptijmi z nemovitost oduraienych (diskontovanych)na
sowasnou hodnotu. Vysledek reprezentujetastku, kterou by bylo tieba uloZit do pergzniho
Ustavu,aby budoucivynosy v jednotlivych letech byly stejné,jako predpokladanéisté piijmy
Z nemovitosti

4. Ocergéni porovnavacim zpiasobem - podle zndmych realizovanychresp.inzerovanychprodej
obdobnych nemovitostie proved@orovnani a apkace na ocgovanou nenovitost.

5. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny podle odbornéuvaty znalce na zaklad zvazeni
vSech okolnosta vySe vypoctenych cen.
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Prohlidka a zaméreni nemov itosti
Prohlidka a zaméfeni nemovibsti bylo proveden dne 10. 7. 2013.

Podklady pro v ypracovani posu dku

Vypis z katast ru nemo vitosti
Viz priloha.

Geometricky plan €.1425-198/2010
Viz priloha.

Vlastnické a evide néni udaje

Kraj: Jihomoravsky
Obec: Brno

Katastralni zemi: Chrlice (654132)
List vlastnictvi ¢islo: 2068

Vlastnik:

Ceskédrahy, a.s.
nakeZi Ludvika Svobodyl222A12, Praha, Nov&ésto, 110 15

Vlastni databa ze znalce

Vlastni databazeznalce, sestaven& udaji realitni inzerce a informaci o redizovanych
cenach nemovitosti. Databazeje sestavenaformou seSitu v textovém editoru Excel pomoci
programuABN. Udaje o jednotlivych nemovitosech, pouzitych ke srovnani,jsou uvedely dale
v posudku v fislusnékapitole.

Vypo éetni progra my

Programpro ocaiovani nemovitostiABN. Autor: Profing.Albert Brad&, DrSc, Brno, a
program Déa-NEM.

Najemni smlou va
Objekt ani pozemlg nejou pronajiman.

Celkovy po pis nemov itosti

Budovabez ¢.p.k.e. na pozemkup.¢.2135 a pozemly p.¢.2135, p.¢.214142 oddlen GP
¢.1425-198/201 p¢.21416 vSe veéetné prisluSenstviy kaastralnin GzemiChrlice, obec Brno,
okresBrno-mssto. Nemovitosti senachaz v tésné blizkosti nadrazi piistupnépo zpevréné verginé
komunkaci. Objektje pripojennarozvodelektiny a de¥ovou kanalizaci. Dle tGzemnihoplanuje
pozemek a stavba v plog&ené pro dopravu, v dtwanném psmu Zeleznge.



a)
b)
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Zéavady jednotlivych konstrukci a vybaveni Budovabez¢.p.G.e.napozemkup.¢.2135je
vzhledemke 4& stavhy ve Spatng stavuje nuna cekovarekonstukceobjektu. Venkovni omitky
a povrchy rampjsou ve velmi Spatnén stavus viditelnym poSkozeniomitek, trhlinami a malbami
graffiti, vétSina vyplniotvor je za hranici svéivotnostia steji tak i elektroinstlace.

Umist éni nemo vit osti v obci

Poloha k centru: na okraji obce

Vzdalenost k nadraiD: 10m

Vzdalenost k autobusovému nadrazi (zasgtv ~ 10m

Dopravni podming pramérné

Konfigurace terénu: rovina

Prevladajici zastaba: budovy po dopravu

InZenyr&é sit v obci smoznostinapojeni: vodovod, elekiina, kanalizace, ph

Vécna bremena

Vécnabremenajako Ujmanemovitostidle vypisu z evidencekatastalnihotiadu jsou evidovana
a to vécné biemenoziizenia provozovanitechnobge zatizeni povinnéhostavbabez ¢.p.k.e. na
p<€.2135a pro opravreného Spravazeleznéni dopravnicesy, statniorganizaces pravnimiucinky
vkladu ke dni 26.4.2013.Jednase o strpsni umisgni technol@ie zabezpéujici provoz draty a
dréaZznidoprawy umisgné v dottené budow ve dvou mistnoseéch samostats pristupnychze strary
drazni budoy. Jedna se rozvodnu NN po napégnizabezpéovaciho zéizeni, osvtlenia rozvod
zeleznéni stanice Chrlice, dakové ovladani osvétleni zastavek,agregat pro nahrani napajeni
stElovacihoa zabepe&iovacihozatizenia v druhé mistnostise nachazisdélovacia zabepeiovad
zaizeni.

Najemni smlou va
Budova ani pozemknejou kdatumistniho Seéeni pronajay.

Obsah po sudku

Sklad
Pozemly

Zjisténa cenalle platné vyhlaky
Cena ukena porovnavacim Zgobem



B. Posud ek

Popis objekt G, vym éra, hodn oceni a ocen éni

Ocereni nemovitosi je provedenopodle vyhlaky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sh. ocenovani majeku (tatocena ¢ pro ukeni cery obwklé cenou oréntani) acery
ziskané porovnavacim igpbem

Popis y objekt G
a) Objekty

Sklad

Budova bez ¢.p.£.e. na pozemki p.¢.2135, vyuzivan jako sklad. Budova je samostaté
stojici prizemmi stavbas rampouna dvou stranach.Objekt je nepodsklepenyzaklad/ betonové,
sviské konstrikce jsou zdéné, vodorovnékonstiukce s rovnym podhledemv hlavim skladu bez
stropu. Sttecha je smirnym sklonan a ¢ésteiné plocha, krytina plechovaa ¢éstené lepenka,
klempiské prvky Uplné plechové vnitini pricky zckné, schod zde nejsou,okna kovovazdvojena
sklerené tvarnice, defe kovové, vratkovova. Pdlahy jsou betonové. Vitni omitky jsou vapenné
Stukové, venkovni oy biizolitové. Obgkt je uzian od roku 195.

Objekt je ve Spatnémstavu, newhovuijici je vétSina venkovnich omitek, povrchy ramp,
elektroinstalacea vypIné otvori. Sociélniza‘izeni chybi. Stav strechy a klempitskych prvka je
zhorSeny. @jekt je uken k celkoveé rekonstkei.

Nemovitost je napojenna el&tiinu a deovou kanalizaci.

Dispozini teSeni: velky sklad pristupnyz rampy, 2*sklad, 2* mistnosttechnolode (znalci
nebyl umoZzren pristup)

b) Pozemlky
V obci byla vydana cenova mapa stavebnichpozemki, platna od 1.1.2012. Podle této
cenové may se oc&éovany pozemek se nenach&zocergné oblasti.

o Pozemeklp.¢.2135 zastaéna plochaa nadvai o vyméie 305m2 je zasavén budovoubez
¢.p.g.e. skladu

 Pozemé& p.¢.2141/12 odatni plocha,jind plocha o vyméie 98m2, oddklen GP ¢.1425-
198/2010 z @.2141/6, vyzivan ve funknim ceku se stavbou bezp.k.e. kladu

Pozemly jsou zapséy na LV 2068, pro k.u. Chrlice, obecBrno, okres Brno-meésto, kraj
Jihomoravsky Na pozemcichse nenachazirvalé porosty a jsou verginé pristupnébez oploceni
Pozemly se nachazi v ochranném pasmuezeic.



Ocenéni nemovitosti dle vyhlasky

Popis objekt G, vym éra, hodn oceni a ocen éni

Ocereéni nemovitost je provedeo podle vyhlaky Ministerstva financi Ceské republky
¢. 450/2012 Sb. o odgevani mgetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu Ky:
Oblast: Brno 9

a) Sklad —8 3

Zatridéni pro potireby aceréni

Budova: S. skadovania manipulae

Svid4 nosna lonstrukce: z&kna

Polohovy koeftient: 1,200

Kaod klasifikace CZ-CC: 1252 Budovyskladi, nadrze a &

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.13.2..1 budow pro skladovani a manipadi
Koeficient zmény ceny savby: 2,095

Koeficient prodejnosti: 0,646 (Sklagl)

Podlazi:
1.NP
Vyska: 540 m
Zasta¥na plocha: 18,4x9,5+3x9,5 = 203,30 M
Pramérna vyka podlai (PVP): = 540 m
Pramérna asta¥na ploda podlazi (PZP): = 203,30 M
Obestawny prostor (OP):
1.NP 5,40 x (18,4%9,5)+3,2%(3x9,5) = 103512m
Zasteseni 0,35x18,4%9,5 = 61,18 ni
Obesta¥ny prostor — cédem = 1096,30 m
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zakady v¢etné zemnich praci 13,20 % Standardni

2. Svislé konstrukce 30,40 % Nadstandardni

3. Stropy 13,80 % Standardni

4. Krov, stecha 7,00 % Standardni

5. Krytiny strech 2,90 % Standardni

6. Klempiské konstrukce 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitnich powvchi 4,20 % Standardni

8. Uprava vrjSich povrch 2,90 % Podstandardni

9. Vnitini obklady keramické 0,00 % NeuvaZuje se



Néazev, popis
10. Schody
11. Dvere
12. Vrata
13. Okna
14. Povrchy podiah
15. Vytapeni
16. Elektroinstal@e
17. Bleskosvod
18. Vnitini vodovod
19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohiev vody
22. Vybavenikuchyni
23. Vnitini hygienické wbaveni
24. Vytahy
25. Ostatni
26. Instakeni prefabrkovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kg:

Zékl adni loeficientK,:
Upravakoeficientu K:

Obj. podil Hodnoceni

2. Svislé konstrukce 0,54 x 30,40 %

8. Uprava vijSich povrch —0,54 x 2,90 %
10. Schody —0,54 x 1,852 x 1,80 %
25. Ostatni -0,54 x 1,852 x 5,20 %

Hodnota koeficientu vybavenistavby Kj:

Ocereni:

ZaWadni jednotkova cen(ZC):
Koeficientkonstrikce Ki:
KoeficientK, = 0,92 + (6,60 / PZP) :
Koeficientkz = 0,30 + (2,10 / PVP) :
Koeficient wbaveni savby Ky:
Polohovy loeficientKs:

Koeficient anény cen staeb K
Koeficient pro@jnosti K;:

Zakladni jednotkova cena ypravena:

X X X X X X X

2 231,— Kg/m?®

0,9390
0,9525
0,6889
1,0785
1,2000
2,0950
0,6460

2 407,71 KIm®

Z&kladni cena upravené: 1 096,30 mix 2 407,71 K/m®

Ur éeni opotiebeni analytickou metodou:
Konstrukce:

1. Zakady v¢etné zemnich praci — standini

38/(38 +112) x 100 25,333 %
25,333 % x 13,20 % / 1,0785
2. Svislé konstrukce — nadstandardni
38 /(38 +42) x 100 47,500 %
47,500 % x 30,40 % x 1,54/ 1,0785
3. Stropy — standedni
38 /(38 +42) x 100 47,500 %

+ 3,101 %

+ 20,619 %

1,80 % Newyskytuje se
2,40 % Standardni
3,00 % Standardni
3,40 % Standardni
2,90 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
5,80 % Standardni
0,40 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,00 % NeuvaZzuje se
0,00 % NeuvaZuje se
0,00 % Neuvazuje se
5,20 % Newskytuje se
0,00 % NeuvaZzuje se

1,0000

+ 0,1642
— 0,0157
— 0,0180
— 0,0520
= 1,0785

= 2639 572,47 K



11.

12.

13.

14.

16.

17.

47,500 % x 13,80 % / 1,0785

Krov, stecha — standani

38 /(38 +32) x 100 54,28 %
54,286 % x 7,00 % / 1,0785
Krytiny sttech — standanai

38/ (38 + 2) x 100 95,000 %
95,000 % x 2,90 % / 1,0785
Klempirské konstrukce — standardni
38 /(38 + 0) x 100 400,M0 %
100,000 % x 0,70 % / 1,0785
Uprava vnitnich powchi — standardni
38 /(38 + 12) x 100 76,000 %
76,000 % x 4,20 % / 1,0785
Uprava vijSich povrch — podstandardni
38 /(38 + 0) x 100 200000 %
100,000 % x 2,90 % x 0,46 / 1,0785
Dvere — stanardni

38 /(38 +12) x 100 76,000 %
76,000 % x 2,40 % / 1,0785

Vrata — standardni

38 /(38 + 0) x 100 200000 %
100,000 % x 3,00 % / 1,0785

Okna — standardni

38 /(38 + 12) x 100 76,000 %
76,000 % x 3,40 %/ 1,0785
Povrchy podlah — standardni

38 /(38 + 0) x 100 200000 %
100,000 % x 2,90 % / 1,0785
Elektroinstalae — standalni

38 /(38 + 0) x 100 400000 %
100,000 % x 5,80 % / 1,0785
Bleskosvod — standardni

38 /(38 + 0) x 100 200000 %
100,000 % x 0,40 % / 1,0785

Opotebeni analtickou metodou céem:

Odpccet opotebeni:2 639 572,47 Kx 56,028 %

Cena po odfteni opotiebent:

Sklad — zjiStna cena:

b) Pozemk nalLV ¢islo 2068 — § 28

Zaadni cena za frstavebniho pozemku dle § 28 od&tini 1 100,— K.

Cena je ufena podle pis1. c) Brno.

§ 28 odst. 2 — Zastagné plochy a radvori
Ur&eni koeficientii pro upravu zakladni ceny za M pozemku
Upravapodleptilohy ¢. 21, tabulkas. 2:

Ochranné pasmo

+

6,078 %

3,523 %

2,554 %

0,649 %

2,960 %

1,237 %

1,691 %

2,782 %

2,396 %

2,689 %

5,378 %

0,371 %

= 56,028 %

1478 899,66 K

5%

1160 672,81 K

1160 672,81 kK
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MozZnost napani na rozvod phu + 10 %

Upravacelkem: + 5% x 1,050
Koeficient anény cen staeb K X 2,095
Koeficient pro@jnosti K,: (SKady) X 0,646

Jednotlova cena [K/m?]
Nazev Parc.é. Vymeéra [nf] zakladni upravena Cena [K]
zasta¥na plocha a2135 305 1100+~ 1563,1424 476 758,43
nadvdi
§ 28 odst. 5 — Pozemky zahd a ostatni gochy
Uréeni koeficientii pro upravu zakladni ceny za m pozemku
Upravapodleptilohy ¢. 21, tabulka. 2:

Ochranné pasmo - 5%

MoZnost nap@ni na rozvod ghu + 10 %

Upravacelkem: + 5% x 1,050
Koeficient anény cen staeb K X 2,095
Koeficient pro@jnosti K,: (SKady) X 0,646
Koeficient Upavy dle §28 ods5: X 0,400

Jednotlova cena [K/m?]
Nazev Parc.é. Vymeéra [nf] zakladni upravena Cena [K]
ostatniplocha - 2141/12 98 1100;- 625,2569 61 275,18
draha
Soutet cen vSech tyf pozamkii: = 538 033,61 K
Pozemky na LV ¢islo 2068 — zjis&na cera: 538 033,61 K
c) Vécné hremeno Zizeni tedinologie — § 18 za&na ¢. 151/97 Sb.
Roéniho uzitek vyplyvajici z vécného b‘emene u éeny z najemného:
Raeni jednotkové naj@né (N) dle odhadu znalce 720,— K&/m?
Vyméra pozerku (V): 21— nt
Roeni uzitek z Bemene (U): N x V 15 120,— K¢
Doba trvani eemene (n): 5 roka
Hodnota vécného bifemene: U x n 75 600,— K¢
Vécné tremero jako zavada na nemovitogtovinného X -1
Hodnota vécného bremene: = —75600,- K¢

d) Rekapitulace

Vysledné ceny

a) Sklad

b) Pozemly nalLV cislo 2068

c) Vécné emero ztizeni technolgie
Vysledna cenacini celkem:

Cena po zaokrothleni podle -- § 46:

1160672,81 K
538 033,61 k
—75 600,—- K¢

1623 106,42 K

1623 110,—- K¢
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Ocenéni poro vnavaci metodo u

Ocereni nemovitosi je proveden cenovymporovnanim(komparaci).Porovnavacimetoda
ocereni vychaziz porovnanipredmétu ocereni se stejnym nebo obdobnympiedmétem a cenou
sjednanowori jeho prodeji. Srovnatelnowcenoutedy rozumime obecré cenuvéci stanovenowe-
novym porovhanims dodobnymi, k datu oceréni volné prodavanymivécmi, na zaklad fady
hledisek. B pouziti zjeshoduSené metgdprimého porovnani:

Pro oceréni danénemovitosti je pouzitamultikriterialni metoda piimého porovnanipodle
Brad&e. Princip metod/ spaiiva v tom, Ze z databazenalceo realzovanychre9. inzerovanych
prodejichpodobnychnemovitosi je pomod prepocitacichindexi jednotlivych objeki odvozena
trzni cenaocaiovanéhoobjeku. Indexy odliSnogi u jednotlivych objekti respektujijejich rozdil
oproti oc&ovanému objektu.

V naSemkonkrétnim pripact je pouzitorealitniinzercenainternetu,kterd majiz dnesiadu
nastrofi, pomocinichzlze velmi dohre sledowat zmeny nabitlkovych cenpo dobujejich prezentace.
Jednakna vétSine serverectje uvadno datumuvedenido prodeje,novinky byvaji zvyraziovany,
¢asto je upozonovano na postupnéslew, jsou avizovary exkluzivity od totoznychinzercive vice
kancel&ich. Je nutno poitat i s tim, Ze slevaje sjednanaaz pii vlastnim prodeji, takZze kone¢ny
vysledekv inzerci neni podchyen. ProtoZev3ak tyto cenovézmeény jsou co do mistai casu
promenlivé, mél by odhadce vyuZivat internetovych moznosti k sledovani vztahu mezi
nabidkovymia skut&né¢ dosahovanymeéenamia pouzije-li jako vzoreknabiznounemovitostpak
musi i adjustaci pipachy rozdil gimérené uplanit, piicemz v Gvahu fichazi pouze snéhi cery
vzorku.

Kladné stranky ocaiovanych nemovitosti:

- dobra dostupnost nadra#sti mésta Brno - Chrice
- moost rapojeni na veskeré inzenkéssit

- dobradostupnostentramésta Brra

Zaporné stranky ocaiovanych nemovitosti

- Spatny technicky stav

- niZSi poptavka nez natka

- ochanné paso Zelezrie

- vécné ldemeno %izeni echnologe ve dvou mistnosth budoy

Z takto zikané cery naskdnym statstickym vyhodnocenimje zjiSténa cena prameérnd,
v ptipadt vhodnostii cena minmalni.

Zji sténi ceny paovnanim nemovitosti jako celku - list 1

Velikost Pocet Velikost
C. Lokadlita (uZitkova odlaz{ | Pozenki Pogsy
plochand) | P (m?)
Ocen. . . .
objekt Brno-Chrlice 168 1 403 viz popis
1) (2) 3) 3) (3) (5)
1 Brno-Slaina 450 1 0 objektc.1
2 Brno-Zidenice 688 1 400 objekt¢.2
3 Brno-Krélovo Pole 261 1 0 objektc.3
4 ZbySov 600 1 720 objektc.4
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Zjisténi cenyporovnanim nemovitosti jako ceku - list 2
Cena
e Cena pozadmn,a Koef. re-dukcel Cena paedukci na Ki | k2 | k3| ka | ks K6 | ocalqvaneho
resp. zafacena na pranmen ceny objektu
odvozena
veli-
k95t 3 stav po- | K1x
" y polo- | uzit- | pii- a Gvaha y
K¢e pramen ceny K¢e A zem s X K¢
ha |kové|jezd| vyba- znalce
P Y K6
plo- veni
chy
@) (6) ) 8 (9 119 11y | (12 | (13| (14) | (15 (16)
1 885 654 0,85 752 806 0,95| 2,68 | 1,00 1,10 |0,750| 1,50 | 3,15| 239 000
2 3600 000 0,85 3060 000 1,10| 4,20 | 1,00| 1,40 |0,810( 1,50 | 7,67 399 000
3 3500 000 0,85 2975 000 1,10 | 1,55|1,00{ 0,90 |0,750| 1,50 |1,73| 1719 700
4 1840 000 0,85 1564 000 0,90| 357 |0,95| 1,10 |0,875| 1,50 | 4,41| 354600
Cdkem pramer K¢ 700 000
Minimum K¢e 239 000
Maximum K¢ | 1719700
Smérodatna vipérova odchylka s 697 684
Pravdpodobna spodni hnéce zaokrouhleno pramer - s -17 700
Pravdspodobna horni hranice zaokrouhleno primér + s 1377 700
Vécné k¥emeno K¢ -189 000
Cena Wetné vécnych bfemenpo zaokrouheni K¢ 500 000
K1 Koeficient Gpravy na mlohu objétu
K2 Koeficient Ggravy na velikost objektu
K3 Koeficient Upravy na gistup resp. fijezd k objeku
K4 Koeficient Gpravy na celkovystav a vybaveni ¢bktu (IgSi -horsi)
K5 Koeficient Gpravy na velikost pozeki
K6 Koeficient Upavy dle adborné Uehyznalce (leps- horsi)
Koeficient Gpravy na gamen zjiS€ni ceny: skuténa kupn cena: K= 1,00, u inzere piiméiens nizsi
10 Index odliSnosti 10 =(K1xK2xK3x K4 xK5xK6)
U oceaiovaného objet se i pfimém porovnanimezi objektysrornavaimi a océovanymuvaauji vSechry koeficienty rovnyl,00

Vécné biremeno Zizeni technologe oceréno obvykiou cenou

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z vécného hfemene:

Roc¢ni uzitek z llfemene (U) dle odhadu znalce wigpocet dle

vyhlaXy:

Doba trvani eemene nehomezena

Mira kapitalizace (u):

Hodnota vécného biremene é¢néa renta):
U/ux 100%

Vécné tremero jako zavada na nemovitogtovinného
Hodnota vécného hfemene po zaokrouleni:

15 120,— K¢

8,00 %

189 000,— K¢
-1

—-189 000,- K¢
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C. Rekapitulac e

Situaci na trhu s nemoviostmi nejlépevystihuje hodnota stanovenanetodouporovnavacia
proto v pripact odhaduobvyklé hodnot ocaiovanychnemovitosi (jako celku) v tomto piipact
povazuje znalec za opkiou tuto cenu.

o - Cena bezuvazovani Cena poodpoktu
Zpusob aeréni o . — .
vécnych biemen vécnych biemen
Cena pdlle vyhléSky ¢. 450/2012 Sb. 1698 710- K&| 162311000 K¢
Cena ziSttn4 paovnavaci zpisokem 700 000,00 K¢ 500000,00 K¢&
Obvykla (obecna, trZni) cena podle odborného odhadu znalce 700000,00 K¢ 500000,00 K¢

Obvykla (obecna, trzni) cenaocaiovanych nemovitosti véetné vécnych biemen
podle odbornéhoodhadu znalce je 500 (DO,— K¢.

V Brné dne 17.7.2013 Ing. Séka Kasparova

Seznam fFiloh

Fotodokumentace

Mapa umisini nemovibstiv obci

Vypis z katastru nemoasti

Geometricly plan

Srovnavaci objektpro porovnavaci metodu
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D. Znalec ka doloz ka

Znaleckyposudekisempodalajako znalecjmenovanyKrajskym soudemv Ostraw ze dne
1.7.2004,Spr.2638/20@ v knizeslibt pod p.¢. 3921 pro zakladniobor ekonomka (odwvétvi cery
a odhag, se zvlastni specializacipro odhady nemovitosti) a zakadni obor stavebnictvi(stavly
obytné, stavlg pramyslové).

Znaleckyposudekbyl zapsarpodpor. ¢.978-158/1%naleckéhaleniku.Znaleiné a nahradu
nakadi Uctuji podle g@ipojené likvidace.

V Brng dne 17.7.2013 Ing. Séka KaSparova
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.06.2013 16:15:02

Okres: CZ0642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.lzemi: 654132 Chrlice List vlastnictvi: 2068

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Ceské drahy, a.s., nab¥ezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové 70994226
Mésto, 11015 Praha

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany
2135 305 zastavéna plocha a
nadvori
2141/6 37420 ostatni plocha draha
2141/10 460 ostatni plocha draha
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zptisob vyuZiti Zpusob ochrany Na parcele
bez &p/ce vyroba 2135
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno (podle listiny)
z¥izeni a provozovani technologickych za¥izeni dle ¢l. II smlouvy
Sprava Zelezniéni dopravni cesty, Stavba: bez &p/&e na parc. 2135 V-5790/2013-702
stiatni organizace, Dla4Zdén& 1003/7,
Nové Mésto, 11000 Praha, RCE/1CO:
70994234
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnd ze dne 09.04.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 26.04.2013.
V-5790/2013-702

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

© Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 2135 Z-14369/2006-702

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Zakladatelska listina éeskych drah a.s. (§7 zak. 77/2002 Sb.)
Z-10023/2004-702

Pro: Ceské drahy, a.s., nab¥ezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové RC/I1CO: 70994226
Mésto, 11015 Praha
o Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby 1651-1/2010 -025/TI ze dne 19.04.2010.
Z-10272/2010-702

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto, koéd: 702.
strana 1
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