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A. Nalez

Znalecky ukol

Znalecky posudekg wpraomvan na aklac objednavly CLANROY a. s. ze dne: 18.6.2013.

Ukolem podepsanéhanalceje provéstoceréni nemovitostiobwklou (= obecnou,trzni,
obchodovatelnou)cenou. Pro jeji stanovenineexstuje piedpis, k dispoZci je pouze odborna
literatura respektive znalecké standard

V zakoru €. 151/1997 Sbh., o oé@vani majetku (jenzse ovsem ahuje na vyslovdivyjmenované
piipady, coZz vdaném gipadt neni) je tz. obvyKa cena definovana riégujicim zgisobem:

,Obvyklou cenouse pro Ucely tohoto zakonarozumicena, ktera by byla dos&ena pri prodejich
stejného,popiipadé obdobnéhomgetku nebo p/i poskytovanistejné nebo obdobnésluzby v obvklém
obchodnimstykuv tuzemsk ke dni ocereni. P/itom se zvazujivSechnyokolnost, které maji na cenu vliv,
avSakdo jeji vySese nepiomitaji vlivy mimaradnyd okolnostitrhu, osobnichponeri prodavajicihoneln
kupujiciho ani vliv zvlagni obliby. Mimoradnymi okolnostmitrhu se rozurji napiklad stav tisr¢
prodavajiciho nebo kupujio, diisledky pirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi pafry se rozurdji zejména
vztahy majekové, rodinné nebo jiné osobnivztahy mezi prodawjicim a kupyicim. Zvlastni oblibou se
rozumi zvla®i hodnota pikladana majetidt nebo sluzbvyplyvajci z osobniho vahu k nim.“

Obecny zakonik ob¢ansky (cisasky patentze dne1.6.1811¢. 946 sh. zak soud.,platny do roku
1950) k tonuto uvadl:

Meritko pro soudni odhad.

§ 304. Urena hodnotadci je jgi cena. Ma-li se & odhadnouti soudem, nmise odhadnouti ditou sumaoi
pergztou.

Cenarddna a mimgadna.
§ 305. Odhadné- se vec podle uzitku, ktery v urcité doké a na urc¢itém mist obvyklea obecd dava,

ustanovisejeji 7adnaa obecnacena hledi-li sevSakke zvlastim ponerim a kezvlastnioblibe, kterouma
ve \&ci pro ndhodné jé vlastnosti ten, komse jeji halnota méa nahraitl, je to jeji cena mimgadna.

Ktera cena jesnernici pi soudnich odhadech.
§ 306. Neni-li nic jiného wyireno nebo zakam ustaoveno, je i odhadu ¥ci sernici vzdycena obena.

V odhadnim ¥adu z roku 1933 (vladni naizeni ze dne 23.6.1933¢. 100 Sb. z. a n., kterym se
vydawji predpsy o odhadu neavitosti viizeni exekénim (odhadnfad)) bylo uedeno:

§ 17. Pro vySeteni odhadi hodnotybud’ volen takovy zpisob, ktery zaru‘uje, Ze jim vySetena
odhadni hodnota se co nejvice priblizi cere, kterau za danych poneri by bylo moZznodosahnoutiza
vydraZovan&@emowiosti. Pravidelré odhadr hodnota sestanov bud’ zjisténim prodejnihodnoty (hodnoty
obchodni, trzni), a to u pozenki podle jednaek ploSné miry, u budov podle zasta¥né plochy (po pi.
jednotekobesta¥ného prostoru), nebo kapitalizovanimroéniho éistéhovytéZzku (vynosu),kteréholze pii
Fadném hospodadteni dociiti, nebo zjiSnim priaméru mezi hodnaou podle kapitalizovanéhoroéniho
distého vytézku (vynosu) ¢inzovniho a hodnotou pozenku, zvySenouo hodnotu stavty (88 18 az 21).
PouZziji-li zndci jiného zpisobu océovaciho, jsoypovinnito odivodniti.

Mezinarodni ocaiovaci standardy 1VS definuji pojemtrzni hodnota jako odhadnutoucastku,za
kterou by aktivum mohlo byt vyne¥néno v den ocereni mezi dobrovdnym kupujicim a dobrovolnym
prodavajicimpri transakcizaloZzenéna adné konceci podnikaelské politiky a za predpokladu,Zze obé
stranyjednalyvedone, rozvazre a beznatlaku Zasadouwritom je, Ze vSeby semeglo odvijetod trhu; pokud
trh s majetkemdanéhadruhu neexistujepouziji senahradni metodiky, je vSakebaupozornit, Ze seejedna
0 ocerni na zakadé trhu.Pro ocesni nenovitosti je vtomto nezinarodnim standardu uvedeno:
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V rozhodnuti Nevyssiho soudu Ceskérepubliky sp.zn. 2 Cdan 425/96ze dne30.1.1998e m.
uvedeno (paz.: pojem,odhadni cena® se v tomto rozhodnuti vztahuje k éoepodle dive platné vyhlasky
¢. 393/1991 Sb.):

Zakladem pro stanoveni primerené nahrady prfi  vypodadani podiového spoluvlastnictiy
k nemovitostje jeji obecra cenaobvikla v danénmist v dok¥ rozhodovan Nenina miste vych&etz ta.
odhadniceny,zjisttné znakckymposudkenpodle cenovéh@redpiu V techto pripadechma cenazjiStena
podle cenovgh piredpisi jen urcity informativni, orientacni vyznama je smerodatna zejménapro daiové
Ucely. Jinak ovSenplati zdsadasmluvnivolnostia Uc¢astnicismouvyjiz nejsouvazanicenouzjiSttnou podie
cenovéhmiedpisu.Pritom pouzeobecra cenavyjadauje aktudni trzni hodnotunemovitosti Aby nahradca
byla primeérena,mus vyjad-ovat cem zavislou nejen na konstrukci avybaveniyelikosti asté&®i veci (stavby),
ale i zajmu o ni, tj. na pa@vce a nabidce danémmiste a case.

V zakonu ¢. 190/2004 Sb., o dluhdpech je nj. uvedno k océovani hyptecnich zastavrh listi:
,=Hypotecni zastavni lity
§28

(2) Zastavenénemovitosti se oceiuji cenou obvyklou, podle zvl&tniho pravniho predpisi
upravujiciho ocgovani majetku,eszohledanim

a) trvalych a dlouhodabudrzitdnych Jastnosti nemovitoist

b) vynosu dosaZzitedo ¥eti osobou fi 7adném hospodani s nemvitosti,

) prav a zavad s nemitosti spojenylt a

d) mistnich podminekhu s nemovitostinvcetre jeho vlivi a pedpokladanét vyvoje.

(3) Zastavnihodnotazastavenylt nemaitosti, stanovengodle odstavce?, nesni prevy®vatjejich
cenu obvylou.

Na zakladé vySe uvedenehoje pro stanoveniobecné(= obvyklé, trzni) ceny pouzita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢&. VI ,Ob ecnézasadyoceaiovani
majetku” a Znaleckym standardem €. VIl ,Oce fiovani nemovitosti®):

1. Nejprve je provedeno oceréni podle ocaiovaciho predpisu (zakon ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocaiovani majetku, a provadi vyhlaskac. 3/2008 Sb.).

2. Ocergni ¢asovoucenou- zjisti senakladynaporizenistavebv sowasnécenovélirovni (snizené
0 priméiené opotrebenivzhledemke st&, stavua predpokladané&byvajici Zivotnosti) plus cena
pozemk. Vzhledemk tomu, Ze vyhlaSka¢. 3/2008 Sb.pouzivakoeficienty zmény censtaveb,
jez priméiené upravujizakladnicenovouiroven 1994naudrovai sowasnad, pouzje sezpravidla

cena zji&na podle této vyhlask bezkoeficientu prodejnosti

3. Ocereéni vynosovou hodnotou, které je ¢istt ekonomickyn posouzenim,nezavisym na
nékladechna porizeni nemovitosti. Na zéklad c¢istého redné dos&itelného ndjemného
z nemovitostiv danémmisg a ¢ase, sezvazenimehovyvoje do budoucnost sevypoéte souwet
vSech predpokladagch budoucich ptijmi z nemovitosti oduraienych (diskontovarch) na
sowasnou hodnotu. Vysledek reprezentujeastku, kterou by bylo tieba ulozit do pergzniho
Ustavu,aby budoucivynosy v jednotliwch letechbyly stejné,jako predpokliddanégisté piijmy
Z nemovitosti

4. Ocergni porovnavacim zpisobem - podle znanych realizovarych resp.inzerovanychprodej
obdobnych nemovitosti se provede porovnani ikage na ocgovanou nenovitost.

5. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny podle odbornéuvaty znalce,na zaklad zvazeni
vSech okolnosti a vySe vygtenych cen.
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Prohlidka a zaméreni nemov itosti
Prohlidka a zargéreni nemovito$ bylo proveden dne 10. 7. 2013.

Podklady pro v ypracovani posu dku

Vypis z katast ru nemo vitosti
Viz priloha.

Kopie katastralni mapy
Viz priloha.

Vlastnické a evide néni udaje

Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-venkov
Obec: Rikonin

Katastralni tzemi:  Rikonin (745570)
List vlastnictvi ¢islo: 78

Vlastnik:

Ceské draly, a.s.
naliezi Ludvika Svobody 1222/12, Praha, Ndwésto, 110 15

Vlastni databa ze znalce

Vlastni databazeznalce, sestaven& uUdaji realitni inzerce a informaci o redizovanych
cenach nemovitosti. Databaze je sestavenaformou seSitu v textovém editoru Excel pomcaci
progranu ABN. Udaje o jednotlivwych nemovitostechpouzitych ke srovnani,jsou uvedelty dale
v posudku v fisluSné kapitole.

Vypo €etni progra my

Programpro ocaiovani nemovitostiABN. Autor: Prof.Ing.Albert Brad&, DrSc., Brno, a
program Déa-NEM.

Najemni smlou va
Objekt ani pozemek nejsou pronajimany

Celkovy po pis nemov itosti

Budovabez ¢.p.k.e. na pozemkup.¢.St.30 a pozemekp.¢.St.30 vSe veetné prislusenstvi,
v katastralnimizemiRikonin, obecRikonin, okres Brno-venkov.Nemovitost se nachaziv tésné
blizkosti nadrazi,pristupnépo zpevréné verginé komunikaci. Objekt je piipojen jen na rozvod
elekiiny. Dle uzemnihoplanu je pozemeka stavbav ploSe ur¢ené pro dopravu,v ochrainém
pasmu Zeleznice.



Zéavady jednotlivych konstrukci a vybaveni: Budova bez.p.£.e. napozemkup ¢.St.30je
vzhledem ke sid stavbyve Spatnénstavu je nutd celkovaekonstukceobjektu.Venkovni onitky
a vnitini povrchy jsou ve velmi Spatnémstaw s viditelnym poskozenimomitek, trhlinami a
malbami graffiti, ¥tSina Wplni otvori je za hranici své Zivobsti a stejitak i elektroinstalace.

Umist éni nemo vitosti v obci

Poloha k centru: na okraji obce
Vzdalenost k nadrafiD: 10m

Vzdalenost k autobusovému nadrazi (zastavce):10m

Dopravni podmin pramerné
Konfigurace terénu: rovina

Prevladajici zastavba: budovy pro dopravu
Inzeryrské si¢ v obci smoznosti napojeni: elektina

Vécna bremena

Vécna bremera jako Ujma nemovitosti dle vypisu z evidencekatastralnihotradu jsou
evidovanaa to vécné bremeno ziizeni a provozovanivedeniNN a kabelovéskiing, povinry je
stavbabezé.p.k.e. nap.¢.St.30a opravreény je Spravazeleznéni dopravnicesy, statniorganizace,
S pravnimiucinky ke dni 26.4.2013.Jednése 0 umisgni vedeninizkéhonapiti a k nému nalezici
kabelové sking 50x45mm umisiné na datené budo¥ na dobu newitou.

Najemni smlou va
Budova ani pozemek nejsou k datu mistnihteépronajaty

Obsah po sudku

a) Utulek TO
b) PozmkynalV ¢islo 78
c) Vécné kemeno #izeni a provozovani vedeni

Zjisténa cena dle platné vyhlagk
Cena utena porovnavacim zgobem



B. Posudek

Popis objekt G, vym éra, hodn oceni a ocen éni

Ocereni nemovitostije provedenopodle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sho oceiovani majetku (tatocena jepro ukeni cery obwklé cenou orentani) acery
ziskané porovnavacim igbem.

Popis y objekt G
a) Objekty

Utulek TO
Budova bez ¢.p.E.e. na pozemku p.¢.St.30, pavodre vyuzivan jako byvaly Gtulek

technickéhoodbau —budovapro dopravua spog. Budova je samostaté stojici prizemnistavba.
Objektje nepodsklepenyzaklad/ kamenné,svislé konstrukcejsou zdéné z cihel palenyh pinych,
vodorovné konstrukce s rovnym podhleegm. Strecha je s mirnym sklonem a ¢asteiné plochd,
krytina plechovaklempirské prvky uplnéplechosé, vnitini pricky zdéné, schodyzde nejsou,okna
jsou dievéna zdvojend,dvere jsou dievéné a kovove. Podlahyjsou betonové Vnitini omitky jsou
vapenné Stukové, venkovni okyitvapenné. Objele uzivan od roku 1954.

Objekt je ve velmi Spatnémstavu, newhovuijici je vétSina venkovnichomitek, vnitinich
povrchi, elektroinstalae a vypIné otvori. Socalni zafizeni chybi. Stav strechy a klempiskych
prvka je zhorSew. Objekt je uten k celkové ekonstrukci.

Nemovitost je napojena na elgkiu, nyni nefunkni.

Dispozini ieSeni: zadvei, sklad, 3*mistnost(do dvou mistnostiznalci nebyl umozrén
pristup)

b) Pozemly
V obci nelyla vydana enova mapa stavebnich jpoaka.

+ Pozmek p.£.St.30 zasta¥na plocha a nddvdi o vymére 115m2 je casteiné zasta¥n
budovou bez.p.k.e. a¢ést se nachazirpd budovou bez.p.k.e.

Pozmekje zapsanna LV 78, pro k.U. Rikonin, obec Rikonin, okres Brno-venkov, kraj
Jhomoravsky Na pozemku se nenachaaialé porosy a jecasteiné verginé pristupry bez oploceni
azadnicast je pristupnépres oplocery pozemeljinéhovlastnika.Pozmeksenachaziv ochraaném
pasmu Zeleznice.



Ocenéni nemovitosti dle vyhlasky

Popis objekt G, vym éra, hodn oceni a ocen éni

Ocertni nemovitosti je proved@o podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sh. o ogevani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu Ky:

Okres: Brno-venkov
Pocet obyvatel: do 1 000 obyvatel

a) Utulek TO-8§3

Zatridéni pro potireby acenéni

Budova: P. budoy pro tlekomunikace, nadrazi, termipd@ budow k nim grislusejici

Svisla nosné lonstrukce: zdina

Polohovy koeficient: 0,850

Kaod klasifikace CZ-CC: 1241 Budoy pro elekomunikace, nadrazi, termip& budoy k nim
prislusejici

Kéd standardni klasifikace produkce:46.21.14.4..1 budovy pro dopravu a spoje
Koeficient zmény ceny stavby:2,118

Koeficient prodejnosti: 0,387 (Doprava a spoje)

Podlazi:
1.NP
Vyska: 2,90 m
Zastawna plocha: 11,3x6,35+2,2x2 = 76,16 nf
Praimérna wska podlazi (PVP): = 2,90 m
Pramérna zastasna ploda podlazi (PZP): = 76,16 nf
Obestawny prostor (OP):
1.NP 2,90 x (11,3%6,35+2,2x2) = 220,85 i
Strecha 0,3%x11,3%6,35 = 21,53 mi
Obestayny prostor — ceden = 242,38 m
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni

1. Zaklady veetné zemnich praci 10,40 % Podstandardni

2. Svislé konstrukce 25,30 % Standardni

3. Stropy 11,80 % Standardni

4. Krov, stecha 6,20 % Standardni

5. Krytiny stech 2,30 % Standardni

6. Klempiské konstrukce 0,70 % Standardni

7. Uprava vnitnich powchi 4,70 % Podstandardni



8.

9.
10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Nazev, popis

Uprava vij$ich povrch
Vnitini obkladykeramidké
Schody

Dvere

Vrata

Okna

Povrchy podiah
Vytapsni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod

Ohtev vody

Vybaveni kuckini

Vnitini hygienické wbaveni

Vytahy

Ostatni

Instabeni prefabrikoana jadra

Vypodet koeficientu vybavenistavby Kg:

Zakladni koeficient I
Upravakoeficientu Ky

1.

1.

8.
10.
12.
15.
17.
18.
19.
21.
23.
25.

Zaklady véetné zemnich praci

Uprava vnitnich powchi
Uprava vij$ich povrch
Schody

Vrata

Vytapsni

Bleskosvod

Vnitini vodovod

Vnitini kanalizace
Ohtev vody

Vnitini hygienické wbaveni

Ostatni

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K:

Ocenéni:

Zakladni jednotkova cen(ZC):

Koeficient konstrukce K

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / BP) :
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PP) :

Koeficient vibaveni stavp K:
Polohow koeficient Ks:

Koeficient zngny cen staeb K:

Koeficient prodejnosti K

Zakladni jednotkova cena pravena:

Obj. podil Hodnoceni
3,00 % Podstandardni
0,00 % Neuvazuje se
2,70 % Newyskytuje se
2,90 % Standardni
1,80 % Newyskytuje se
4,20 % Standardni
3,20 % Standardni
1,10 % Newyskytuje se
7,10 % Standardni
0,30 % Newskytuje se
2,30 % Newyskytuje se
2,10 % Newskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
0,50 % Newskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
2,10 % Newskytuje se
0,00 % Neuvazuje se
5,30 % Newskytuje se
0,00 % Neuvazuje se

1,0000
—0,54 x 10,40 % — 0,0562
—0,54 x 4,70 % — 0,0254
-0,54 x 3,00 % — 0,0162
—0,54 x 1,852 x 2,70 % — 0,0270
—0,54 x 1,852 x 1,80 % — 0,0180
0,54 x 1,852 x 1,10 % — 0,0110
—0,54 x 1,852 x 0,30 % — 0,0030
—0,54 x 1,852 x 2,30 % — 0,0230
—0,54 x 1,852 x 2,10 % — 0,0210
—-0,54 x 1,852 x 0,50 % — 0,0050
~0,54 x 1,852 x 2,10 % — 0,0210
—0,54 x 1,852 x 5,30 % — 0,0530
= 0,7202
2 560,— K¢/m?®

x 0,9390

x 1,0067

x 1,0241

x 0,7202

x 0,8500

x 2,1180

X 0,3870

= 124353 k/m®

= 301 406,80 K

Z&kladni cena upravena: 242,38 mi x 1 243,53 K/m®
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Ur €eni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady v¢etné zemnich praci — podstandardni
59 /(59 +91) x 100 = 39,333 %
39,333 % x 10,40 % x 0,46 / 0,7202
2. Svislé konstrukce — standardni
59 /(59 + 21) x 100 = 73,750 %
73,750 % x 25,30 % / 0,7202 + 25,908 %
3. Stropy - standardni
59 /(59 + 21) x 100 = 73,750 %
73,750 % x 11,80 % / 0,7202 + 12,083 %
4. Krov, stecha — standardni
59 /(59 + 11) x 100 = 84,286 %
84,286 % x 6,20 % / 0,7202 + 7,256 %
5. Krytiny sttech — standardni
59 /(59 + 11) x 100 = 84,286 %
84,286 % x 2,30 % / 0,7202 + 2,692 %
6. Klempiské konstrukce — standardni
59 /(59 + 11) x 100 = 84,286 %
84,286 % x 0,70 % / 0,7202 + 0,819%
7. Uprava vnitnich powchi — podstandardni
59 /(59 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 4,70 % x 0,46 / 0,7202 + 3,002 %
8. Uprava vrjSich povrch — podstandardni
59 /(59 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,00 % x 0,46 / 0,7202 + 1,916 %
11. Dvetre — standardni
59 /(59 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 2,90 % / 0,7202 + 4,027 %
13. Okna — standardni
59 /(59 + 41) x 100 = 59,000 %
59,000 % x 4,20 % / 0,7202 + 3441 %
14. Povrchypodilh — standardni
59 /(59 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,20 % / 0,7202 + 4,443 %
16. Elektroinstalace — standardni
59 /(59 + 0) x 100 = 100,000 %

+

2,613 %

100,000 % x 7,10 % / 0,7202 + 9,858 %
Opotebeni analtickou metodou celkem: = 78,047 %
Odpozet opotebeni: 301 406,80 Kx 78,047 % — 235 238,97 K
Cena po odéteni opotebeni: = 66 167,83 K
Utulek TO — zjisténa cena: 66 167,83 K

b) Pozemky na LV ¢islo 78 — § 28

Z&kladni cena za frstavebniho pozemku dle § 28 odstini 35,— K.

Cena je utena podle pism. k): ZC =4 1,00, kde G= 35 + @ — 1 000) x 0,007414 (zaokrouhleno
na d desetinnd mista), kde a = 1 000 pro 3@valbel vobci.
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§ 28 odst. 2 — Zastasdné plochy a radvori
Ur&eni koeficientii pro Upravu zakladni ceny za M pozemku
Upravapodleptilohy ¢. 21, tabulkas. 2:

Neni moznost napojeni naigmou kanalizaci — 7%

Ochraané pasmo - 5%

Upravacelkem: - 12 % x 0,880
Koeficient zngny cen staeb K: X 2,118
Koeficient prodejnosti K (Doprava a spoje) X 0,387

Jednotkova cenfK ¢/m?]
Nazev Parcg.  Vymera [nf] zakladni upravena Cena [K]
zasta¥na plocha ast. 30 115 35~ 25,2457 2 903,26
nadvdi
Pozemky na LV ¢islo 78 — zjiS&na cena: 2 903,26 K

c) Vécné lremeno #izovani a provozovani vedeni § 18 zalona ¢. 15187 Sb.

Podle § 18, odst. 5 s&ané lfemeno oceni jedno#téstkou: 10 000,— K¢
Vécné lremeno jako zé&ada na nemovitosti povinného X -1
Hodnota vécného bremene: = -10000,- K¢
d) Rekapitulace
Vysledné ceny
a) Utulek TO 66 167,83 K
b) PozmkynalLV ¢islo 78 2 903,26 K
c) Vécné kemeno #izovan a provozovani vedeni —10 000,— K¢
Vysledna cenaini celkem: 59 071,09 K

Cena po zaokrouhler podle -- § 46: 59 070,— K¢
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Ocenéni poro vnavaci me todou

Ocergni nemovitostije proveden cenowWwm porovnanim(komparaci).Porovnavacimetoda
oceréni vychaziz porosnani piedmétu ocergéni se stejrym nebo obdobrym piedmétem a cenou
sjednanouwpri jeho prodeji. Srovnatelnouwcenoutedy rozumimeobecrg cenuvéci stanovenolwce-
novym porovnanims dodobnymi, k datu oceréni volné prodavanymivécmi, na zaklad rady
hledisek. B pouZiti zjednoduSené metpgfimélo porovnani:

Pro oceréni danénemovitostije powita multikriterialni metda piimého porovnanipodle
Brad&e. Princip metod/ spaiiva v tom, Ze z dabbazeznalceo realizovarych re. inzerovarych
prodejichpodobrych nenovitosti je pomoci prepatitacichindexi jednotlivych objekii odvozena
trzni cenaocaiovanéhoobjektu. Indexy odliSnosi u jednotlivych objekti respektujijejich rozdil
oproti oc&ovanému objektu.

V nasSemkonkrétnimpiipads je pouzitorealitniinzercenainternetu,kteramdjiz dnestradu
nastrofi, pomocinichzlze velmi dohre sledovatzmeény nabidkovychcenpo dobujejich prezentace.
Jednakna vétSiné serverectje uvadino datumuvedenido prodeje,novinky byvaji zvyraziovary,
¢asto je upozonovanona postupnéslew, jsou avizovary exkluzivity od totoznych inzercive vice
kanceldich. Je nutno pctitat i s tim, Ze slevaje sjednanaaz pti vlastnim prodeji, takze koneny
vysledekv inzerci neni podchyen. Protozevsak tyto cenovézmeny jsou co do mistai ¢asu
promenlivé, mél by odhadce vyuzivat internetoych moznosti k sledovani vztahu mezi
nabidkowymi a skute&n¢ dosahovaypmi cenamia pouZzije-li jako vzoreknabiznounemovitostpak
musi i adjustaci gipadry rozdil giiméreng uplatnit, gicemz v Gvahu fichazi pouze sniZzenéeny
vzorku.

Kladné stranky ocaiovanych nemovitosti:
- dobra dostupnost nadrazi oldti&onin

Zaporné stranky ocaiovanych nemovitosti

- Spatnytechnicky stav

- vyrazé niZSi poptavka nez nabidka

- ochraané pasmodeznice

- vécné ldemeno #izovéani a provozovani vedeni

Z takto ziskanécery naslednymstatistick/m vyhodnocenimje zjiSténa cena primérnd,
v piipadt vhodnosti i cena mimalni.

Zjisténi ceny paovnanim nemovitosti jako celku - list 1
Velikost .
o . y Velikost
C. Lokalita (uzitkova | Potet pozemki Pogisy
plocha | podlaZzi P!
m2) (m )
Ocei. Rikonin 76 1 115 viz popis
objekt
1) 2 ®3) 3 ®3) (5)
1 Bora¢ 600 2 267 objektc.1
2 Miroslav 2 052 1 2 052 objektc.2
3 Slatina 900 1 900 objekts.3
4 Crnovice 200 1 413 objektc¢.4
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Zjisténi cenyporovnanim nemovitosti jako celku - list 2

Cena Koef.
. . Cena po .
¢ pozadeana|  re- | o ucina | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 Cena ocaovaného
resp. dukce objektu odvozena
. pramen ceny
zaplacena na
veli-
kgs t " stav po | . K1x
y pramen . polo- | uZit- | pti- a Gvaha y
K¢ K¢ A zem- S S K¢
ceny ha | kové|jezd| vyba- znalce
| ky K6
plo- veni
chy
(€] (6) @) (8 (9) 110 (1| 12) | 13)| (14) | (15) (16)
1 350 000 0,75 262 500 1,00| 7,89 | 1,00 1,00 |0,898| 1,50 | 10,63 24 700
2 750 000 0,75 562 500 1,05 | 27,00/ 1,00 1,10 | 0,915| 1,50 | 42,80 13 100
3 650 000 0,75 487 500 1,20 | 11,84 1,00 1,20 | 0,915 1,50 | 23,40 20 800
4 749 000 0,75 561750 | 1,05| 2,63|1,00 1,50 |1,090| 1,50 | 6,77 83 000
Cdkem pramér K¢ 40 000
Minimum K¢ 13 100
Maximum K¢e 83 000
Smérodatna vykérova odchylka s 32 097
Pravdépodobnéa spodni hranice zaokrouheno pramér - s 7 900
Pravdépodobné horni hranice zaokroulieno pramér + s 72 100
Vécné bremeno vypdet dle vyhlasky K¢ 10 000
Cena etné vécnych bfemen po zaokrouhleni K¢ 30 000
K1 Koeficient Gpravy na dohu objektu
K2 Koeficient Upravy na velikost objektu
K3 Koeficient Upravy nafifstup resp. fijezd k objektu
K4 Koeficient Gpravy na celkovy stav a vybavenjedtu (IgSi - horsi)
K5 Koeficient Upravy navelikost pozemku
K6 Koeficient Gpravy dle dborné Uehy znalce (leg$ horsi)
Koeficient Upray na pramen zji§hi ceny: skuténa kupr cena: K = 1,00, u inzercéiméiens nizsi
10 Index odliSnosti 10 =(K1xK2xK3xK4x K5 xK6)

U ocefiovaného objektu se pii pfimém porovnéni mezi objekty srovnavacimi a oceniovanym uvazuji vSechny koeficienty rovny 1,00




- 13-

C. Rekapitulace

Situaci na trhu s nemovitostm nejlépe vystihuje hodnota stanovenadmetdou porovnavacia
proto v pripac odhaduobvyklé hodnot/ ocaiovanych nemovitosti(jako celku) v tomto piipads

povazuje znalec za obvyklou tuto cenu.

Cena bez uazovani

Zpiusob ocerni ‘o y
P vécnych biemen

Cena poodpoktu
vécnych bif‘emen

Cena podlevyhlaSky¢. 420/2012 Sb. 69 070,00 K¢ 59 070,00 K¢
Cena zjiS¢na porownavacim zfisoben 40 000,00 K¢ 30 000,00 K¢&
Obvykla (obecna, trZni) cena podle odborného odhadu znalce 40 000,00 K¢ 30 000,00 K¢

Obvykla (obecna,trzni) cenaocaiovanych nemovitosti véetné vécnych biremen

podle odbornéhoodhadu znalce je30 OOO,— K¢.

V Brng dne 17.7.2013 Ing. Séka Kasparova

Seznam Filoh

Fotodokumentace

Mapa umisini nemovitostiv obci

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni map

Srovnavaci objektpro porovnavaci metodu
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D. Znalecka d oloz ka

Znalecky posudekjsempodalajako znalecjmenovanyKrajskym soudemv Ostraw ze dne
1.7.2004,Spr.2638/2004 v knize sliba pod p.¢. 3921 pro zakladniobor ekonomika(odwétvi cery
a odhag, se zvlastni spedalizaci pro odhady nemovitosti) a zakladniobor stavebnictvi(stavby
obytné, stavlg pramysloveé).

Zndecky posudelbyl zapsarpodpor. ¢.979-159/1Fnaleckéhaleniku.Znaleiné a ndhradu
néklad: Uctuji podle @ipojené likvidace.

V Brng dne 17.7.2013 Ing. Séka Kasparova



FOTODOKUMENTACE




MAPA UMISTENI NEMOVITOST V OBCI




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.06.2013 15:55:02

Okres: C20643 Brno-venkov Obec: 596698 Rikonin
Kat.Gzemi: 745570 Rikonin List vlastnictvi: 78
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Ceské drahy, a.s., nab¥ezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové 70994226
Mésto, 11015 Praha

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany
St. 30 115 zastavéna plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby
C4st obce, &. budovy Zptisob vyuziti Zpusob ochrany Na parcele
bez &p/&e doprava St. 30
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné brfemeno z¥izovani a
provozovani vedeni
NN a kabelové skfiné v rozsahu ¢l. II smlouvy
Sprava zZeleznic¢éni dopravni cesty, Stavba: bez &p/&e na parc. V-4201/2013-703
stdtni organizace, DlaZdéna 1003/7, St. 30
Nové Mé&sto, 11000 Praha, RC/ICO:
70994234
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - bezuplatnd ze dne 09.04.2013. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 26.04.2013.
V-4201/2013-703

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Zakladatelska listina Ceskych drah a.s. (§7 zak. 77/2002 Sb.) ; uloZeno na prac. Velka
Bites
Z-2070/2003-744

pPro: Ceské drahy, a.s., nab#ezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové RC/ICO: 70994226
Mésto, 11015 Praha

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastradlni pracovisté Brno-venkov, kdéd: 703.
strana 1
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Copyright © 19962013 Seznam.cz, a.s. Vdechna prava vyhrazena.

Prodej, sklad, 600 m?

350 000 K¢ za nemovitost

véetné provize

Celkova cena:

Cena zam? 584 K& za m?
Adresa: Borad

Datum aktualizace: 29.06.2013
ID zakazky: 0000149216
Budova: Kamenna
Stav objektu: Spatny
Vlastnictvi: Osobni

Typ domu: Patrovy
PodlaZi pocet: 3

PodlaZi umisténi: 4. podlazi
Pocet kancelafi: 1

Plocha uzitna: 600 m?
Plocha pozemku: 267 m?
Datum nastéhovani: ~ 29.06.2013
Elektfina: 400V

Vytah: Ne

Popis:

Prodej budovy byvalého vodniho mlyna, Bora¢, Brno - venkov. Tfipatrova
budova o rozmérech 20x15 m2, vyska budovy 10 m2. Plocha parcely 267
m2. Pfijezd po obecni komunikaci, nutna rekonstrukce.

Kontaktovat

Veéra Darikova
Mobil: 603 888 059
Zlin@aaabyty.cz

Dotaz prodejci
AAA BYTY.CZ

Zarami 4422, 76001 Zlin
BT
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Nejnavstévovangjsi realitni server, mame 194875 aktualnich nabidek
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Poloha na mapé je pouze orientaéni. Poloha zadana inzerentem je ¢ast
mésta.

Copyright © 1996-2013 Seznam.cz, a.s. V$echna prava vyhrazena.

Prodej, sklad, 2 052 m?

750 000 K¢ za nemovitost
366 K& za m*

Celkova cena:
Cena zam?

Poznamka k cené: véetné provize RK

Adresa: Stfitez pod Kfemes$nikem
Datum aktualizace: 18.06.2013
1D zakazky: 44583
Budova: Cihlova
Stav objektu: Dobry
Poloha domu: Samostatny
Umisténi objektu: Okraj obce
Typ domu: Patrovy
Podlazi pocet: 2

Plocha zastavéna: 1200 m?
Plocha uzitna: 2052 m?
Plocha pozemku: 2052 m?
Elektfina: 230V, 400V
Doprava: Autobus

Popis:

Prodej zdénného skladu na okraji obce Prose¢ pod Kiemesnikem vzdalené
6 km od okresniho mésta Pelhfimov v kraji Vysocina. Jedna se o
dvoupodlazni zachovalou budovu byvalého kravinu, ktera 20 let slouzi jako
sklad brambor a obili. Nemovitost je zdéna, stfe$ni krytina je zhotovena z
eternitu. Zastavéna plocha 1200 m2, uzitna plocha 2052 m2. MoZnost
koupé na splatky. Vice informaci v RK. Doporuéuiji prohlidku. 44583

Zaviit

Kontaktovat

Véclav Keller

Telefon: 800 700 099
Mobil: 724 357 847
vaclav.keller@nextreality.cz

Dotaz prodejci

NEXT REALITY
Husova 1656/52, 58601 Jihlava
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Nejnavstévovangjsi realitni server, mame 194875 aktualnich nabidek

latina

Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana inzerentem je Cast

mésta.

Copyright © 1996-2013 Seznam.cz, a.s. V8echna prava vyhrazena.

Prodej, sklad, 900 m?

Celkova cena: 650 000 K¢ za nemovitost
Cena za m* 723 K¢ zam?
Adresa: Slatina

Datum aktualizace: 23.06.2013

ID zakazky: KP657:1422167
Budova: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Typ domu: Prizemni

Pocet kancelafi: 1

Plocha uzitna: 900 m?

Popis:

K prodeji nabizime objekt byvalych dilen zemédélského druzstva. V
soucasnosti je vyuzivan jako sklad. Zavedeny je plyn a lektfina. Zastavéna
plocha cca 900 m2.

Kontaktovat

Ing. Vladimir Hajek

Telefon: +420 515 221 413
Mobil: +420 604 994 488
hajek@znojmoreality.cz

Dotaz prodejci

www.znojmoreality.cz
Sokolska 1323/43, 66902 Znojmo
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Nejnavstévovangjsi realitni server, mdme 194875 aktualnich nabidek
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Poloha na mapé je pouze orienta¢ni. Poloha zadana inzerentem je ¢ast
mésta.

Copyright © 1996-2013 Seznam.cz, a.s. V8echna prava vyhrazena.

Prodej, jiny, 200 m?
Celkova cena: 749 000 K¢ za nemovitost

véetné provize

Cena zam? 3745 K¢ zam?
Poznamka k cené: cena k jednani
Adresa: Cernovice
Datum aktualizace: 24.06.2013

ID zakazky: 056800
Budova: Cihlova

Stav objektu: Dobry

Poloha domu: Samostatny
Vlastnictvi: Osobni (Pfevod do OV)
Umisténi objektu: Centrum obce
Typ domu: Prizemni
Plocha uzitna: 200 m?

Plocha pozemku: 413 m?
Parkovaci stani: 1x

Doprava: Silnice, Autobus
Popis:

Nabizime k prodeji komeré&ni budovu na Sobé&slavské ulici v Cernovicich.
Budova je zdéné konstrukce, jednopodlazni, nepodsklepena s pultovou
stfechou poktytou vinitym eternitem. Napojeno na vefejné rozvody elektrické
energie, vodovod a kanalizaci. Prostory jsou rozdéleny na 3 mistnosti,
socialni zazemi, sklad a nakladni rampu. Celkova uZitna plocha 200 m2.
Vhodné pro vyrobu, sklad nebo prodejnu. Pro vice informaci nebo prohlidku
volejte makléfe.

Zaviit

Kontaktovat

Johanka Jantagova

Telefon: +420 565 321 914
Mobil: +420 777 289 297
jantacova@adreality.cz

Dotaz prodejci

AD realitni kancelaf
Tylova 837, 39301 Pelhfimov






