ZNALECK Y POSUDEK

¢. 980-160/13

O cere nemovtosti — budovye.p.1296 na paamku pe.5848 a pozemkp.¢.5848 vse vetne
prisluSensti, v katastralnim temi Velké Mezii¢i, obec Véké Mezkici, okres &'ar nad Sazavou:

Objednatel posudku:

Objednavka:

Vlastnik nemovitosti:

Uéel posudku:

Posudek vypacovala:
Kancééar:

Telefon:

Datum mistniho Setireni:

Datum, ke kterému je
provedeno ocegni:

CLANROY a. s.
sidlo: Vaclavské nanésti 802/56, Praha 1

1C:26426927, Di:CZ26426927
2013/N65976/398

Ceské draly, a.s.
Nahkezi Ludvika Svobody 22242, Praha, Nové bto, 110 15

Zjisteni trzni (obwyklé) cery pro uréeni minimalni vysi vyvolavaci
cery za Welem drazly dobrovolné

Ing. Séka Kasparova

Kiivanky 31, 642 00 Brno

Sokolovska 1318, 739 11 yeHant nadOstravici

+420 603 420 456

10. 7. 2013

10. 7. 2013

Dle vyhlasky Mini sterstvafinanci Ceskérepubliky €& 3/2008Sh., kterou seprovadéji néktera
ustanovenizakona ¢. 151/1997Sh., o ocaiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008Sh.,
vyhlasky €. 460/2009 Sb., vyhlasky. 364/2010 Sb. a vyliSky ¢. 387/2011 Sb. #.450/2012 Sb

Posudek obsahuje 14 sira 6 stran filoh. Objedmteli se pedava ve 4 yhotovenich.



A. Nalez

Znalecky ukol

Znalecky posudekg wpraomvan na aklact objednavly CLANROY a. s. ze dne: 18.6.2013.

Ukolem podepsanéhanalceje provéstoceréni nemovitosit obwklou (= obecnou,trzni,
obchodovatelnou)cenou. Pro jeji stanovenineexstuje piedpis, k dispoici je pouze odborna
literaturarespekive znalecké standard

V zakoru €. 151/097 Sbh.,0 ocaiovani majetku (jenzse ovSem wvahue na vglovné vyjmenované
piipady, coz vdaném fipad neni) je tz. obvyKa cena definovana riédujicim zgisobem:

,O bvykloucenouse pro ucely tohoto zakonarozumicena, kterd by byla dosaena pri prodejich
stejného,popiipadé obdobnéhomgetku nebo p/i poskytovanistejné nebo obdobré sluzby v obvklém
obchodnimstykuv tuzemsk ke dni ocereni. P/itom se zvazujivSecmy okolnost, které maji na cenu vliv,
avSakdo jeji vySese nepiomitaji vlivy mimaradnyd okolnostitrhu, osobnichponeri prodavajicihoneln
kupujiciho ani vliv zvlagni obliby. Mimoradnymi okolnostmitrhu se rozurji napiklad stav tisr¢
prodavajiciho neb&upujidho, diisledky pirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi pafry se rozurdji zejména
vztahy majekové, rodinné nebo jiné osobnivztahy mezi prodawjicim a kupyicim. ZWastni oblibou se
rozumi zvla®i hodnada prikladana majetid nebo sluzbvyplyvajci z osobniho vahu k nim.*“

Obecny zakonik ob¢ansky (cisasky patentze dne1.6.1811¢. 946 sh. zak soud.,platny do roku
1950)k tomuto wadl:

Meritko pro soudni odhad.

§ 304. Urena hodnotadci je jgi cena. Ma-li se & odhadnouti soudem, nmise odhadnoutirr¢itou suma
pergztou.

Cenarddna a mimgadna.
§ 305. Odhdneli se vec podle uzitku, ktery v urcité doké a na urc¢itém mist obvyklea obecd dava,

ustanovisejeji 7adnaa obecnacena hledi-li sevSakke zvlastim ponerim a kezvlastnioblibe, kterouma
ve \&ci pro ndhodné jé vlastnosti ten, komse jeji halnota méa nahraitl, je to jeji cena mimgadna.

Ktera cena jesnernici pi soudnich odhadech.
§ 306. Neni-li nic jiného wyireno nebo zakam ustaoveno, je i odhadu ¥ci sernici vzdycena obena.

V odhadnim #adu z roku 1933 (vladni naizeni ze dne 23.6.1933¢. 100 Sb. z. a n., kterym se
vydawaji predpiy o odhadu neavitost v fizeni exekénim (odhadnfad)) bylo uedeno:

§ 17. Pro vySeteni odhadi hodnotybud’ volen takovy zpisob, ktery zaru‘uje, Ze jim vySetena
odhadni hodnota se co nejvice priblizi cere, kterau za danych poneri by bylo moZznodosahnoutiza
vydraZovan&emowiosti. Pravidelné odhadr hodnota sestanov bud’ zjisténim prodejnihodnoty (hodnoty
obchodni, trzni), a to u pozenki podle jednaek ploSné miry, u budov podle zasta¥né plochy (po pi.
jednotekobesta¥ného prostoru), nebo kapitalizovanimroéniho éistéhovytéZzku (vynosu),kteréholze pii
Fadném hospodadteni dociiti, nebo zjiSnim priaméru mezi hodnaou podle kapitalizovanéhoroéniho
distého vytézku (vynosu) ¢inzovniho a hodnotou pozenku, zvySenouo hodnotu stavty (88 18 az 21).
PouZziji-li zndci jiného zpisobu océovaciho, jsoypovinnito odivodniti.

Mezinarodni ocdiovaci standardy 1VS definuji pojemtrzni hodnota jako odhadmtou ¢astku,za
kterou by aktivum mohlo byt vyne¥néno v den ocereni mezi dobrovdnym kupujicim a dobrovolnym
prodavajicimpri transakcizaloZzenéna adné konceci podnikaelské politiky a za predpokladu,Zze obé
stranyjednalyvedon®, rozvazre a beznatlaku Zasadowpiitom je, Ze vSeby semélo odvijet od trhu; pokud
trh s majetkemdanéhadruhuneexistujepouziji senahradni metodiky gj vSak tebaupozornit,Ze senejedna
0 ocerni na zakadé trhu.Pro ocerni nenovitosti je vtomtomezinarodnin standardwvedeno:
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V rozhodnuti Nejvyssiho soudu Ceské republiky sp.zn. 2 Cdmn 425/96ze dne 30.1.1998 e mj.
uvedeno jjo.: pojem,odhadni cena“ se v tomtozhodnti vztahuje k oce¥ni pode dive platnévyhlasky
¢. 393/1991 Sb.):

Zakladem pro stanoveni primerené nahrady prfi  vypodadani podiového spoluvlastnictiy
k nemovitostje jeji obecra cenaobvikla v danénmist v dok¥ rozhodovan Nenina miste vych&etz ta.
odhadniceny,zjisttné znakckymposudkenpodle cenovéh@redpiu V techto pripadechma cenazjiStena
podle cenovgh piredpisi jen urcity informativni, orientacni vyznama je smerodatna zejménapro daiové
Ucely. Jinak ovSenplati zdsadasmluvnivolnostia Uc¢astnicismouvyjiz nejsouvazanicenouzjiSttnou podie
cenovéhmiedpisu.Pritom pouzeobecra cenavyjadauje aktudni trzni hodnotunemovitosti Aby nahradca
byla primérena,mus vyjad-ovat cem zavislou nejen nakonstrukci avybaveniyelikosti ast& veci (stavby),
ale i zajmu o ni, tj. na pa@vce a nabidce danémmiste a case.

V zakonu ¢. 190/2D04 Sh, o dluhopsech je nj. uvedno k océovani hypeecnich zastavrah listi:
,=Hypotecni zastavni lity
§28

(2) Zastavenénemovitosti se oceiuji cenou obvyklou, podle zvl&tniho pravniho predpisi
upravujiciho ocgovani majetku,eszohledanim

a) trvalych a dlouhodabudrzitdnych Jastnosti nemovitoist

b) vynosu dosaZzitedo ¥eti osobou fi 7adném hospodani s nemvitosti,

) prav a zavad s nemitosti spojenylt a

d) mistnich podminekhu s nemovitostinvcetre jeho vlivi a pedpokladanét vyvoje.

(3) Zastavnihodnotazastavenylt nemaitosti, starovenapodle odstavce?, nesni prevy®vatjejich
cenu obvylou.

Na zakladé vySe uvedereho je pro stanoveniobecné (= obvyklé, trzni) ceny pouZita
nasledijici metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢&. VI ,Ob ecnézasadyocaiovani
majetku” a Znaleckym standardem €. VII ,Oce iovani nemovitosti®):

1. Nejprve je provedeno oceréni podle ocaiovaciho predpisu (zakon ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocaiovani majetkua provadci vyhlaska ¢. 3/2008 Sb.).

2. Ocergni ¢asovoucenou- zjisti senakladynaporizenistavebv sowasnécenovélirovni(snizené
0 primerené opotebenivzhledemke st&i, stavua predpokladané&byvajici zivotnosti) plus cena
pozemki. Vzhledemk tomu, Ze vyhlaSkac. 3/2008 Sb.pouzivakoeficienyy zmeény censtaweb,
jez primérené upravujizakladnicenovowiroven 1994naudrovei sowasnad, pouzje sezpravidla
cena zji&na podle této vyhladk bezkoeficientu prodejnost

3. Oceréni vynosovou hodnotou, které je ¢istt ekonomickyn posouzenim nezavisym na
nékladechna pofizeni nemovitost  Na zaklad cistého redné dosaitelného najemného
Z nemovibsti v danémmisg a ¢ase, sezvaznimjehovyvoje do budoucnost sevypoéte souet
vSech predpokladagch budoucich ptijmi z nemoviosti, oduraienych (diskontovarch) na
souwasnou hodnotu. Vysledek reprezentujeastku, kterou by bylo tieba ulozit do pergzniho
Ustavu,aby budoucivynosy v jednotlivych letech byly stejné,jako predpokliadanécisté piijmy
Z nemoviosti.

4. Ocergéni porovnavacim zpiasobem - podle znanych realizovarych resp.inzerovanygh prodej
obdobngh nemouiostise proved@orovnani a apkace na ocgovanou nenovitost.

5. Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny podle odbornéuvaty znalce na zakladk zvazeni
vSech okolnosta vyse vypoctenych cen.
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Prohlidka a zaméreni nemov itosti
Prohlidka a zaréreni nenovitogi bylo proveden dne 10. 7. 2013.

Podklady pro v ypracovani posu dku

Vypis z katast ru nemo vitosti
Viz ptiloha.

Kopie katastralni mapy
Viz priloha.

Vlastnické a evide néni udaje

Kraj: Vysaina
Okres: Zd’& nad Saavou
Obec: Velké Mezfici

Katastralni Gzemi:  Velké Mez¥i¢i (779091)
List vlastnictvi &islo: 5707

Vlastnik:

Ceské draly, a.s.
nakezi Ludvika Svobodyl222A2, Praha, Nov&ésto, 110 15

Vlastni databa ze znalce

Vlastni databazeznalce, sestaven& Udaj realitni inzerce a informaci o redizovanych
cenach nemovitost Databaze je sestavenaformou seSitu v textovém editoru Excel pomaci
progranu ABN. Udaje o jednotlivwych nemovitosech, pouzitych ke srovnani,jsou uvedely dale
v posudku v fislusné kapitad.

Vypo €etni progra my

Programpro ocaiovani nemovitosi ABN. Autor: Prof.Ing.Albert Brad&, DrSc., Brno, a
program Déa-NEM.

Najemni smlou va
Objekt ani pozerky neju pronajiman.

Celkovy po pis nemov itosti
Budova ¢.p.1296 na pozemku p.¢.5848 a pozemek p.¢.5848 vSe veetné prislusSensti,

irici, okresZd’a nad SazavouBudovabyla
vyuzivanajako vodarnaa garazovaniolejowch vozidel. Souwasti budovy jsou vnitini koleje a
montaani jamy. Nemoviosi se nachaziv tésné blizkosti Zeleanic¢nich koleji, pristupné pies
pozemekiného vlastnila. Objekt je pfipojennarozvodelektiny, vodovodua kanalzace,stavajici

pripojky jsouvsaknefunikéni. Dle tzemnho planuje pozemela saivbav ploSeuréenépro dopavu,



v ochraaném @smu Zedznice.

Zéavady jednotlivych konstrukci a vybaveni: Budovac.p.1296 na pozemkup.¢.5848 je
vzhledemke st&i stavly ve velmi Spat@m stavu,je nutnacelkovarekonstukceobjektu. Venkovni
omitky i vnitini omitky jsouve velmi Spatnémstavus viditelnym poSkozeninomitek, trhlinami a
malbamigraffiti, vétSina vyplni otvori, povrchi podlaha vybavenije za hranicisvé Zivotnosti a
stejre tak i vedkeréinstakce. Cast sklobetonoych tvarnic je rozbita. Objekt je siing znesidin
odpadkya zasahem vandainu.

Umist éni nemo vit osti v obci

Poloha k centru: na okraji obce

Vzdalenost k nadraxiD: 500m

Vzdalenost k autobesému nadrai (zastavce):  200m

Dopravni podming pramérné

Konfigurace terénu: rovina

Prevladajici Astavba: budovy po dopravu a skby
InZeryrské si¢ v obci smoznosi napojeni: vodovod, elekiina, kanaliace, piyn

Vécna bremena

Vécna biemena jako Ujma nemovitosi dle vypisu z evidene katastralniho Ufadu nejsou
evidovana.

Najemni smlou va

Budova ani poemky ng¢sou k datu mitsiho Seteni pronajay.

Obsah po sudku
a) Vodarnaagaazkolejovych voidel
b) PozmkynalV cislo 507
Zjisténa cena dle pitné vinlasky
Cena ukena porovnavacimpisobem



B. Posud ek

Popis objekt G, vym éra, hodn oceni a ocen éni

Ocereni nemovitosi je provedenopodle vyhlaky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sho ocaiovani majetku(tatocena ¢ pro ukeni cery obwklé cenou oréntani) acery
ziskané porovnécim zmgsobem.

Popis y objekt G
a) Objekty

Vodéarna a garaz kolejovych vozide

Budova ¢.p.1296 na pozemku p.¢.5848, pavodré byla vyuZivan jako vodarnaa garaz
kolejowych vozidel. Budovaje samostat# stojici, ¢astené¢ dvoupatrovastavba.Objekt je ¢astacné
zapu&tn pod zemiv prostoru byvalé kotelny, z&lady jsou betonovéa kamennésvislé konstrukce
jsou @éné z cihel plych palerych, vodorovné korieukce srovnym podhedem v garédvez stropu.
Strecha je sedlovéa ¢asteEné plochd, krytina plechovaa casteiné lepenkova, klempiské prvky
aplnéplechové vnitini pricky zdéné, schod jsou dievéné konstrulce,oknajsou dievéna zdvojena,
i kovova jednoduchagast gadze je proswtlena sklerenymi tvarnicemi dve‘e jsou dievéné a
kovové,vratajsou dievéna. Podlaly jsou betonové kamennéa s keramidou dlazbou,popripad s
PVC. Vnitini omitky jsou vapennétukové,casteiné cementovéyenkovniomitky jsou vapennéa
biizolitové. Wtapsni v objektu clybi. Obgkt je &ivan od roku 1886.

Objekt je ve velmi Spahém stavu, newhovujici je vétSina venkovnichomitek, povrchy
vnitfnich ploch, instabae a vyplné otvoni. Socidni zatizenichybi, je zde jen nefunkeni WC. Stav
strechy a klempiskych prvki je Spaty. Objekt jeuréen k celkové rekonstikci.

Nemovitostje napojena na elekhu, vodovod a kanalki, ipojky jsou \sak nefunkni.

Dispoz¢ni reSeni:
1.NP: garaz, koteh, 6*mistnot sklad, WC, chodbae schodigm
2.NP: chodba se schodist, chodba, komore*pokoj, padni prostor

b) Pozemlky
V obci nelyla vydana enova mapa stavelwhi poz2mki.

* Pozmek p.£.5848 zasta¥na plocha a nadvdi o vyméie 475m2 je zasawén budovou
¢.p.1296

5 Pozmky jsou zapsag na LV 5707 pro k.u. Velké Meziii¢i, obecVelké Meziii¢i, okres
Zda nad Sazavou,kraj jhomoravsk. Na pozencich se nenahéazitrvalé porosy a jsou verginé
pristupné bez oplocenioPemky se nachazai ochranné pasmu éleznice.



Ocenéni nemovitosti dle vyhlasky

Popis objekt G, vym éra, hodn oceni a ocen éni

Oceréni nemoviosti je provedeo podle vyhlaSky Ministestva financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sb. o odgevani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu Ky:

Okres: Zd&r nad Saavou
Pocet obyvatel: 5 001 — 15 000 olwatel

a) Vodarna a garaz lolejovych vozidel -8 3

Zatridéni pro potireby acenéni

Budova: N. vodni hospodatvi

Svida nosna lonstrukce: zdkna

Polohovy koeftient: 1,000

Kaod klasifikace CZ-CC: 125113 Bidow vodnilto hospodsgstvi, Cistiren a Upraverod
Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.13.3..1 budovypro vodnihospodéstvi
Koeficient zmény ceny savby: 2,113

Koeficient prodejnosti: 0,361 (Zensdelstvi)

Podlazi:
Nazev VySka Zastwna placha
1.NP 4,80 m 18,4x15,8+44+8,2x4,2+4,7%8,26,2x5,
4+2,8x11,12x2,8+5,3x4,5-1,4 = 472,31 M
2.NP 3,40 m 9x6,2+4,78,2+8,2x4,2 = 128,78 M
Sowet: 8,20 m 601,09 M
Praimérna wska podlazi (WP): = 4,50 m
Pramérna zastagna ploda podlazi (PZP): = 300,55 M
Obestawny prostor (OP):
Vrchni stavba 4,8 x
(18,4x15,5)3x4x4+5,48,2x4,2+65x4,7%8,29,4%6,2
x5,4+6,5%2,8x11,1+2,6%(2x2,8+5,3x4,5-1,4) = 244311
Spodnicast 1,8 x (22,8+5,3x4,5-1,4) = 50,49 m
Strecha 1,3x8,2x4,29,35%x4,7x8+1,0%6,29 = 114,06 i
Obesta¥ny prostor — cedemn = 2607,66m
Vybaveni:
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady v¢etné zemnich praci 10,30 % Podstandardni
2. Svislé konstukce 23,90 % Standardni

3. Stropy 13,10 % Standardni



Néazev, popis

Krov, stecha

Krytiny strech
Klempiské konstrukce
Uprava vnitnich powchi
Uprava vij$ich povrch

Vnittni obklady keramiké
. Schody

. Dvere

. Vrata

. Okna

. Povrchypodiah

. Vytapni

. Elektroinsalace

. Bleskosvod

. Vnitini vodovod

. Vnitini kanaliace
. Vnitini plynovod
. Ohrev vody

. Vybaveni kuckini
. Vnitini hygienické wbaveni
. Vytahy
. Ostatni
Instabéni prefabrikoand jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kg:

Zékl adni koeficient K
Upravakoeficientu K

1.

1.
10.
14.
21.
23.
25.

Zaklady veetné zemnich praci

Uprava vnitnich powchi
Schody

Povrchypodiah

Ohrev vody

Vnitini hygienické wbaveni

Ostatni

—-0,54 x 10,30 %
—0,54 x 5,30 %

-0,54 x 2,30 %

—0,54 x 3,10 %

—-0,54 x 1,852 x @0 %
—0,54 x 1,852 x 2,7%
—-0,54 x 1,852 x 5(B%

Hodnota koeficientu vybavenistavby K:

Oceneéni:

Z&kladni gdnotkovéa cem (ZC):

Koeficient konstrukce K

Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / BP) :
Koeficient Ks= 0,30 + (2,10 / ¥P) :
Koeficient wbaveni tavby Ka:

Polohow koeficient ks:

Koeficient zngény cen staeb K:

Koeficient prodejnostkp:

Zakladni jednotkova cena pravena:

3247 — Kgm®

0,9390
0,9420
0,7667
0,8027
1,0000
2,1130
0,3610

I X X X X X X X

Z&kladni cena upravena: 2 607,66 mx 1 348,29 K/m®

1 348,29 K/m*

Obj. podil Hodnoceni

6,10 % Standardni
2,20 % Standardni
0,60 % Standardni
5,30 % Podstandardni
3,20 % Standardni
0,00 % NeuvaZuje se
2,30 % Podstandardni
3,20 % Standardni
0,30 % Standardni
4,20 % Standardni
3,10 % Podstandardni
0,00 % Neuvazuje se
7,10 % Standardni
0,30 % Standardni
3,30 % Standardni
3,10 % Standardni
0,00 % Neuvazuje se
0,40 % Newyskytuje se
0,00 % NeuvaZzuje se
2,70 % Newskytuje se
0,00 % NeuvaZzuje se
5,30 % Newskytuje se
0,00 % NeuvaZzuje se

1,0000

— 0,0556
— 0,0286
- 0,0124
— 0,0167
— 0,0040
— 0,0270
— 0,0530
= 0,8027

3515 881,90 kK



Ur &eni opotiebeni analytickou metodou:
Konstrukce:

1. Z&klady veetné zemnich praci — podstandardni

10.

11.

12.

13.

14.

16.

17.

18.

127/ (127 + 48) 400 =72,571 %
72,571 % x 10,30 % 0,46 / 0,8027
Svislé konstukce— standardni

127 /(127 + 13x 100 =90,714 %
90,714 % x23,90 % / B027
Stropy — standedni

127 /(127 + 13x 100 =90,714 %
90,714 % x13,10 % / B027

Krov, stecha — standani

110/ (110 + 0) 00 = 10,000 %
100,000 % x 6,10 %0,8027
Krytiny sttech — standanaf

60 / (60 + 0) X100 = 100000 %
100,000 % x 2,20 %0,.8027
Klempirské konstrukce — standardni
55/ (55 + 0) X100 = 100000 %
100,000 % x 0,60 %0,8027

65 / (65 + 0) X100 = 100000 %
100,000 % >5,30 % x 0,46 / 0,8027
Uprava vij$ich povrch — standardni
45/ (45 + 0) X100 = 100000 %
100,000 % 3,20 % / 08027
Schody— podstandrdni

127 /(127 + 13x 100 =90,714 %
90,714 % X,30 % x 0,46 / 0,8027
Dvere — stan@drdni

65 / (65 + 0) XL0O = 100000 %
100,000 % x 3,200 / 08027

Vrata — standardni

40/ (40 + 0) X100 = 100000 %
100,000 % »0,30 % / 08027

Okna — standardni

65 / (65 + 0) XLOO = 100000 %
100,000 % 4,20 % / 08027
Povrchy podlah — podstandardni

47 | (47 + 0) X100 = 100000 %
100,000 % x3,10 % x 0,46 / 0,8027
Elektroinstlace — standdni

37 /(37 + 0) X100 = 100000 %
100,000 % %7,10 % / 08027
Bleskosvod — sindardni

40/ (40 + 0) X100 = 100000 %
100,000 % 0,30 % / 08027

Vnitini vodovod — standardni

35/ (35 + 0) X100 = 100000 %
100,000 % x 3,300 / 08027

. Uprava vnitnich powchi — podstandardni

+

4,284 %

27,010 %

14,804 %

7,599 %

2,741 %

0,747 %

3,037 %

3,987 %

1,196 %

3,987 %

0,374 %

5,232 %

1,777 %

8,845 %

0,374 %

4,111 %
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19. Vnitini kanaliace — standardni
45/ (45 + 0) X100 = 100000 %

100,000 % x 3,106 / 08027 + 3,862 %
Opotebeni analtickou metodou celkem: = 93,978 %
Odpozet opotebeni:3 515 881,90 Kx 93,978 % — 3304 155,49 K
Cena po odkteni opotiebent: = 211 726,41 K
Vodarna a garaz kolejorych vozidel — zjiS€éna cena: 211 726,41 K

b) Pozemk na LV ¢islo 5707 —§ 28

Z&kladni cen za i stavebniho paamku dle § 28 odst. dini 114,70 K.

Cena je utena podle pis. k): ZC = G, x 1,00, kde =35 + (L1 750 — 1 000) x 0,007414
(zaokrouhleno na @wdesetinna ndta), kde 11 750 je pet obyvatel v olzi.

§ 28 odst. 2 — Zastasné plochy a nadvori
Uréeni koeficientii pro upravu zakladni ceny za M pozemku
Upravapodleptilohy ¢. 21, tabulkas. 2:

Ochranné pasmo - 5%

MoZnostnapojeni na rozvod phy + 10 %

Upravacelkem: + 5% x 1,050
Koeficient znény cen staeb K X 2,113
Koeficient prodejnostK,: (Zemsdélstvi) X 0,361

Jednotkova cenfK ¢/m?]
Nazev Parc.e.  Vymera [nr] zakladni upravena Cena [K]
zasawna plocha a5848 473 114,70 91,8670 43 453,09
nadvai
Pozemky na LV ¢islo 5707 — zji¥na cera: 43 453,09 K

c) Rekapitulace

Vysledné ceny

a) Vodarnaagaazkolejovych voidel 211 726,41 K
b) PozmkynalV ¢islo 507 43 453,09 K
Vysledna cenacini celkem: 255 179,50 K

Cena po zaokrounleni podle -- § 46: 255 180,— K¢
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Ocenéni poro vnavaci metodo u

Ocereni nemovitosi je proveden cenowWwm porovnanim(komparaci).Porovnavacimetoda
ocereéni vychaZ z porovnani predmétu ocereni se stejrym nebo obdobrym piedmétem a cenou
sjednanowori jeho prodeji. Srovnatelnouwcenoutedy rozumime obecré cenuvéci stanovenowe-
novym porovnanims dodobnymi, k datu oceréni volné prodavanymivécmi, na zaklad fady
hledisek. B pouZzii zjednoduSengnetod/ prfimého porovnani:

Pro oceréni danénemovitosti je powita multikriterialni metoda piimého porovnanipodle
Brad&e. Princip metod/ spativa v tom, Ze z dabbazeznalceo realizovarych re9. inzerovarych
prodejichpodobrych nenovitost je pomoci piepacitacichindexi jednotliwych objekti odvozena
trzni cenaocaiovanéhoobjektu. Indexy odliSnosi u jednotlivych objekti respektujijejich rozdil
oproti oc&ovanému objektu.

V naSemkonkrétnimpripact je pouzio realitniinzercenainternetu kterd majiz dnesiadu
nastrofi, pomocinichzlze velmi dohre sledoat zmény nabitlkovych cenpo dobujejich prezentace.
Jednakna vétSineé serverectje uvadno datumuvedenido prodeje,novinky byvaji zvyraziovany,
¢asto je upozonovano na postupnéslew, jsou avizovary exkluzivity od totomych inzercive vice
kanceldich. Je nutno pctitat i s tim, Ze slevaje sjednanaaz pti vlastnim prodeji, takze koneny
vysledekv inzerci neni podchyen. Protoz v3ak tyto cenovézmeény jsou co do misa i ¢asu
promenlivé, mél by odhadce vyuZivat internetoych moznosi k sledvani vztahu mezi
nabidkowymi a skute&né dosahovaypmi cenamia pouzije-li jako vzoreknabiznounemovitost pak
musi @ adjustaci pipadry rozdil piimérené uplanit, pficemz v Gvahu pichad pouze sniZzergeny
vzorku.

Kladné stranky ocaiovanych nemovitosti:

- dobra dostupnost centra obce Velké Mgk
- moznostapojeni na veskéinzeryrske si¢
- dobraoh¢anska wbavenost obce

- velk& podlahova plocha atu

Zaporné stranky ocaiovanych nemovitosti
- Spatnytechnicky stav

- niz8ipoptavka nez nabidka

- ochanné pasmoeteznice

- pristup ges pozemek jiého vlastnika

Z takto ziskanécery naskdnym statstickym vyhodrocenimje zjiSténa cena pramérna,
v ptipadt vhodnostii cena minmalni.

Zjisténi cenyporovnanim nemovitosti jako ceku - list 1
5 Velikost Pocet Velikost
C. Lokalita (uzitkova odlazi pozenka Pogsy
plochar?) | P (m?)
Ocai. AN . .
objekt VelkéMeziici 603 2 475 viz popis
) ) 3) 3) 3) (5)
1 Velké Mewici 3222 6 537 objektc.1
2 Pikarec 554 1 554 objektc.2
3 Un¢in 720 4 180 objektc.3
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4 Rimov 1000 | 1 | 1188 | objektc.4
Zjisténi ceny paovnanim nemovitosti jako celku - list 2
Cena Koef. Cena po
¢. | pozadeana | re- | ogikcina | KL | K2 | K3 | K4 | K5 | Ke | | Cenaockovaného
resp. dukce objektu odvozena
. pranen ceny
zaplacerd na
veli-
kost stava| po-
K pramen K polo- uznt-’ pri- vyba- | zem Gvaha| K1x ... K&
ceny ha kové | jezd . znalce| x K6
veni ky
plo-
chy
) (6) ) € 9 | 10 | (11 | 12 | 13) | 14 | (1Y (16)
1 4000000 0,75 3000000 | 1,00| 534 | 1,30 | 1,40 [ 0,908 2,00 | 17,65 170 000
2 2100000 0,75 1 575000 0,95 | 092 | 1,30 | 2,80 | 0,908| 2,00 5,78 272 500
3 390 000 0,75 292 500 0,90 1,19 | 1,30 | 1,50 | 0,908| 2,00 3,79 77 200
4 490 000 0,75 367 500 0,90 | 1,66 | 1,30 | 1,10 | 0,938 2,00 | 4,01 91 600
Cdkem pramer K¢ 150 000
Minimum K¢ 77 200
Maximum K¢ 272 500
Smérodatna vipérova odchylka s 89 600
Pravdépodobné spodni hranice zaokrouhéro pramer - s 60 400
Pravdépodobné horni hranice zaokrouhéro prameér + s 239 600
K1 Koeficient Gpray na pdohu objektu

K2 Koeficient Gpray na velikost objektu
K3 Koeficient Upray na fFistup resp. fijezd k objektu
K4  Koeficient Gpray na celkovystav a vybaveni gbktu (IgSi -horsi)
K5 Koeficient Upray na velikost pozemk
K6 Koeficient Gpray dle adborné Gahyznalce (leps- horsi)
Koeficient Gpravy na prame zjiStni ceny: skiteéna kupr cena: K= 1,00, u inzere giméiens nizsi
IO  Index odliSnosti 10 = (K1 x K2x K3 x K4 x K5 x K6)

U ocaiovaného objeta se pi pifimém porovnanimezi objektysrovnavaimi a océovanymuvaalji vsechry koeficienty rovny

1,00
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C. Rekapitulac e

Situaci na trhu s nemoviostm nejlépevystihuje hodnota stanovenametdou porovnavacia
proto v pripact odhaduobvyklé hodnot ocaiovanych nemovitosi (jako celku) v tomto piipact
povazuje nalec za obvyklou tuto cenu.

o - Cena bezuvazovani vécnych
Zpusob aeréni b¥
femen
Cena pale vyhlasky &. 450/2012Sb. 255 180,00 K&
Cena ziSttn4 paovnavaci zpisokem 150 000,00 K¢&
Obvykla (obecna, trZni) cena podle odborného odhadu znalce 150 000,00 K¢

Obvykla (obecna, trzni) cenaocaiovanych nemovitosti véetné vécnych biemen
podle odbornéhoodhadu znalce je 150 (DO,— K¢.

V Brng dne 17.7.2013 Ing. Séka Kasparova

Seznam fFiloh

Fotodokumentace

Mapa umisini nemovibstiv obci

Vypis z katastru nemoasti

Kopie katastralni mgp

Srovnavaci objektpro porovnavaci metodu
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D. Znalec ka doloz ka

Znalecky posudekisempodalajako znalecjmenovany Krajskym soudemv Ostraw ze dne
1.7.2004,Spr.2638/2004 v knize slibt pod p.¢. 3921 pro zakladniobor ekonomika(odwétvi cery
a odhag, se zvlastni spedalizaci pro odhady nemovtosti) a zakladniobor stavebnictvi(stavly
obytné, stavlg pramyslové).

Zndecky posudekbyl zapsarpodpor. ¢.980-160/1%naleckéhaleniku.Znaleiné a ndhradu
naklad: U¢tuji podle g@ipojené likvidace.

V Brng dne 17.7.2013 Ing. Séka Kasparova



FOTODOKUMENTACE




MAPA UMISTENI NEMOVITOST V OBCI




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 17.06.2013 15:35:02

Okres: €20635 Zdar nad Sazavou Obec: 597007 Velké Mezi#¥ié&i
Kat.lGzemi: 779091 Velké Meziriéi List vlastnictvi: 5707

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

Ceské drahy, a.s., nab¥ezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové 70994226
Mésto, 11015 Praha

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuzZiti Zpusob ochrany
5848 473 zastavéna plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby
C4st obce, &. budovy Zptisob vyuziti Zpusob ochrany Na parcele
Velké Mezificéi, ¢.p. 1296 bydleni 5848
B1 Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

© Zména vymér obnovou operatu

obnova operatu mapovanim 00-1/2010-746
Parcela: 5848 Z-5392/2011-746

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Zakladatelska listina éeschh drah a.s. (§7 zak. 77/2002 Sb.) OhlaSeni zmény vlastnictvi
ze dne 20.8.2003
Z-2587/2003-746

pPro: Ceské drahy, a.s., nab#ezi Ludvika Svobody 1222/12, Nové RC/ICO: 70994226
Mésto, 11015 Praha

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté Velké Mezirici, kéd: 746.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 17.06.2013 15:50:06
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem Rizeni PU: ... iiienennnnn..

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni utad pro Vysoclinu, Katastrdlni pracovisté Velké Mezitric¢i, kdéd: 746.
strana 1
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Nejnavstévovangjsi realitni server, mame 194760 aktualnich nabidek Nejnavitévovanéjsi realitni server, mdme 194760 aktualnich nabidek
== B

. Prodej, jiny, 537 m?

" Prodej, zemédélsky objekt, 554 m?
STI NG Celkova cena: 4 000 000 K¢ za nemovitost (k jednani)

I Celkova cena: 2100 000 K¢ za nemovitost
NEATHI KANTELAR
Cenazam? 7 449 KE zam? véetné provize
Adresa: Velké Mezifici Cena za m 3791Kezam?
Datum aktualizace: 09.07.2013 Poznamka k cené: Cena je véerné provize a pravnich sluzeb
D zakazky: 43742 kancelafe
Budova: Skeletova Adresa: Pikérec
Stav objektu: Pred rekonstrukoi Datum aklualizace:  27.05.2013
Typ domu: Patrovy ID zakazky: 254904
Plocha uzitna: 537 m? Budova: Panelova
¢ othnt Stav objektu: Dobry
Parkovaci stani: 10x
. Umisténi objektu: Okraj obce
Popis:
Nabizim Vam ke koupi pramyslovy objekt o péti podlazi v blizkosti centra Typ domu: PFizemni
Velkého Mezifi¢i na ulici Tfebi€ska, o rozloze zastavéné plochy 537 m2. Podlai poget: 1
Volné ihned. Pro pfipadnou prohlidku nevaheijte pfimo kontaktovat realitniho
makléfe. B i Podlazi umisténi: 1. podlazi
Zaviit Plocha zastavéna: 554 m?
Plocha uzitna: 554 m2
Morawv: Plocha podlahova: 554 m?
Kontaktovat Skleng Elektfina: 230V, 400V
. N nad Oslavou
Zakaznicky servis STING Doprava: Silnice
Telefon: +420 800 103 010 Zatizeno: Ne
Mobil: +420 602 741 829 » i
zakaznicky.servis@rksting.cz se N Popis:
& "3 Nabizime k prodeji zemédélskou halu byvalé bramborarny o CP 554 m2.
Dotaz prodejci Hala je v dobrém stavu, vhodna jako sklad nebo vyrobni prostory. V celém
objektu je dvojita ventilace, betonova podlaha, el. 220 V a 380 V,
Realitni kancelaf STING, s.r.o. / :romosvod. 1S;a:ba j: gc;stavena ze siporexovych panell. Dobra
Jihlavska bréna 6/2, 67401 Trebi¢ I lostupnost, 15 km od D1.
{ H Zaviit
= o
Hom Dale
_ divovi Wiy Hiny..J| 7 Liboc
Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana inzerentem je mésto.
stavice Kontaktovat
- ED ) AB Zakaznicka linka
Baliny — Telefon: 800 100 446
Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana inzerentem je Cast Mobil: 739 545 999
mésta. info@mmreality.cz
=w

Dotaz prodejci

Copyright © 1996-2013 Seznam.cz, a.s. V8echna prava vyhrazena.

M&M reality holding, a.s.

% Krakovska 1675/2, 11000 Praha

Copyright © 1996-2013 Seznam.cz, a.s. V$echna prava vyhrazena.
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Nejnavstévovanéjsi realitni server, mdme 194772 aktualnich nabidek Nejnavstévovangjsi realitni server, mame 194760 aktualnich nabidek
Prodej, zemédélsky objekt, 720 m? ‘ Prodej, sklad, 1 000 m?
Celkova cena: 390 000 K& za nemovitost Celkova cena: 490 000 K¢ za nemovitost
Cenazam* 542 K¢ zam? Cenazam? 490 K& za m?
Adresa: Ungin Adresa: Rimov
Datum aktualizace: Dnes & Datum aktualizace: 04.07.2013
ID zakazky: 089-N00928 ID zakazky: N41540
Budova: Cihlova Budova: Cihlova
Stav objektu: Dobry Stav objektu: Dobry
Typ domu: Patrovy Poloha domu: Samostatny
Podlazi pocet: 4 Typ domu: Patrovy
Plocha zastavéna: 180 m? Podlazi pocet: 1
Plocha uzitna: 720 m? Plocha uzitna: 1000 m?
Rok rekonstrukce: 1992 Plocha pozemku: 1188 m?
Popis: Elektfina: 120V, 230V, 400V
Nabizime k prodeji objekt mlyna z roku 1939, ktery je zkolaudovan jako Popis:

vyrobni zemédélsky objekt - mlyn a sklad mouky. Objekt se nachazi v obci
Ungin, okr. Zdar nad Sazavou. Prodavany objekt je sougast arealu, ktery
drive slouzil jako vyrobni zavod - pfiprava energie, skladovani
zemédélskych produktil. Jedna East arealu stale slouzi jako pekarna a
oridejna peciva. Pfedmétna budova je vysoka 18m, ma &tyfi nadzemni
podlazi a podzemni prostor. Byla modernizovana v roce 1992. Zastavéna

Objekt byvalych sypek vhodny k podnikani, Rimov,okr. TfebiéNa prodej
zemédélské staveni Rimov,okr. Trebi& Exkluzivné Vam nabizime k prodeji
zemadélské staveni v Rimové.Jedna se o byvalou budovu sypek.Celkova
plocha pozemku je 1188m2.Nachazi se na krasném a klidném misté.Budova
je vhodna k podnikani.

plocha podlazi ¢ini 180m2. Svislé konstrukce jsou zdéné, stropni konstrukce —— 22 l Zaviit
drevéné. V soucasné dobé je objekt nepouzivany a vyklizeny od technologii. o
Zaviit \
g
J Kontaktovat
Rokytice
nad Rokytrou Cegilové Lucie

Kontaktovat £.)  Mobi:+420733 534 094

Psohl Ondfei - lucie.cecilova@sdk-reality.cz

sohlavec Ondfrej - o
Mobil: +420 731 618 303 o

Dotaz prodejci

ondrej.psohlavec@re-max.cz

Dotaz prodejci SDK reality

"‘-*fll"v Rooseveltova 6/8, 60200 Brno
J

an
—-- - RE/MAX All Inclusive Gaslavice
' A
[ Samcova 1177/1, 11000 Praha
' Poloha na mapé je pouze orientacni. Poloha zadana inzerentem je ast
mésta.

Copyright © 1996-2013 Seznam.cz, a.s. Vdechna prava vyhrazena.

Unéin

Copyright © 1996-2013 Seznam.cz, a.s. V8echna prava vyhrazena.






