Okres: CZ0514 Semily Znalec:

Obec: 577626 Turnov Antonin Sir

Kat.Uzemi:771601 Turnov Azalkova 518
Liberec 15

Znalecky posudek ¢.2850/27/2013

Zjist  éni ceny obvyklé (trzni)

ve v &ciocen é&ni nemovitosti — bytového domu c¢.p.552v cetn & pozemk 1 a
prisluSenstvi, na st.p. ¢.3885 a 3886 situovaneé v obci a k.U.Turnov.

Nemovitosti jsou zapsané v katastru nemovitosti u K atastralniho

Gradu pro Liberecky kraj, KP Semily, na listu vlastni ctvi ¢.6375

pro katastralni tzemi a obec Turnov a okres Semily, dle stavu ke dni
11.4.2013.

Vlastnik: Ceské drahy a.s. - se sidlem :

Nab reZi Ludvika Svobody 1222/12
Nové M é&sto — Praha 1, 11 00

identifikator : 70994226
Druh ocen éni:  ZjiSt  &ni ceny nemovitosti za U celem drazby.
a)stanoveni ceny dle cenového p redpisu

b)stanoveni ceny obvyklé(trzni)

Znalecky posudek je vypracovan ke dni 26.4.2013

Oceriovaci p  redpis:
Zakon &.151/1997 Sb. o oce riovani majetku a o zm
n&kterych zdkon @ (zakon o oce riovani majetku), jak
vyplyvd ze zm  &n provad &nych zakony  ¢.121/2000 Sb.,
¢.257/2004 Sb., ¢.296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb. a
¢.350/2013 Sb.
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>
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Posudek objednal:
CLANROY a.s. - sidlem :
Vaclavské nam.802/56, Praha 1
Objednavkou ¢.2013/N65912/162, ze dne 8.3.2013




UVOD :
Stanoveni ceny obvyklé

Zakon ¢.151/1997 Sb, zakon o oce riovani majetku
Obvyklou cenou pro U cely tohoto zakona se rozumi cena, ktera by
byla dosazenap  ri prodejich stejného, p ripadn & obdobného
majetku (bytovy d am)atop riposkytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen é&ni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na ce nu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimo radnych okolnosti
trhu, osobnich pom &r 1 prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv

zvlastni obliby.

Mimozradné okolnosti trhu se rozum gjinap riklad stav tisn &
prodavajiciho nebo kupuijiciho, d tsledky p  #irodnich nebo jinych
kalamit.

Osobni pom &ry se rozum  &ji zejména vztahy majetkoveé, rodinné

nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupuijici m.
ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota p rikladana majetku

nebo sluzb & vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni se provede :

a) nakladovym zp usobem
cena porovnavaci, po ¥izend v sou casnych cenach vystihujici
realny technicky stav v case hodnoceni ke dni 8.3.2013

b) hodnota nemovitosti metodou srovnavaci
jedna se o vyhodnoceni cen nedavno prodanych nemovi tosti v

~

dané nebo obdobné lokalit &

—_

Pro ocen é&ni je pouzita kombinace t échto dvou ocen  én

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran &. Jeho
platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném
datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.



o

Podklady pro vypracovani znal.posudku:

Prohlidka a zam &reni nemovitosti na mist & dne 26.4.2013, za
Gcasti zastupce vlastnika, ktery podal pot rebné informace dle
pozadavk  znalce.

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 11.4.2013, lis t vlastnictvi
¢.6375, pro katastralni iUzemi a obec Turnov a okres Semily.

Kopie snimku pozemkové mapy, stav ke dni 15.2.2013 , pro

katastralni Uzemi a obec Turnov a okres Semily.

Odborny posudek ¢.1817/47/11 ze dne 16.3.2011, vypracovany
znalcem Ing.Junger Rudolf, Litomysl.

Fotodokumentace po  rizena znalcem p  #i mistnim Set reni dne
26.4.2013.

Objednavka znaleckého posudku fa.CLANROY a.s., ze d ne
18.4.2013, &.2013/N65963

Zakon &.151/1997 Sb. o oce niovani majetku a o zm éng

n&kterych zdkon & (zakon o oce niovani majetku), jak vyplyva ze

zmgn provad é&nych zakony  ¢.121/2000 Sb., ¢.257/2004 Sb.,

¢.296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb. a ¢.350/2013 Sb.

Nalez ze dne 26.4.2013

Oce riované nemovitosti jsou situovany v obci a v katastr alnim
Gzemi Turnov, p ¥i ulici Nadrazni, v blizkosti centra v zastavb

obytnych dom 1 aobjekt & ob canské vybavenosti, v blizkosti

Zelezni c¢nitrat & a vlakového nadrazi.

D am ¢p.552 — jedna se o objekt bydleni, v budov & jsou situovany
4 bytoveé jednotky, je situovan v izolované poloze n a stavebni
parcele ¢.3885a ¢.3886. Jedna se o tradi cné& zd ény objekt se
sedlovoust rechouo2N.P.1P.P.sp tdnim prostorem, ktery je
bez vyuziti. D um byl postaven v roce 1856, v roce 1995 byla
provedena p fistavba domu, v roce 2002 byl vym é&nén cely krov
vcetn & st resni krytiny a klempi rskych konstrukci.

Pozemky LV ~ ¢.6375
zastav &na plocha a nadvo Fi parcela ¢.3885 vym éra 141 m2
zastav &na plocha a nadvo Fi parcela c.3886 vym &ra 46 m2
pozemky jsou rovinné s nemovitosti tvo ¥ifunk ¢&ni celek, jsou
v ochranném pasmu vodniho zdroje 2.stupn &.

P ristup k pozemk  &m a nemovitosti je zna &né obtizny. Z ulice
Palackého je po schodisti, dale z ulice Bezru cova p res parcelu
jiného vlastnika (zde neni vytvo renov é&cné b remeno jizdy a
chtze).

Nemovitost je p ristupna po nezpevn &ném pozemku, ktery je ve

vlastnictvi SZDC. Pozemek tvo ¥i zahradu okolo domu &p.552.



A/

B/

C/

D/

Na pozemku p.  &.3886 je postavena zd &na kolna, ktera je
vyuzivana jako sklad paliva. Jedna se o zd &nou stavbu p  rizemni
bez podsklepeni se sedlovou st rechou. Stavba je z roku 1856.

Na pozemku p.  &.3884/1 je postavena zd &na stavba byvalé
pradelny, ktera tvo rip risluSenstvi domu &.p.552, stavba je o
zastav é&ne ploSe 16 m2.

Oce riované pozemKky jsou v Uzemnim planu ozna ceny jako pozemky
Zeleznice. M &sto Turnov ma 14445 obyvatel, ma dobrou ob canskou
vybavenost.

Oce riovanyd um &.p.552 je napojen p ripojkou elektro o nap &ti

220/380V ap ripojkou vody. Odkanalizovéani je provedeno do
septiku. P Fipojeni plynu je ve velké vzdalenosti.

M«
>
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Vyé&et nemovitosti k ocen

Bytovy d um ¢.p.552
(na st.p. ¢.3885)

VedlejSi stavby
1) zdeé&ny sklad na st.p. ¢.3886
2) byvala pradelna

Venkovni Upravy

1) p ripojka vody

2) p ripojka kanalizace

3) betonovy septik

4) p ripojka elektroinstalace

Pozemky LV. ¢.6375( caste c¢ny)
(st.p. ¢.3885, 3886)




Posudek ocen é&ni:

Bytovyd 4am &.p.552

Ocenéni dle 83 Vyhlasky, p ¥iloha ¢&.2

Predmg&tem ocen ¢&ni je budova &.p.522 (bytovy d am), ktera je
situovana na stavebni parcele ¢.3885, p riul.Nadrazni

v zastav &né casti obce Turnov.

Budova je tradi cné& zd éna s se sedlovou st rechou. Budova se
sestavaz 1P.P.a2 N.P., p tdni prostor je volny bez vyuZiti.

V budov ¢& jsou celkem situovany cty i bytoveé jednotky.

Dam ¢.p.552 byl postaven v roce 1856, v roce 1995 byla

provedena p ristavba domu. V roce 2002 byl vym &né&n cely krov
vcetn & st resni krytiny a klempi rskych prvk 1.

Dispozice domu:

I.P.P. — suterén
Je zp ristupn &n po schodisti z p ¥izemi do chodby a sestava se
z kotelny, skladu paliva a sklepnich mistnosti.

ILIN.P.—p rizemi

Vstup ze dvorni casti do vstupni chodby se schodist &m. Odtud
jsou zp ristupn &ny jednotlivé bytové jednotky 2+1.

Kazdy byt se sestava z p redsin &, WC, kuchyn &, koupelny a dvou

pokoj u.

[I.N.P. — 1.patro
Je zp ristupn &no po schodisti do chodby odkud jsou zp Fistupn &ny
jednotlivé bytové jednotky 2+1.

Kazdy byt se sestava z p redsin &, WC, kuchyn &, koupelny a dvou

pokoj .

P udni prostor je volny, bez vyuZiti.

Vypo &et obestav  éného prostoru budovy:

Obestav &ny prostor p ristavby
(3,45 x 2,20)x 3,50 + (7,25 x 2,20)x 3,50

82,39 m3 OP

Zastav é&na plocha budovy:
.P.P. — 12,40 x 10,70 = 132,68 m2

IIN.P. - 12,40 x 10,70 x 2,20 148,63 m2
II.N.P. - 12,40 x 10,70 x 2,20 148,63 m2
Celkem ZP 429,94 m2

pr dmérna vyska podlazi 3,33 m
pr dmerna zastav  éna plocha podlazi 143,31 m2




Obestav &ny prostor domu :

|.P.P. suterén

(12,40 x 10,70)x(2,45 + 0,50)m = 391,41 m3OP
I.N.P. + II.N.P

(12,40 x 10,70 + 7,25 x 2,20)x (3,20 + 0,30 +

+ 3,20 + 0,30)m = 1.040,41 m3 OP

zast reSeni +p dni prostor
(12,40 x 10,70)x(1,30 + 3,60/:2)m = 411,31 m3 OP

Celkem obestav  &ny prostor budovy = 1.843,13 m3 OP

Sta #i a stavebni stav budovy:

Podle dostupnych doklad byl bytovy d im postaven v roce 1856,
v roce 1995 byla provedena p ristavba, ktera neovliv nuje
naslednou Zivotnost objektu. Sta ¥i objektu 156 rok 0.
Stavebni stav objektu neni dobry i p resto, Ze jsou provedeny
n&které Upravy — opravy na budov &

- novy krovv  cetn & krytiny a klempi rskych prvk 1 (v r.2002)

- velmi Spatny stav I.P.P. — suterén, zdivo bez izola ci proti

zemni vlhkosti, opadava omitka
- podlahy jsou hlin &né

- posSkozené fasadni omitky
- okna ve Spatném stavebnim stavu
- ostatni konstrukce bez zjevné adrzby

Posouzenim celkového stavebniho stavu a posouzeni s tavebnich
konstrukci domu se naslednd zivotnost p redpoklada na 20 rok U.
Opot rebeni : 100/176 = 0,57 % ro cneé

156r x 0,57 = 88,92 %

Zat rid éni budovy dle 83, p rilohy  ¢&.2 Vyhlasky
Jedna se o bytovy d m netypovy, tradi e¢nég zd &ny
TYP "K™" zakladni cena 2.150,- K &/m3 OP

Zakladni cena se upravi dle vzorce :
ZCU =ZC x K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x Ki x Kp

K1 - Koeficient p repo ¢tu zakl.ceny podle druhu konstrukce,

p riloha ¢&.4 Vyhl. -zd éné 0,939
K2 - Koeficient p repo ¢tu zakl.ceny podle velikosti
pr amérné zast.plochy K2 = 0,92 + 6,60/143,31 m2 0,966

K3 - Koeficient p repo ¢tu zakl.ceny podle pr amerneé vysky



podlazi K3 = 2,10/3,33 + 0,30

0,930

K4 - Koeficient vyb.stavby dle p ¥. &2, TYP K" SKP-46.21.12.2.1

pol. konstrukce a vybaveni podi l, zat

~ +/_

1 - zaklady - zakladové pasy, Spatna izolace 0,06 0O P
2 - zdivo - tradi cné zd &né o sile 50 cm 0,180 P -0,080
3 — stropy - rovné s podhledem, sklep klenuty 0,08 2 S
4 —st recha - sedlova, krov d rev&ny vazany 0,063 S
5 - krytina — taskova 0,024 S
6 - klemp.kons.- UpIné,zZlaby,svody,lemovani 0,00 7 S
7 - vnit ¥.omitky - vapenné Stukové 0,069 S

8 - fasadni omitka — vapenna dvouvrstva 0,03 1 P
9 - vnit ¥.obklady — v koupeln & a kuchyni 0,021 S /

10- schody — p avodni kamenné 0,030 S /

11-dve re—-d revé&nénapl rnové ahladké 0,032 S /

12- vrata — neuvaZzuji se / /
13- okna—-d  revéna dvojita Spaletova 0,054 P -0,05

14- povrchy podlah — dlazba,d revéné,PVC 0,031 S /
15-vytap é&ni — lokalni-etdzové 0,047 S

16- elektroinstalace — sv &telnd a motorova 0,052 S /

17- bleskosvod — ano 0,004 S

18- vnit  r.vodovod - rozvod studené,teplé vody 0,033 S

19- kanalizace - kuchyn &, soc.za rizeni 0,032 S /
20- plynovod — neni zaveden 0,00 4 CH
21- oh rev vody — el.boiler 4x 0,021 S

22- vyb.kuchyn & — kuch.linka, sporak 0,018 S

23-vnit  ¥nihyg.za f.-umyvadla, WC, vana 0,038 S /

24- vytahy — chybi 0,01 3 CH
25- ost.vyb.- nebylo zjist €no 0,056 CH -0,056

~

S-standart, P-podstandart, N-nadstandart, CH-chybi

chybi 1,852 x -0,073 - 0,135
podstandard - 0,225
n= - 0,360

K4 - 1+(0,54 x-0,360)=
K5 - koeficient polohovy,p riloha ¢.14

Ki- koeficient zm &ny cen staveb dle p rilohy
c.38, SKP - 46.21.12.2.1

Kp - koeficient prodejnosti dle p rilohy .39

ZCU =2.150,-K ¢ x0,939 x 0,806 x 0,930 x 0,806 x 1,000 x
X 2,131 x 1,266 = 3.290,59 K &/m3 OP

vypo é&etceny :

r.
-0,060

/
/

-0,004
/
/

-0,013

0,806

1,000

2,131

1,266



B/

1)

1.843,13 m3 x 3.290,59 K ¢/m3 OP = 6.064.990,- K
odpis opot  rebeni 88,92% =-5.392.990,- K

Zjist é&na cena ke dni ocen éni  &ini 672.000,- K
-9-

VedlejSi stavby

zd é&ny sklad na st.p. ¢.3886
ocen é&nidle 87, p riloha .8 Vyhl.

Predmetem ocen é&nijezd  &ny sklad situovany na st.p. ¢.3686.
Jedna se o objekt, ktery tvo ¥ip risluSenstvi stavby hlavni
budovy ¢p.552. Postaveni objektu se p redpoklada v roce 1856.
Objekt je uzivan jako sklad paliva.

Technicky popis stavebnich konstrukci:

- zéklady - kamenné bez izolaci proti zemni vihkosti
- svislé konstrukce - castzd é&né z kamene, cast z cihel o sile zdiva

- st

do 50 cm

¥echa - sedlova, krov d revény

- stropy - drev&né tramové

- krytina - eternitové Sablony

- klempi  #ské prace - z pozinkovaného plechu
- podlahy - hlin &na

-dve #e- svlakové d revé&né

- okna - ocelova

- elektroinstalace - je zavedena

stavebn & technicky stav

Celkovy stavebni stav neni dobry, objekt bez zjevné adrzby,
hlavni stavebni konstrukce jsou p avodni, std  ri 156 rok 1.
Celkové opot  #ebeni dle odborného posouzeni 90%

Vypo &et obestav  éného prostoru:
ILN.P.-p rizemi :
(8,65 x 5,25)m 45,41 m2 x 2,50 m

113,53m3 O

Q<| ¢ X

Zast reSeni:
(8,65 x 5,25)x(1,20 + 1,80/:2) m

95,37m3 OP

Celkem obestav ~ &ny prostor 208,90m3 OP

Zat rid éni objektu dle p rilohy  &.8 Vyhlasky
Jedna se o stavbu zd &nou, nepodsklepenou,

se sedlovou st rechou
TYP " A" zakladni cena 1.250,- K &/m3 OP

Zakladni cena se upravi dle vzorce :
ZCU =ZC x K4 x K5 x Ki x Kp
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K4-Koeficient vyb.stavby dle p rilohy ¢.9, TYP ,A*, SKP -46.21.19.9
pol. konstrukce a vybaveni podi [, zat . -
1 - zaklady - zakladové pasy bez izolaci 0,062 P -0,062
2 — zdivo - zd &né z kamene a cihel 0,304 S /
3 —stropy —zd revénych tram 1 0,193 S /
4 —krov—-d revény, st recha sedlova 0,108 S /
5 - krytina — osinkocementové Sablony 0,069 S /
6 - klemp.konstr. — pozinkovany plech 0,01 9 S /
7 — Uprava povrch 1 — omitky vapenné hrubé 0,049 P -0,049
8 — schodist & — chybi 0,038 CH -0 ,038
9-dve re-—d revéneé svlakove 0,031 P -0,031
10- okna — ocelova jednoducha 0,010 P -0,010
11- podlahy — chybi 0,06 8 CH -0,068
12- elektroinstalace — nap.220V 0,04 9 P -0,049
S-standart, P-podstandart, N-nadstandart, CH-chybi
chybi 1,852 x -0,106 = - 0,195
podstandard - 0,201
n= - 0,397
K4 - 1+(0,54 x -0,397)= 0,786
K5 - koeficient polohovy,p riloha  ¢.14, ostatni obce 1,000
Ki- koeficient zm ény cen staveb dle p rilohy
¢.38, SKP - 46.21.19.9 2,093
Kp - koeficient prodejnosti dle p rilohy .39 1,266

ZCU =1.250,-K ¢ x 0,786 x 1,000 x 2,093 x 1,266 =
=2.603,40K ¢&/m3 OP

vypo é&et ceny:

208,90 m3 x 2.603,40K ¢/m3 OP = 543.850,-K &
odpis opot  rebeni 90,00 % = -489.465,- K &
Zjist &né cena ke dni ocen éni &ini 54.385,- K é
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2) byvala pradelna
ocen &nidle 87, p riloha &.8 Vyhl.

Predmg&tem ocen ¢&ni je objekt byvalé pradelny postaveny na
stavebni parcele 388/1, ktera je jiného vlastnika.

Objekttvo  *ip risluSenstvi bytového domu ¢p.552. Ke dni ocen éni
je uzivan jako sklad na radi. Objekt je napojen p ripojkou

elektro, voda a kanalizace nejsou zavedeny.

Objekt byl postaven v roce 1935, je to stavba p rizemni bez
podsklepeni s pultovou st rechou.

Technicky popis stavebnich konstrukci:

- zéklady - zakladove pasy — kamen + beton

- svislé konstrukce - tradi cné& zd &né z cihel o sile zdiva 30 cm

-st #echa - pultova, krov d reveény

- stropy - rovné s podhledem, zast reSenid revé&né tramové
- krytina - lepenkova

- klempi  #ské prace - z pozinkovaného plechu

- podlahy - betonova mazanina

-dve ze- drevé&né napl rové

- okna - d revéna jednoducha

- Gprava povrch - vapenné omitky

Sta #i stavebn & technicky stav

Podle dostupnych podklad t byl objekt postaven v roce 1935,

std ri ke dni ocen éni  cini 78 rok U.

Celkovy stavebni stav neni dobry, objekt bez zjevné adrzby,
hlavni stavebni konstrukce jsou p tvodni, obvodoveé zdivo je
popraskané.

Posouzenim celkového stavebniho stavu objektu s p rihlédnutim
k nasledné Zivotnosti objektu se stanovuje opot #ebeni limitni
tj. 90% .

Vypo &et obestav  éného prostoru:

ILIN.P.-p rizemi: V=330m

(4,50 x 3,55)m 15,98 m2 x 3,30 m = 52,73m3 O P
Celkem obestav  é&ny prostor 52,73m3 OP
Zat rid éni objektu dle p rilohy  &.8 Vyhlasky
Jedna se o vedlejSi stavbu zd énou nad 15 cm, nepodsklepenou,
S pultovou st rechou

TYP "B" zékladni cena 1.250,- K &/m3 OP



Zakladni cena se upravi dle vzorce :
ZCU =ZC x K4 x K5 x Ki x Kp
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K4-Koeficient vyb.stavby dle p rilohy ¢&.8, TYP ,B"

pol. konstrukce a vybaveni podi l, zat . -
1 - zaklady - zakladove pasy beton, kamen 0,071 P -0,071
2 — zdivo - zd &né z cihel o sile 30 cm 0,318 S /
3 — stropy — rovné s podhledem 0,19 8 S /
4 —krov—-d revény, st fecha pultova 0,073 S /
5 - krytina — lepenkovéa 0,081 -0,081
6 - klemp.konstr. — pozinkovany plech 0,01 7 S /
7 — Uprava povrch 1 — omitky vapenné hrubé 0,061 S /
8 — schodist & — neuvazuje se [ /
9-dve fre-d revénénapl rnove 0,003 S /
10- okna—d  revénajednoducha 0,011 P -0,011
11- podlahy — betonova mazanina 0,08 2 P -0,082
12- elektroinstalace — nap.220V 0,05 8 P -0,058
S-standart, P-podstandart, N-nadstandart, CH-chybi
podstandard - 0,303
n= - 0,303
K4 - 1+(0,54 x-0,303)= 0,836
K5 - koeficient polohovy,p riloha ¢.14, 1,000
Ki- koeficient zm &ny cen staveb dle p rilohy
&.38, SKP - 46.21.19.9 2,093
Kp - koeficient prodejnosti dle p rilohy .39 1,266
ZCU =1.250,-K & x0,836 x 1,000 x 2,093 x 1,266 =
=2.768,98 K &/m3 OP
vypo é&et ceny:
52,73 m3 x 2.768,98 K &/m3 OP = 146.008,-K o
odpis opot  rebeni 90,00 % = - 131.407,-K &
Zjist é&na cena ke dni ocen éni &ini 14.601,- K é




C/

1)

2)

3)

Venkovni Upravy :

p ripojka vody - 8§10

Pripojeni domu na ve
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DN 25mm. Vym &ra celkem 92bm. Opot

Zakladni cena dle p

Vypo &et ceny :
92 bm

X

rilohy

360,- K

K5 - Koeficient polohovy,p
&ny cen staveb dle

Ki-  Koeficient zm
p rilohy &.38

Kp - Koeficient prodejnosti
dlep rilohy ¢.39
odpis opot rebeni 90 %

Zjist &né cena ke dni ocen

p ripojka kanalizace - §10

Splaskova kanalizace z domu
Vymera celkem 3,5bm. Opot

Zakladni cena dle p

Vypo &et ceny :
3,5bm

X

rilohy

1.450,- K

K5 - Koeficient polohovy,p

¢.11

&/bm

rejny vodovodni

rad.

rebeni dle posouzeni 90%

&ini

ril. ¢.14

éni

rebeni dle posouzeni 90%

c.11  &ini
&/bm
7il. &.14

&ny cen staveb dle

Ki-  Koeficient zm
p rilohy &.38

Kp - Koeficient prodejnosti
dlep rilohy ¢.39
odpis opot rebeni 90 %

Zjist &né cena ke dni ocen

p ripojka elektroinstalace - §10

360,- K &/bm
= 33.120,- K &
1,000 = 33.120,- K s
2,313 = 76.606,- K &
1,266 = 96.984,- K &
-87.285,- K &
9.699,- K é
¢.p.552, je z roku 1935. DN 200mm.

1.450,- K &/bm
= 5.075,-K &
1,000 = 5.075,-K &
2,314 = 11.743,- K &
1,266 = 14.867,- K &
-13.381,- K &
1.486,- K é

Pripojeni domu na ve rejnou
1958. Vym é&ra celkem 14,5bm. Opot

Zakladni cena dle p

Vypo &et ceny :
14,5 bm

X

rilohy

140,- K

si  t.P ripojkajet

¢.11

&/bm

éni

¥ifazova, z roku

rebeni dle posouzeni 85%

&ini

140,- K ¢&/bm

2.030,- K

(@K



K5 - Koeficient polohovy,p Fil. ¢.14 1,000 = 2.030,- K &
Ki-  Koeficient zm &ny cen staveb dle
p rilohy .38 2,234 = 4.535,- K o
Kp - Koeficient prodejnosti
dlep rilohy ¢&.39 1,266 = 5.741,-K o
odpis opot rebeni 85 % - 4.880,- K &
Zjist &né cena ke dni ocen éni 861,- K é
-14 -
4) septik betonovy - §10
Splaskové vody svedeny z domu ¢p.552 do septiku - z roku 1935.
Vymera celkem 20 m3 OP. Opot rebeni dle posouzeni 90 %
Zakladni cena dle p rilohy ¢.11 cini 2.800,-K  &m3 OP
Vypo &et ceny :
20 m2 x 2.800,- K &/m3 OP = 56.000,- K o
K5 - Koeficient polohovy,p Fil. ¢.14 1,000 = 56.000,- K &
Ki-  Koeficient zm &ny cen staveb dle
p rilohy .38 2,314 = 129.584,- K o
Kp - Koeficient prodejnosti
dlep rilohy ¢&.39 1,266 = 164.053,- K o
odpis opot rebeni 90 % -147.648,- K &
Zjist &né cena ke dni ocen éni 16.405,- K é
D/ Pozemky LV &.6375

Stavebni pozemky:
ocen &ni dle 828 odst. 1k Vyhlasky

Predmg&tem ocen é&ni jsou stavebni pozemky situované v obci a

v katastralnim Gzemi Turnov, p
centra obce. Pozemky jsou p
vlastnika — neni p
jsou v chran

s budovamitvo i jeden funk
Zelezni  ¢nitrat  &.

zast.plocha a nadvo Fi
zast.plocha a nadvo Fi

ristupné jen p

rimo p ristup z ve
&ném pasmu vodniho zdroje 2 stupn

cni celek, jsou v t

parcela
parcela

¢.3885
¢.3886
sou

Zakladni cena pozemku dle § 28 odst.1k se vypo

ZC=Cpx1,00
Cp - cena pozemku

i ulici Nadrazni, v blizkosti
res parcely jiného
rejné komunikace. Pozemky

&. Pozemky
&sné blizkosti

0 vym ére 141 m2
0 vym ere 46 m2
cetvym &ry 187 m2

cte podle vzorce:



a-po é&etobyvatel

Cp = 35 + (a - 1000) x 0,007414

Turnov — 14.400

Cp =35 +(14.400 - 1.000) x 0,007414 = 134,40K c/m2
ZC=134,40K &m2
-15-

Cena pozemku se upravi dle p rilohy  ¢.21,tab.1
pol. D tvod Upravy ceny pozemku srazky,p rirazky
1.2.4 pozemek je v nevyhodné poloze, neni

p Fistupny z ve rejné komunikace - 30% /
sou cet -30% /

Cena pozemku se upravi dle p rilohy  ¢.21, tab.2
pol. D tvod Upravy ceny pozemku srazky,p rirazky
2.1 p ristup po nezpevn &né komunikaci -10% /
2.3 neni moznost napojeni na ve ¥.kanalizaci - 7% /
2.6 negativni U cinky okoli,hluk,ot resy - 8% /
2.9.1 ochranné pasmo vod.zdroje 2.stupn & - 5%
2.11 pozemek s moznosti napojeni na plyn /| +5%

Sou

cet -30% +5%

Z&kladni cena stav.pozemku 134,40 K &/m2
Gprava ceny tab. c.1l -30% - 40,32 K c/m2
upravena cena pozemku 94,08 K &/m2
Gprava ceny tab. c.2 -25% - 23,52 K c/m2
upravena cena pozemku 70,56 K &/m2
Vypo &et ceny:
dle 8§28 odst.1k
187 m2 X 70,60 K &/m2 = 13.202,- K o
Ki-  Koeficient zm &ny cen staveb, dle
p rilohy .38, SKP-46.21.12.1 2,131 = 28.134,-K o
Kp- Koeficient prodejnosti,dle p rilohy
c. 39 cini 1,266 = 35.617,-K s
Zjist  é&na cena ke dni ocen éni 35.617,- K é



Al

B/

C/

D/
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Rekapitulace:
Cena nakladovym zp  sobem

Bytovy d dm &.p.552
(na st.p. ¢.3885)

VedlejSi stavby
1) zd &ny sklad na st.p. ¢.3886
2) byvala pradelna

Venkovni Upravy
1) p ripojka vody
2)p ripojka kanalizace
3)p ripojka elektro
4) septik betonovy

Pozemky LV. &.6375 ( caste cny)
(st.p. .3885, 3886)

Zjist é&na cena ke dni ocen éni
zaokrouhleno

tj.slovy: osmsetp gttisic ¢ty ricetkorun

671.982,- K

54.385,- K
14.601,- K

9.699,- K
1.486,- K
861,-K

16.405,- K

35.617,-K

805.036,- K

805.040,- K

ceskych

Q¢ (X X

< Q¢ Q¢ X
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Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabiz enych

nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno uskute cnénych prodej

nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikos tia

lokalitou. Nep redpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh

s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typ 1 nemovitosti, Ze

uskute cné&né prodeje a vyhodnocované prodeje by m ely byt starsSi

nez 1 rok. To proto, Ze se p redpoklada, Ze za delSi dobu udaje

ztratily svoji vypovidaci schopnost. Toto srovnani se provadi

na zaklad & vlastniho pr tizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim

Gdaj @ z denniho i odborného tisku, vyv &sek realitnich kancela Fi

dle poznatk & a databaze vlastni realitni kancela re. Zav é&rem

tohoto Set  feni je odhadovana prodejni cena realizovatelna se

zohledn &nim sou c¢asneé situace na trhu s nemovitostmi.

Po nemovitostech uvedeného typu,tj. bytovy d am v &etn & stavebniho

pozemku a p zisluSenstvi, dle zjist &ného technického stavu domu,

v dané lokalit &, a u srovnatelnych nemovitosti, poptavka je

vyrazn ¢& niz8i nez nabidka. Protosp  #ihlédnutim k umist éni

nemovitosti, jejimu stavebnimu stavu, vybaveni jsem nazoru, Ze

oce riovana nemovitost je velmi Spatn & obchodovatelna.
Oceriovana nemovitost — bytovy d am

Oce riované nemovitosti jsou situovany v obci Turnov,

katastralni Uzemi Turnov, p i ulici Nadrazni, v zastavb &

objekt @ ob canské vybavenosti, v t ésneé blizkosti Zelezni eni

trat &.D um ¢p.5521 je situovan na stavebni parcele ¢.3885.

Jedna se o tradi c¢né zd ény objekto 2 N.P. 1 P.P.asp adnim

prostorem. V budov & jsou situovany cty i bytoveé jednotky.

D&m je napojen p ripojkou elektro, p ¥ipojkou vody,

odkanalizovéni je do septiku. D m neni napojen p ripojkou na

plynovod — je ve velké vzdalenosti. Budova je situo vana

v nevhodném mist & pro u cel bydleni — neni zajist &ny p ristup

k nemovitostem, pouze p res parcely jinych viastnik . Neni

zrizené zadnév  &cné b femeno.

Celkovy stav domu je velmi Spatny, bez zjevné udrzb y. Byla

provedena pouze vym  &na krovu a st resni krytiny.
Cena v mist & a &ase (trzni hodnota)
Ocernované nemovitosti k 26.4.2013 &ini

Vzhledem k tomu, Ze nemovitost je bez p Fistupu, pouze p fes
parcely jinych vlastnik u - neni vytvo fenov &cné b #emeno, dale



bez zahrady, avt &sném sousedstvi Zelezni éni trat
cenu obvyklou (trzni) takto:

Celkem cena obvykla (trzni) 1.050.000,- K
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Znalecka dolozka

& stanovuji

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany
Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 15.12. 1982

rozhodnutim
¢.j. 4938/82 pro

zakladni obor ekonomické odv &tvi, ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek je zapsan pod po radovym cislem 2850/27/2013
znaleckého deniku.
Posudek obsahuje 19 stran.
Ve 4 vyhotovenich: 3x  objednatel
1x archiv znalce
V Liberci dne 10.5.2013 Znalec:  Antonin Sir
Azalkova 518

Liberec 15

Q¢



-1- vytisk c.

Okres: CZ0514 Semily Znalec:

Obec: 577626 Turnov Antonin Sir

Kat.Uzemi:771601 Turnov Azalkova 518
Liberec 15

Znalecky posudek ¢.2850/27/2013

Zjist  éni ceny obvyklé (trzni)

ve v &ciocen é&ni nemovitosti — bytového domu c¢.p.552v cetn & pozemk 1 a
prisluSenstvi, na st.p. ¢.3885 a 3886 situovaneé v obci a k.U.Turnov.

Nemovitosti jsou zapsané v katastru nemovitosti u K atastralniho

Gradu pro Liberecky kraj, KP Semily, na listu vlastni ctvi ¢.6375

pro katastralni tzemi a obec Turnov a okres Semily, dle stavu ke dni
11.4.2013.

Vlastnik: Ceské drahy a.s. - se sidlem :

Nab rezi Ludvika Svobody 1222/12
Nové M &sto — Praha 1, 11 00
identifikator : 70994226

v Liberci dne 10.5.2013



