Okres: Cz0511 Ceskd Lipa Znalec:
Obec: 561495 Doksy Antonin Sir
Kat.lzemi:628212 Doksy u Machova jezera Azalkovéa 518

Liberec 15

Znalecky posudek ¢.2853/30/2013

Zjisténi ceny obvyklé (trzZni)

ve v&ci ocenéni nemovitosti - rekreadniho zafizeni , BORNY ™
¢.ev.267 umisténé na st.p.¢.2600/75, 2600/76, 2600/80 vcetné
prisluSenstvi v obci Doksy, v blizkosti Machova Jjezera.

Nemovitosti Jjsou zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho
G¥adu pro Liberecky kraj, KP Ceskd Lipa, na listu vlastnictvi &.2650
pro katastrdlni tzemi Doksy u Machova jezera, obec Doksy a okres
Ceskd Lipa, dle stavu ke dni 10.4.2013.

Vlastnik: Ceské dradhy a.s. - se sidlem
Nébtezi Ludvika Svobody 1222/12
Nové Mésto - Praha 1, 11 00
identifikator : 70994226

Druh ocenéni: 7Zjisténi ceny nemovitosti za Ucelem drazZby.
a) stanoveni ceny dle cenového predpisu
b) stanoveni ceny obvyklé (trzni)

Znalecky posudek je vypracovan ke dni 26.4.2013

Ocerniovaci predpis:
Zadkon ¢.151/1997 Sb. o ocerniovani majetku a o zméné
nékterych zakonl (zdkon o ocenovani majetku), jak
vyplyva ze zmén provadénych zakony ¢.121/2000 Sb.,
¢.257/2004 Sb., ¢.296/2007 Sb., ¢.188/2011 Sb. a
¢.350/2013 Sb.

Posudek objednal:
CLANROY a.s. - sidlem
Vaclavské nam.802/56, Praha 1
Objednavkou ¢.2013/N65962/250, ze dne 18.4.2013




Stanoveni ceny obvyklé
Zdkon ¢.151/1997 Sb, zdkon o oceriovani majetku

Obvyklou cenou pro uc¢ely tohoto zadkona se rozumi cena, kterd by
byla dosazZena pri prodejich stejného, ptripadneé obdobného
majetku a to pri poskytovani stejné nebo obdobné sluZby

v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do
jejil vySe se nepromitajili vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby.

Mimoradné okolnosti trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodédvajiciho nebo kupujiciho, dGsledky prirodnich nebo jinych
kalamit.

Osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim.

Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklddand majetku
nebo sluzbeé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Ocenéni se provede

a) ndkladovym zpusobem
cena porovnavaci, potrizend v soucasnych cenidch vystihujici
redlny technicky stav v ¢ase hodnoceni ke dni 8.3.2013

b) hodnota nemovitosti metodou srovnavaci
jednd se o vyhodnoceni cen neddvno prodanych nemovitosti v
dané nebo obdobné lokalité

Pro ocenéni je pouzita kombinace téchto dvou ocenéni

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho
platnost je omezena faktory, které mohou nastat po uvedeném
datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.



Podklady pro vypracovani znal.posudku:

Prohlidka a zamér¥eni nemovitosti na misté dne 26.4.2013, za
uc¢asti zastupce vlastnika a objednatele znaleckého posudku,
ktery podal potfebné informace dle poZadavkd znalce.

Vypis z katastru nemovitosti ze dne 10.4.2013, list vlastnictvi
¢.2650, pro katastrdlni Uzemi Doksy u Machova jezera, obec
Doksy a okres Ceska Lipa.

Kopie snimku pozemkové mapy, PU - 241-12/2010 ze dne 20.1.2010,
pro katastralni tzemi Doksy u Machova jezera, obec Doksy a
okres Ceska Lipa.

Odborny posudek ¢.1740/220/10 ze dne 29.11.2010, vypracovany
znalcem Ing.Junger Rudolf, Litomysl1l.

Fotodokumentace potrizend znalcem pfri mistnim Setfeni dne
26.4.2013.

Evidenc¢ni listy ocerniovanych budov.

Projektova dokumentace - cCastecnéd, budovy a rekreacnich
chat, pohledy, ptdorysy.

Objednavka znaleckého posudku fa.CLANROY a.s., ze dne
18.4.2013, ¢.2013/N65962/250

Zakon ¢.151/1997 Sb. o oceriovani majetku a o zméné

nékterych zadkont (zdkon o ocenovani majetku), Jjak vyplyva ze
zmén provadénych zakony ¢.121/2000 Sb., ¢.257/2004 Sb.,
¢.296/2007 Sb., ¢&.188/2011 Sb. a ¢.350/2013 Sb.

Nalez ze dne 26.4.2013

Ocenované nemovitosti jsou situovany v obci Doksy v
katastrdlnim Gzemi Doksy u Machova Jjezera v Casti obce Staré
Splavy v rekreac¢ni oblasti v blizkosti Machova jezera.

Rekrea&ni zatizeni , BORNY , &.ev.267 je umisté&no na
st.p.¢.2600/75, st.p.¢.2600/76 a st.p.¢.2600/80 vcéetné vsech
soucasti a prisluSenstvi.

Pozemky LV ¢.1 a LV ¢.60000

st.p.¢.2600/75, st.p.c.2600/76 a st.p.¢.2600/80 jsou ve
vlastnictvi jinych vlastnikli. Majitel nemovitosti za tyto
pozemky plati pronadjem.

Nemovitost je ptristupnd po zpevnéné komunikaci. V misté je
moZznost napojeni na vetrejny rozvod elektroinstalace, vody a
kanalizace.

Ocenované stavby se nachédzi v rekreac¢nim stredisku Staré
Splavy. Ocenovanému souboru staveb se tikd chatovy tabor
»BORNY™.



A/

B/

c/

D/

E/

Hlavni budova rekrea¢niho zarizeni ¢.ev.267 je situovan na
st.p.¢.2600/75. Budova byla postavena roku 1984 a od té doby Jje
i uzivana jako restauracéni zarizeni s kuchyni a jidelnou a dale
se soc.zatr.pro rekreanty.

Konstrukce I.N.P. je vyzdénad z plynosilikdtonovych tvarnic,
IT.N.P. je montované z panelll a Cast je zdénad. Objekt je bez
podsklepeni se 2 nadzemnimi podlazimi, se sedlovou sttrechou bez
moznosti zrizeni podkrovi.

V tésné blizkosti nemovitosti se nachédzi lesni porost a severni
b¥eh Machova jezera, Jje to vyhledavané rekreac¢ni misto.

Vycet nemovitosti k ocenéni

Hlavni stavby:
Budova rekreac¢niho zarizeni
(na st.p.c¢.2600/75)

Rekreacéni chaty:
Chaty &.1 - 10
(na st.p.¢.2600/76 a st.p.¢.2600/80)

Vedlejsi stavby:
Pristresek

Venkovni Upravy:
1) pripojka vody

2) pripojka kanalizace

3) pripojka elektroinstalace
4) vodomérnad Sachta (betonova)
5) lapac¢ tuku

Pozemky:

Neoceriuji se — jsou jiného vlastnika



a/

Posudek ocenéni:

Hlavni stavby

Budova rekreac¢niho zarizeni (&.ev.267)
Ocenéni dle §3 Vyhlasky, pfiloha ¢&.2 Vyhl.

Predmétem ocenéni je budova ¢.ev.267 - rekreac¢ni zarizeni,
kterd je situovdna na stavebni parcele ¢.2600/75, je uZivéna od
roku 1984, kolaudace budovy byla provedena az v roce 1991.

Ke dni ocenéni je uZivana jako rekreac¢ni zatrizeni s kuchyni,
jidelnou a soc.zat. pro rekreanty v chatkach.

Budova je v prizemi tradic¢né zdénd z plynosilikétovych tvarnic.
Druhé nadzemni podlazi je montované z panell, vytahova Sachta a
prostor soc.zat.je vyzdéné z cihel a plynosilikatd. Tato stavba
neni podsklepena ma sedlovou stfechu mirného spadu a je bez
moznosti ztizeni podkrovi.

Technicky popis konstrukci

Zaklady betonové s izolaci proti zemni vlhkosti

zdivo I.N.P.tradi¢né zdéné z plynosilikatt,
IT.N.P.montované z panell na bazi drfevni hmoty

stropy rovné s podhledem

stfrecha krov drevény, sttrecha sedlovéa

krytina eternitové Sablony

klemp.kons. provedeni z pozinkovaného plechu

omitky I.N.P.vapenné, v patfe natéry

fasady prizemni omitky

dvete drevéné hladké, plné i prosklené

okna d¥evénéa, zdvojené

podlahy beton s PVC a dlazba

vytapéni lokd&lni elektrické

el.instalace svételny a motorovy proud

bleskosvod je instalovan

rozvod vody teplé i studené, ohfev el.boilerem
kanalizace z kuchyné, soc.za¥. - lapol
hyg.vybaveni umyvadla, sprchové kouty. WC a pisoary
zat¥.kuchyni el.sporéaky

ost.vyb. okenice a mrize

Dispozice domu:

I.N.P. - prizemi

Zde je situovano vstupni chodba, kuchyn a sklad, suchy sklad
potravin, sklad napoju, sklad obalt, sklad pro maso, mléko,
vejce a tuky, sklad pro brambory, sklad zeleniny, hrubéa
priprava, Satna a soc zar.pro zaméstnance, WC a umyvarny pro
muze a pPro zeny a kancelére.

II.N.P. - 1.patro




Je zpristupnéno po schodisti do chodby odkud jsou zpristupnény
dvé jidelny, dvé klubovny, spojovaci hala, terasa a WC pro muze
a pro Zeny.
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Vypocet obestavéného prostoru budovy:

Zastavéna plocha budovy:

I.N.P. - 17,04 x 15,00 x 3,60 = 920,16 m3
IT.N.P. - 17,04 x 12,36 x 3,30 = 695,01 m3
Zast.plocha celkem 466,21 m2

prumérnad vyska podlazi 3,40 m
primérna zastaveéna plocha podlazi 233,11 m2

Obestavény prostor budovy:

I.N.P. + TI.N.P
(17,04 x 15,00)x (0,35 +3,30 +0,30)+
17,04 x 12,36 x (3,00 + 0,30)m

1.704,65 m3 OP

zast¥eSeni
(17,04 x 12,36)x0,50/:5 = 21,06 m3 OP
Celkem obestavény prostor budovy = 1.725,71 m3 OP

P

Stari a stavebni stav budovy:
Podle dostupnych dokladd byla budova postavena a uzZivédna od
roku 1984, stari objektu ke dni ocenéni ¢ini 29 roku.
Stavebni stav objektu neni dobry objekt bez zjevné udrzby, Je
v provozu 2 - 3 mésice rocnée.
- Spatné natéry drevénych konstrukci (okna,dvere, obloZeni)
- Spatné krytiny podlah
- neni funkcéni vytah
- neni zajisténa funkcénost kuchyné
- Spatnad dlazba na terase ve II.N.P.
Posouzenim celkového stavebniho stavu a posouzeni stavebnich

(o)

konstrukci budovy se celkové opottrebeni stanovuje na 70 %

Zatridéni budovy dle $3, prilohy ¢.2 Vyhldasky
Jednéd se o budovu hotelu, zdénéa, SKP - 46.21.19.1, CZ-CC kéd 121
TYP " G " zakladni cena 2.710,- K&/m3 OP

Zadkladni cena se upravi dle vzorce
ZCU = ZC x K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x Ki x Kp

K1l - Koeficient ptrepoctu zakl.ceny podle druhu konstrukce,
priloha ¢.4 Vyhl. - zdéné 0,939
K2 - Koeficient prepoctu zakl.ceny podle velikosti

prumérné zast.plochy K2 = 0,92 + 6,60/233,11 m2 0,948



K3 - Koeficient prepoctu zéakl.ceny podle prumérné vysSky
podlazi K3 = 2,10/3,40 + 0,30 0,910
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K4 - Koeficient vyb.stavby dle pr.&¢.2, TYP ,G%, SKP - 46.21.19.1

pol. konstrukce a vybaveni podil, zatt +/-
1 - zaklady - zakladové pasy s izolaci 0,063 S /
2 - zdivo - tradic¢né zdéné o sile 30 cm 0,150 P -0,150
3 - stropy - rovné s podhledem 0,082 S /
4 - strecha - sedlova, krov drevény,mirny spad 0,061 S /
5 - krytina - osinkocementové Sablony 0,027 S /
6 - klemp.kons.- z pozinkovaného plechu 0,006 S /
7 - vnitf.omitky - vapenné Stukové, natéry 0,071 S /
8 - fasaddni omitka - omitka a natér 0,032 S /
9 - vnit¥.obklady - soc.zaf¥., kuchyné 0,031 S /
10- schody - betonové, teraco 0,028 S /
11- dvefe - dfevéné napliiové a hladké 0,038 S /
12- vrata - neuvaZuji se / / /
13- okna - dfevénd zdvojena 0,059 S /
14- povrchy podlah - dlazba,beton, PVC 0,033 S /
15- vytédpéni - lokalni-elektro 0,049 S /
16- elektroinstalace - svételnd a motorova 0,058 S /
17- bleskosvod - ano 0,003 S /
18- vnit¥.vodovod - rozvod studené, teplé vody 0,033 S /
19- kanalizace - kuchyné, soc.zatrizeni 0,032 S /
20- plynovod - neni zaveden 0,003 CH -0,003
21- ohtev vody - el.boiler 0,022 S /
22- vyb.kuchyné& - bé&zZné el.sporéky 0,018 S /
23- vnit¥ni hyg.zaf¥.- umyvadla,WC, sprchy 0,043 S /
24- vytahy - nédhradni vytah 0,014 S /
25- ost.vyb.- mfriZe, okenice, digestort 0,044 S /

S-standart, P-podstandart, N-nadstandart, CH-chybi

chybi 1,852 x -0,003 = - 0,005
podstandard - 0,150
n = - 0,155
K4 - 1+(0,54 x -0,155)= 0,917
K5 - koeficient polohovy,ptiloha ¢.14 1,000
Ki - koeficient zmény cen staveb dle prilohy

¢.38, SKP - 46.21.19.1 2,061
Kp - koeficient prodejnosti dle ptilohy ¢&.39 0,471

ZCU = 2.710,-K¢ x 0,939 x 0,948 x 0,910 x 0,917 x 1,000 x
X 2,061 x 0,471 = 1.954,10 K&/m3 OP



vypocet ceny

1.725,71 m3 x 1.954,10 K&/m3 OP = 3.372.210,- K&

odpis opottrebeni 70,00% = - 2.360.547,- K¢

Zjisténa cena ke dni ocenéni ¢éini 1.011.663,- K¢
_9_

B/ Rekreac¢ni chaty
Ocenéni dle §26, ptr.20 vyhlasky
ocenéni porovnavacim zplsobem
Predmétem ocenéni je 10 rekreac¢nich chat, situovanych ve
skupinové - tradové zastavbé na stavebni parcele ¢.2600/76 a
st.p.¢.2600/80.
Jednd se o chatky typové sestavené z bunék do dvou tradovych
seskupeni na ocelovych konstrukcich, které jsou nad terénem.
Konstrukce chaty Jje z panelll na bazi drevni hmoty. Konstrukce
stfechy je plochd neumozZnujici ztrizeni podkrovi. Postaveni chat
dle podklada bylo v roce 1984, stari ke dni ocenéni ¢&ini 29
rokli. Objekty jsou bez zjevné udrzby.
Technicky popis stavebnich konstrukci:

- zaklady - betonové patky

- podezdivka - kotevni sloupky a podlaha z ocelové konstrukce

- svislé konstrukce - montované z paneld na bazi dfevni hmoty

- st¥echa-strop - plocha, stropy s rovnym podhledem

- krytina - plechova

- klempi¥ské prace - z pozinkovaného plechu

- prava povrcha - natéry, drevény obklad s natérem

- podlahy - PVC

- dvete - drevéné

- okna - dfevénd zdvojend, na oknech Jjsou okenice a mrize

- vytapéni - chybi

- elektroinstalace - svételny proud

- rozvod vody - chybi

- kanalizace - chybi

- zachod - chybi

Vypocet obestavéného prostoru:

I.N.P.: V=23,0m

(6,10 x 4,40)x (0,45 x 3,00) =

obestavény prostor celkem 92,60 m3 OP

Zatridéni rekr.chatky dle prilohy ¢.20, $§26 vyhldsky:

Liberecky kraj - 2.000 - 10.000 obyvatel
zadkladni cena
2.140,- K&/m3 OP

Zakladni cena ZC se nasobi indexem cenového porovnani podle
vzorce: CU = IPC x I



CU cena upravend za m3 OP
IPC indexovand prumérnad cena dle prilohy ¢.20, tab.1l
I index cenového porovnani vypocteny dle vzorce
I =1Ir x Ir Iv
_10_

Trh s nemovitostmi - index Ir

Hodnocené znaky,

charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich

hodnoty, priloha ¢.18a, tabulka ¢.1
Znak kvalitativni pasmo
c. ndzev znaku c. popis pasma hodnota Ti
1 situace na dilc¢im poptavka je vyrazné nizi3i
trhu s nemovitostmi I nez nabidka -0,10
2 vlastnictvi nemovitosti I stavba na cizim
pozemku -0,05
3 vliv pravnich vztaht
na prodejnost, prodej II bez vlivu na cenu 0,00
Ti = -0,15
IT 1 + XTi
It = i1 - 0,15 = 10,850
It = 0,850
Stavby urc¢ené pro rodinnou rekreaci - index Ip
Hodnocené znaky, charakteristiky kvalitativnich pasem a jejich
hodnoty, ptriloha ¢&¢.18a, tabulka ¢.3
Znak kvalitativni pasmo
¢. nazev znaku ¢. popis pasma hodnota Pi
1 zivotni prosttredi IV oblibend rekr.oblast 0,15
2 prirodni lokalita IV les 1 vodni plocha
v misté 0,05
3 poloha v zastavbé 1T bez vlivu 0,00
4 dopravni dostupnost I1T bezproblémovy prijezd k
hranici pozemku 0,00
5 hromadna doprava I Spatnd dostupnost -0,02
o parkovaci moznosti II dobré 0,00
7 obchod a sluzby I1 obchody nebo sluzby 0,00
8 sportovisté I1 v misté pristupné 0,00
9 obyvatelstvo v okoli I1 bezproblémové okoli 0,00
10 zmény v okoli IIT bez vlivu 0,00
11 v1livy neuvedené IT bez dalsich vlivut 0,00



Ir 1 + ZIPi
Ip = 1 + 0,18
Ir = 1,18
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Konstrukce a vybaveni chatky - index Iv

Tabulka 2, ptriloha ¢.20 Vyhl.
Znak kvalitativni pasmo
c. ndzev znaku c. popis pasma hodnota Vi
1 druh stavby II rekreac¢ni chatka 0,00
2 svislé konstrukce I11 montované na bazi
dfevni hmoty 0,00
3 st¥esSni konstrukce I krov bez podkrovi -0,01
4 napojeni na sité I zadné, pouze vlastni el.-0,06
5 vybaveni I bez zakl.ptislusSenstvi -0,10
6 vytadpéni stavby I bez vytapéni -0,06
7 prisluSenstvi stavby IIT bez vlivu na cenu 0,00
8 vyméra pozemku I pouze zastavény stavbou-0,05
9 kriterium neuvedené I vyznamné snizujici cenu
tepelné neizolovana
dr¥evostavba, pouze letni
uzivani -0,15
10 stavebné tech.stav I1T stavba ve Spatném stavu
(predpoklad provedeni
rozsadhlejsich st.aprav) 0,65
vi -0,43

B - stari stavby od 10 do
Iv (1 + 2vi) x V10
Iv = (1 - 0,43) x 0,
Iv 0,333

I =TIr x Ir x 1Iv

I =20,850x 1,18 x 0,333

I =0,334

ZCU = 2.140,- K&/m3 x 0,334

ZCU = 714,76 K&/m3

30 let B=20,9

X stari stavby
65 x 0,9 = 0,333

(B)

= 714,76 K&/m3 OP



Vypocet ceny chatky
92,60 m3 x 714,76 K&/m3 = 66.187,- K&

zjisténad cena chatky ke dni ocenéni 66.187,- K¢
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Ocenované chaty jsou stejného typového provedeni, stejného
stari a opotrebeni. Kazdéd jednotlivd chata m& stejnou cenu.

1) chaty ¢.1 - ¢.6 na st.p.¢.2600/76
6 chatek x 66.187,- Kc = 397.122,- Kc
2) chaty ¢.7 - ¢.10 na st.p.c¢.2600/80
4 chaty X 66.187,- K& = 264.748,- K&
Celkem zjisSténa cena rekreacénich chat 661.860,- K&

C/ Vedlejs$i stavby

1) pristr¥esek
ocenéni dle §7 Vyhl.

Pfedmétem ocenéni je pristtesSek situovany ptred budovou
rekreac¢niho zarizeni ¢.ev.267, s budovou tvori jeden funkcéni
celek. Postaveni objektu bylo v roce 1984, stari c¢ini 29 roku.
Stavebni stav neni dobry, objekt bez zjevné udriby.

Opottebeni dle odborného posouzeni se stanovuje na 70 %.

Technicky popis stavebnich konstrukci:

- zaklady - betonové patky

- svislé konstrukce - drevéné sloupky

- stfecha - pultova, krov drevény
- stropy - drevéné

- krytina - vinity laminét

Vypocet obestavéného prostoru:

(6,00 x 4,00)x(2,50 + 2,30):2 = 57,60m3 OP

Celkem obestavény prostor 208,90m3 OP

Zatridéni objektu dle prilohy ¢.8 Vyhldsky



TYP " G " zakladni cena 750,- K&/m3 OP

Zadkladni cena se upravi dle vzorce
ZCU = ZC x K4 x K5 x Ki x Kp
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K4-Koeficient vyb.stavby
pol. konstrukce a vybaveni podil, atr. +/-
1 - zaklady - zakladové patky 1,122 S /
2 - obv.sté&ny - dfevéné sloupky 0,310 S /
3 - stropy - neuvazujil se / / /
4 - krov - drevé&ny z trami 0,335 S /
5 - krytina - vlnity laminat 0,128 S /
6 - klemp.konstr. - chybi 0,042 CH -0,042
7 - Uprava povrchi - impregnace 0,063 S /
8 - schodidt& - neuvaZuje se / / /
9 - dvefe - neuvaZuji se / / /
10- okna - neuvaZuiji se / / /
11- podlahy - neuvaZuji se / / /
12- elektroinstalace - neuvaZuje se / / /
S-standart, P-podstandart, N-nadstandart, CH-chybi
chybi 1,852 x -0,042 = - 0,078
n = - 0,078
K4 - 1+(0,54 x -0,078)= 0,958
K5 - koeficient polohovy,ptriloha ¢.14, ostatni obce 1,000
Ki - koeficient zmény cen staveb dle prilohy

¢.38, SKP - 46.21.19.9 2,093
Kp - koeficient prodejnosti dle pfilohy ¢&.39 0,471

ZCU = 750,-K¢ x 0,958 x 1,000 x 2,093 x 0,471 =
= 708,30K&/m3 OP

vypocet ceny:

57,60 m3 b 708, 30KE/m3 OP = 40.798,- K&

odpis opottebeni 70,00 % = - 28.559,- K¢

Zjisténad cena ke dni ocenéni ¢éini 12.239,- K¢



b/
1)

2)

3)

- 14 -

Venkovni upravy
pripojka vody - $10
Pfipojeni domu z vodomérné sachty z roku 1984.

DN 40mm. Vyméra celkem 5,8 m. Opotfebeni dle posouzeni 70%
Zédkladni cena dle prilohy ¢&.11 ¢ini 385,- K&/bm
Vypocet ceny
5,80 bm X 385, - K<&/bm = 2.233,- K&
K5 - Koeficient polohovy,ptril.c.14 1,000 = 2.233,- K&
Ki - Koeficient zmény cen staveb dle
prilohy ¢.38 2,313 = 5.165,- K&
Kp - Koeficient prodejnosti
dle ptrilohy ¢.39 0,471 = 2.433,- K&
odpis opotfebeni 70 % - 1.703,- K&
Zjisténa cena ke dni ocenéni 730,- K&

pripojka kanalizace - $10

Pripojka vede pfes lapac¢ tuku do vefejné kanalizace, Jje z roku

1984. DN 200mm. Vyméra celkem 17, 5bm.
Opottebeni dle posouzeni 70%

Zdkladni cena dle ptrilohy ¢.11 ¢ini 1.555,- K&/bm

Vypocet ceny

17, 5bm b 1.555,- K&/bm = 27.212,- K¢
K5 - Koeficient polohovy,pril.c¢.14 1,000 = 27.212,- K&
Ki - Koeficient zmény cen staveb dle

prilohy ¢.38 2,314 = 62.970,- K¢
Kp - Koeficient prodejnosti

dle prilohy ¢.39 0,471 = 29.659,- K¢

odpis opotfebeni 70 % -20.761,- K&

Zjisténa cena ke dni ocenéni 8.898,- K¢

pripojka elektroinstalace - §10

Pripojeni budovy ¢.ev.267 je z trafostanice a byla provedena
v roce 1984. Vyméra celkem 215 bm, zemnim kabelem AL 25mm.

Opotfebeni dle posouzeni 70%
Zédkladni cena dle prilohy ¢.11 ¢ini 195,- K&/bm

Vypocet ceny

215 bm X 195, - K¢&/bm = 41.925,- K¢



4)

5)

K5 - Koeficient polohovy,pfil.c¢.14 1,000
Ki - Koeficient zmény cen staveb dle

prilohy ¢.38 2,234
Kp - Koeficient prodejnosti
dle prilohy ¢.39 0,471

)

odpis opottebeni 70 %
Zjisténa cena ke dni ocenéni
_15_

vodomérnd sSachta - $§10

Konstrukce betonovad s ocelovym poklopem, je z roku 1984.

Vyméra: 3,40 x 2,00 x 1,70 m = 11,56 m3.

o)

Opottebeni dle posouzeni 70 %

Zédkladni cena dle prilohy ¢.11 ¢ini 3.500,- K&/m3

Vypocet ceny
11,56 m3 x 3.500,- K&/m3

K5 - Koeficient polohovy,ptril.c.14 1,000
Ki - Koeficient zmény cen staveb dle

prilohy ¢.38 2,313
Kp - Koeficient prodejnosti
dle ptrilohy ¢.39 0,471

o)

odpis opottrebeni 70 %
Zjisténad cena ke dni ocenéni

lapac¢ tuku - $§10
Konstrukce betonova, je z roku 1984.
Vyméra: 2,85 x 1,34 x 2,20m = 8,40 m3.

o)

Opottebeni dle posouzeni 70 %

Zakladni cena dle pf¥ilohy ¢.11 ¢&ini 5.430,-

Vypocet ceny
8,40 m3 x 5.430,- K&/m3

K5 - Koeficient polohovy,pril.c.14 1,000
Ki - Koeficient zmény cen staveb dle

prilohy ¢.38 2,314
Kp - Koeficient prodejnosti
dle prilohy ¢.39 0,471

o)

odpis opottebeni 70 %
Zjisténad cena ke dni ocenéni

41.925,- K&
93.650, - K&
44.114,- K&

-30.879, - K&
13.235,- K&
40.460,- K&
40.460,- K&
93.584,- K&
44.078,- K&
30.855, - K&
13.223,- K&
45.612,- K&
45.612,- K&

105.546,- K&
49.712,- K&
34.798,- K&
14.914,- K&



D/ Pozemky — neoceriuji se jsou jiného vlastnika

a/

B/

c/

D/

D/

_16_

Rekapitulace:

Hlavni stavby
Budova rekreac¢niho zarizeni &¢.ev.267
(na st.p.c¢.2600/75)

Rekreac¢ni chaty
rekr.chaty ¢.1 - ¢.6
( na st.p.¢.2600/76 )

rekr.chaty ¢.7 - ¢.10
( na st.p.¢.2600/80 )

Vedlejsi stavby
1) pristreSek

Venkovni upravy
1) pripojka vody

2) pripojka kanalizace
3) pripojka elektro

4) vodomérna sSachta

5) lapac¢ tuku

Pozemky

Neocenuji se jsou jiného vlastnika
zjisténa cena ke dni ocenéni
zaokrouhleno

tj.slovy:

1.011.

397.

264.

12

13
13

1.736.

1.736.

663, -

122, -

748, -

.239,-

730, -

.898, -
.235,-
.223,-
14.

914, -

772, -

780, -

jedenmilionsedmsett¥icetSesttisicsedmsetosmdesatkorun

¢eskych

K¢

K¢

AXNXINAIA
< Q¢ Q¢ Q¢ Q¢

Ké

Ké
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Stanoveni hodnoty nemovitosti metodou srovnavaci
V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych
nemovitosti na trhu realit, nebo neddvno uskutecénénych prodejt
nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Nepredpokladdd se, Ze s ohledem na stéavajici trh
s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typl nemovitosti, Ze
uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi
nez 1 rok. To proto, Ze se predpoklédda, Ze za delsi dobu utdaje
ztratily svoji vypovidaci schopnost. Toto srovnadni se provadi
na zakladé vlastniho pruzkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
udajlt z denniho i1 odborného tisku, vyvések realitnich kancelari
dle poznatkl a databadze vlastni realitni kanceldfe. Zavérem
tohoto Settreni je odhadovand prodejni cena realizovatelnd se
zohlednénim soucasné situace na trhu s nemovitostmi.

Po nemovitostech uvedeného typu, tj.rekreaéni zarizeni vcéetné
rekreaénich chatek vcéetné stavebniho pozemku a prislusSenstvi,
dle zjisténého technického stavu, v dané lokalité, a u
srovnatelnych nemovitosti, poptavka je vyrazné nizsi

neZ nabidka. Proto s p¥ihlédnutim k umisténi nemovitosti,
jejimu stavebnimu stavu, vybaveni jsem nazoru, Ze ocenovana
nemovitost je velmi Spatné obchodovatelna.

Oceniovand nemovitost
Ocenované nemovitosti jsou situovany v obci Doksy, katastralni
tzemi Doksy u Machova jezera, situované v Casti obce Staré
Splavy v tésné blizkosti Machova jezera. Objekt ¢.ev.267 je
situovadn na stavebni parcele ¢.2600/75. Jednd se o rekreadni
za¥izeni s kuchyni a jidelnou a dale se soc.zaf¥.pro rekreanty.
Objekt je napojen pripojkou elektro, pripojkou vody,
odkanalizovani je ptres lapac¢ tuku do kanalizace.
Celkovy stavebni stav vSech objektll neni dobry, Jje jiZ
nemoderni a znac¢né znehodnoceny tim, Ze je pouzivan jen v letni
sezbéné tj.2-3 mé€sice roc¢né. 7Z tohoto divodu je také prakticky
neudrzZovan.
Chaty jsou bez vlastniho soc.zat., Jje pouze v hlavni budove,
znacné znehodnocené statrim a neprovadénim modernizace.

Cena v misté a ¢ase (trzni hodnota)
Ocerniované nemovitosti k 26.4.2013 ¢ini

Vzhledem k tomu, Ze nemovitost je ve velmi Spatném stavu,
nemoderni stanovuji cenu obvyklou (trzni) takto:



Celkem cena obvykla (trzmi) 1.200.000,- K¢

_19_

Znalecka a dol oz k a

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim
Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 15.12. 1982 &.3. 4938/82 pro
zadkladni obor ekonomické odvétvi, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek Jje zapséan pod poradovym ¢islem 2853/30/2013
znaleckého deniku.

Posudek obsahuje 19 stran.

V 5 vyhotovenich: 4x objednatel
1x archiv znalce
V Liberci dne 22.5.2013 Znalec: Antonin Sir

Azalkovéa 518
Liberec 15



-1 - vytisk &.

Okres: Cz0511 Ceska Lipa Znalec:
Obec: 561495 Doksy Antonin Sir
Kat.ltzemi:628212 Doksy u Machova jezera Azalkovéa 518

Liberec 15

Znalecky posudek ¢.2853/30/2013

Zjisténi ceny obvyklé (trzni)

ve v&ci ocenéni nemovitosti - rekrea&niho za¥izeni ,, BORNY ™
¢.ev.267 umisténé na st.p.¢.2600/75, 2600/76, 2600/80 vcietné
prisluSenstvi v obci Doksy, v blizkosti Machova jezera.

Nemovitosti jsou zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho
Ufadu pro Liberecky kraj, KP Ceskd Lipa, na listu vlastnictvi &.2650
pro katastrdlni tGzemi Doksy u Machova jezera, obec Doksy a okres
Ceskd Lipa, dle stavu ke dni 10.4.2013.

Vlastnik: Ceské dradhy a.s. - se sidlem
Nédbtrezi Ludvika Svobody 1222/12
Nové Mésto - Praha 1, 11 00
identifikator : 70994226



V Liberci dne 22.5.2013



