DRAZEBNI VYHLASKA
DRAZBY DOBROVOLNE
dle zak. ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem Kfenova 299/26, 602 00 Brno
spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, sp. zn.B 4298
Eva Jefabkova: +420 603 434 536, e-mail jerabkova@prokonzulta.cz

(déle jen drazebnik)

Navrhovatel:

JUDr. Eva Ml€ochova, Purkyniova 37, 568 02 Svitavy

insolvenc¢ni spravkyni dluznikti Josef Urban, nar. 07.04.1970 a Lenka Urbanova, nar. 22.02.1974
trvale bytem Svitavy - Lany, Kapitina Jarose 121/86, PSC 568 02, Okres Svitavy

(dale jen navrhovatel)

Vlastnik predmétu drazby:
Josef Urban, nar. 07.04.1970 a Lenka Urbanova, nar. 22.02.1974, oba bytem Kapitana Jarose 121/86, 568 02 Svitavy - Lany

Misto konani drazby: drazebni mistnost v sidle drazebnika, Brno Kienova 26
Datum drazby: 23.10.2013
Zahajeni drazby: 10:00 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis pfedmétu drazby:
Predmétem drazby je soubor nemovitosti:

- pozemek p.&. St. 137 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 550 m?

- pozemek p.¢.. 244/2 — zahrada, evidovana vyméra 192 m?, zplisob ochrany zeméd&lsky piidni fond
- pozemek p.¢&.. 244/3 — zahrada, evidovana vyméra 781 m?, zplisob ochrany zemé&délsky ptidni fond
- budova Lany, ¢.p. 121, bydleni, stojici na parcele p.¢. St.137

Vse zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich, KP Svitavy, pro obec
Svitavy, k.u. Ctyficet Land, na LV ¢. 1519.

Piedmétem draZby jsou i veSkeré soucasti a ptislusenstvi vySe uvedené nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel (resp.
dluznici) uzival ¢i byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni upravy, trvalé porosty a
podobné.

Shora uvedené nemovitosti jsou na pfisluSném LV evidovany jako predmét spole¢ného jméni manzeli dluznice Lenky
Urbanové a jejiho byvalého manzela, Josefa Urbana, nicméné od rozvodu vsak uplynuly vice nez 3 roky, kdy v této 1huté
nebyla uzaviena dohoda o vypotadani SJM ani podan navrh na jeho vypotadani u soudu, a proto plati zakonna fikce, ze kazdy
z dluznikti (byvalych manzelt) vlastni id. % téchto nemovitosti.

Predmétem drazby je samostatné stojici, pfizemni, ¢aste¢né podsklepeny rodinny dim 5+1 s ¢asteéné obytnym podkrovim s
pudnim prostorem. Diim je v dobrém stavu s nepravidelnou tdrzbou.

Dispozi¢ni fesSeni domu a uzitné plochy podlazi:

I.podzemni podlazi — sklep, celkem 18,90 m?

I.nadzemni podlazi - chodba 19,17 m?, =zadveii 2,84 m? , kuchyné 13,71 m? pokoj 10,69 m? pokoj 23,64 m?, pokoj
12,69 m?, pokoj 13,30 m?, kotelna 2,26 m?, koupelna 7,94 m?, WC 1,17 m?, celkem 107,41 m?

Podkrovi — schodisté, chodba 10,48 m?, pokoj 20,09 m?, nevyuzity pidni prostor, celkem 30,57 m?
Podlahova plocha domu celkem: 156,88 m2.

Zéklady kamenné bez izolaci proti zemni vlhkosti, svislé konstrukce kamenné a zdéné cihelné tl. 45-60 cm, stropy nad I.
podzemnim podlazi klenbové, nad I.nadzemnim podlazim dfevéné trdmové s rovnym podhledem a zdklopem, krov dfevény
vazany tramovy sedlovy, stie$ni krytina z osinkocementové Sablony, klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu z casti



zkorodované. Okna dievéna zdvojend, v jednom pokoji plastové s trojsklem, dvete dievéné hladké + sklo, vchodové dvete
plastové. Podlahy obytné fosnové, betonové + PVC, plovouci a textilie, ostatni podlahy betonové + keramicka dlazba.

Vytapéni tstfedni kotel na zemni plyn s rozvody, elektroinstalace svételna i motorova, rozvod studené a teplé vody, zdroj teplé
vody kombinovany ohfiva¢, zemni plyn proveden, kanalizace z kuchyné, koupelny a WC do zumpy ve dvote, kuchyné
vybavena linkou s keramickou deskou, digestof a elektricky sporak, hygienické vybaveni vana, umyvadlo, sprchovy kout, WC
splachovaci, ostatni internet a satelit.

V roce 1997 byl rodinny dim postizen zaplavami a zatopen do vysky 1,00 m. V roce 2000 byly provedeny nové vnitini
rozvody, v prostoru chodby nova keramicka dlazba a v roce 2005 bylo zfizeno nové ustiedni topeni véetné kotle a rozvodd,
podlahy, opravena koupelna, kuchyné, ¢ast omitek a takto rodinny dim uzivan doposud.

Stfesni krytinou v n¢kolika mistech zatéka. diim se nachazi v zaplavovém pasmu Q 100 je v III.zaplavovém pasmu.

K rodinnému domu patii- zdénd kiilna, stodola, byvald podstdj a venkovni Upravy - pfipojka vefejného vodovodu, pfipojka
elektriky a zemniho plynu, pfipojka kanalizace do zumpy, Zumpa, plot dratény, plotova vratka a vrata, zpevnény chodnik,
dfevéna pergola.

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u draZzebnika.

Zastavni prava, vécna biremena a dalsi zavazky vaznouci na predmétu drazby:

Dle ustanoveni § 409 odst. 3 a § 299 odst. 2) insolvenéniho zakona ¢. 182/2006 zpenézenim véci, prava, pohledavky nebo jiné
majetkové hodnoty zanika zajisténi pohledavky zajisténého véfitele, a to i v pfipadé€, ze nepodal prihlasku své pohledavky a
tedy nemaji vliv na hodnotu ptedmétu drazby.

Dle ustanoveni § 409 odst. 3 a § 285 odst. 1) pism. a) insolvencniho zdkona zpenéZenim majetkové podstaty zanikaji
v rozsahu, v némz se tykaji zpenézeného majetku, G¢inky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce.

Predmét drazby je v soucasné dobé uzivan vlastnikem.

Veskera zajiStovaci prava a bfemena véaznouci na pfedmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho Uradu pro
Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich, KP Svitavy, pro obec Svitavy a k.u. Ctyficet Lant, na LV & 1519, které je Kk
dispozici u drazebnika.

Drazebnik upozorfiuje na skute¢nost, ze mohou byt vydana usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, usneseni soudu o nafizeni exekuce a také mohou byt vydany exekuéni piikazy k prodeji nemovitosti, které jsou
zahrnuty do pfedmétu této drazby a zdznam o tomto muze byt evidovan Katastralnim ufadem na dotéeném lisu vlastnictvi.
Tato usneseni a exekuce se nedotknou pifipadného vydrazitele, je vSak nutno brat v tvahu, ze k vymazu téchto poznamek z
evidence Katastralniho ufadu miize dojit se zna¢nou ¢asovou prodlevou.

Drazebnik upozoriuje, ze Gdaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazki na predmétu drazby vaznoucich
jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny piedmétu drazby: 850.000,- K¢
Cena byla zji$téna znalcem Ing. Zdetikem Dokoupilem , znalecky posudek ¢islo 2686-284/2013 ze dne 11.8.2013.

NejniZsi podani: 595.000,- K¢
Minimalni ptihoz: 5.000,- K¢
DrazZebni jistota: 100.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby:
Prohlidky pfedmétu drazby se uskute¢ni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, sraz acastnikli prohlidky je na adrese
Kapitana Jarose 121/86, Svitavy - Lany 568 02. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté poskytne
drazebnikem povétrena osoba. Vzhledem k povaze objektu je pohyb ti€astniki mozny pouze ve skuping€, v doprovodu povefené
osoby, stejné tak je nutno na prohlidku pfizptsobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka 20.9.2013 v 10:00 hod

2. prohlidka 4.10.2013 v 10:00 hod

Obecné informace o priibéhu drazby:

Utastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a pfistup do prostor konani drazby jim je umoznén minimalné 30 minut pied
zahajenim drazby. DalS§i osoby mohou byt drazbé¢ ptitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K¢ na osobu a den.
Ugastnik drazby se zapise do seznamu tG&astniki drazby po prokazani totoznosti nebo opravnéni jednat za u¢astnika drazby a je
povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit ¢i na mist€é podepsat své Cestné
prohlaseni, Ze neni osobou vylouenou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do seznamu G&astniki drazby vyjadiuje



souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zavazek fidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym
podpisem ucastnik drazby potvrzuje, Ze zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vysi a 1htité, pfevzal drazebni Cislo a zavazuje se
k thradé€ vydrazené ceny, pokud se stane vydrazitelem.

Drazba se zahajuje prohlasenim licitatora, Ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznaceni a popis
pfedmétu drazby a jeho odhadnuta nebo zji§téna cena, udaje o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby vaznoucich a s nim
minimalni pithoz. Uéastnici drazby &ini po vyzvéani sva podani zfetelnym zvednutim drazebniho &isla a vyi¢enim jimi nabizené
ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k u¢inéni vyssiho podani n€kterym z ucastnikli drazby vyssi podani u¢inéno, oznami
licitator jesté jednou posledni podani.

Po této tieti vyzve udéli piiklep tcastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je ucastnik drazby vazan.
Udé€lenim ptiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna ¢eska.

Utastnici drazby:

Ucastniky drazby mohou byt osoby zptisobilé k pravnim ukoniim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem na
zékladé plné moci s ufedné ovéfenym podpisem). Ucastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a
prav k predmétim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlasen konkurs, nebo insolvenéni navrh na majetek takové osoby
byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostacuje k tthradé nakladt insolvencniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci
takového rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za né.

Dale se drazby nesmi astnit osoby, u nichz by v dusledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k vylouéeni,
omezeni nebo naruseni hospodarské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295 zakona ¢. 182/2006 Sb.
Drazit nemohou osoby, které neslozily draZebni jistotu, nebo jeji sloZeni dostateéné neprokazaly nejpozdéji pti zapisu, dale
vydrazitel, ktery zpisobil zmafeni drazby téhoz predmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouceni
zaméstnanci zivnostenského tfadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéfeni kontrolou drazby, drazebnik
organizujici a provadgjici tuto drazbu, osoba, jez je jeho statutdrnim organem nebo ¢lenem jeho statutarniho nebo jiného
organu, licitator, zaméstnanci drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty, insolvencni spravce, likvidator nebo nuceny
spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi drazit.

Utastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, ktera je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zakona &. 26/2000 Sb.
osobou blizkou, spole¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvofi koncern; nikdo nesmi drazit za né.

DrazZebni jistota:
SloZeni drazebni jistoty
Ugastnik drazby je povinen sloZit draZzebni jistotu, a to:
a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 4200700261/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem
,rodné &islo“ Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* u¢astnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho uctu Gcastnika drazby, potvrzujici, ze
z n¢j byla odepsana ¢astka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch
drazebnika.
b. hotovostnim vkladem na tcet draZzebnika ¢. 4200700261/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem
,rodné &islo“ Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* u¢astnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici sloZeni ¢astky odpovidajici vysi
drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.
c. Vv hotovosti k rukdm drazebnika. Dokladem o sloZeni je piijmovy doklad vystaveny draZzebnikem.
d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmine¢né konzultovat s draZzebnikem. Lhuita pro piedloZeni
bankovni zaruky kon¢i v sidle drazebnika dnem 22.10.2013 do 16:00 hodin v¢etné.
Lhtta pro thradu draZebni jistoty pocind dnem uvefejnéni na Centralni adrese a konc¢i zahajenim drazby, vyjma moznosti
formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vyse. Doklad o slozeni drazebni jistoty musi byt dolozen pii zapisu do seznamu
ucastnikil drazby pied konanim drazby. Slozeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je nepfipustné.

Vraceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude netspéSnym drazitelim vracena po skonceni drazby pfevodem na jejich ti¢et nebo v hotovosti po
skonceni drazby, pokud tato byla slozena v hotovosti. Z tohoto diivodu je nutné pfi slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit,
na jaky bankovni ucet ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni ucet, ze kterého byla poukazana. Pokud byla
slozena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptisobem.

Piedkupni prava:
Osoby, které maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo predloZzenim originala
nebo ovétenych opist listin, na zaklad€ kterych predkupni pravo vzniklo, a to do zahéjeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim:

Vydrazitelem se stava ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator udélil piiklep. Neprodlené
po ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbe.

Drazebni jistota a jeji ptislusenstvi, se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.



Cenu dosazenou vydraZzenim je vydraZitel povinen uhradit dle zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skonceni
drazby v hotovosti k rukdm drazebnika.

Pokud tato piekroci ¢astku 200.000,-K¢, pak ve 1htité nejpozdéji do 10 dnti od konani drazby a pokud tato piekroci Castku
500.000,- K¢ pak ve lhite nejpozdéeji do 23.12.2013, veetné.

Pfi uhradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim pievodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika ¢.
4200700261/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol ,,rodné ¢islo* vydrazitele, jako fyzické osoby
nebo ,,IC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodate¢né snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim. Platba sménkou,
platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena bezuplatné, vyjma thrady nakladi spojenych
s pfedanim a pievzetim predmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Pi'echod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-1i vydrazitel cenu dosazenou vydraZenim ve stanovené lhiité, pfechazi na n&j vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni ptiklepu. V opacném pfipadé na vydrazitele nepiechazi vlastnické pravo a drazba je zmatena z viny vydrazitele.
Drazebnik vyda bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni pisemného
potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni predmétu drazby, byvalého vlastnika,
drazebnika a vydrazitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z n€¢hoz bude zfejmé datum a zpiisob thrady
ceny dosazené vydrazenim. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt ufedné ovéien, pokud se nejedna o
véci movité.

Zmafeni drazby vydrazZitelem:

Je-li drazba zmatena vydraZitelem nebo vydraZzila-li pfedmét drazby osoba, jez je z drazby vyloucena, drazebni jistota sloZzena
vydrazitelem se pouZije na naklady zmatrené drazby. Kona-li se opakovana drazba, ziétuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty
slozené vydrazitelem, ktery zpisobil zmareni drazby, na naklady opakované drazby.

Po uhradé nakladd drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zptsobil zmateni drazby. Vydrazitel,
ktery zptisobil zmafeni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladti drazby, kterou nepokryva drazebni
jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v dusledku zmateni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani predmétu drazby:

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je draZzebnik povinen bez zbyte¢ného odkladu piedat pfedmét drazby a listiny,
které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s predmétem drazby.

Predmét drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydraZitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude piedan po
doplaceni ceny dosazené vydraZzenim a po uhradé nakladt na pfedani a prevzeti pfedmétu drazby. Tyto naklady budou
vyuétovany pii predani predmétu drazby a nepfesahnou ¢astku 13.000,-K¢. Tato ¢astka nakladt je véetné DPH v zakonné vysi
a na tuto ¢astku drazebnik vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato thrada provedena. Pro thradu této
¢astky vydrazitel pouzije et shodny s uctem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi piedéavaci
protokol ve smyslu znéni zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpedi $kody, odpovédnost za vady:

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani pfedmétu drazby. Je-li vydrazitel v
prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel piebira piedmét drazby jak stoji a lezi a muze se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichz neexistenci
byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti pfedmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném
touto drazebni vyhlaskou.

Piedani predmétu drazby:

Pokud neni v této vyhlaSce uveden jiny termin pro pfedani a prevzeti predmétu drazby je vydrazitel povinen do 5 pracovnich
dnti od doplaceni predmétu drazby pisemné prevzit pfedmét drazby.

V ptipadé, ze vydrazitel predmét drazby nepievezme v této 1hlité, ma se za to, ze k pfedani a prevzeti pfedmétu drazby doslo
dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. ndjemné) z pfedmétu drazby nalezeji navrhovateli do dne
doplaceni ceny dosaZené vydrazenim, véetn€. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.

Daiiové aspekty:
Vydrazitel je povinen uhradit dan z pfevodu nemovitosti. Zakladem dan€ je cena dosazena vydrazenim.

V Brné dne 11.9.2013

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Predseda predstavenstva



