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A. Nalez

1. Znalecky kol

Ziistit cenu dle cenovych pfedpist a odhadnout cenu obvyklou nemovité véci vcetné soucast a
] vy p vy
piislusenstvi pro potfeby objednatele

2. Informace o nemovité véci

Nazev nemovité véci:  penzion Povodi

Adresa nemovité véci:  Domasov 289, 790 85 Béla pod Pradédem
Okres: Jesenik

Obec: Béla pod Pradédem

Katastralni Gzemi: Domasov u Jesenika

3. Podklady pro vypracovani posudku

Informativni vypisy z katastru nemovitost{ LV ¢. 59 pro k.d. Domasov u Jesenika ze dne 15. 3. 2017
Kopie katastralni mapy.

Doplnujici tdaje objednavatele (ing. Kubicy)

Mistn{ prohlidka znalcem dne 15.3. 2017

4. Vlastnické a evidendni tidaje

Jako vlastnik nemovité véci je k dnesnimu dni v KN na LV ¢. 59 zapsan:

Ceska republika
Pravo hospodafit s majetkem statu
Povodi Odry, statni podnik

Omezeni vlastnickych prav na 1.V 1300
Rozsihlé chranéné tzemi

5. Celkovy popis nemovité véci

Nemovita véc je situovana v obci Béla pod Pradédem, mistni ¢asti Domasov, na okraji zastavéného
uzemi, pfimo u statni silnice ¢. 44 vedouci z Jesenika do Sumperku.
Obec Bela po Pradédem je vyhledavanou turistickou obci, situovanou v udoli ficky B¢la, lezici na

kiizovatce hlavnich tras z Jeseniku do Sumperku a do Bruntalu. V obci se nachazi roziifena obcanska
vybavenost, kompletni obcanska vybavenost je pak k dispozici v okresnim mésté Jesenik, vzdaleném cca
7 km severné od obce. Obec je vyhledavana turisty jak v zimé pro blizkost lyzafskych arealt (Filipovice,
Cervenohorské sedlo), tak i v 1été (tiiry do okolnich hor, Pradéd, lazné Jesenik). V blizkosti rekreaéniho
stfediska je fada turistickych tras a také dobra dostupnost lyzafskych center Filipovice 2,4 km,
Cervenohorské sedlo 9 Km, Kouty nad Desnou 18 km.

Nemovita véc byla puvodné postavena jako skola. Poté slouzila jako rekreacni stfedisko vcetné stravovani
a restauracni ¢innosti. V posledni dob¢ je objekt pronajat a slouzi jako penzion, provozuje restauracni a
ubytovaci ¢innost. Areal je oplocen a jeho soucasti je parkovisté pro cca 7 vozidel a rozlehla zahrada. Na
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zahradé¢ je umisténo venkovni posezeni, altanek pro grilovani, détské dfevéné prolézacky, houpacky a
antukové hfisté. Pres zahradu protékad potucek.

Nemovita véc je dobfe dopravné dostupna po silnici €. 44.
Pozemky jsou spolu se stavbami, soucastmi a piislusenstvim ve funkénim celku.

Areal je k datu ocenéni pronajat. Smlouva je na dobu urcitou do 30.9.2019. Vypovédni Ihuta je mozna, je
tiimésicni. Tato smlouva nema dle nazoru znalce negativni dopad do ceny obvyklé.

Pozitiva ocenované nemovité véci:

- poloha nemovité véci ve vyhledavané turistické lokalite a to jak v zimé tak 1 v 1ét¢

- dostatec¢na velikost vlastnich pozemkl pro parkovani, relaxaci a volnocasové aktivity
- dobry technicky stav (na objektu byly pribézné provadény opravy a rekonstrukce)

Negativa ocefiované nemovité veéci:

- pfevis nabidky nad poptavkou

- letni uzavirky silnice ¢ 44 na Cervenohorském sedle a s tim souvisejici objizdné trasy = odliv zdkaznika
v letnim obdob{

6. Obsah posudku

I) Odhad ceny obvyklé
IT) Zjisténi administrativni ceny

Prilohy

7. definice a pouZité metody

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 1 zdk. ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterjch
zakont (zakon o oceflovani majetku) ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zikona ¢. 237/2004 Sb., zakona ¢.
257/2004 Sb., zikona ¢. 296/2007 Sb., zakona ¢&. 188/2011 Sb., zikona ¢&. 350/2012 Sb., a zikona ¢&.
303/2013 Sb. Ten uvadi, ze obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji vliv na
cenu, avsak do jejil vySe se nepromitaji vlivy mimofidnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi
napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujictho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Pro odhad obvyklé ceny byly pouzity metoda vynosové hodnoty a metoda srovnavaci.



B. Posudek

1. Popis

1.1. Stavba ¢&.e. 13, soucast pozemku p.¢&. st. 174

Objekt ma jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi pod sedlovou sttechou. Zaklady
objektu smisené betonové a kamenné zdivo. Svislé konstrukce zdéné. Krov stfechy sedlovy s krytinou
stfechy plechovou. Vnitini omitky vapenné, vnéjsi rovnéz vapenné. V trovni druhého NP a podkrovi
proveden dfevény obklad. Vnitin{ keramické obklady provedeny v kuchyni a v socialnich zafizenich.
Schody do suterénu betonové, do pater dfevéné. Dvefe hladké plné. Okna plastova a stiesni Velux
v podkrovi. Podlahy pfevazné keramické dlazby v 1. NP a v socialnich prostorach, v pokojich textilni
krytiny. Vytapén{ ustfedni prostfednictvim kotle na zemni plyn Dakon 49kW. Elektroinstalace svételna i
motorova. Rozvody vody provedeny studené i teplé, zdrojem TUV je plynovy kotel v kombinaci se
zasobniky. Odkanalizovani je svedeno pfes Lapol do vefejné kanalizace. Socialni vybaveni tvofi
umyvadla, sprchové kouty, splachovaci WC. Vybaven{ kuchyné neni pfedmétem tohoto ocenéni (dle
sdéleni zastupce objednavatele bude pfedmétem samostatného ocenéni véci movitych). V objektu jsou
dale provedeny rozvody vzduchotechniky pro socidlni zazemi, rozvod kabelové televize, telefonni
piipojka a elektronicky zabezpecovaci systém.

Objekt je napojen na inzenyrské sité: vodovod, elektfinu, plyn, kanalizaci, telefon.

Technicky stav objektu je prumérny, na objektu je provadéna pravidelna udrzba a opravy.
Od roku 1973, kdy je objekt vyuzivan k rekreaci, probéhlo nékolik rekonstrukci a oprav:
2003 — rekonstrukce 2. NP a podkrovi vcetné novych rozvodua v celém objektu

2005 — nova kuchyné a vydej jidla

2012 — vyména oken za plastova

2015 — vymeéna casti stiesnich oken

Dispozicni feseni:

1.PP — sklepni a skladové prostory, technické zazemi

1.NP -restaurace (50 mist), vicep, salének (35 mist), ktery slouzi ke stravovani pro ubytované hosty, tak
1 pro vetejnost. Kuchyné je v souladu s hygienickymi normami. Soucasti kuchyné je sklad potravin. Dale
se v 1. NP nachazi socialni zafizeni pro hosty restaurace a prostory pro personal s vlastnim socialnim
zafizenim, sklady a lyzarna.

2. NP - ubytovaci ¢ast: apartman (o slozeni dva pokoje, soc. zafizeni, celkem 6 luzek), apartman (o slozeni
dva pokoje, soc. zafizeni, celkem 6 lizek), 2xdvoultzkovy pokoj se soc.zaf., 1x tifluzkovy pokoj se
soc.zaf., uklidova mistnost, chodba

Podkrovi: - ubytovaci ¢ast: apartman (o slozeni dva pokoje, soc. zatizeni, celkem 7 lazek), apartman (o
slozeni dva pokoje, soc. zafizeni, celkem 6 lizek), apartman (o slozeni dva pokoje, soc. zafizeni, celkem 6
lazek), 1x pétilazkovy pokoj se socialnim zafizenim, chodba, uklidova mistnost.

Celkem je v penzionu k dispozici 37 lazek a 6 pfistylek. Na kazdém pokoji je TV s kabelovym pfijmem.

Uzitna plocha ¢ini celkem 635 m” (257 m* v 1. NP, 185 m* v 2. NP a 193 m” v podkrovi)



1.2. pozemky

Vycet pozemku:
Parc.¢. st. 174  zastavéna plocha a nadvoff o viméfe 292 m® (soucistf je stavba &.ev.13)

Parc.¢. 3032/2 ostatni plocha ovyméfe 91 m’
Parc.¢. 3111/1 ostatni plocha o viméfe 2250 m*
Parc.¢. 3111/2 ostatni plocha ovyméfe 730 m’
Parc.¢. 3111/3 ostatni plocha ovyméfe 173 m’
Parc.¢. 3037/3 zahrada ovyméte 13 m’
Parc.¢. 7021/2 vodni plocha ovyméfe 59 m’

Pozemky jsou ve funkénim celku se stavbou, soucastmi a piislusenstvim, pod spolecnym oplocenim.
Celkova vimeéra funkéniho celku ¢inf 3 608 m”.

1.3. soucasti a pfisluSenstvi
Soucasti a piisluSenstvi pozemku tvofi vedlejsi stavby, venkovni tpravy, studny a trvalé porosty.

Vedlejsi stavby tvofi pergola, dfevény altanek na grilovani s grilem, dfevény domek.

Venkovni upravy sestavaji ze zpevnénych ploch a terénnich aprav, pfipojek inzenyrskych sitf, jimky
odlucovan{ tuki, oploceni, détskych prolézacek, houpacek a piskovisté, antukového hiisté, dfevéného
lanového mostku, dfeveénych lavicek.

Trvalé porosty sestavaji pfedevsim z okrasnych stromu a keft razného typu a stafi.

Na pozemcich se dale nachazi 2 studny (z roku 1982 a 1998).

I) Odhad ceny obvyklé

METODY OCENENI
Metoda vynosové hodnoty

Vynosova hodnota vyjadfuje hodnotu nemovitosti ve vazbé na jeji schopnost vytvaret zisk. K indikaci
hodnoty se dospiva kapitalizaci nebo diskontovanim pfijma odpovidajici kapitaliza¢ni mirou.

Metoda srovnavaci

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani pfedmétnych nemovitosti s obdobnymi, jejichz
ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany. Tuto metodu lze v tomto piipadé pouzit rovnéz
v podobé vyhodnoceni nabidek k prodeji obdobné situovanych nemovitosti.



I.1) Stanoveni vynosové hodnoty

Vynosova hodnota vyjadfuje hodnotu nemovitosti ve vazbé na jeji schopnost vytvaret zisk. K indikaci
hodnoty se dospiva kapitalizaci nebo diskontovanim pifjma odpovidajici kapitalizacni mirou.
Pozadovana vynosnost byla znalcem urcena na zakladé posouzeni zakladnich podnikatelskych stranek
provozovani nemovitosti, expertniho odhadu jejtho vyvoje v budoucnosti a o¢ekavaného vyvoje vnéjsich
ekonomickych faktora. Znalec stanovil miru kapitalizace na 8,00 %.

Nemovitost je k datu ocenéni celd pronajata (funkeni celek). Roc¢ni ndjemné cinf cca 250 tis. K¢. Znalec

povazuje toto najemné za najemné obvyklé v misté a case.

Naklady na provoz, udrzbu, pojisténi a spravu znalec pfevzal z podkladu vlastnika, nekteré polozky
upravil dle odborného odhadu. Znalec v tomto modelu neuvazuje s amortizaci, protoze pifi dané vysi

najemného by se ro¢n{ vynos blizil nule.

Vypocet vynosové hodnoty:

Vypocet trzeb z ndjemného (celkem):

druh plochy vymeéra ndjem roéni vynos
pronajimatelné prostory (m2) K&/m2/rok (K&/rok)
nemovitost jako celek 20 833 250 000
prijmy 250 000
Obsazenost (%): 0% | ztrata z najmu 0 K¢
100% | odhadovany najem 250 000 K¢
Naklady spojené s nemovitosti:
pojistné propocet 7 000
darn z nem. propocet 5000
naklady na spravu, udrzbu a provoz propocet 80 000 K¢
celkem 92 000 K¢
Cisty vynos nemovitosti (Vo) pred zdanénim: 158 000 Ké
Roc¢ni kapitaliza¢ni faktor (R): 0,08
Vynosova hodnota (Hv): 1 975 000,00 K¢

Vynosova hodnota nemovitosti ¢ini 1 975 000,- K¢.
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I.2) Odhad ceny obvyklé srovnavaci metodou

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany. Tuto metodu lze v tomto pifpadé pouzit
rovnéz v podobé vyhodnoceni nabidek k prodeji obdobné situovanych nemovitych véci.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a konzultaci s realitnimi kancelafemi. V zasad¢ se
jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typti nemovitych véci v dané lokalité za
urcité obdobi, které by nemélo pfesahnout délku 1 roku.

U nemovitost{ uvedeného typu, tj. penzion (hostinska ¢innost a ubytovaci sluzby), je v dané lokalité (v
této Casti Jesenikt) nabidka v pfevisu nad poptavkou. V sirsim okoli nemovité véci se nabizi obdobné
nemovité véci v ruznych cenovych relacich v zavislosti na velikosti (kapacité), technickém stavu,
vybaveni, pfislu§enstvi, umisténi v lokalit¢, apod. Nutno podotknout, Ze se jedna o ceny nabidkové, které
byvaji od realizovanych cen vyssi cca o 10 az 15%.

Pro srovnani byly vybrany tyto nemovitosti:

Nemovitost ¢. 1

Prodej hotelu 1 240 m? Béla pod Pradédem - Domasov, okres Jesenik

Cena: 11 500 000 K¢ (9 274 K& za m?)

Zavedeny hotel v provozu se stalou klientelou (60%), jehoZ soucasti je rozlehly park. 15 pokoju s vlastnim soc.
zafizenim, dale 3 pokoje spolené soc. zafizeni + apartman pro 5 osob a dale privatni byt 2+1. Restaurace a vinarna
nabizi po 50 mistech a letni terasa 30 mist. Sauna s bazénem, ten.kurt, fitness centrum, lyZarna, gril a dalsi sluzby.
Celkova cena:11 500 000 K¢ za nemovitost, véetné provize Cena za m*9 274 K¢

Stavba:Cihlova  Stav objektu:Velmi dobry Podlazi:2. podlaZi z celkem 3

Pocet bytt:1 volny z 1

Plocha zastavén4:2824 m®  Uzitna plocha:1240 m? Plocha zahrady:10134 m?

Rok rekonstrukce:2001

Voda:Mistni zdroj, Dalkovy vodovod  Topeni:Lokal

ni plynové Odpad:COV pro cely objekt
&

MBRALIY Y




Nemovitost €. 2

Prodej ubytovaciho zafizeni 1 500 m*Loué&na nad Desnou - Rejhotice, okres Sumperk
Cena:12 900 000 K¢ (8 600 K¢ za m?)

prodeji penzion v obci Louéna nad Desnou, ¢ast obce Kouty nad Desnou. Kapacita penzionu je 63 Iizek. Ubytovani ve
2,3,4,5,6 lazkovych pokojich a 2 apartmanech. Soucasti penzionu je restaurace s kapacitou 75 mist. V letnich mésicich je
k dispozici prostorna terasa, ktera nabizi piijemné posezeni. K dispozici jsou 2 klubovny, které jsou vybaveny TV.
Socidlni zatfizeni jsou na patie spole€na. Apartmany maji vlastni socialni zdzemi. Umoznéno velmi dobré parkovéni s
dostatecnou kapacitou. K nemovitosti patii pfilehlé pozemky, které nabizi Sirokou skalu vyuziti. Celkova vymeéra
pozemkd &inni 8.617 m2. Penzion je umistén na hlavnim silni¢nim tahu mezi Sumperkem a Jesenikem. Penzion se
nachazi na velmi strategickém misté v t€sné blizkosti je umistén lyzatsky vlek dale pak moznost lyZovani na dalSich
ttech vlecich ve vzdalenosti jednoho kilometru, véetné noveé vybudovaného moderniho aredlu Pfemyslov a nejvétsiho
lyzaiského arealu K2. Obec Lou¢na nad Desnou nabizi Sirokou $kalu sportovniho vyziti jak v letnich, tak i zimnich
mésicich.Prodej nemovitosti a pozemkti bude uskute¢nén jako prodej spol, s.r.o
Celkova cena:12 900 000 K¢ za nemovitost ~ Cena za m*:8 600 K¢
Stavba:Cihlova  Stav objektu:Dobry Umisténi objektu:Centrum obce
Typ domu:Patrovy  Podlazi:2
Plocha zastavéna:1261 m?  Uzitné plocha:1500 m?

Nemovitost ¢. 3

Prodej ubytovaciho zaFizeni 620 m*OstruZna - Petfikov, okres Jesenik

Cena: 10 900 000 K¢ (17 581 K¢ za m?)

ke koupi penzion, jenz se nachdzi v jednom z nejlukrativnéjsich a nejvyhledavanéjsich turistickych oblasti Jesenikl obci
Ostruzna, ¢asti obee Petiikov. V 1.Np je stylove zafizena restaurace s kapacitou 40-ti mist, kuchyn a jidelna s kapacitou
50-ti mist. Jidelnu je mozno efektivné vyuzit pro ucely typu prednasek, skoleni, kurzti atd. Pfed penzionem je také terasa
s kapacitou 40-ti mist. V 2.Np se nachazi ubytovaci ¢ast, kterd ma kapacitu 52 mist. Celkovy interiér je plné vybaven
vcetné know-how pro zvysSeni konkurenceschopnosti a zisku. P¥ivod vody do ubytovaci ¢asti je feSen obecni ptipojkou a
do ¢asti restauraéni je z vlastniho zdroje - studny. U objektu je hloubkova kanalizace, elektrické rozvody 230, 380 a
topeni je na lehké topné oleje. V zimnim obdobi je penzion rajem lyzai vech kategorii. Sjezdovky se nachazeji pfimo u
Celkova cena:10 900 000 K¢ za nemovitost, véetné provize  Cena za m*:17 581 K¢

Stavba:Cihlova  Stav objektu:Velmi dobry Umisténi objektu:Rusna ¢ast obce

Typ domu:Patrovy Podlazi:2

Plocha zastavén4:443 m?  Uzitna plocha:620 m?




Nemovitost ¢. 4

Prodej ubytovaciho zafizeni 800 m*Mala Moravka, okres Bruntal

Cena: 4 450 000 K¢ (5 563 K¢ za m?)

Nabizim Vam ke koupi penzion s restauraci v rekreacni oblasti Jesenikli - Mala Moravka.Dim pochazi z roku 1755. V
roce 1993-1994 byl rozsahle rekonstruovan. Prob&hly zde generalni opravy,véetné provedeni novostavby pristavby k
objektu.V roce 2004 byla zmodernizovana a zvétSena stavajici restaurace, tak aby vyhovovala normam EU.Restaurace je
nyni cca. pro 65 hostt. Déle je zde venkovni zahradka s krbem a udirnou. Ve 2. a 3. nadzemni podlazi je 10 pokojt
cca.37 luzek, socialni zatfizeni a kuchyn¢€ pro ubytované. Je zde také byt spravce 1+1. V pfistavbé je dvojgaraz s dilnou,
¢erna kuchyné. Puda pfistavby slouzi jako skladisté.U objektu jsou tfi samostatné oddélené zahrady,prvni je pro
vetejnost v¢. atrakei pro déti, druha a treti pro majitele.Objekt je z 1/3 podsklepen. Sklep je vyuzivan jako zdzemi
restaurace.U objektu je samostatné dostacujici parkovisté.Dopravni obsluznost objektu je velmi dobra. IS: €1.220/380V,
vlastni studna, k dispozici dal$i dvé studny vé. samospadu pii vypadku el.energie, topeni -tfi samostatné elektrokotle s
termostaty,moznost vytapéni kazdého patra zvlast, vlastni biologicka Cistirna odpadnich vod s pfepadem, rozvod PB do
kuchyné restaurace. Nemovitost je u hlavni silnice smér Karlova Studanka, Hvézda — jediné vyjezdové misto pro
dopravni obsluznost centra Jesenikd — Pradédu a jeho nejblizsiho okoli. V okoli je cca. 16 lyzatskych vlekd, lazné
Karlova Studanka

Celkova cena:4 450 000 K¢ za nemovitost  Cena za m5 563 K¢

Stavba:Cihlova Stav objektu:Dobry  Typ domu:Patrovy Podlazi:3

Plocha zastavén4:439 m? Uzitna plocha:800 m?
V%a;Mistm’ zdroj  Topeni:Ustiedni elektrické
v R

Nemovitost €. 5

Prodej ubytovaciho zarizeni 1 000 m?Staré Mésto, okres Bruntal

Cena: 9 990 000 K¢ (9 990 K¢ za m?)

Exkluzivni prodej rekrea¢niho objektu ve Starém Mésté u Bruntalu pro zimni i letni rekreacni vyziti, s kapacitou
ubytovani cca 50 luzek, restauraci pro 100 lidi, bar, sauna, venkovni terasou, zahradou a parkovistém.

Celkova cena:9 990 000 K¢ za nemovitost ~ Cena za m2:9 990 K¢

Stavba:SmiSena  Stav objektu:Velmi dobry  Typ domu:Patrovy Podlazi:2 véetné 2 podzemnich

Plocha zastavén4:489 m?  Uzitna plocha:1000 m*  Plocha podlahov4:2780 m? Plocha zahrady:817 m?

Rok rekonstrukce:2007

Voda:Délkovy vodovod Topeni:Lokalni

HOLYBA 8.0. >

REAMBX

plynové, Lokalni tuha paliva Odpad:Verejna kanalizace
PR, C~

4
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Z vyse uvedenych nemovitosti byla provedena srovnavaci analyza:

. L vysledn
vymeéra | vymér cenaza a
srovnavané . cena uzitné a kapacita | m2 L
nemovitosti lokalita nabidkova | plochy v | pozem | lGzek uzitné K1 K2 K3 K4 K5 ﬁ;eggrc]:;e
m2 kU plochy
za m2
nemovitost Béla pod
¢.1 Pradédem | 11 500 000 1240 | 12958 53 9274| 0,85 0,8 1|/0,8| 0,70 3532
Louc¢na
nemovitost nad
¢.2 Desnou 12 900 000 1500 | 8617 63 8600| 0,85/ 0,8| 0,95 1| 0,80 4 444
nemovitost Ostruzna -
¢.3 Petfikov 10 900 000 620 | 1423 52| 17581| 0,85/ 0,8 0,9 1| 1,20| 12911
nemovitost Mala
¢.4 Moravka 4 450 000 800 | 2304 37 5563| 0,85 1,2 11,2| 1,10 7 489
nemovitost Staré
¢.5 Mésto 9 900 000 780 | 2780 50| 12692]| 0,85 1,1 1(1,2] 1,05| 14953
primérna
indexovana
hodnota 8 666

K1 — koeficient na pramen ceny

K2 — koeficient stavu a vybaveni

K3 — koeficient vlivu lokality
K4 — koeficient pfislusenstvi
K5 — koeficient velikosti pozemku

uzitna plocha primérna TR
. ! : . cena nemovitosti zjisténa
ocenované indexovana AN
e srovnavanim
nemovitosti v m2 hodnota
635 8 666 5502 844

Cena nemovité véci zjisténa srovnanim (orientacni):

5502 844,- K¢&

Po provedené celkové analyze nemovité veci, s prihlédnutim k soucasnym podminkam, aktualnim cenam
na trhu nemovitych véci a se zfetelem na vySe uvedena zjisténi, zejména na technicky stav stavby,
vybaveni, kapacitu, piislusenstvi, velikost uzitnych ploch, mozné dalsi vyuziti, s pfihlédnutim k mistnim
podminkdm polohy, charakteru nemovité véci, nabidce a poptavce, odhaduji cenu obvyklou nemovité
véci zjisténou srovnavaci metodou  ve vysi

5 500 000,- K&




-11 -

I.3) Odhad ceny obvyklé (trZni hodnoty) - rekapitulace
Pro stanoveni ceny obvyklé byly pouZity tyto zjisténé hodnoty:

Vynosova hodnota: 1975 000,- K¢
Srovnavaci hodnota: 5500 000,- K¢

Vyse uvedené hodnoty predstavuji zakladni pfistupy pii hodnoceni nemovitosti. Kazdy z téchto pfistupu
ma jinou vahu a vypovidaci schopnost pfi stanoveni ceny obvyklé. V soucasné dobé jsou preferovany
piistupy vynosovy a srovnavaci, které odrazi zajem ptipadnych investort (vynosovy pfistup) ¢i realna data

ovefena realitnim trhem (srovnavaci pfistup).

V pfipadé ocenované nemovitosti bylo pfi stanoveni ceny obvyklé vyznamné pifihlédnuto k hodnoté
zjisténé srovnavaci metodou a to z toho davodu, ze tato metoda v daném piipadé nejlépe vyjadiuje
hodnotu nemovitosti pro pfipadného zajemce, ktery by chtél v nemovitosti provozovat ubytovaci a

restauracni ¢innost.

Vysledna hodnota = cena obvykla 5 500 000,- K¢
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I1)ZjiSténi administrativni ceny

Ocenovaci piedpis

Ocenéni je provedeno podle zédkona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakont ¢. 121/2000 Sb., €.
237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013
Sb., €. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb.,
¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 792,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

OL1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 1l 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni uzemi lazeniskych mist I 0,90
typu B a C, obce s lyzatskymi stfedisky kategorie 2 az 3 hvézdi¢ek nebo
obce ve vyznamnych turistickych lokalitach

03. Poloha obce: Obec, jejiz n¢které katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) 1l 1,03
vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizacea | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Méstska hromadna doprava popiipadé | 1,00
piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (pen¢zni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O;* O, * O3* Oy * Os * Og = 514,00 K&/m?

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ soucasti je  V 0,00
stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se spoluvl. podilem
na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi |l 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisica 111 1,00
vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y% 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi S nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel
9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni I 1,00

sttedisko a Skola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €. 3
ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ = P;)=1,000
i=1
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V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5
Index trhu It =P¢*P;*Pg*Py*(1+ X P;)=1,000
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nazev znaku ¢, P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku | 0,65
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni | 0,08
zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce I 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec: Pozemek lze | 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna | 0,00
obcanskd vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, \41 0,10
S moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra i 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komer¢ni vyuZitelnosti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost | 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00
11
Index polohy lp=P;*(1+ X P;)=0,865
i=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢. 3
ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I, = 0,865

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * I, = 0,865

1. Budova ¢. ev. 13 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu
Nemovitost (vEetné piislusenstvi) je k datu ocenéni pronajata za mesic¢ni ndjemné 20660,- K¢.

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Budova ¢. ev. 13

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: G. budovy hotelt

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
1.PP 17,55*13,40 = 235,17
1.NP 17,55*13,40+4,35*13 = 291,72
2.NP 17,55*13,40 = 235,17

podkrovi 17,55*13,40 235,17
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. -
Podlazi plocha vyika Soudin
1.PP 235,17 m* 2,20m 517,37
1.NP 291,72 m° 3,20m 933,50
2.NP 235,17 m° 3,20m 752,54
podkrovi 235,17 m? 2,90 m 681,99
Soudet 997,23 m? 2 885,40
Primérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 2 885,40 /997,23 =2,89m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 997,23/ 4 = 249,31 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
spodni stavba (17,55*13,40)*(2,20) = 517,37 m°
vrchni stavba (17,55*13,40+4,35*13)*(3,20)+(17,55*13,40)*(3,20+ = 1897,70 m?

0,90)
zastfeseni (17,55*13,40)*(5,10*0,5)+4,35*13*0,40*0,5 = 610,99 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Podlazi Typ Obestavény prostor
spodni stavba PP 517,37 m°
vrchni stavba NP 1897,70 m?
zastreSeni Z 610,99 m®
Obestavény prostor - celkem: 3 026,06 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. glgr.agjcrlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrcht S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvefe S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
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17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohtev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilt 98,60
Koeficient vybaveni Ky: 0,9860
Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukee, vybaveni [?/; Cast [%] K [U(yf] [FO’ /f] st ziv. Qoo OPoLZ
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 6,30 6,38 100 175 57,14 3,6455
2. Svislé konstrukce S 15,00 50,00 1,00 750 7,60 44 117 37,61 2,8584
2. Svislé konstrukce S 1500 50,00 1,00 750 7,60 100 175 57,14 4,3426
3. Stropy S 820 3300 1,00 2,71 2,75 100 175 57,14 15714
3. Stropy S 820 67,00 1,00 549 557 44 117 37,61 2,0949
4. Krov, stfecha S 610 100,00 1,00 6,10 6,19 44 110 40,00 2,4760
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,74 44 60 73,33 2,0092
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 061 44 60 7333 0,4473
7. Uprava vnitinich povrchi S 710 3500 100 249 253 44 60 7333 1,8552
7. Uprava vnitinich povrchii S 710 6500 100 462 4,69 44 60 7333 3,4392
8. Uprava vngjsich povrchi S 3,20 100,00 1,00 320 325 44 60 7333 23832
9. Vnitini obklady keramické S 310 10,00 1,00 031 031 44 50 88,00 0,2728
9. Vnitini obklady keramické S 310 90,00 1,00 2,79 283 14 50 28,00 0,7924
10. Schody S 280 100,00 1,00 280 2,84 44 117 37,61 1,0681
11. Dvefe S 380 100,00 1,00 380 38 14 50 2800 1,0780
13. Okna S 590 100,00 1,00 590 598 5 50 10,00 0,5980
14. Povrchy podlah S 330 3300 100 109 111 44 50 88,00 0,9768
14. Povrchy podlah S 330 6700 100 221 224 14 50 28,00 0,6272
15. Vytapéni S 490 100,00 1,00 490 497 14 30 46,67 2,319
16. Elektroinstalace S 580 100,00 1,00 580 588 14 30 46,67 2,7442
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 44 50 88,00 0,2640
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 330 335 14 50 28,00 0,9380
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 320 325 14 50 28,00 0,9100
20. Vnitini plynovod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 14 40 3500 0,1050
21. Ohftev teplé vody S 220 100,00 1,00 220 223 14 20 70,00 1,5610
22. Vybaveni kuchyni S 180 100,00 1,00 1,80 183 12 20 60,00 1,0980
23. Vnitini hygienické vyb. S 430 100,00 1,00 430 436 14 30 46,67 2,0348
25. Ostatni S 440 100,00 1,00 440 446 12 20 60,00 2,6760
Opotiebeni: 47,2 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K; (dle ptil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9465
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0266
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,9860
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K&/m’]

3026,06 m® * 4 566,13 K&/m®
Koeficient opotiebeni: (1- 47,2 % /100)

Plna cena:

Budova ¢&. ev. 13 - zjiSténa cena
Pripojka vody DN 50 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Délka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piril. €. 17):

1.1.3. Ptipojka vody DN 50 mm

2222
15,00 m

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
15,00 m * 887,92 K&/m

PIna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 15 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 45 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/ 60 = 25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100)

Pripojka vody DN 50 mm - zjiSténa cena
Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Délka:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):

0,9000
2,0810

4 566,13

13 817 383,35 K¢
0,528

* o 1l

7 295 578,41 K¢

420,-
0,9000
2,3490

887,92
13 318,80 K¢

0,750

9 989,10 K¢&

2.1.1. Piipojka kanalizace DN 150 mm

2223
20,00 m

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/m]
20,00 m * 2 481,89 K¢&/m

Plna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 8 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 92 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 / 100 = 8,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 8,0 % / 100)

Pripojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena

* % I

1180,-
0,9000
2,3370

2 481,89
49 637,80 K¢

0,920

45 666,78 K¢
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Lapac tuku do 2 m3 OP

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 2.6.3. Lapac tuku do 2 m3 OP
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vyméra: 2,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

9 875,-
0,9000
2,3370

* X 1l

20 770,09
41 540,18 K&

Zakladni cena upravena cena [K&/m®]
Plna cena: 2,00 m* * 20 770,09 K¢&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 8 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 72 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 8 / 80 = 10,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,0 % / 100) * 0,900

Lapac tuku do 2 m3 OP - zji$téna cena = 37 386,16 K¢
Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm
Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 211

Vyméra: 425,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17): [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

515,-
0,9000
2,2720

* o I

1 053,07
447 554,75 K¢

Zakladni cena upravena cena [K&/m?]
Pln4 cena: 425,00 m* * 1 053,07 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafti (S): 10 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 10/ 40 =25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm - zjiSténa cena = 335 666,06 K¢
Plochy z dlaZebnich kostek, mozaiky 60 mm, do piskového loZe

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.12. Plochy z dlazebnich kostek, mozaiky 60 mm, do
piskového loze

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 62,00 m
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 62,00 m? * 449,86 K¢&/m?

220,-
0,9000
2,2720

449,86

27 891,32 K¢

* o |l

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 40 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 10 roki

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Plochy z dlaZebnich kostek, mozaiky 60 mm, do piskového lozZe - zjiSténa 5578,26 K¢

cena
Opérné zdi z lomového kamene

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 11.3. Opémé zdi z lomového kamene
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vymeéra:
25*0,60*0,30 = 4,50 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17): [K&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m®]

Pln4 cena: 4,50 m® * 3 884,45 K&/m®

1 850,-
0,9000
2,3330

3 884,45
17 480,03 K¢&

% |l

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokd

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 10 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

3 496,01 K¢

Opérné zdi z lomového kamene - zjisténa cena
Plot uli¢ni

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.3. Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo betonové
sloupky do betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 121

Vyméra:
50*1,20 = 60,00 m? pohledové plochy

Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 17): [K&/m?] = 720,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Pln4 cena: 60,00 m* * 1 348,49 K&m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 40 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 50 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Plot uli¢ni - zjisténa cena
Plot bo¢ni

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 121

Vyméra:
40*1,50 = 60,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 17): [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Pln4 cena: 60,00 m? * 846,55 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rok

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Plot bo¢ni - zjiSténa cena
Plot zadni

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 121
Vyméra:

115*1,5 = 172,50 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17): [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m’]

Pln4 cena: 172,50 m? * 449,50 K¢&/m?

2,0810

1348,49
80 909,40 K¢

0,200

x|l

16 181,88 K¢

13.6.3. Plot z prken hoblovanych na sraz na diev. nebo
ocelové sloupky

452,-
0,9000
2,0810

846,55
50 793,- Ké

0,200

* X 1l

10 158,60 K¢&

13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

240,-
0,9000
2,0810

449,50
77 538,75 K¢&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt 5

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Plot zadni - zjiSténa cena = 15 507,75 Ké

Vrata ocelova s difevénou vyplni

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.6.1. Vrata ocelova s dievénou vyplni

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 121

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K¢/ks] = 3600,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0810

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 6 742,44

Plna cena: 1,00 ks * 6 742,44 K¢/ks = 6 742,44 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 40 rokt

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40/ 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200

Vrata ocelova s di‘fevénou vyplni - zjiS§téna cena = 1 348,49 K¢

Atlanek

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosné konstrukce: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavéna. Konstr. vySka

plocha
1.NP 14,00 m* 2,30m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m*]
1. NP (14)*(2,30) = 32,20 m°

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)



-21-

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 32,20 m’
Obestavény prostor - celkem: 32,20 m°
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

. . . Cast Upraveny

o

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zéaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempiiské prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 69,00
Koeficient vybaveni Ky: 0,6900
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?] = 750, -
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,6900
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
Zakladni cena upravena [K&/m®)] 984,13

Pln4 cena: 32,20 m® * 984,13 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 21 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rokd
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 40 rok
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 / 40 = 52,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 52,5 % / 100)

Atlanek - zjiSténa cena
Venkovni kryté posezeni

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

typ G

pristresky
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.

podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

31 688,99 K¢

0,475

15 052,27 K¢é
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha

1.NP 15,00 m? 2,30 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m*]
1. NP (15)*(2,30) = 34,50 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 34,50 m®
Obestavény prostor - celkem: 34,50 m’
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. g&r‘agsgi}{
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempitské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrcht S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 69,00
Koeficient vybaveni Ky: 0,6900
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m] = 750, -
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,6900
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
Zakladni cena upravens [K&/m’] 984,13

Pln4 cena: 34,50 m® * 984,13 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 21 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rokd
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 /40=152,5%

33 952,49 K¢
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Koeficient opotiebeni: (1- 52,5 % / 100) * 0,475

Venkovni kryté posezeni - zjisténa cena = 16 127,43 K¢

Drevéna bouda

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristresky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev
plocha

1.NP 6,00 m? 2,00 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1. NP (6)*(2,00) = 12,00 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 12,00 m*
Obestaveény prostor - celkem: 12,00 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

. . . Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov C 33,50 100 0,00 0,00
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. I,(lempifské prace C 4,20 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 62,30

Koeficient vybaveni Ky: 0,6230
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Ocenéni
Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m’] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,6230
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
Zakladni cena upravens [K&/m’] = 888,57
Plna cena: 12,00 m® * 888,57 K¢&/m® = 10 662,84 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 33 rokd 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 33 /35=943 %
Maximalni opotfebeni mtize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Drevéna bouda - zjiSténa cena = 1 599,43 K¢
Studna kopana
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m
Ruéni ¢erpadlo: 1ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:

prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢/m + 9 750,- K¢

dalsi hloubka: 1,00 m * 3 810,- K&/m + 3 810,- K¢
Zakladni cena celkem = 13 560,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3490
Studna neslouzi trvale svému ucelu: * 0,2000
Upravena cena studny = 5 733,44 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 34 rokt 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 46 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 34/ 80=42,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 42,5 % / 100) * 0,575

= 3296,73K¢

Ocenéni cerpadel

ruéni ¢erpadlo: 1 ks * 2 054,- K&/ks + 2 054,- K¢
Zakladni cena cerpadel celkem = 2054,-K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41): * 2,3490

= 434236 K¢
opotrebeni cerpadel 42,5 % * 0,575

2 496,86 K¢
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Upravena cena Cerpadel

Studna kopana - zjiSténa cena

Studna vrtana

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: vrtana
Hloubka studny: 20,00 m
Profil studny: 200 mm
Elektrické cerpadlo: 1ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:

hloubka: 20,00 m * 1 790,- K&/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 18 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 62 roki
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 80 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 18 / 80 =22,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 22,5 % / 100)

Ocenéni cerpadel
elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 12 720,- K¢/ks

2 496,86 K&

5793,59 K¢

35 800,- K¢

* % 1|+

35 800,- K¢é
0,9000
2,3490

75 684,78 K¢

0,775

12 720,- K&

58 655,70K¢

Zakladni cena Cerpadel celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41):

* % |+

12 720,- K¢
0,9000
2,3490

*

opotiebeni cerpadel 225 %

26 891,35 K¢
0,775

Upravena cena ¢erpadel

Studna vrtana - zjiSténa cena

Sportovni hiisté

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

20 840,80 K¢

+

20 840,80 K¢

Typ stavby: 7. Plochy a Gpravy tizemi

Objekt Plochy pro télovychovu nekryté
Konstrukéni charakteristika (materidlova z jinych materiall - napt. antuka

konstrukce krytu):

79 496,50 K¢
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2411
Mnozstvi:

Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K&/m?

Plna cena: 180,00 m? * 537,86 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 31 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 4 roky
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 35 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /35 = 88,6 %
Maximalni opotfebeni mtize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Sportovni hiisté - zjiSténa cena

Lavka dfevéna z hranolii a foSen s podlahou a zabradlim

Zatiidéni pro potieby ocenéni

180,00 m? plochy upravené, zastavéné

% |l

262,-
0,9000
2,2810

537,86
96 814,80 K¢

0,150

14 522,22 Ké

Venkovni uprava § 18: 26.1. Lavka dfevéna z hranold a foSen s podlahou a
zabradlim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Vyméra: 15,00 m? zastavéné plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17): [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Pln4 cena: 15,00 m? * 2 729,61 K&/m?

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 11 rokd

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 9 rokt
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 20 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 11 /20 = 55,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100)

Lavka drevéna z hranolii a foSen s podlahou a zabradlim - zjiSténa cena

Piskovisté s dievénym ramem

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 17.1. Piskovisté s dfevénym ramem

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

% Il

1.300,-
0,9000
2,3330

2 729,61
40 944,15 K¢

0,450

Vyméra: 9,00 m zastavéné plochy

18 424,87 K¢



-27-

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?]

Plna cena: 9,00 m? * 1 469,79 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 11 roki

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 4 roky
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 15 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 11/15=73,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 73,3 % / 100)

Piskovisté s dievénym ramem - zjiSténa cena
Détské prolézacky a houpacky

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Podet: 1,00 celkem
Ocenéni

Zakladni cena (dle piril. ¢. 17): [K¢/celkem]
Zakladni cena upravena cena [K¢/celkem]

PIna cena: 1,00 celkem * 30 000,- K¢&/celkem

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 11 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 4 roky
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 15 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 11/15=73,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 73,3 % / 100)

Détské prolézacky a houpacky - zjisténa cena

= 700,-

* 0,9000
* 2,3330
= 1469,79

= 13 228,11 K¢
*

0,267

3 531,91 K¢

30 000,-

30 000,-
30 000,- Ké

0,267

8 010,- K¢
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Rekapitulace nakladovych cen:

Budova €. ev. 13

Ptipojka vody DN 50 mm

Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Lapa¢ tuku do 2 m3 OP

Betonova dlazba zdmkova - Sedé tl. do 80 mm

Plochy z dlazebnich kostek, mozaiky 60 mm, do piskového loze

Opérné zdi z lomového kamene
Plot uli¢ni

Plot bo¢ni

Plot zadni

Vrata ocelova s dfevénou vyplni
atlanek

venkovni kryté posezeni
drevéna bouda

Studna kopana

Studna vrtana

sportovni hiiste

Lavka dfevéna z hranolt a fosen s podlahou a zabradlim
Piskovisté s dfevénym ramem
Détské prolézacky a houpacky

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vvynosovym zpusobem

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Druh objektu:

7295 578,41 K&
9989,10 K¢
45 666,78 K¢
37 386,16 K¢
335 666,06 K¢
5578,26 K&
3496,01 K&
16 181,88 K¢
10 158,60 K¢
15 507,75 K¢
1 348,49 K¢
15 052,27 K¢
16 127,43 K¢
1 599,43 K¢
5793,59 K&
79 496,50 K¢
14 522,22 K¢
18 424,87 K¢
3 531,91 K¢

8 010,- K¢

7939 115,72 K¢

Nemovitosti pro hromadné ubytovani a stravovani

Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,50 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roéni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

rekreacni stiedisko 1,00 247 920,- 20 660,- 247 920,-
Vynosy celkem 247 920,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 247 920,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né€ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 1530 506,25 K¢

- vyméra stavebniho pozemku: 3 549,00 m

- skute¢né zastavéna plocha: 292,00 m?

- cena skute¢né zastavéné plochy: 125 925,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: - 6 296,25 K¢
Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

247 920,00 * 40 % - 99 168,- K¢

Ro¢ni nagjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 142 455,75 K&
Mira kapitalizace 7,50 % / 7,50 %

Cena stanovena vynosovym zplisobem

1899 410,- K¢
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Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast, nemovitost

nema rozvojové moznosti
Zdivodnéni zattidéni do skupiny D):

Nemovitost se nachazi ve stabilizované oblasti. V dob¢ ptetrvavajici ekonomické krize, navic umisténa v
lokalité s previsem nabidky nad poptavkou, se domnivam, Ze nemovitost nema dal$i rozvojové moznosti

Ocenéni nakladovym zptisobem CN
Ocenéni vynosovym zplsobem cv
Rozdil R

Ocenéni dle prilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+010R

Budova ¢. ev. 13 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu -
zjiSténa cena

2. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,865

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku

7939 115,72 K&
1 899 410,00 K&
6 039 705,72 K¢&

2503 380,57 K¢&

W

C

2 503 380,57 K¢

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné;
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky

4. Chrénéna tizemi a ochrannd pasma: Chranéna krajinné oblast v 1. a 2. zoné¢,
nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva

6
Index omezujicich vlivii lo=1+ 3% P;=0,970
i=1

Celkovy index I = I+ * 1o * I, = 1,000 * 0,970 * 0,865 = 0,839

I
v

0,00
0,00

0,00
-0,03

0,00
0,00



-30-

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatfidéni Z["‘g o’ Index Koef Lfgc hacs

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii

§ 4 odst. 1 514,- 0,839 431,25

T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 174 292,00 431,25 125 925,-

nadvoii

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3032/2 91,00 431,25 39 243,75
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 31111 2 250,00 431,25 970 312,50
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3111/2 730,00 431,25 314 812,50
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 3111/3 173,00 431,25 74 606,25
§ 4 odst. 1 zahrada 3037/3 13,00 431,25 5 606,25
Stavebni pozemky - celkem 3 549,00 1 530 506,25
Pozemek rybniki, nadrZi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Prehled pouzitych jednotkovych cen pozemku
Zattidéni Z[alglé. /Icnir]la Koeficienty Index P Index T Uprava LEEC /fﬁzria

§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrZzi a vodniho toku

§ 8 odstavec 4 514,- 0,06 1,00 30,84

T Nézev Parcelni  Vyméra Srazka Jedn.cena Cena

yp Gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 8 odstavec 4 vodni plocha 7021/2 59,00 30,84 1 819,56
Pozemek rybnikii nadri a ostatnich vodnich ploch - celkem 59,00 m* 1 819,56

Pozemky - zjisténa cena

3. Trvalé porosty

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.

1532 325,81 K¢

INazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/  Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
40 roku 5,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- 19 650,- 98 250,-
40 rokt 4,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 18 610,- 18 610,- 74 440,-
20 roku 5,00 ks
Jehli¢naté stromy II 9110,- 9110,- 45 550,-
20 roku 6,00 ks
Jehli¢naté kere | 1 090,- 1 090,- 6 540,-
Soucet: 224 780,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pril. ¢. 39): * 1,000
Koeficient polohy Ks (piil. €. 20) * 0,900
Celkem - okrasné rostliny = 202 302,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena = 202 302,- K¢
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REKAPITULACE ocenéni dle vyhlasky

1. Budova €. ev. 13 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu 2 503 380,60 K¢

2. Pozemky 1 532 325,80 K¢

3. Trvalé porosty 202 302,- K¢
Vysledna cena - celkem: 4238 008.40 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4238 010,- K¢

slovy: Ctyfimilionydvéstétiicetosmtisicdeset K&
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C. Zavér

I) Cena obvykla

Po provedené celkové analyze nemovité véci, s pfthlédnutim k soucasnym podminkam, aktualnim
cenam na trhu nemovitych véci a se zfetelem na vyse uvedena zjisténi, zejména na technicky stav
stavby, vybaveni, kapacitu, piislusenstvi, velikost uzitnych ploch, mozné dalsi vyuziti, s piihlédnutim
k mistnim podminkam polohy, charakteru nemovité véci, nabidce a poptavce, odhaduji cenu
obvyklou nemovité véci pozemku parc.C. st. 174 jehoZ soucasti je stavba ev.C. 13, stavba pro
rodinnou rekreaci, pozemku parc.¢. 3032/2, p.¢. 3111/1, p.¢. 3111/2, p.&. 3111/3, p.¢. 3037/3,
p-€. 7021/2, véetné soulasti a pfislusenstvi, katastralni uzemi Domas$ov u Jesenika, obec Béla

pod Pradédem, okres Jesenik (LV €. 59) ve vysi

5 500 000,- K¢

Slovy: pét-miliont-pét-set-tisic-korun-ceskych

IT)Cena zjisténa dle cenovych prfedpisti
4 238 010,- K&

slovy: CtyFi-miliony-dvé-sté-t¥icet-osm-tisic-deset-korun-ceskych

V Ostrave, 15. 3. 2017

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Foerstrova 18
702 00 Ostrava

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
23. ¢ervna 2009, ¢&.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3574-170/2017 znaleckého deniku.
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Ptiloha ¢. 1: Fotodokumentace

Exteriér

Interiér — 1. PP




-34 -

Interiér — 1. NP

Interiér — 2. NP a podkrovi
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Priloha ¢. 2: mapa Sirsich vztaha
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