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ZNALECKY POSUDEK

¢. 3567-163/2017

o cen¢ a o odhadu ceny obvyklé nemovité véci pozemku p.st.€. 100, jehoZ soucasti je stavba bez

&p/ e, p.st.C. 101, jehoZ soudasti je stavba garaZe bez &p/Z&e, p.st.£.106, jehoZ soulasti je stavba

bez &p/&e , p.C. 48/1, p.€. 49/3, p.&. 409/1 a p.¢. 409/2 vietné soulasti a pfisluSenstvi, ve v k.u.
a obci Nova Plan, okres Bruntal

Objednavatel znaleckého posudku: Povodi Odry
Varenska 49
70126 Ostrava

Utel znaleckého posudku: zjisténi ceny a odhad ceny obvyklé nemovité véci pro
potieby objednatele

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢&. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., &. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 340/2013
Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb. a & 443/2016 Sb., podle stavu ke dni 10.3.2017
znalecky posudek vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Foerstrova 18

702 00 Ostrava

telefon: 602161605

e-mail: rene.butkov@email.cz

Posudek obsahuje véetné titulniho listu a pifloh 34 stran. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Ostrave 14.3. 2017



A. Nalez
1. Znalecky ukol

Zjistit cenu dle cenovych pfedpisi a odhadnout cenu obvyklou nemovité véci véetné soucasti a
piislusenstvi pro potfeby objednatele

2. Informace o nemovité véci

Adresa pfedmétu ocenéni: Nova Plan 8

792 01 Nova Plan
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal
Obec: Nova Plan
Katastralni Gzemf: Nova Plan

3. Podklady pro vypracovani posudku

Informativni vypisy z katastru nemovitosti

LV ¢. 64 pro k.u. Nova Plan [663298], ke dni 14.3.2017
Kopie katastralni mapy.

Doplnujici tdaje objednavatele

Mistn{ prohlidka znalcem za ucasti spravce dne 10.3.2017

4. Vlastnické a evidendni tidaje

Jako vlastnik nemovité véci je k datu 14.3.2017 v KN na LV ¢. 64 zapsan:

Vlastnické pravo
Ceska republika,
Pravo hospodafit s majetkem statu

Povodi Odry, statni podnik, Varenska 3101/49, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

5. Celkovy popis nemovité véci

POPIS LOKALITY

Nemovita véc je situovana v obci Nova Plan, v centru obce, v tésném sousedstvi mistniho koupaliste a
piiblizné 300m od vodni nadrze Slezska Harta. Nemovitost se sklada z funkéniho celku stavebnich parcel
a zahrady, na kterém se nachazi hlavni budova rekrea¢niho stfediska, samostatna gardz a samostatna
vedlejsi stavba (nafad’ovna). Obec sama je vyhledavanou turistickou lokalitou zejména v letnich mésicich,
z divodu rekreace a vodnich sportt spojovanych se Slezskou Hartou. V obci se nenachazi témet zadna

obcanska vybavenost, vzhledem k velikosti obce, a tim umocnuje pocit soukromi v jinak velmi turistické
lokalite.

OBECNY POPIS

Hlavni nemovitost byla postavena jako rekreacni a Skolici zafizeni pro pracovniky Povodi Odry a
zkolaudovana ke dni 3.1.2002. Cely areal je koncipovan v jednom stavebnim stylu s velkou upravovanou
zahradou, kde se nachazi i pergola s venkovnim krbem. Nemovitost je jednoduse pfistupna z hlavni cesty
v obci napojenou z cesty ¢islo 45213.



Pozitiva ocenované nemovité veéci:
- dostatec¢na velikost vlastnich pozemku pro parkovani, relaxaci a volnocasové aktivity
- velmi dobry technicky stav (na objektu byly pribézné provadény opravy a rekonstrukce)

Negativa ocefiované nemovité veéci:
- sezonnost, sezona je pouze v letnim obdobi

6. Obsah posudku

I) Odhad ceny obvyklé
IT) Zjisténi ceny dle cenovych pfedpista

Prilohy:

- Fotodokumentace
- Mapa sirsich souvislosti

7. definice a pouZité metody

Obvyklou cenu definuje §2 odst. 1 zak. ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterjch
zakonu (zdkon o ocenovani majetku) ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zakona ¢. 237/2004 Sb., zikona ¢.
257/2004 Sb., zakona ¢. 296/2007 Sb., zikona ¢. 188/2011 Sb., zikona ¢. 350/2012 Sb., a zikona ¢.
303/2013 Sb. Ten uvadi, ze obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji vliv na
cenu, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumi
napiiklad stav tisné prodavajictho nebo kupujictho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota, pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Pro odhad obvyklé ceny byla pouzita metoda srovnavaci.

Ocenéni administrativni cenou je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢ 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢,
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016Sb., kterou
se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.



B. Posudek

1. Popis

1.1.

Hlavni budova

Hlavni budova rekreacniho stfediska je nepodsklepena, ma jedno nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi
pod sedlovou stfechou. Zaklady objektu tvofi zelezobetonova zakladova deska. Nosné konstrukce jsou
zdéné z cihel Ytong, venkovni fasada je pobijena dfevem v kombinaci s vnéjsi vapennou omitkou.
Stropni konstrukce je z valcovanych I nosniku. Stfecha je sedlova s misty pfiznanym dfevénym krovem,
krytina z keramickych tasek. Vnitini apravy jsou tvofeny hladkou vapennou omitkou. Okna jsou dfevéna
s izola¢nimi skla, misty atypického tvaru (kulata, trojuhelnikova), dvojskla. Dvefe v budové jsou hladké s
prosklenou ¢i plnou vyplni. Vytapéni je ustfednim topenim pomoci kotle na dfevoplyn v kombinaci s
elektrickym napédjenim. Ohtfev TUV je zajistén pomoci dvou el. boilera. Elektroinstalace je provedena
220/380V. Budova ma vlastni bleskosvod. Odkanalizovani objektu je svedeno do vefejné kanalizace a
stavba je dale napojena na inzenyrské sité voda, elektfina (kromé plynu). Budova je zabezpecena EZS.

Dispozi¢ni feseni:

Prizemi je pfistupné hlavni halou, z které je dale piistupny jak byt nynéjsiho spravee velikosti odpovidajici
2+kk (pracovna, koupelna, obyvak s kuchynskym koutem, loznice), tak velka spolecenska mistnost (s
krbem) a zasedaci mistnost. Celé pfizemi{ ma dfevem podbité stropy. Podlahy jsou z keramickych dlazdic
a plovouci podlahy.

Pristup do podkrovi je po betonovych schodech s dfevénou naslapnou vrstvou. Schodist¢ ma dfevené
zabradli a je dvouramenné s podestou.

Podkrovi skyta tfi samostatné dvoultizkové pokoje s vlastnim hygienickym zafizenim, a jeden tfilazkovy
apartman s kuchyniskym koutem (vybaveni kuchyné neni soucasti ocenéni), a s vybavenou koupelnou
(rohova vana, WC, sprcha). Vsechny pokoje jsou piistupné z chodby. V apartmanu a hlavni chodbé¢ je
pfiznany krov. Ve vSech mistnostech druhého poschodi je zkosena sikmina (vice nez nad 1/3 uzitné
plochy mistnosti, s nadezdivkou 1 m) Svétla vyska mistnosti podkrovi je 2,5 m a 3,9 m v apartmanu s
ptiznanym krovem. Vybaveni pokoju nabytkem nen{ soucasti tohoto ocenéni.

Z podkrovi je ptistup na praleznou pudu pomoci zelezného skladaciho schodiste.

Garaz, soucast pozemku p.c. st. 101

Garaz je situovana ve svahu, je to zdéna stavba z cihel Ytong, se sedlovou stfechou s krytinou z tasek, a je
rozdélena na dvé samostatné piistupné ¢asti. Prvni cast (svétla vyska po hieben je 4,60 m, po nosné tramy
3,10 m), kde je moznost parkovani jednoho automobilu a druhou ¢éastf (svétla vyska po hieben je 3,85m,
po nosné tramy 2,50 m), ktera slouzi jako sklad pro zahradni nabytek a vybaveni. Garaz je stejné jako
hlavn{ budova vybavena dfevénymi okny s dvojsklem a pfiznanym krovem. Vnitini podlahové upravy
jsou z keramickych dlazdic. Garaz je vybavena EZS.

Nafad’ovna, soucast pozemku p.¢. st. 106

Narad’ ovna je dalsi budovou stojici v blizkosti hlavni budovy. Je ptizemni, zdéné konstrukce se sedlovou
stfechou, krytinou z tasek.

Narad’'ovna se sklada z jedné samostatné mistnosti a prostorem na ulozeni dfeva, ktery je volné piistupny
ze zahrady. Samostatnd mistnost slouzi opét pro ulozeni zahradniho nabytku a vybaveni a je vybavena
EZS.




1.2. pozemky

Vycet pozemku:

Parc.¢. 409/1 ostatni plocha o viméfe 1114 m?
Parc.¢. 409/2 ostatn{ plocha o vyméfe 4 m?
Parc.¢. 49/3 ostatn{ plocha ovyméfe 310 m’
Parc.¢. 48/1 zahrada o vyméfe 64 m*
Parc.¢. st.100 zastavéna plocha a nadvoif o viméfe 311 m’
Parc.c. st. 101 zastaveéna plocha a nadvofi o vyméfe 54 m’
Parc.c. st. 106 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 62 m’*

Pozemky jsou ve funkénim celku se stavbou, soucastmi a piislusenstvim.

1.3. soucasti a pfisluSenstvi

Soucasti a piisluSenstvi tvofi venkovni upravy sestavajici z:

opérné zdi (jedna opérna zed se tahne po vychodni hranici pozemku s fickou. Je kaskadovita, tvofena ze
ztraceného betonového bednéni; druha opérna zed’ se tahne podél jizni hranice pozemku, tvoif zpevnéni
svahu a je provedena z lomového kamene), zpevnénych ploch (betonova zamkova dlazba seda), piipojek
inzenyrskych siti (voda, elektfina, kanalizace), pergoly (dfevéna tramova pergola, jejiz soucasti je venkovni

krb)

I) Odhad ceny obvyklé srovnavaci metodou

Za metodu srovnavaci se povazuje hodnotové srovnani predmétnych nemovitych véci s obdobnymi,
jejichz ceny byly v nedavné minulosti na trhu realizovany. Tuto metodu lze v tomto pifpadé pouzit
rovnéz v podobé vyhodnoceni nabidek k prodeji obdobné situovanych nemovitych véci.

Tento zpusob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu nemovitych véci,
inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a konzultaci s realitnimi kancelafemi. V zasad¢ se
jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeja srovnatelnych typt nemovitych véci v dané lokalité za
urcité obdobi, které by nemelo pfesahnout délku 1 roku.

U nemovitosti uvedeného typu, tj. rekreacni zafizeni (ubytovaci sluzby), je vdané lokalit¢ malo
nemovitosti ke srovnani. U nemovitosti obdobného typu (4. hotely, penziony, ubytovny) je v $ir§im okoli
(na Bruntalsku, Jesenicku) nabidka v pfevisu nad poptavkou. V sirsim okoli nemovité véci se nabizi
podobné nemovité véci v raznych cenovych relacich v zavislosti na velikosti (ubytovaci kapacite),
technickém stavu, vybaveni, piislusenstvi, umistén{ v lokalité, apod. Nutno podotknout, Ze se jedna o
ceny nabidkové, které byvaji od realizovanych cen vyssi cca o 10 az 15%.
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Z vybranych nemovitych véci (pfiloha ¢. 3) byla provedena srovnavaci analyza:

vymeéra . Zasta- , ,
Zitné vymera véna max. cena za m2 vislednd
lokalita cena nabidkova v pozemku o o K1 K2 K3 K4 K5 pfepoctena
plochy v m2 plocha | lazek | uzitné plochy 9 78 2
v m2 v m2 cena za
Uvalno 6 600 000,00 K¢ 400 2236 221 16| 16 500,00 K¢ 0,85 1,50 1,30 | 1,10 1,00 | 30 083,63 K¢
Holcovice 4 500 000,00 K¢ 509 4521 333 16 8 840,86 K¢ 0,85 2,00 1,30 | 0,80 0,80 | 12 504,52 K¢
Albrechtice 3 240 000,00 K¢ 290 1200 150 121 1117241 K¢ 0,85 1,15 1,30 | 1,00 1,05 14 907,21 K¢
Mala
Moravka 3 690 000,00 K¢ 300 1357 420 40+ | 12 300,00 K¢ 0,85 1,50 0,80 1,10 1,05 | 14 490,63 K¢
Hij ve
¢.5 Slezsku 6 590 000,00 K¢ 500 437 437 31| 13 180,00 K¢ 0,85 1,00 1,20 | 1,20 1,30 | 20972,02 K¢
¢.6 Ostruzna 9499 000,00 K¢ 620 1423 443 5211 15320,97 K¢ 0,85 1,00 0,80 | 1,00 1,05| 10939,17 K¢
¢.7 Liptan 4500 000,00 K¢ 350 927 248 8| 12 857,14 K¢ 0,85 1,30 2,00 | 1,00 1,10 | 31 255,71 K¢
¢.8 Branni 3950 000,00 K¢ 318 3357 160 24 | 1242138 K¢ 0,85 1,30 0,85| 1,10 0,85 | 10 908,44 K¢
¢.9 Roudno 4990 000,00 K¢ 200 2014 300 15| 24 950,00 K¢ 0,85 1,00 1,00 | 1,10 1,00 | 23 328,25 K¢
¢l Nova Plan 4950 000,00 K¢ 227 1202 160 14| 21 806,17 K¢ 0,85 1,00 1,00 | 1,10 1,05 | 21 408,20 K¢
PRUMERNA INDEXOVANA HODNOTA 19 079,78 K¢&
K1 — koeficient na pramen ceny K3 — koeficient vlivu lokality
K2 — koeficient stavu a vybaven{ K4 — koeficient pfislusenstvi
K5 — koeficient velikosti pozemka
uzitna plocha primérna T
. ) : , cena nemovitosti zjisténa
ocenované indexovana L
. ) srovnavanim
nemovitosti vm2 | hodnota
507,77 19 079,78 9 688 139,15 K¢
Cena nemovité véci zjisténa srovnanim (orientacni): 9688 139,15 K¢

Po provedené celkové analyze nemovité véci, s pfihlédnutim k soucasnym podminkam, aktualnim cenam
na trhu nemovitych véci a se zfetelem na vySe uvedena zjisténi, zejména na technicky stav stavby,
vybaveni, kapacitu, piislusenstvi, velikost uzitnych ploch, mozné dalsi vyuziti, s pfihlédnutim k mistnim
podminkdm polohy, charakteru nemovité véci, nabidce a poptavce, odhaduji cenu obvyklou nemovité
véci zjisténou srovnavaci metodou ve vysi

9700 000,- K&
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I1) Zjisténi ceny dle cenovych predpisi

Ocertiovaci pfedpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢. 121,/2000
Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢.296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢ 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢.199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Shb.

Koeficienty obce
Nazev koeficientu ¢ P,
O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel \Y 0,50
O2. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce: Obec vzdilena od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenovaného mésta nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratsim vymezeném udseku silnice do 10 km vcetné

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a 1I 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezniéni nebo autobusova zastavka 111 0,90

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo \Y 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O, * O, * O, * O, * O * O, = 131,00 K&/m”

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku C. P,
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavee 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz soucasti 'V 0,00
je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku
3. Zmeény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu 1I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 1I 0,00
6. Povodnové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100-leté¢ 111 0,95
vody)
7. Hospodaftsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic 111 1,00

a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a katastralni tzem{
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdailena od hranice zastavéného Uzemi v 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (kromé Prahy a Brna) v
nejkratsim vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby 111 0,90
— zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢. 3
ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > Pi)=0,872
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i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu I+ =Pg*P; *Pg *Pg * (1 + Z Pi) =0,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku C. P,

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavn{ stavby v jednotném funkénim 1 0,65
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rekreacni 111 -0,05
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Stfed obce — centrum obce I 0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1 0,00
lze napojit na vsechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: MHD — centrum obce v 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Vyhodna — moznost 111 0,05
komerénfho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezameéstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji 11T 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivt - Znalec neshledal Zadné 1I 0,00
dalsi vlivy

11
Index polohy lp=Py*(1+ > Pi)=0,800
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * I, = 0,698

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I * I, = 0,760

1. Hlavni budova na pozemku p.&. st. 100

Zatfidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: G. budovy hotela

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121



Zastavéné plochy a vySky podlaZi

Podlazi Zastavéna Korrvlstr. Soudin
plocha vyska
INP 311,00 m® 3,15m 979,65
podkrovi 311,00 m® 2,80 m 870,80
Soucet 622,00 m’ 1 850,45
Pramérna vyska vSech podlaZzi v objektu: PVP = 1 850,45 / 622,00 =298 m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 622,00 / 2 = 311,00 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
PodlazZi Obestavény prostor
INP (311)*(3,15) = 979,65 m’
podkrovi (311)*(1,10) = 342,10 m’
zastfesen{ 123%2,8%0,5+212%3,7*0,5+8*5%2,8%0,25 = 592,40 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
PodlaZi Typ  Obestavény prostor
INP NP 979,65 m’
podkrovi Z 342,10 m’
zastfeSeni Z 592,40 m’
Obestavény prostor - celkem: 1914,15 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Konstrukce Provedeni Ijzizjfgzl ([Zojgt
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné Ytong, do 45 cm P 100
3. Stropy zelezobetonové S 100
4. Krov, stfecha stfecha sedlova, krov dfeveény S 100
5. Krytiny stfech keramické tasky S 100
6. Klempifské konstrukce cely okapovy systém v médi N 100
7. Uprava vnitinich povrcha vapenné hladné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrcha vapenné omitky, dfevéné obitf S 100
9. Vnitini obklady keramické obklad v kuchynich, koupelnach S 100
10. Schody betonové monolitické, stupné z S 100
mékkého dfeva
11. Dvete hladké, plné i prosklené S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna, dvojska, misty atyp N 100
14. Povrchy podlah plovouci, keramika S 100
15. Vytapéni ustfedni, kotel na dfevoplyn komb. S 100
elektricky
16. Elektroinstalace 220/380 V S 100
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17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod rozvod teplé i studené S 100
19. Vnitini kanalizace ano S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody bojler (2 ks) S 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitin{ hygienické vyb. umyvadla, rohova vana, sprchy, wc S 100
24. Vytahy ne C 100
25. Ostatni S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] ([:(;Os]t Koef. gg)r?sgl}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce P 15,00 100 0,46 6,90

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempitské konstrukce N 0,60 100 1,54 0,92

7. ﬁprava vnitinich povrcha S 7,10 100 1,00 7,10

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitin{ obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80

11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna N 5,90 100 1,54 9,09

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapeni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00

21. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40

26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 91,91
Koeficient vybaveni K, 0,9191
Ocenéni

Zakladnf cena (dle piil. &. 8) [K¢/m: = 2710,-
Koeficient konstrukce K, (dle p1il. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9412
Koeficient Ky = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0047
Koeficient vybaven{ stavby K, (dle vypoctu): * 0,9191
Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0810
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Zakladnf cena upravena [K¢/m’|

Plna cena: 1914,15 m’ * 3 681,95 K&/m’

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staff (S): 16 roku

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 84 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 16 / 100 = 16,0 %
Koeficient opotfebent: (1- 16,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Hlavni budova na pozemku p.¢. st. 100 - zjiSténa cena
2. Garaj
Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Garaz § 15: typ B
Svisla nosna konstrukce:

= 3 681,95
= 7 047 804,59 K&

* 0,840
= 5 920 155,86 K&
* 0,760

= 4 499 318,45 K&
= 4 499 318,45 K&

zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1. NP 4,6%6,45 29,67
4,6%5,3 24,38

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev plocha

1. NP 29,67 m® 4,60 m
24,38 m® 3,85 m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestaveény prostor [m’]

vrchni stavba 4,6%6,45*3,1+4,6%5,3*2,50 = 152,93 m’

zastfeSeni 54*1,5*%0,5 40,50 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 152,93 m’
zastfeSeni Z 40,50 m’
Obestavény prostor - celkem: 193,43 m’
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Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;I;izzrcgzl C[Ojos]t
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné Ytong S 100
3. Stropy C 100
4. Krov X 100
5. Krytina keramické tasky N 100
6. Klempitské konstrukce med’éné N 100
7. Upravy povrchi omitky, pobiti S 100
8. Dvefe plné hladké S 100
9. Okna dfevené, dvojsklo N 100
10. Vrata sekeni, na el. pohon N 100
11. Podlahy keramicka dlazba S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] ([:ans]t Koef. gf)r?s;}l]
1. Zaklady S 0,20 100 1,00 0,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy C 26,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina N 5,70 100 1,54 8,78

6. Klempitské konstrukce N 2,90 100 1,54 4.47

7. Upravy povrchii S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dvefe S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna N 1,40 100 1,54 2,16

10. Vrata N 0,80 100 1,54 10,47

11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20

12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,88
Koeficient vybaveni K 0,8288
Ocenéni

Zakladnf cena (dle piil. ¢. 13) [K¢/m): = 1 375,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8288
Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
Zakladni cena upravena  [K¢/m’] = 1 926,38
Plna cena: 193,43 m’ * 1 926,38 K¢/m’ = 372 619,68 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 16 roku

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 84 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebent: 100 % * S / PCZ = 100 % * 16 / 100 = 16,0 %

Koeficient opotiebent: (1- 16,0 % / 100) * 0,840



Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Garaz - zjisténa cena
3. Nafad’ovna

Zatfidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukee:
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313 000,53 K&
0,760
237 880,40 K&

*

237 880,40 K¢

typ D

dfevéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 ¢cm

Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev plocha

Nafad’ovna 62,00 m* 3,85 m
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m]

Naradovna 288

288,00 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nazev Typ Obestavény prostor
Nafad ovna NP 288,00 m’
Obestaveny prostor - celkem: 288,00 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Konstrukee Provedent e
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné v kombinaci s oboustrannym S 100
obijenim
3. Stropy C 100
4. Krov X 100
5. Krytina keramicka taska N 100
6. Klempitské prace med’ N 100
7. Uprava povrcht impregnace, omitky S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefe plné S 100
10. Okna dfevéné, dvojsklo N 100
11. Podlahy keramicka dlazba S 100
12. Elektroinstalace alarm - EZS S 100
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Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%0] ([:(;Os]t Koef. ggr?fgf{
1. Zaklady S 8,00 100 1,00 8,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy C 21,80 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina N 11,20 100 1,54 17,25
6. Klempitské prace N 1,60 100 1,54 2,46

7. Uprava povrcht S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna N 1,30 100 1,54 2,00
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podila 85,81
Koeficient vybaveni K 0,8581

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %o)

Konstrukce, vybaveni EO)/}; Cast [%] K FS [IZ /1:] St. Ziv. Oé};sotlt Ociﬁ;z
1. Zaklady S 8,00 100,00 1,00 8,00 932 16 190 8,42 0,7847
2. Obvodov¢ steny S 31,30 100,00 1,00 31,30 36,48 16 140 11,43  4,1697
5. Krytina N 1120 100,00 1,54 17,25 2010 16 60 2667 53607
6. Klempitské prace N 1,60 100,00 1,54 246 287 16 55 29,09 0,8349
7. Uprava povrcht S 6,30 100,00 1,00 6,30 7,34 16 55 29,09  2,1352
9. Dvefe S 3,80 100,00 1,00 3,80 443 16 65 24,62  1,0907
10. Okna N 1,30 100,00 1,54 200 233 16 65 24,62 0,5736
11. Podlahy S 9,70 100,00 1,00 9,70 11,30 16 47 34,04  3,8465
12. Elektroinstalace S 500 100,00 1,00 500 583 16 37 4324 25209
Opotiebent: 21,3 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 14): [K¢/m] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): * 0,8581
Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1130
Z4akladni cena upravena [K&¢/m’] = 1530,31

Plna cena: 288,00 m’ * 1 530,31 K¢/m’ = 440 729,28 K&
Koeficient opotfebent: (1- 21,3 % /100) * 0,787
Nakladova cena stavby CSy = 346 853,94 K¢
Koeficient pp * 0,760
Cena stavby CS = 263 608,99 K¢
Narfad’ovna - zjis§téna cena = 263 608,99 K&
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4. Opérné zdi montované z prefa dilct

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18:

Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra: 9,35 m’ obestavéného prostoru
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m)

Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladn{ cena upravena cena [K¢&/m’|

Plna cena: 9,35 m’ * 5 319,24 K¢/m’

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 15 roka

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotiebent: 100 % * S / PCZ = 100 % * 15 / 50 = 30,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 30,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Opérné zdi montované z prefa dilcu - zjiSténa cena

5. Pergola tunelova dfevéna z hranolu a foSen

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovn{ uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vymeéra: 20,00 m® zastavéné plochy
Ocenéni

Zakladnf cena (dle pil. €. 17):  [K¢&/m’

Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladnf cena upravena cena [K¢/m’]

Pln4 cena: 20,00 m> * 2 706,28 K¢&/m>

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staff (S): 15 roku

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 10 roka
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 15 / 25 = 60,0 %
Koeficient opotiebent: (1- 60,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

¥ % ||

11.6. Opérné zdi montované z prefa dilct

2 850,-
0,8000
2,3330

5 319,24
49 734,89 K&

0,700

*

34 814,42 K&
0,760

26 458,96 K¢

* % |l

26 458,96 K¢

32.1. Pergola tunelova dfevéna z hranolt a fosen

1 450,-
0,8000
2,3330

2 706,28
54 125,60 K&

0,400

*

21 650,24 K&
0,760

16 454,18 K¢
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Pergola tunelova dfevéna z hranola a foSen - zjiSténa cena = 16 454,18 K¢
6. Betonova dlaZzba zamkova - Seda tl. do 80 mm
Zatfidéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - $eda tl. do 80 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra: 1147,00 m*
Ocenéni
Zakladnf cena (dle pfil. €. 17):  [K¢&/m’| = 515,-
Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2720
Zakladn{ cena upravena cena [K¢/m?) = 936,06
Plna cena: 1 147,00 m* * 936,06 K¢/m® = 1073 660,82 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staff (S): 15 roku
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 35 roku
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokua
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 15 / 50 = 30,0 %
Koeficient opotfebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Nakladova cena stavby CSy = 751 562,57 K¢
Koeficient pp * 0,760
Cena stavby CS = 571 187,55 K¢
Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm - zjiSténa cena = 571 187,55 K¢
7. Opérné zdi z lomového kamene
Zatfidéni pro potieby ocenéni
Venkovn{ uprava § 18: 11.3. Opérné zdi z lomového kamene
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra:
20%1,40%¥1*%0,5 = 14,00 m’ obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 17): [K¢/m] = 1 850,-
Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3330
Zakladnf cena upravena cena [K¢/m’] = 3 452,84
Plna cena: 14,00 m® * 3 452,84 K¢/m’ = 48 339,76 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 4 roky

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 36 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 4 / 40 = 10,0 %

Koeficient opottebent: (1- 10,0 % / 100) * 0,900
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Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Opérné zdi z lomového kamene - zjisténa cena
8. Pfipojka vody DN 40 mm

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Délka: 13,00 m
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢.17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zikladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 13,00 m * 676,51 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staff (S): 16 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 44 roka
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rok
Opotiebent: 100 % * S / PCZ = 100 % * 16 / 60 = 26,7 %
Koeficient opotfebeni: (1- 26,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Pfipojka vody DN 40 mm - zjiSténa cena
9. Pfipojka kanalizace DN 150 mm

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovn{ uprava § 18:

K6d Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
Délka: 24,00 m
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K¢/m]
Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena [K¢/m]

Plna cena: 24,00 m * 2 318,30 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 16 roku
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 84 roka

*

43 505,78 K&
0,760

33 064,39 K&

1.1.2. PHipojka vody DN 40 mm

* % |l

33 064,39 K¢

360,-
0,8000
2,3490

676,51
8 794,63 K&

0,733

*

6 446,46 K&
0,760

4 899,31 K¢

* % |l

4 899,31 K¢

2.1.4.1 Piipojka kanalizace DN 150 mm

1 240,-
0,8000
2,3370

2 318,30
55 639,20 K&
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 16 / 100 = 16,0 %

Koeficient opotiebent: (1- 16,0 % / 100) * 0,840

Nakladova cena stavby CSy = 46 736,93 K¢

Koeficient pp * 0,760

Cena stavby CS = 35 520,07 K&

Pfipojka kanalizace DN 150 mm - zjiSténa cena = 35 520,07 K&
10. Pfipojka kanalizace DN 150 mm - dest’ova

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 2.1.1. Piipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 21,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢.17):  [K¢/m] = 1 180,-

Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vjznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3370

Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 2 206,13

Plna cena: 21,00 m * 2 206,13 K¢/m = 46 328,73 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 16 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 84 roku

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 16 / 100 = 16,0 %

Koeficient opotfebent: (1- 16,0 % / 100) * 0,840

Nakladova cena stavby CSy = 38 916,13 K¢

Koeficient pp * 0,760

Cena stavby CS = 29 576,26 K&

Pfipojka kanalizace DN 150 mm - de§t’ova - zjisténa cena = 29 576,26 K¢
11. Pfipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Venkovn{ uprava § 18: 3.1.6. Ptipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemn{ kabel

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 2224

Délka: 12,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17): [K¢/m] = 195,-

Polohovy koeficient K; (pfil. ¢. 20 - dle vjznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2310

Zikladni cena upravena cena [K¢/m] = 348,04

Plna cena: 12,00 m * 348,04 K¢/m = 4 176,48 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
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Stafi (S): 16 roka

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 34 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 16 / 50 = 32,0 %

Koeficient opotfebent: (1- 32,0 % / 100) * 0,680

Nakladova cena stavby CSy = 2 840,01 K¢

Koeficient pp 0,760

Cena stavby CS = 2 158,41 K¢

Pripojky elektro kabel Al 25 mm?2 zemni kabel - zjisténa cena = 2 158,41 K¢
12. okapovy chodnik

Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 10.5. Rigoly ze zlabovek TMB, loze z kameniva

Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Délka: 32,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢.17):  [K¢/m] = 120,-

Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2720

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 218,11

Plna cena: 32,00 m * 218,11 K¢/m = 6 979,52 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 16 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 34 roka

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 16 / 50 = 32,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 32,0 % / 100) * 0,680

Nakladova cena stavby CSy = 4 746,07 K¢

Koeficient pp 0,760

Cena stavby CS = 3 607,01 K¢

Okapovy chodnik - zjisténa cena = 3 607,01 K¢
13. Venkovni ohnisté

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 35.1. Jiné - pocet

Pocet: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17): [K¢/ks] = 40 000,-

Zikladni cena upravena cena [K¢é/ks| = 40 000,-

Plna cena: 1,00 ks * 40 000,- K¢/ks = 40 000,- K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staff (S): 15 roku

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 10 rokua
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 25 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 15 / 25 = 60,0 %

Koeficient opotfebent: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Nakladova cena stavby CSy = 16 000,- K¢

Koeficient pp * 0,760

Cena stavby CS = 12 160,- K¢

Venkovni ohnisté - zjisténa cena = 12 160,- K¢
14. Pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I = 0,950

Index polohy pozemku I, = 0,800

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vliva pozemku

Nazev znaku ¢. P,

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti IT 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcietné; ostatn{ orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné 1 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva - Znalec neshledal zadné dalsi vlivy 11 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I, * I, * I, = 0,950 * 1,000 * 0,800 = 0,760

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidént Z[?{ki/fﬁﬁia Index  Koef. [fgcg /Crfl?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 131,- 0,760 99,56
, Parcelni Vyméra edn. cena Cena
Typ Nazev dslo F{mZ] J[K(: /] (K¢
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 100 311,00 99,56 30 963,16
nadvofi
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 101 54,00 99,56 5 376,24

nadvofi
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§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 106 62,00 99,56 617272
nadvofi

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 48/1 686,00 99,56 68 298,16

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 49/3 310,00 99,56 30 863,60

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 409/1 1 114,00 99,56 110 909,84

§ 4 odst. 1 ostatni plocha 409/2 4,00 99,56 398,24

Stavebni pozemky - celkem 2 541,00 252 981,96

Pozemky - zjiSténa cena = 252 981,96 K¢

15. trvalé porosty

Okrasné rostliny: pfiloha ¢. 39.

Nazev Stat Pocet / Vyméra

Typ Jedn. cena [K¢ /  Upravy [%] Upr. cena Cena

jedn.] [K¢ / jedn.] [K¢]

vtba — botanické a okrasné druhy 11 roka 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- 1 090,- 2 180,-
stalezelené 1

smrk sivy 13 roku 2,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 9 110,- 9 110,- 18 220,-

jalovec chvojka 13 rokt 1,00 ks
Jehli¢naté kete 1 1 090,- 1 090,- 1 090,-

buksus 6 rokt 42,00 m
Zivé platky 1 120,- 1 120,- 47 040,-

buk 13 rokua 51,00 m
Zivé ploty z list. dfevin 4 600,- 4 600,- 234 600,-
stalezelenych

Soucet: 303 130,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): 1,000

Koeficient polohy K. (pfil. ¢. 20) 0,300

Celkem - okrasné rostliny

Trvalé porosty - zjiSténa cena

242 504 - K&

242 504,- K¢




-22 -

Rekapitulace vyslednych cen dle cenového piedpisu

1. Hlavni budova na pozemku p.¢. st. 100 4499 318,50 K¢
2. Garaz 237 880,40 K¢
3. Nafadovna 263 609,- K¢
4. Opérné zdi montované z prefa dilci 26 459,- K¢
5. Pergola tunelova dfevéna z hranolt a fosen 16 454,20 K¢
6. Betonova dlazba zamkovi - Seda tl. do 80 mm 571 187,60 K¢
7. Opérné zdi z lomového kamene 33 064,40 K¢
8. Piipojka vody DN 40 mm 4 899,30 K¢
9. Ptipojka kanalizace DN 150 mm 35 520,10 K¢
10. Ptipojka kanalizace DN 150 mm - dest’ova 29 576,30 K¢
11. Piipojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel 2 158,40 K¢
12. okapovy chodnik 3607,- K¢
13. Venkovni ohnisté 12 160,- K¢
14. Pozemky 252 982,- K¢
15. trvalé porosty 242 504,- K¢
Vysledna cena - celkem: 6 231 380,20 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 6 231 380,- K¢
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C. Zavér

I) Cena obvykla

Po provedené celkové analyze nemovité véci, s pfihlédnutim k soucasnym podminkam, aktualnim cenam
na trhu nemovitych véci a se zfetelem na vySe uvedena zjisténi, zejména na technicky stav stavby,
piislusenstvi, velikost uzitnych ploch, velikost pozemkt, mozné dalsi vyuziti, s pfihlédnutim k mistnim
podminkam polohy, charakteru nemovité véci, nabidce a poptavce, odhaduji cenu obvyklou nemovité
véci pozemku p.st.&. 100, jehoZ soudasti je stavba bez &p/&e, p.st.€. 101, jehoZ soucasti je stavba
garaze bez ¢p/&e, p.st.£.106, jehoZ soulasti je stavba bez &p/&e , p.&. 48/1, p.€. 49/3, p.¢. 409/1 a
p-€. 409/2 véetné soulasti a pfislusenstvi, v§e v k.a. a obci Nova Plai, okres Bruntal ve vysi

9 700 000,- K¢

Slovy: devét-miliontu-sedm-set-tisic-korun-ceskych

IT) zji§t€na cena dle cenového pfedpisu 6 231 380,- K¢

slovy: Sest-milionii-dvé-sté-tficet-jedna-tisic-tii-sta-osmdesat-korun-ceskych

V Ostravé, 14.3.2017

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Foerstrova 18
702 00 Ostrava

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostrave ze dne 23.
cervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3567-163/2017 znaleckého deniku.
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E. PRILOHY

1. | Fotodokumentace ocefiované nemovité véci 4 A4

2. | Mapa $irsich souvislosti 1 A4

3. | Srovnané nemovité véci 5 A4
Celkem pfiloh 10 A4
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PRILOHA &.1 - Fotodokumentace ocefiované nemovité véci

Provozni budova

Cast

fad’ovna

GaraZ — uloZny prostor

Vedlejsi stavba - nafad’ovna
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Pudni prostory

Byt provozniho — obyvaci pokoj

Byt provozniho — koupelna s wc

Spolecensky prostor — bar
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Technicka mistnost

Byt provozniho — kuchyn

Zasedaci mistnost

Spoleéensky prostor

Spolecensky prostor — krb
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Pokoj 1 - koupelna s wc

Apartman — koupelna s wc

Aartmén — koupelna s wc




PRILOHA &.2 - Mapa §irSich vztaha

-29-

/ 4 ':'//\‘\
= Uﬂ%&.’f (
.- \\
l

Leskovec |
nad Maravici

V..
Slezska
Harta

Staré | \
Hermlrmvy

\‘-"\\ / i
| Dalni ,-;-‘ ‘ _
\"Qﬂorawce / Velké //\\/ =
B\ __/ =7/ Horni |\ Heraltice
\ ( Zwotlce “‘) = A
W | Horni = ff
A\ Moravskoslezsky B S I/
Ik enesov
If \\ o
~\< Svobodné
- = || Hefmanice




PRILOHA &. 3 — Srovnavané nemovité véci

Nemovitost ¢. 1
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UVALNO

SREALITNI

SPOLE
CEskt sPORITELN

v

Nabizime k prodeji Motel Alwin v Uvalné u Krnova. Jedna se o
zavedenou restauraci s ubytovacimi kapacitami, terasou,
parkovistém, garazemi a zahradou s posezenim. Motel se nachazi
piimo u hlavni silnice Opava — Krnov.

CENA

6 600 000,00 K&

Cena za m?uZitné plochy

16 500,00 K&

Uzitnd plocha:

400

m?2

Stav budovy: prubézné udrzovany

Zastavéna plocha:

221

Konstrukce: cihlova

Velkost pozemku:

2236

m?2

Podlazi: 2

Nemovitost ¢. 2

HOLCOVICE

Kapacita restaurace 50 mist, terasa pro 20 lidi, zahradka pro dalsich
cca 50 hosti. V restauraci je novy interiér, novy krb s nerez kominem
a nova vakuova okna. Kuchynl u restaurace je zkolaudovana pro
provoz, nove vybavena (cca 3 roky). Dale je zde v piizemi vybaveny
byt 2+1 pro sprivce s krbovymi kamny, je celkové vybaven,
pfipraven k pronajmu. Zde jsou také houpacky, piskovisté a
trampolina pro déti, pozemek ohranicuje ficka Opavice s 2 splavky
ptimo na pozemku zahrady s moznosti koupani. Penzion poskytuje
klidné ubytovani v patie ve dvou 3-4 lazkovych pokojich s
piislusenstvim a dale v apartmanu se 2 samostatnymi pokoji s
vybavenym kuchynskym koutem, lednici, koupelnou a WC. Vsechny
pokoje jsou vybaveny stylovym nabytkem, televizi, lednicf a soucasti
je vlastni socidlni zafizeni. K dispozici wifi pfipojeni, vlastni
parkoviste. Cela budova penzionu je zdéna a byla celkove
rekonstruovana v r. 1992, nov¢é probéhla rekonstrukce interiéru v r.
2011. Uzitna plocha budovy je 509 m? (1. p. p. 61,82 m?, 1. n. p.
256,35 m?, podkrovi 191,50 m?), zastavéna plocha 333 m?, celkova
plocha pozemkt 4521 m?.

CENA

2990 000,00 K¢

Cena za m? uZitné plochy

8 840,86 K¢

Uzitna plocha:

509 | m? Stav budovy: dobty stav

Zastavéna plocha:

333 | m2 Konstrukce: cihlova

Velkost pozemku:

4521 | m? Podlazi: 2




Nemovitost ¢. 3
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ALBRECHTICE

Prodame stylovy rodinny penzion o velikosti 240 m?, ktery se nachazi
na turisticky zadaném misté, v podhufi Nizkého Jeseniku. V
penzionu jsou Ctyfi plné vybavené pokoje a jeden dvoupokojovy
apartman. Penzion je po celkové rekonstrukei a ma centralni plynové
vytapéni. Na prostorném pozemku je také bazén, terasa, détské hfisté
a garaz s parkovistém

CENA 3 240 000,00 K¢
Cena za m?uZitné plochy 11 172,41 K&
Uzitna plocha: 290 | m? Stav budovy: dobry stav
Zastavéna plocha: 150 | m? Konstrukce: cihlova
Velkost pozemku: 1200 | m? Podlazi: 2

Nemovitost ¢. 4

MALA MORAVKA

Prodej zavedeného penzionu v centru obce, v krasném prostiedi
CHKO Jeseniky. Celkem 10 pokoji, moznost ubytovani{ az 40 osob+
piistylky, zaf{zena kuchyné. Vlastni hfisteé, micové sporty. Nedaleko
sjezdovka se 4 sedadlovou lanovkou. Pobliz vyhlasené lazné Katrlova
Studanka. V najmu plynova nadrz Flaga, potieby kuchyné.

CENA 3690 000,00 K&
Cena za m? uZitné plochy 12 300,00 K¢
Uzitnd plocha: 300 | m? Stav budovy: dobry stav
Zastaveéna plocha: 420 | m? Konstrukce: cihlova
Velkost pozemku: 1357 | m? Podlazi: 2




Nemovitost ¢. 5
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HAJ VE SLEZSKU

Celoro¢né vyuzivany hotel ma 12 kompletné vybavenych pokoju, s
vlastnim socidlnim zdzemim, s celkovou kapacitou 31 lazek.
Vzhledem ke své vyhodné pozici, v blizkosti Ostravy a Opavy, je
hotel hojné navstévovan. Diky nové vybudované silnici 1/11, tzv.
"Prodlouzena Rudna", se zde dostanete jest¢ lépe a rychleji, do
Ostravy ¢i Opavy dojedete autem za cca 10 minut. Hotel je plné
vybaven, skryva v sob¢ spoustu dalsich moznosti rozsifeni komfortu
pro hosty, zazemi a sluzeb. Nemovitost je napojena na obecni
vodovod, kanalizaci a plynovod. V obci se nachazi veskera obc¢anska
vybavenost.

CENA 6 590 000,00 K&
Cena za m?uZitné plochy 13 180,00 K¢
Uzitnd plocha: 500 | m? Stav budovy: dobry stav
Zastavéna plocha: 437 | m? Konstrukce: cihlova
Velkost pozemku: 437 | m? Podlazi: 2
Nemovitost ¢. 6
OSTRUZNA

V 1.Np je stylove zafizend restaurace s kapacitou 40-ti mist, kuchyn
a jidelna s kapacitou 50-ti mist. Jidelnu je mozno efektivné vyuzit pro
ucely typu prednasek, skoleni, kurzt atd. Pred penzionem je také
terasa s kapacitou 40-ti mist. V 2.Np se nachazi ubytovaci ¢ast, kterd
ma kapacitu 52 mist. Celkovy interiér je plné¢ vybaven véetné
know-how pro zvyseni konkurenceschopnosti a zisku. P¥ivod vody
do ubytovaci ¢asti je fesen obecni piipojkou a do €4sti restauracni je z
vlastnfho zdroje - studny. U objektu je hloubkova kanalizace,
elektrické rozvody 230, 380 a topeni je na lehké topné oleje. V
zimnim obdobi je penzion rijem lyzaft vsech kategorif

CENA 9 499 000,00 K&
Cena za m?uZitné plochy 15 320,97 K¢
Uzitnd plocha: 620 | m? Stav budovy: dobry stav
Zastaveéna plocha: 443 | m? Konstrukce: cihlova
Velkost pozemku: 1423 | m? Podlazi: 2




Nemovitost ¢. 7
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LIPTAN

STING

Nabizime exkluzivné k prodeji restauraci s penzionem a luxusnim
bytem v Liptani. Restaurace o kapacité 50 mist v budové a 25 mist na
pfedzahradce, penzionem o kapacité 6 lizek a bytem se nachazi v
centru obce. Jedna se o patrovou cihlovou budovu se sedlovou
sttechou. V pfizemi se nachdzi restaurace s vycepem, kuchyni,
socialnim zafizenim, 3 sklady, kancelafi, mistnosti pro uklizecky,
$atnou se sprchou pro personal nakladovou rampou a kotelnou. V
prvanim poschodi je penzion se 2 pokoji, koupelnou a balkonem. Za
penzionem je vchod do soukromého bytu 4+kk s koupelnou a
satnou. V aredlu se nachazi dvojgaraz s dilnou a parkovacimi misty
pro 6 automobild. Restaurace je napojena na dalkovy vodovod,
odpady svedeny do zumpy, elektfina 230/380 V. Topeni ustfedni na
tuh4 paliva.

CENA 4 500 000,00 K&
Cena za m?uZitné plochy 12 857,14 K¢
Uzitna plocha: 350 | m? Stav budovy: dobry stav
Zastavéna plocha: 248 | m? Konstrukce: Cihlova
Velkost pozemku: 927 | m? Podlazi: 2

Nemovitost ¢. 8

BRANNA

Nabizime exkluzivni prodej chalupy se ctyfmi apartmany v obci
Branna. Chalupa je provozovina jako penzion, je ovsem vhodna i
jako rekreacni objekt pro rodinu. Objekt nabizi Ctyfi apartmany s
celkovou kapacitou 24 ltzek. Vsechny apartmany jsou vybaveny
vlastnimi koupelnami a kuchyfiskymi linkami v¢. spotfebica. V
piizemi objektu se dale nachazi spolecenska mistnost s krbem, barem
a socidlnim zafizenim. V navazujici vedlejsi stavbé je zafizeno
posezeni krbem a udirnou. V soucasnosti slouzi jako samoobsluzny
"Konibar". Soucast{ arealu jsou také hospodatské budovy vyuzivané
jako sklad materialu, dschovna kol a zimniho vybaveni pro obyvatele
chalupy. Na pozemku pred domem je zafizeno détské hiisté a altanek
s posezenim. Parkovisté s dostatecnym poctem parkovacich mist je
situovano pifimo u objektu. Klidné prostredi obklopené lesy, v
blizkosti ficky Branna, je idealn{ prostfedi pro rodiny s détmi, firemn{
akce apod

CENA 4 950 000,00 K&
Cena za m? uZitné plochy 21 806,17 K&
Uzitnd plocha: 227 | m? Stav budovy: dobry stav
Zastaveéna plocha: 160 | m? Konstrukce: Cihlova
Velkost pozemku: 3357 | m? Podlazi: 2
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Nemovitost ¢. 9

ROUDNO

Chalupa prosla celkovou rekonstrukei a renovaci. Nemovitost se
sklada ze dvou samostatnych apartmant. V pifzemi se nachazi
apartman o velikosti 3+kk + koupelna s WC v 1. patie se nachazi
apartman o velikosti 3 + podkrovni koupelna s WC. Kazdy apartman
ma moznost, v pfipadé potfeby, vyuzit vlastni samostatny vstup.
Chalupa je velmi vkusné zafizena, prodej, vcetné kompletniho
vybaveni. K nemovitosti patif rovinaty pozemek o vymeéfe cca 2.000
m2. Krasné klidné misto jak k rekreaci, tak k trvalému bydlen{

CENA 4 990 000,00 K&
Cena za m?uZitné plochy 24 950,00 K¢
Uzitna plocha: 200 | m? Stav budovy: dobry stav
Zastaveéna plocha: 300 | m? Konstrukce: cihlova
Velkost pozemku: 2014 | m? Podlazi: 2
Nemovitost ¢. 10
NOVA PLAN

V zastoupeni majitele nabizime k prondjmu byt 2+kk v samostatné
stojicim domé po kompletni rekonstrukci se dvéma bytovymi
jednotkami a s moznosti uzivani prostorné zahrady. Byt 2+kk s
uzitnou plochou 57 m2: 2x pfedsin, koupelna s umjyvadlem,
sprchovym koutem a WC, komora, vstup do sklepa se studni, obyvaci
pokoj s krbovymi kamny a kuchyfiskym koutem vcetné vestavénych
spotfebict Whitlpool (mycka, lednice, trouba, varna deska, digestof),
kuchynisky stal se 4 Zidlemi, police, postel. Samostatnd loznice s
vchodem na zahradu, policf a manzelkou posteli. Ohfev vody
zajist'uje elektricky zasobnik teplé vody, vytipéni krbova kamna nebo
elektrické topeni

4 950 000,00 K&
Cena za m? uZitné plochy 21 806,17 K&
Uzitnd plocha: 227 | m? Stav budovy: dobry stav
Zastaveéna plocha: 160 | m? Konstrukce: cihlova
Velkost pozemku: 1202 | m? Podlazi: 2




