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Znalecky posudek
¢. 691-186/2012

O obvyklé cené nemovitosti objektu rodinného domu bez &.p. na St. 167 s pfisludenstvim a pozemky na St.
167 o plose 133 m?, zastavéna plocha a nadvofi a p.p.€. 458/45 o ploSe 549 m?, trvaly travni porost, vSe v
katastralnim uzemi Veska, v obci Sezemice, okres Pardubice, kraj Pardubicky, ve vlastnictvi: Li Chiu-Ling,
Foltynova 1029/20, Bystrc, 635 00, Brno 35, nar.: 1971. Povinny je pan Jan BartoSek, Foltynova 1029/20,
Bystrc, 635 00, Brno 35, nar.: 1971.

Povinny a vlastnik se k prohlidce nemovitosti na vyzvu doporuéenym dopisem nedostavili,
vnitini prohlidku objektu neumoznili a nepodali informace o vyvoji nemovitosti.

Objednatel posudku: JUDr. Jan Grosam
Exekutorsky ufad Praha 6
Bélohorska 270/17
169 00 Praha 6

Uéel posudku:
Stanoveni ceny nemovitosti a jejich pfisluSenstvi vymezenych v exeku¢nim pfikaze soudniho exekutora.
Podle stavu ke dni 10. 12. 2012 posudek vypracoval:

Ing. Daniel Jakwerth

Rozmarynova 446

541 02 Trutnov

tel.:724 689 138

Ocenéni obsahuje 12 stran a 7 stran pfiloh. Objednateli se prfedava ve 4 vyhotovenich. Jeden vytisk je
ulozen v archivu odhadce.

V Trutnové, 10. 12. 2012
Vyhotoveni ¢.
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A.Nalez

1. Znalecky ukol

Znaleckym L’Jkolemzje ocenit objekt rodinného domu bez €.p. na St. 167 s pfisluSenstvim a pozemky na St.
167 o plose 133 m*, zastavéna plocha a nadvofi a p.p.€. 458/45 o plosSe 549 m?, trvaly travni porost, vSe v
katastralnim uzemi Veska, v obci Sezemice, okres Pardubice, kraj Pardubicky, ve vlastnictvi: Li Chiu-Ling,
Foltynova 1029/20, Bystrc, 635 00, Brno 35, nar.: 1971. Povinny je pan Jan BartoSek, Foltynova 1029/20,
Bystrc, 635 00, Brno 35, nar.: 1971.
Ukolem znalce je:

- stanovit cenu obvyklou cenu nemovitosti v €ase a misté

- cenu jednotlivych prav a zavad s nemovitostmi spojenych

Obvyklou cenu nemovitosti nelze spocéitat podle Zadnych matematickych vztah(l. Je mozné ji stanovit pouze
na zakladé aplikace podrobné znalosti mistniho trhu s nemovitostmi na konkrétni ocefiovanou nemovitost.

Podkladem pro stanoveni obvyklé ceny byva nejCastéji stanoveni nasledujicich hodnot:
- vécné hodnoty nemovitosti

- srovnavaci hodnoty nemovitosti

- vynosové hodnoty nemovitosti

Administrativni - Vécna hodnota
Cena pro toto ocenéni byla stanovena na zakladé vyhlasky ministerstva financi €. 3/2008 Sb. v platném
znéni ke dni ocenéni.

Srovnavaci hodnota

Srovnavaci cena je vysledkem cen nedavno uskutec¢nénych prodejli nebo nabidek k prodeji nemovitosti
srovnatelnych svym charakterem, polohou, stavem, velikosti a lokalitou. Podminkou srovnani je jednak
existence rozvinutého trhu s nemovitostmi, jednak pfistup k informacim o sjednanych cenach. Vysledna
srovnatelna hodnota je cena, za kterou by mohla byt nemovitost prodana v daném misté a Case.

Vynosova hodnota

Vynosovy zpusob ocenéni vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute€né dosahovaného nebo z vynosu,
ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu. Tento
zplUsob ocenéni se provadi u nemovitosti pronajatych.

2. Informace o nemovitosti

nazev: Rodinny dim bez &.p. s pozemky a pfisluSenstvim
adresa: RD bez &.p. Veska St. 167, Sezemice

kraj: Pardubicky

okres: Pardubice

obec: Sezemice

katastralni azemi: Veska

pocet obyvatel obce: 3589

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 31. 10. 2012 bez pfitomnosti povinného. Povinny a
vlastnik se k prohlidce nemovitosti na vyzvu doporuéenym dopisem nedostavili, vnitini
prohlidku objektu neumoznili a nepodali informace o vyvoji nemovitosti. Doporu¢eny dopis
povinnému a vlastnikovi objektu se znalci vratil s poznamkou posty: “Nevyzvednuto®. Znalci nebyl umoznén
pristup do nemovitosti. Objekt byl uzavieny, zabezpeceny, znalec provedl prohlidku zvenku se zevrubnym
zamérenim. Podklady a informace o vyvoji nemovitosti znalec zjiStoval v misté. Byla provedena ¢aste¢na
fotodokumentace. Ziskané podklady vnéjsSi prohlidkou povazuji v tomto pfipadé dostateéné pro
stanoveni ceny obvyklé. Absence vnitini prohlidky ma za nasledek predpokladu nékterych
konstrukci a predpoklad velikosti podlahovych ploch obytné ¢asti, které mohou ovlivnit stanovenou
obvyklou cenu.
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4. Podklady pro vypracovani posudku

Usneseni z 20. 9. 2012 ¢&.j. 025 EX 17385/10-16

Vypis z katastru nemovitosti LV 220 k.u. Veska ze dne 20. 9. 2012
Kopie katastralni mapy z webu ,nahlizeni do KN*

Situace

Skute€nosti zjisténé pfi prohlidce dne 31. 10. 2012

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Nemovitosti jsou ve vlastnictvi dle zapisu v LV:

Kraj: Pardubicky
Okres: Pardubice
Obec: Sezemice
Katastralni tzemi: Veska (780979)

List vlastnictvi ¢islo: 220
Vlastnik:

Li Chiu-Ling
Foltynova 1029/20, Brno, Bystrc, 635 00

Nemovitosti nemaiji prava k jinym nemovitostem.

Nemovitosti nemaji omezena vlastnicka prava, ktera nebudou v pfipadé prodeje nemovitosti zruSena:

Nemovitosti maji omezena vlastnicka prava, ktera budou prodejem nemovitosti zrusena:

- zastavni pravo smluvni k Parcele St. 167 a p.p.€. 458/45 pro Raiffeisenbank a.s. ve vysi 2.200.000,- K&

- zastavni pravo smluvni k rozestavéné stavbé na St. 167 pro Raiffeisenbank a.s. ve vysi 2.200.000,- K&

- zéstavni pravo exekutorské pro pohledavku ve vysi 1.928,- K& s prislusenstvim pro Ceskou pojistovnu
a.s., povinny Jan BartoSek

- exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti 2x - ¢astka jednotlivych zavad neni ve vypise z katastru uvedena,
povinny Jan BartoSek

- zastavni pravo exekutorské pro pohledavku ve vysi 50.525,11 K& s pfislusenstvim pro ESSOX s.r.o.,
povinny Jan BartoSek

6. Dokumentace a skute¢nost

Jina dokumentace nebyla pfedloZena, pfedana dokumentace souhlasi se skuteénosti.

7. Celkovy popis nemovitosti

rozSifenou plsobnosti je rovnéz okresni mésto Pardubice. Obec Sezemice se rozklada asi kilometr
severozapadné od centra Pardubic. Ufedné Zije v katastru tohoto malého mésta zhruba 3430 obyvatel.
Protékd zde Feka Loucna. Sezemice se déale déli na sedm C&asti, konkrétné to jsou: DraZkov, Kladina,
Lukovna, Po&aply, Sezemice, Velké Kolodéje a Veska.

Pro déti Skolniho véku maji v obci k dispozici zakladni Skolu vy3siho stupné a rodi¢e malych déti mohou take
vyuzit matefskou Skolu. Pro vyuziti volného €asu je v obci k dispozici sportovni hfisté a dalSi sportovisté.
Dale bychom v obci nasli knihovnu, kostel a hibitov. V obci Sezemice maiji Iékafskou ordinaci dva prakticti
doktofi a tfi zubni lékafi. Kromé toho je zde umistén i domov s peCovatelskou sluzbou. Z dalSi ob&anské
vybavenosti je zde rovnéz policejni stanice a postovni ufad. Mistni obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci,
kanalizaci i vefejny vodovod.

MésteCko Sezemice lezi v primérné vySce 236 metrd nad mofem. Prvni zminku o obci nalezneme v
historickych pramenech v roce 1227. Celkova katastralni plocha obce je 2215 ha, z toho orna plida zabira
Sedesat devét procent. Lesy zabiraji pouze kolem jedné desetiny katastru obce. Vzhledem ke geografické
poloze bychom nalezli v obci velmi malo ploch s travnim porostem.

Statistické udaje

Posta: Ano
Skola: MS Ano
ZS Ano
Zdravotnické zafizeni: prakticky lékaf Ano
zubaf Ano
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nemocnice Ne

dim s pecovatelskou sluzbou Ano

domov diichodct Ne
Kultura: knihovna Ano

kino Ne

kostel Ano

hibitov Ano
Sport: koupalisté Ne

sportovni hristé Ano

stadion Ne
Policie: Ano
Zelezniéni zastavka:  Ne
Autobusova zastavka: Ano
Kanalizace (COV): Ano
Vodovod: Ano
Plynofikace: Ano
Poloha nemovitosti v obci:
Nemovitost objektu bez &.p. se nachazi v fadové zastavbé v ¢asti obce Veska cca 2 km jizné od Sezemic.
Objekt je v severni ¢asti Veské v nové zastavbé jako fadovy koncovy. Pristup a pfijezd je ze zapadni strany
ze zpevnéné komunikace. Na vychodni strané nemovitosti jsou zemé&délské pozemky, na severni strané
pokraCuje nova zastavba samostatné stojicich objektld a na jizni strané jsou fadové objekty rodinnych
domkad.
Vlastni objekt je krajovy fadovy domek se zahradou. Pozemky zapsané na LV jsou v jednotném funk&nim
celku se stavbou. Objekt ma hlavni vstup ze zapadu, z domku je pfistup na vychod na zahradu. Objekt je v
husté pravidelné zastavbé rodinnych domkul a fadové zastavby bydleni, cca 300 m severné od prijezdné
silnice obci. Pfijezd a pfistup je ze silnice se zpevnénym asfaltobetonovym povrchem. Na vlastnim pozemku
je pfijezd a parkovani na Stérkem zpevnéné nedokon&ené plose.
Pozemek je na rovinatém terénu. Zahrada je téméF obdélnikového tvaru s delSi stranou ve sméru cca
zdpad-vychod. Zahrada je obvyklé vyméry pro podobné nemovitosti, upravend, udrZzovand, oploceni neni
provedeno. Na zahradé jsou venkovni Upravy a dfevéna konstrukce s houpackou, skluzavkou détskym
zahradnim domeckem. Pfistup na zahradu je kolem objektu a objektem. V proluce je mozZno postavit stani
nebo garaz pro osobni automobil.
Objekt bez ¢€.p. je zjevné uzivan jako rodinny domek, venkovni konstrukce jsou dokonéené, predpokladam,
Ze nékteré vnitini konstrukce v minimalnim rozsahu dokon¢eny nejsou.
Objekt je pladorysné obdélnikového tvaru, del§i stranou orientovanou ve sméru pfiblizné zapad-vychod.
Objekt ma sedlovou stfechu, jedno nadzemni podlazi a podkrovi. Podsklepeni nepfedpokladam. V 1. NP a
podkrovi pfedpokladam obytny prostor. Vnitfni dispozici povinny a vlastnik neumoznili znalci prohlédnout,
znalec predpoklada, ze v 1. NP je vstupni chodba, obytna mistnost, kuchyn, koupelna a WC. Ve 2. NP
pfedpokladdam obytné pokoje. Objekt je napojen na elektfinu, vodovod, kanalizaci, plyn je v dosahu, napojen
do objektu neni. Splaskovou kanalizace je napojena do vefejné kanalizace. Elektropfipojeni je provedeno
vV zemi.
Objekt nema €islo popisné, znalec pfedpoklada, Ze neni zkolaudovan. Toto zjisténi potvrzuje adresa trvalého
bydlisté povinného a vlastnika nemovitosti. Déle znalec pfedpoklada, Ze nékteré konstrukce nutné ke
kolaudaci objektu nejsou dokonceny.

8. Obsah posudku

a) Objekty
1) Rodinny dim
b) Pozemky
1) Pozemky na LV ¢islo 220
¢) Ocenéni porovnavaci metodou
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B.Odhad

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Popisy objektu

a) Objekty
1) Rodinny dim

Z&klady domu jsou betonové pasy s funkéni izolaci proti zemni vihkosti. Zdivo pfedpokladam cihelné nebo
YTONG o tl. 30-35 cm, bez deformaci a trhlin zateplené polystyrenem. Strop pfedpokladam zelezobetonovy
s rovnym podhledem. Stfedni konstrukce je dfevény vazany krov, stfeSni krytina je betonovych taSek.
Klempifské konstrukce jsou kompletni z pozinkovaného plechu. Vnitfni omitky pfedpokladam vapenné
Stukové. Fasada je mineraini, stérkova na zateplovacim systému. VnéjSi obklad soklu zkladu neni
dokoncen. Vnitini obklady predpokladam standardni pérovinové. Schody v objektu pfedpokladam betonové
se standardni krytinou. Dvefe pfedpokladam na bazi dfevéné hmoty plné, hladké a prosklené do
oblozkovych zarubni.

Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem, ramy jsou zvenku opatfeny dekoracni folii v dekoru dfeva ,zlaty
dub“ a néktera okna jsou opatifeny sitkami proti hmyzu. Podlahy pfedpokladam betonové se standardnimi
krytinami. V ostatnich mistnostech pfedpokladam betonovou mazaninu s keramickou dlazbou. Vytapéni
domu predpokladam ustfedni kotlem na plyn. Elektroinstalaci pfedpokladam 220/380 V, s automatickymi
jisti€i, provedenou v rozvodech z médénych vodi¢l. Bleskosvod neni proveden, vnitfni vodovod
predpokladam v rozvodu studena a tepla, ohfev vody predpokladam el. bojlerem. Kanalizaci pfedpokladam
vyvedenou do vefejné kanalizace. Kuchyn predpokladam vybavenou kuchyriskou linkou, sporakem na
elektfinu s digestofi. Koupelnu pfedpokladam s obezdénou vanou, sprchovym koutem a umyvadlem. WC
predpokladam samostatné splachovaci. Technicky stav objektu je odpovidajici stafi, stafi objektu
predpokladam 3 roky. Udrzba objektu je provadéna. Objekt je z pohledu stafi stavby ve velmi technickém
stavu.

b) Pozemky
1) Pozemky na LV ¢islo 220
Pozemky jsou ve funk&nim celku se stavbou. Pozemky jsou oploceny, nebo na jeho hranici je objekt. Vlastni

pozemek zahrady je pomérné maly. Pozemek zahrady je veden jako orna plda, ocenéni je provedeno podle
skutecnosti. Pfi ocenéni byly pouzity pfirazky podle skute¢nosti.

Ocenéni
a) Objekty

a.l) Vécna hodnota podle vyhlasky 387/2011 Sb.

a.1.1) Rodinny diim — § 26a

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavéna plocha

1.NP 2,60m  13,3x10,25%0,75 = 102,24 m*
2.NP 2,60m 13,3x10,25%0,75 = 102,24 m*
Soucet: 5,20 m 204,48 m*
Podlaznost: 204,48 /102,24 =2,00

Obestavény prostor (OP):

spodni stavba 7,6%10,9%2,6 = 215,38 m*®
vrchni stavba 7,6x8,9x6,8 = 459,95 m®
Obestavény prostor — celkem: = 675,33 m°
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Uréeni zakladni ceny za m® dle prilohy é. 20a, tabulky &. 1:

Kraj:

Obec:
Pocet obyvatel:

Pardubicky
Sezemice
3589

Indexovana pram. cena (IPC):

3207~ Kg&m?®

Trh s nemovitostmi: pfiloha ¢. 18a, tabulka €. 1

1

2

3

Popis znaku

Situace na dil¢im (segmentu) trhu
S nemovitostmi

Vlastnictvi nemovitosti

Vliv pravnich vztahd na prodejnost
(napf. prodej podilu, pronajem)
3

Index trhu  (lr=1+ > Ti):

i=1

Hodnoceni znaku
Poptavka niz8i nez nabidka

Stavba na vlastnim pozemku (ve
spoluvlastnictvi)
Bez vlivu

0,950

Poloha nemovitosti: pfiloha €. 18a, tabulka ¢. 5

1

A WN

~N O

9
10
11

12

Index polohy

Popis znaku
Vyznam obce

Urady v obci

Poloha nemovitosti v obci

Okolni zastavba a zivotni prostfedi
v okoli

Obchod, sluzby, kultura v okoli
nemovitosti

Skolstvi a sport v okoli nemovitosti
Zdravotnické zafizeni v okoli
nemovitosti

Vefejna doprava

Obyvatelstvo

Nezaméstnanost v obci a okoli
Zmény v okoli s vlivem na cenu
nemovitosti

Vlivy neuvedené
12

(Ip=1+ 2P

i=1

l.
Il.
. Pfevazujici objekty pro bydleni

I.
. Primérna nezaméstnanost
M.

Hodnoceni znaku

Vyhledavané (napf. lazenska mista typ B,
predmésti mést, aj.)

Obecni ufad

Okrajova uzemi obce

. Zadny obchod nebo pouze se zakladnimi

potravinami

. Z&dnéa zakladni $kola ani sportovni zafizeni
. Zadné zdravotnické zafizeni

Zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000
m s vice jak Ctyfmi pravidelnymi dennimi spoji
Bezproblémové okoli

Bez vlivu

. Bez dalSich vliva

0,880

Konstrukce a vybaveni nemovitosti: pfiloha ¢. 20a, tabulka &. 2

0

abrhwNPRE

O ©OWoo~NO®

Popis znaku
Typ stavby

Druh stavby

Provedeni obvodovych stén
TlouStka obvod. stén

Podlaznost

Napojeni na vefejné sité (pFipojky)

Zpusob vytapéni stavby
Zakl. pfisluSenstvi v RD
Ostatni vybaveni v RD
Venkovni Upravy
Vedlejsi stavby tvofici

Il.
Il.
I.
I.
V.

.
.
. Bez dalSiho vybaveni
.
1.

Hodnoceni znaku

Nepodsklepeny nebo podsklepeny do
poloviny zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou
nebo strmou stfechou

Dvojdomek, dim Fadovy

Zdivo cihelné nebo tvarnicove

45 cm

Hodnota vice jak 1 do 2 vCetné

PFipojka elektro, voda, kanalizace a plyn
nebo propan butan

Ustredni, etazové, dalkové

Uplné - standardni provedeni

Standardniho rozsahu a provedeni
Bez vedlejSich staveb nebo jejich celkové

—-0,05
0,00

0,00

[
0,01

0,00
-0,01
0,00

-0,03

—-0,04
—-0,05

0,00

0,00
0,00
0,00

0,00

-0,01
0,00
0,00
0,01
0,08

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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pfislusenstvi k RD zastavéné plo$e nad 25 m®
11 Pozemky ve funkénim celku se Il. Od 300 m* do 800 m* celkem 0,00
stavbou
12 Kriterium jinde neuvedené [ll. Bez vlivu na cenu 0,00
. 13 Stavebné-technicky stav I. stavba ve vyborném stavu 1,25
Kategorie stavby: A - stafi do 20 let vcetné (nebo po celkové rekonstrukei)
Hodnota koeficientu (S) pro tpravu Vi4: 1,0

12
Index konstrukce a vybaveni (ly = (1 + Vi) x Vi3): 1,350

i=1

Index cenového porovnani (I =l x Ip * Iy): 0,950 x 0,880 x 1,350 =
Cena upravena (CU = IPC x |): 3207—- x1,129 =
Urc€eni porovnavaci hodnoty (OP x CU): 675,33 x 3 620,70 =

Rodinny diim - zjisténa cena:
b) Pozemky

b.1) Vécna hodnota podle vyhlasky 387/2011 Sb.

b.1.1) Pozemky na LV ¢gislo 220 — § 28
Zakladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 &ini 162,57 K&.

1,129
3 620,70 K&/m®

2445 167,33 K&
2 445 167,33 Ké

Cena je ur¢ena podle pism. f): ZC = C,, x 3,00, kde C, = 35 + (3589 — 1 000) x 0,007414

(zaokrouhleno na dvé desetinna mista), kde 3 589 je pocet obyvatel v obci.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvori
Uréeni koeficientt pro Gpravu zakladni ceny za m* pozemku
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 1:
Vyhodnost polohy na uzeml’ obce z hlediska Ucelu
uziti stavby + 3B% x

Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 2:

MozZnost napojeni na rozvod plynu + 5% x
Koeficient zmény cen staveb K;: x
, Jednotkova cena [K&/m?]
Nazev Parc. €. Vyméra [m*] zakladni upravena
zastavéna plocha a st. 167 132 162,57 496,6046
nadvori

§ 28 odst. 5 — Pozemky zahrad a ostatni plochy
Urceni koeficientl pro Gpravu zakladni ceny za m’ pozemku
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 1:

Vyhodnost polohy na L’Jzeml’ obce z hlediska ucelu

uziti stavby + 35% x
Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 2:

Moznost napojeni na rozvod plynu + 5% x
Koeficient zmény cen staveb K;: x
Koeficient upravy dle §28 odst.5: x

Jednotkova cena [K&/m?]
Nazev Parc. €. Vyméra [m?] zakladni upravena
trvaly travni porost  458/45 549 162,57 198,6418

1,350

1,050
2,155

Cena [K¢]
65 551,81

1,350

1,050
2,155
0,400

Cena [K¢]
109 054,35

Soucet cen vSech typd pozemku: =

Pozemky na LV ¢€islo 220 - zjiSténa cena:

174 606,16 Ké

174 606,16 Ké
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c) Ocenéni porovnavaci metodou

1. RD Pocaply, RK Domov Reality s.r.o., Marcela HruSkova, Vavfinecka 299, 53345 Opatovice nad Labem
Nabizime k prodeji novostavbu 5+1 v obci Sezemice-Pocaply. Kolaudace domu probéhla v roce 2006. Cely
dim je bezbariérovy a nachazi se na pozemku o velikosti 1200 m2. Kryté garazové stani pro 2 auta pod
pfistfeSkem s dilnou o velikosti 6x6 m2.Celkova obytna(podlahova)plocha je 165 m2 a zastavéna 200 m2. V
kuchyni, chodbé, koupelné, WC na podlaze dlazba v jideIné a obyvaku je plovouci podlaha, v ostatnich
pokojich jsou koberce. Vytapéni je feSeno plynovym kondenzac¢nim kotlem (podlahové topeni + radiatory)
nebo vlastnim krbem, ktery se nachazi v obyvacim pokoji. V loznici je klimatizace. V domé je samostatna
bytova jednotka s vlastni koupelnou a WC pfes chodbu. Spousta Uschovnych prostor a vestavénych skfini +
dal$i prostor na padé cca 100m2. Vodu je mozno Cerpat méstskou nebo z vlastni studny. Na zahradé vlastni
studna. V dosahu veSkera ob¢anska vybavenost, pfed domem zastavka, mhd, cyklostezky. Pardubice 5 min
autem. Cely dum je elektronicky zabezpecen. K nastéhovani ihned.

Cena: 5 800 000 K&

vCetné provize

Poznamka k cené: v€etné provize

Adresa: Pocaply

Datum aktualizace: 21.11.2012

ID zakazky: 2638

Budova: Cihlova

Stav objektu: Novostavba

Poloha domu:; Samostatny

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Pfizemni

Podlazi pocet: 1

Plocha zastavéna: 200 m?

Plocha uzitna: 165 m

Plocha podlahova: 165 m?

Plocha pozemku: 1 200 m?

Parkovaci stani: Ano

Garaz: Ano

Odpad: Jimka

Bezbariérovy pfistup: Ano

2. RD Pocaply, RK M&M reality holding, a.s., Krakovska 1675/2, 11000 Praha

Prodej rodinného domu 5+2 s dvojgarazi a dalSiho domu v obci Po¢aply. Dim proSel rekonstrukci v roce
2009. Vhodné na bydleni i jako sidlo firmy. Podlahova plocha domu 220 m2, v pfizemi byt 2+1 a v 1. patfe
3+1, nova zateplena stfecha, nova kuchyriska linka, 2 koupelny, WIFI. MozZnost parkovani na pozemku -
zadmkova dlazba. Klidné misto.

Cena: 4 950 000 K¢&

vCetné provize

Adresa: PoCaply

Datum aktualizace: 06.12.2012

ID zakazky: 291897

Budova: Cihlova

Stav objektu: Po rekonstrukci

Poloha domu: Samostatny

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi pocet: 2

Plocha zastavéna: 220 m?

Plocha uzitna: 220 m?

Plocha podlahova: 220 m?

Plocha pozemku: 666 m?

Balkén: Ano

Parkovaci stani: 3x

Rok rekonstrukce: 2009

Voda: Dalkovy vodovod

Plyn: Plynovod

Telekomunikace: Internet, Kabelova televize
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Elektfina: 230V, 400V
Doprava: MHD
Zarizeno: Castecné

3. RD Veska, RK RAS s.r.0., Sladkovského 410, 53002 Pardubice

Nabizime exkluzivné k prodeji luxusni rodinny dim v severni ¢asti obce Veska, 7 km od centra Pardubic.
Celkova podlahova plocha domu je 448 m2. Obytna ¢ast se nachazi v 1. NP a odpocdinkova ¢ast v podkrovi.
Hlavni vstup a vjezd je ze severovychodni strany, pfes pfedzahradku. Po pravé strané je dvougaraz, za niz
je domaci dilna a kolarna s upravnou vody a centr. vysavacem. Garaz je propojena pfes Satnu s obytnou
Casti, vstup je pfes zadvefi, po jehoz pravé strané je socialni zafizeni. Naproti hlavnimu vstupu je prosklena
sténa se dvefmi do obytného prostoru déleného na prostor kuchyné, jidelny, obyvaciho pokoje. Z prostoru
kuchyné je vstup do spize a pracovny. V obyvacim pokoji je teplovzdusny krb a vstup do zahrady a ke
krytému bazénu. V podkrovi je velka stfedova hala s vystupem ze schodisté. Z této haly jsou pfistupné 2
détské pokoje, koupelna pro déti, s vanou, sprchou, WC a umyvadlem, télocvicna a dale loZnice s velkou
Satnou a koupelnou s rohovou vifivou vanou, sprchovym koutem, umyvadlem a WC. Samostatné je
pfistupna z haly uklidova mistnost. Po celém domé jsou dfevéna eurookna, podlahové topeni a centralni
vysavac€. Celkova plocha pozemku je 1656 m2. Obec ma dobrou dopravni dostupnost, MHD, oblanska
vybavenost. Nadstandardni bydleni v klidné a pfijemné lokalité.

Cena: Info o cené u RK

Poznamka k cené: info v RK, informace v RK

Adresa: Veska

Datum aktualizace: 08.10.2012

ID zakazky: R05112

Budova: Cihlova

Stav objektu: Novostavba

Poloha domu: Samostatny

Vlastnictvi: Osobni

Typ domu: Patrovy

Podlazi pocet: 2

Plocha zastavéna: 448 m?

Plocha uzitna: 448 m®

Plocha podlahova: 448 m?

Plocha pozemku: 1 656 m”

Zatizeno: Ano

Ceny nemovitosti byly upraveny koeficientem podle polohy, stafi a vybaveni tak, aby se blizily co nejvice
ocenované nemovitosti. Dale byla provedena Uprava nabidek realitnich kancelafi. Byly vybrany porovnatelné
nemovitosti v lokalité. Pfi porovnavani nemovitosti je potieba dale vzit v ivahu vedlejsi objekty a velikost
pozemkuU. Nemovitosti byly vybrany z okoli do 5 km podle podobného technického stavu a velikosti. Za
mnozstvi je uvazovana uzitna plocha. V pfipadé ocefiované nemovitosti byla odhadnuta podle zastavéné
plochy.

Seznam porovnavanych objektu:

1 RD
Vychozi cena (VC): 5 800 000 K&
Mnozstvi (M): 165,00 m”
Kmista: 0,90
K(:asovv: 1!00
Kvedieisi stavby: 0,90
Khabidka RK: 0,85
Ktechnick\'/ stav- 0,90
Kpozemek: 1!00
Jednotkova cena (JC): 21 781,64 K&
Vaha (V): 1,0

2 RD
Vychozi cena (VC): 4 950 000,— K&
MnoZstvi (M): 220,00 m*
Kmista: 1,00

Ing. Daniel Jakwerth, Rozmarynova 446, Trutnov, 541 02, mob. 724 689 138, e-mail: D.Jakwerth@seznam.cz 9



Znalecky posudek ¢. 691-186/2012

Kéasovv: 1,10

Kvedieisi stavby: 1,00

Knabidka RK- 0,85

Ktechnick\'/ stav- 1,00

Kpozemek: 1,00

Jednotkova cena (JC): 21 037,50 K&

Vaha (V): 1,0
3 RD

Vychozi cena (VC): 9 500 000,— K&

MnoZstvi (M): 448,00 m*

Kmista: 1,00

Kéasovx'/: 1,00

Kvedle'éi stavby- 1100

Knabidka RK' 0,85

Ktechnick\'/ stav- 1110

Knozemek: 1100

Jednotkova cena (JC): 19 827,01 K&

Vaha (V): 1,0

kde JC = (VC / M) x (Kmista x Kéasovy x Kvedlejéistavby x Knabl’dka RK X Ktechnicky stav % Kpozemek)
Minimalni jednotkova cena za m*: 19 827,01 K&
Primérna jednotkova cena zam® (X (JC x V) / X V): 20 297,87 K&
Maximalni jednotkova cena za m*”: 21 781,64 K&

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za m*: 19500,— K&
MnoZstvi: x 185,00 m®
Porovnavaci hodnota: 3607 500,— K&
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C.Rekapitulace

VVécna hodnota objektd podle vyhlasky 2445 170,— K¢
Vécna hodnota pozemku podle vyhlasky 174 610,— K¢
Stanovena vécna hodnota celkem 2619 780,—- K¢é
Cena zjiSténa porovnavacim zpusobem 3607 500,— K¢

a) Obvykla cena nemovitosti bez zavad zapsanych na LV 220 dle odborného odhadu
znalce ¢ini:
3 600 000,- Ké

Cena slovy: tiimilionysSestsettisic K&

b) Omezena viastnicka prava, ktera nebudou prodejem nemovitosti zrusena:
nezjisténa: 0,- Ké

c) Jina prava, rizika a ostatni
nezjisténa: 0,- Ké

Zaver:
Cena celkem ocenované nemovitosti ¢ini 3 600 000,— K¢

slovy tfimilionySestsettisic K¢

Vyjadreni k cené obvyklé

Obvyklou cenou pro ucely zakona 151/1997 Sb. v platném znéni se rozumi cena, ktera byla dosazena pfi
prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérl
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupni disledky pfirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfikldadana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Trutnov, 10. 12. 2012
Ing. Daniel Jakwerth

Rozmarynova 446
541 02 Trutnov
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D. Zivhostenské opravnéni

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci Krélové ze dne
6.12.2005, €.Spr. 4335/2005 pro obor ekonomika, odvétvi a ceny se specializaci nemovitosti.

Koncesni listina vydana 14.12.2005 obecnim Zivnostenskym ufadem v Trutnové pod &.j. 2-28/05.

Prohlasuji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

V Trutnové: Razitko: Podpis:

Znalecky posudek byl zapsan pod pofadovym ¢islem 691-186/2012 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad( Gctuji dokladem ¢&. 186/2012.

E. Seznam priloh

Vypis z katastru nemovitosti LV 220 k.u. Veska 3 listy
Kopie katastralni mapy, ortomapa 1 list
Mapa oblasti, plan ¢asti obce, poloha nemovitosti 1 list
Fotodokumentace pohledy, detaily 2 listy
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