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A. Nalez

1.Znalecky ukol

Ukolem znalce je provést oari prav a povinnosti spojenyckelenstvim v bytovém druzstvu, a to
u Stavebniho bytového druzstva Vitkovice, Daliber&4, Marianské Hory, 70971 Ostrava, a s tim
spojeny najem bytové jednotky56/10 etrg jiné majetkové dasti na druzstevnim kyt.56/10,

na ulici Svornosti, v bytovém dang.p.56,¢.orienta&ni 55, na parcelé.st. 3203, kat.Uzemi Z&kh
nad Odrou, obec Ostrava.

Z Rozsudku Nejvy3siho soudiR sp.zn.22 Ddo 799/2005, ze dne 26.dubna 2006vipke fi
stanoveni hodnotylenského podilu ¥izeni o vyp#adani bezpodilového spoluvlastnictvi manzel
nelze i stanoveni této hodnoty vychazet zZistatkové hodnotylenského podilu ani z hodnoty
vypa‘adaciho podilu. Jde o hodnotu, jejiZ cena se piely uvedenéhd@izeni stanovi cenou
obvyklou, tj. cenou, kterou by bylo mozno zg&gpodélenského podilu v rozhodné déla misg
dosahnout). Obdob# je tedy postupovano prd@izeni ve ¥ci vaejné dobrovolné drazby dle
zakonac¢.26/2000Shb., ve 2ni poz@&jSich pfedpisi, pro které je tento znalecky posudek

zpracovavan.

V zéakonu¢. 151/1997 Sh., o odevani majetku (jenz se ovSem vztahuje na vysiomenované
piipady, coz v danémiipadt neni) je v § 2 odst. 1 definovana cena obvyklaledfagicim
zpisobem:

,Obvyklou cenou se procdely tohoto zadkona rozumi cena, ktera by byla dosajei
prodejich stejného, pajpad obdobného majetku nebadi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dneocdditom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromialy mimagadnych okolnosti trhu, osobnich
poneri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniilmp Mimaoradnymi okolnostmi trhu se
rozuneji napriklad stav tise prodavajiciho nebo kupujicihogsledky pirodnichci jinych kalamit.
Osobnimi porry se rozumji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné misghbtahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozawiastni hodnota jfikladana majetku nebo
sluzk¥ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.*

Mezinarodni ocaiovaci standardy IVS definuji pojemtrzni hodnota jako odhadnutou
castku, za kterou by aktivum mohlo byt ¥geéno v den ocemi mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym prodavajicim/ptransakci zaloZzené ngadné koncepci podnikatelské politiky a za
predpokladu, Ze abstrany jednaly &don¥, rozvazé a bez natlakuZasadou fitom je, Zze vSe by se
mélo odvijet od trhu; pokud trh s majetkem danéhddrneexistuje, pouziji se ndhradni metodiky,
je vSak teba upozornit, Ze se nejedna o @écéma zaklad trhu. Pro ocetni nemovitosti je v tomto
mezinarodnim standardu uvedeno:

.V mnoha statech se v procesu ohodnocovani pou#i¥gprincipy ohodnocovani: princip
nakladového ufeni hodnoty, princip porovnani cen a vynosovy ppintkdyz se v podminkach
trhu s nedostatkem podkiada Udaji vyzna&uje princip nakladového uieni hodnotynizSim
stuprém relevantnosti, five nedostatek porovnatelnych tda&gst k jeho pednostnimu pouZiti.
V nékterych statech legislativa zakazuje nebo omezojZiti jednoho nebo vice z uvedenych
principi. Pokud to neni v rozporu s uvedenymi omezenimogielymi zavaznymi dvody, nel by
znalec zvazovat pouziti vSeaithto princip.
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Na zakladk vySe uvedeneho je pro stanoveni obecné (= obvykiéni) ceny pouzita
nasledujici metodika (v souladu se Znaleckym standdem ¢. VI ,Obecné zasady oc#ovani
majetku” a Znaleckym standardem¢. VIl ,Oce iiovani nemovitosti*):

1. Nejprve je provedenmceréni podle ocdiovaciho predpisu (zakon ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocaiovani majetku, a provédi vyhlaskas. 3/2008 Sb.).
2. Ocerni ¢asovou cenou- zjisti se naklady na piaeni staveb v s@asné cenove urovni

(snizené o imeirené opaiebeni vzhledem ke stastavu a pedpokladané zbyvajici Zivotnosti)
plus cena pozenikVzhledem k tomu, Ze vyhlaska3/2008 Sb. pouziva koeficienty 2ny cen
staveb, jez mérere upravuji zakladni cenovou Uravd 994 na Urovie sowasnou, pouZzije se
zpravidla cena zjigha podle této vyhlasky, bez koeficientu prodejnosti

3. Ocerni vynosovou hodnotouy které jecist¢ ekonomickym posouzenim, nezavislym na
nakladech na peni nemovitosti. Na zakladcistého redlds dosazitelného najemného
z nemovitosti v daném misa case, se zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, sectg/soudet
vSech pedpokladanych budoucichiipntt z nemovitosti, odurenych (diskontovanych) na
souwasnou hodnotu. Vysledek reprezentagestku, kterou by byloi¢ba uloZit do petZniho
Ustavu, aby budouci vynosy v jednotlivych leteclystejné, jako pedpokladan&isté @ijmy
Z nemovitosti.

4, Ocerni porovnavacim zpisobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aqdikha oagovanou nemovitost.

5. Odhad obvyklé ceny metodou sedni hodnoty - prosty aritmeticky pmér mezi
hodnotou vynosovou a cendasovou.

6. Odhad obvyklé ceny metodou vazeného iméru - vazeny aritmeticky @meér z hodnoty
VyNnosoveé a cenyasove. B pievazujici ceticasové se kladestsi vaha na hodnotu vynosovou.
7. Zavéreény odborny odhad obvyklé cenypodle odborné Gvahy znalce, na zakladazeni

v3ech okolnosti a vySe vygtenych cen.

2. Informace o nemovitosti

Jedna se o bytovou jednotku v bytovém daituovaném na ulici Svornosti, v kat.Uzemi &b
nad Odrou v obci Ostrava, dasti obce Ostrava-Jih, a sice na okraji t&sti, v bezprosedni
blizkosti Bilského Lesa. Bsky les je lesni porost na ploSe 160 ha rozkladap na katastru Staré
Bélé a VysSkovic. Katastralni Uzemi&sta Ostravy Zateh nad Odrou tvwd nejseveryjsi ¢ast
meéstského obvodu Ostrava-Jih.

Obec Ostrava je statutarninéstem, dle platného Malého Lexikonu obci s 299 G2 ateli.
Predmetny bytovy dim, steji jako océovanda bytova jednotka, jsou blize popsany dalesugiku.
Prijezd k domu je po zpe¥né obecni komunikaci, ul. Svornosti. U domu se aatlramvajova
smytka. Ostatni zastavba v okoli je teaa bytovymi domy.

3. Prohlidka a zam éreni nemovitosti

Prohlidka a zagteni nemovitosti bylo provedeno dne 14. 8. 2013 ismnosti p. Rostislava
Vojtécha.

4. Podklady pro vypracovani posudku
4.1. Vypis z katastru nemovitosti -LV 8764, katiint&alieh nad Odrou, vyhotoven dne 14.8.2012



4.2. Snimek z katastalni mapy, vyhotoven dalkovyistppem pro znaleck&eély, dne 13.8. 2013.

4.3. Mistni Sékni provedeno dne 14.8.2013 zasti p.Rostislava Vajtha.

4.4. Pouzité fedpisy, literatura a dalSi podklady:

[1]

2]

[3]

[4]
[5]

[6]

[7]

[8]

[9]

Zakong¢. 151/1997 Sh., o ogevani majetku, v aktualnim &ni k datu odhadu.
Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni¢kierych ustanoveni zakon& 151/1997 Sb.,

0 ocaiovani majetku, v aktualnim &ni k datu odhadu.

Program pro oagesmvani nemovitosti DELTA-NEM
Pouzita literatura:

BRADAC A., KREXIR P. a kol.:Soudni inZenyrstviAkademické nakladatelstvi CERM
Brno, 1997

BRADAC A., FIALA J. a kol.: Radce majitele nemovitostiLINDE Praha, s.r.o., 2006.
ISBN: 80-7201-582-6.

BRADAC A., KREXIR P.:Znalecky standard. VI - Obecné zasady ogevani majetku
VUT v Brn¢-USI, 1998

BRADAC A.: Znalecky standard. VII - Oceiovani nemovitostVUT v Brng-USI, 1998.

BRADAC A., FIALA J.: Nemovitosti (ocgovani a pravni vztahy) INDE Praha a.s., 2007.
ISBN: 978-80-7201-679- 2.

BRADAC A., Metodiky ocgovani nemovitosti pro cély uwrového rizeni, ¥. 0wri
hypotenich vCeské spatelne, a.s. Akademické nakladatelstvi CERM Brno, s.r.o., 2007

BRADAC A. a kol.: Teorie ocgovani nemovitostVIIl. vydani. Akademické nakladatelstvi
CERM Brno s.r.o., 2009. ISBN: 978-80-7204-630- 0.

BRADAC A., FIALA J., HALLEROVA A., HABA J., SKALA M., VITULOVA N.: Vécna
biemena od A do.Z.inde Praha, a.s., 2009. ISBN: 978-80-7201-761- 4

BRADAC A., SCHOLZOVA V., KREZIR P.: Uredni océovani majetku 2011.
Akademické nakladatelstvi CERM Brno s.r.0., 208BN 978-80-7204-719-2.

5. Vlastnické a eviden ¢€ni udaje
Kraj:

Moravskoslezsky

Obec: Ostrava
Katastralni zemi: Zakreh nad Odrou (714305)

List vlastnictvi &islo: 8764
Vlastnik:

Stavebni bytové druzstvo Vitkovice
Daliborova /54, Marianské Hory, 70971 Ostrava

List vlastnictvi ¢islo: 8763
Vlastnici:

1. Brabcova Zdgka Podil: 881/32 138
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Svornosti 56/55, Zdkeh, 70030 Ostrava

2. Fojti Jan Podil: 1 817/96 414
Svornosti 56/55, Zdeh, 70030 Ostrava

3. Karaskova Anna Podil: 1 817/96 414
Svornosti 56/55, Zdkeh, 70030 Ostrava

4. Stavebni bytové druzstvo Vitkovice Podil: 90 187494

Daliborova /54, Marianské Hory, 70971 Ostrava

List vlastnictvi ¢islo: 9461

Vlastnici:
1. Brabcova Zdgka Podil: 5 286/192 828
Svornosti 56/55, Z&keh, 70030 Ostrava
2. Ceska republika Podil: 1 817/96 414

Pravo hospodét s majetkem statu:
Ufad pro zastupovani statu vé&cech majetkovych
RasSinovo natezi 390/42, Nové Nkto, 12800 Praha 2

3. Karaskova Anna Podil: 3 634/192 828
Svornosti 56/55, Z&keh, 70030 Ostrava
4. Stavebni bytové druzstvo Vitkovice Podil: 90 187494

Daliborova /54, Marianské Hory, 70971 Ostrava

6. Obsah posudku

Pozemek

a) Pozemky
1) Pozemky na L\islo 9461

Byt
b) Byt
1) Bytova jednotka&. 56/10
c) Ocerni vynosovou metodou
d) Ocerni porovnavaci metodou



B. Posudek

Popis a umist éni objekt 4, vym éra, hodnoceni a ocen éni

Podklady pro stanoveni koeficientu k:
Oblast: Ostrava 6

Popisy objekt G

Pozemek

a) Pozemky

1) Pozemky na LV¢islo 9461
Jednéa se o pozemek p&rc3203, druhu zastama plocha a nadvh o vynmere 230 M, zastagny
bytovym doment.p. 56, kat.Uzemi Z&bh nad Odrou.
Pro tento pozemek existuje platna cenova mapa Qteava a je tedy postupovano dle § 27
Vyhlasky¢.3/2008, ve zéni pozdjSich gedpigi.

Byt
b) Byt

1) Bytova jednotka¢. 56/10
Jedna se o bytovou jednotku56/10 ve 3.NP bytového domu o 12 nadzemnich adkzemnim
podlazi. Byt je kategorie 3+1, obsahuje tedy 3 wéyiokoje, kuchy a bytové jadro s koupelnou a
samostatnym WC. Z obyvaciho pokoje je vstup redgazenou lodzii. Orientace bytu je vychod-
zapad. Z obyvaciho pokoje s lodZii a sousednihmjpplorientovaného na vychod, je vyhled do
zelerg, na Belsky les.
V byté jsou plovouci podlahy v chodbkuchyni, obyvacim pokoji, ve dvou dalSich pokbjjsou
koberce, v koupetha na WC keramickd dlazba. V koupeinWC jsou také keramické obklady.
Jiné zasadni Upravy bytu nepébly. Byt je v celko¥ v porékud zanedbaném stavu.
K bytu nélezi sklepni kéje v 1.PP domu.
Dum je pocast&né revitalizaci v roce 2010, kdy byla vgngna okna za plastova, provedeny nové
fasadni omitky, opravenastha, osazen novy vytah.

Byt se oceni porovnavacim igmbem podle 8§ 25 vyhlasky, vysledkem je cena byeiny jeho
piisluSenstvi, které je stavebsowasti budovy, aifislusného podilu na spdéleychéastech domu a
na spoléném gislusenstvi mimom.

Budova stoji na pozemku parc.3203, ve vlastnictvi stejného subjektu jak@dmétna bytova
jednotka, a k bytuifnélezi také vlastnicky podil ve vysi 7149/192828tomto pozemku. Tento
podil je k cen bytu gripocten.



Ocenéni
Pozemek
a) Pozemky
a.1) Vyhlaska 450/2012 Sb.
a.1.1) Pozemky na L\&islo 9461 — § 27

827 — Stavebni pozemky océ&€né dle cenové mapy

Nazev Parcé. Vymeéra [m¥] Jednotkova cena [Hm?] Cena [K]
zasta¥nd plocha ast. 3203 230 640,— 147 200,—
nadvai

Pozemky na LV ¢islo 9461 — zjiS&na cena: 147 200,— K

a.2) Vécna hodnota podle vyhlasky 450/2012 Sbh.
a.2.1) Pozemky na L\eislo 9461 — § 27

827 — Stavebni pozemky océ&€né dle cenové mapy

Nazev Parcé. Vymeéra [m¥] Jednotkova cena [Hm?] Cena [K]
zasta¥nd plocha ast. 3203 230 640,— 147 200,—
nadvai

Pozemky na LV ¢islo 9461 — zjiS&na cena: 147 200,— K
Byt

b) Byt

b.1) Vyhlaska 450/2012 Sb.
b.1.1) Bytova jednotka¢. 56/10 — § 25

Podlahové plochy bytu (PP):

Plocha [nd]

Nazev Vypdaet plochy celkova koef. zapditana
Obyvaci pokoj 5,5x3,42 18,81 1,00 18,81
Pokoj 5,5%3,35 18,43 1,00 18,43
Pokoj 3,85%3,36 12,94 1,00 12,94
Chodba 7x1,4 9,80 1,00 9,80
Chodbtka ke 1,73x0,83

kuchyni 1,44 1,00 1,44

Kuchyi 3,4%2,12 7,21 1,00 7,21



Koupelna 1,6x1,56 250 1,00 2,50
wC 1,1x0,8 0,88 1,00 0,88
Predsazend  3,4x1
lodZie 3,40 1,00 3,40
Sklepni koje 1,75x1 1,75 0,10 0,18
77,16 75,58
Uré&eni zakladni ceny za rhdle prilohy €. 19, tabulky €. 1:
Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Ostrava
Pocet obyvatel: 299 622
Indexovana pram. cena (IPC): 21 346,— K/m?
Trh s nemovitostmi: ptiloha¢. 18a, tabulk&. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku T
1 Situace na dfim (segmentu)  Il. Poptavka niz3i nez nabidka -0,05
trhu s nemovitostmi
2 Vlastnictvi nemovitosti Il. Stavba na vlastnim pokenive 0,00
spoluvlastnictvi)
3 Vliv pravnich vztah na I. Negativni -0,01
prodejnost (naip prodej podilu,
pronajem)
Index trhu (+ =1+ Ti): 0,940
i=1
Poloha nemovitosti:piilohac. 18a, tabulk&. 6
Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 Poloha nemovitosti lll. Souvisle zastaé Uzemi obce 0,00
2 Vyznam lokality v obci, oblasti, 1l. Bez vlivu 0,00
okresu
3 Okolni zastavba a zivotni lll. PtevaZujici objekty pro bydleni 0,00
prostedi
4 Dopravni spojeni Il. Dobra dostupnost centra obobrél 0,00
dopravni spojeni
5 Parkovaci moznosti v okoli Il. Omezené 0,00
nemovitosti
6 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
7 Zmeny v okoli s vlivem na cenulll. Bez vlivu 0,00
nemovitosti
8 Vlivy neuvedené Il. Bez dalSich viiv 0,00
8
Index polohy (b=1+2. P): 1,000
i=1
Konstrukce a vybaveni nemovitostiptiloha¢. 19, tabulka. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku \%
1 Typ stavby Il. Budova - panelova, nezateplena -0,05
2 Spol&nécasti domu Il. Kolarna, k&arkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
3 FisluSenstvi domu Il. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
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4 Umisgni bytu v dong lll. 2.- 4. NP s vytahem 0,05

5 Orientace obyt. mistnosti ke Ill. Ostatni s¥tové strany - s vyhledem 0,03
swétovym stranam

6 Zakladni pisluSenstvi bytu [ll. HsluSenstvi aplné - standardni provedeni 0,00

7 DalSi vybaveni bytu a prostory Ill. Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, 0,00
uzivané spolu s bytem komora nebo sklepni kéje (sklep)

8 Vytapeni bytu lll. Délkové, ustedni, etdZzove 0,00

9 Kriterium jinde neuvedené [1l. Bez vlivu na cenu 0,00

10 Staveb&technicky stav IV. Byt ve Spatném stavu iggpoklad 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich Uprav)
" Kategorie stavby: C - gstidod 30 do 50 letsetns
Hodnota koeficientus] pro Upravu Vo: 0,8
9
Index konstrukce a vybaveni v(& (1 +2 Vi) xVio): 0,536
i=1
Index cenového porovnani (I £% Ip X Iv): 0,940 x 1,000 x 0,53& 0,504

Cena upravena (CU = IPC x I): 21 346,— x 0,5040 758,38 K/m?
Uréeni porovnavaci hodnoty (PP x CU): 75,58 x 10 758,3& 813 118,36 K
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spot@ych ¢astech nemovitosti:
Cena pozemku = 147 200, ¢K
Spoluvlastnicky podil: x 7149/192 828
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 5457,37 K

+ 5457,37 K
Cena po ¥i¢teni spoluvlastnického podilu: = 818 575,73 K
Bytova jednotka ¢. 56/10 — zjiSéné cena: 818 575,73 K

b.2) Vécna hodnota podle vyhlasky 450/2012 Sb.
b.2.1) Bytova jednotka¢. 56/10 — § 25

Podlahové plochy bytu (PP):

Plocha [ni]

Nazev Vypdaet plochy celkova koef. zapditana
Obyvaci pokoj 5,5x3,42 18,81 1,00 18,81
Pokoj 5,5%3,35 18,43 1,00 18,43
Pokoj 3,85x%3,36 12,94 1,00 12,94
Chodba 7x1,4 9,80 1,00 9,80
Chodbtka ke 1,73x0,83

kuchyni 1,44 1,00 1,44
Kuchyi 3,4%2,12 7,21 1,00 7,21
Koupelna 1,6x1,56 2,50 1,00 2,50
wC 1,1x0,8 0,88 1,00 0,88
Predsazend  3,4x1

lodzie 3,40 1,00 3,40
Sklepni koje 1,75%1 1,75 0,10 0,18

77,16 75,58
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Ur¢&eni zakladni ceny za rhdle piilohy €. 19, tabulky €. 1:

Kraj: Moravskoslezsky

Obec: Ostrava

Pocet obyvatel: 299 622

Indexovana pram. cena (IPC): 21 346,— K/m?

Trh s nemovitostmi: ptiloha¢. 18a, tabulk&. 1

Popis znaku Hodnoceni znaku T
1 Situace na dfim (segmentu)  Il. Poptavka niz3i nez nabidka -0,05
trhu s nemovitostmi
2 Vlastnictvi nemovitosti Il. Stavba na vlastnim pokenive 0,00
spoluvlastnictvi)
3 Vliv pravnich vztah na I. Negativni -0,01
prodejnost (naip prodej podilu,
pronajem)
Index trhu (+ =1+ Ti): 0,940
i=1
Poloha nemovitosti:piilohac. 18a, tabulk&. 6
Popis znaku Hodnoceni znaku P
1 Poloha nemovitosti lll. Souvisle zastaé Uzemi obce 0,00
2 Vyznam lokality v obci, oblasti, 1l. Bez vlivu 0,00
okresu
3 Okolni zastavba a zivotni lll. PtevaZujici objekty pro bydleni 0,00
prostedi
4 Dopravni spojeni Il. Dobra dostupnost centra obobrél 0,00
dopravni spojeni
5 Parkovaci moznosti v okoli Il. Omezené 0,00
nemovitosti
6 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
7 Zmeny v okoli s vlivem na cenulll. Bez vlivu 0,00
nemovitosti
8 Vlivy neuvedené Il. Bez dalSich viiv 0,00
8
Index polohy (=1 +2. Py: 1,000
i=1
Konstrukce a vybaveni nemovitostipiiloha¢. 19, tabulka. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku \%
1 Typ stavby Il. Budova - panelova, nezateplena -0,05
2 Spol&nécasti domu Il. Kolarna, k&arkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
3 FisluSenstvi domu Il. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umiseni bytu v dong lll. 2.- 4. NP s vytahem 0,05
5 Orientace obyt. mistnosti ke Ill. Ostatni s¥toveé strany - s vyhledem 0,03
swtovym stranam
Zakladni pisluSenstvi bytu [ll. HsluSenstvi Uplné - standardni provedeni 0,00

~N O

uzivané spolu s bytem komora nebo sklepni koje (sklep)

DalSi vybaveni bytu a prostory lll. Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie, 0,00
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8 Vytapeni bytu lll. Délkové, ustedni, etdZzove 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené [1l. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Staveb&technicky stav IV. Byt ve Spatném stavu iggpoklad 0,65

provedeni rozsahlejSich stavebnich Uprav)
" Kategorie stavby: C - stidod 30 do 50 letsetns
Hodnota koeficientus] pro Upravu \o: 0,8
9
Index konstrukce a vybaveni v(& (1 +2 Vi) xVio): 0,536
i=1
Index cenového porovnani (I £% Ip X Iy): 0,940 x 1,000 x 0,53& 0,504

Cena upravena (CU = IPC x I): 21 346,— x 0,5040 758,38 K/m?
Uréeni porovnavaci hodnoty (PP x CU): 75,58 x 10 758,3& 813 118,36 K
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spot@ych ¢astech nemovitosti:
Cena pozemku = 147 200,— ¢K
Spoluvlastnicky podil: x 7149/192 828
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 5457,37 K

+ 5457,37 K
Cena po priéteni spoluvlastnického podilu: = 818 575,73 K
Bytova jednotka ¢. 56/10 — zjiSéné cena: 818 575,73 K

c) Ocergni vynosovou metodou

Vynosova hodnota je séiem diskontovanych (oddenych) g@ijmu, které je mozno v budoucnu
v daném mist ocekavat pi priméreném pronajmuti nemovitosti, po @teni vydafi nutnych
k dosaZenigchto @ijma.

Vypo¢et ceny vynosovym zfisobem

a) Vyméry pronajimanych ploch:

Obytné plochy: | | m | 77,00

b) Vynosy z pronajimanych ploch YC):

Obytné plochy

bytova jednotka 3+1 1 150,00k 77,00 M| Kc&/rok 88 550,—
C) Jednorazové naklady na dosazenifjmi:

Provize za pronajem K¢ 5 000,-
Uvedeni do K& 10 000,—

pronajimatelného stavu

Jednorazové naklady

N K¢ 15 000,—

celkem
d) Roéni naklady na dosazeni pijmi:
Casova cena C K¢ 0,—
Naklady na provoz K¢é/rok 36 000,—
Naklady na udrzbu K¢lrok 5000,—
Pojiseni K¢é/rok 500,—
Vypocet amortizace:

Urokova mira pro in 0,030(

amortizaci
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PaIS| gedpokladana rokil 40
zivotnost
Ome_2|t zivotnost na T roki 30l
maximum 30 let
Amortizace CXia
kapitalizovana na K¢é/rok 0,—
zbytkovou Zivotnost (I+in)"-1
Dan z nemovitosti K¢é/rok 300,—
Roéni naklady celkem Nr K é/rok 41 800,—
Cisté vynosy V =VC —Ng K &/rok 46 750,—
e) Vypoéet vynosove hodnoty #nou rentou:
Urokova mira i 0,070(
Vynosova hodnota V/i—N K¢ 652 860,—

d) Ocenrgni porovnavaci metodou

Ocereni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (araci). Porovnavaci metoda o&ein
vychazi z porovnanirpdnetu ocerni se stejnym nebo obdobnyrednEtem a cenou sjednanou
pii jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumimecob cenu ¥ci stanovenou cenovym
porovnanim s obdobnymi, k datu oéehvolré prodavanymi ¥cmi, na zakladrady hledisek.

Pro ocemni dané nemovitosti je pouZzita multikriterialni e& gimého porovnani podle
Brada&e. Princip metody sgiva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanygh. iegerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je pomogggmitacich index jednotlivych objeki odvozena
trzni cena od@vaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivydbjekt respektuji jejich rozdil
oproti océiovanému objektu.

Z takto ziskané ceny naslednym statistickym vyhedném je zji&na cena p@merna,
v piipadt vhodnosti i cena minimalni a maximalni.

Srovnavaci nemovitosti:

1) Ostrava VySkovice: druzstevni byt 3+1 s lodBijt je v dobrém stavu, prostorné neghozi
pokoje. Velka sitn s komorou, kterou je mozno vyuzit jako vegtaou Satni skni nebo pracovnu.
Ctvercova kuchyd se zéanovni rohovou kuchskou linkou. Koupelna a WC v tgodnim
udrzovaném stavu. in je po celkoveé revitalizaci, zateplen, plastovaalse Zaluziemi, nova
strecha, voda v plastu, novy vytah.

2) Ostrava Zakeh: byt 3+1 dr. s balkonem z kuckyma ulici Tylova, Ostrava - Z&bh. Rozloha
70m2, 3NP/13NP¢tvercova kuchiy a ¢tvercova pedsfi vyhodou. Byt je prostorny, ve velmi
zachovalém stavu, nova kugiska linka , nové gfi¢e na topeni, podlahy nové PVC. Bytové jadro
obloZeno, v koupethsprchovy kout, wc zvld@S Dam je po celkové revitalizaci - zatepleni, plastova
okna, nové vytahy, kamerovy systém.
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3) Ostrava, BIsky Les: byt 3+2 s lodzii pdast&né rekonstrukci. Byt ma nejhozi kuchyni,
Satnu, vestainé skin¢ na miru, bezp@mostni dvée NEXT, plastova okna, voda a odpady v plastu.
V sini a kuchyni je keramicka dlazba. V pokojich®\Dim je po revitalizaci.

At

4) Ostrava, BIsky Les: druZstevni byt se nachazi v blizkostivdlgpoSty a Blského lesa v domn
po celkové revitalizaci - fasdda, zatepleni, pka&tokna, novy vchod, byt pst&né rekonstrukci,
mozno prodat s celkovym #aenim bytu, nova kucligkd linka s vestanymi spotebii, nové
v loZnici, ¢tvercovy obyvaci pokoj, lodzZie z loZnice.

5) Ostrava, BIsky Les: druzstevni byt 3+1 o velikosti 75m2 sAida ulici J.Herolda v Ostray

Byt v 1.pate se samostatnou uzamykateln@edechodbou a komorou na patProstorn&tvercova
predsih S moznosti umishi vesta¥né skiné. RovreZz kuchyré je ve tvaructverce a umaije

dostatek prostoru pro jidelnitsi vétsi kuchyiskou linku. Z@na koupelna s vanou je takétsich

rozmerd. V byt jsou nova plastova okna. Obyvaci pokoj, do kterghestup z pedsir nebo z
kuchyre je s lodzii a na jeho podlaze je plovouci podhaldzsignu tmavsSihordva. Ve zbytku bytu
je PVC. V celém byt jsou omitky a nové rozvody elékty, plynu, vody i stoupky.

6) Ostrava-Jih: byt se nachazi na konci VysSkovitome po celkové revitalizaci - fasada, zatepleni,
plastova okna, novy vchod, byt je situovan na arstrs nepichozimi pokoji a prostornou lodzii z
obyvaciho pokoje s gnym vyhledem do zelén komora v pedsini, byt je v fivodnim
udrzovaném stavu, dlazba ¥egsini a kuchyni.
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Seznam porovnavanych objeki:

Nazev Vychozi cena| Mnozstvi
(VC) (M)
Kpolohy Kstavu bytu | Kvybaveni byt Kstavu domu | Kredukee na Jednotkova Véaha V)
zdroj ceny cena (JC)
Ostrava VysSkovice, ul.Bistkova 860 000,— 83,00 n?
1,00 | 090 | 1,00 | 1,00 | 0,95 8 859,04 K 1,0
Ostrava Zateh, ul.Tylova 650 000,— K 70,00 n&
1,10 | 09 | 09 | 1,00 | 0,95 7 859,88 K 1,04
Ostrava, Blsky Les, ul.Ladislava Hoséka 730 000,<¢ |[K 74,00 M
1,10 | 090 | 0,90 | 1,00 | 0,95 8 350,1k K 1,0
Ostrava, Blsky Les, ul. Vlasty Vlasakové 899 000,—-¢K 72,00 &
1,00 | 0,90 | 0,90 | 1,00 | 0,95 9 608,06 K 1,00
Ostrava, Blsky Les, ul.Jiho Herolda 890 000,— & 75,00 n?
1,00 | 090 | 0,80 | 1,00 | 0,95 8 116,8@ K 1,0
Ostrava-Jih, ul.VySkovicka 910 000,—-¢K 72,00 n%
1,00 | 09 | 09 | 1,00 | 0,90 9 725,63 K 1,04
kde JC = (VC / M) x (Koiohy X Kstavu bytuX Kuybaveni bytuX Kstavu domuX Kredukce na zdroj cepy
Minimalni jednotkova cena za’m 7 859,89 K
Praimérna jednotkova cena z&r . (JC x V) /2 V): 8 753,25 K
Maximalni jednotkova cena zem 9 725,63 K
Stanoveni porovnavaci hodnoty:
Stanovena jednotkova cena za m 8 753,25 K
MnoZstvi: X 77,16 M

Porovnavaci hodnota:

675400,—- K
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C. Rekapitulace

PrisluSenstvi byti a nebytovych prostoii

Hodnota pozemki

Cena podle cenovéhdgupisu (vyhl. 450/2012 Sb.) 147 200,
Vécna hodnota podle vyhlasky 450/2012 Sb. 147 200¢
Byty a nebytové prostory
Cena bytii podle cenového pedpisu 818 580,— K
Vécna hodnota byii podle vyhlasky 818 580,— K
Vynosova hodnota 652 860,— K
Odhad obvyklé ceny: metoda dtedni hodnoty 735720,— K
vazeny pramér dle Naegeliho 689 380,— K
Cena zjiS€na porovnavacim zgisobem 675 400,— K

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadenalce

680 000,— K

Cena slovy: SestsetosmdesattisiatK

K
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovaxpodnutim Krajského souddj. Spr
2795/2000 ze dne 26.10.2000 pro zakladni obor ekik@o (odvtvi ceny a odhady, se zvlastni
specializaci pro odhady nemovitosti) a zakladni elbevebnictvi (stavby obytné aipmysloveé).

Znalecky posudek byl zapsan pod.pislem 160-33/13 znaleckého deniku.

Znaletné a ndhradu nakladictuji doklademe. 2013-40 .

V Metylovicich 20. 8. 2013 Ing. MaBdkova

E. Seznam pFiloh

Fotodokumentace
Vypis z katastru nemovitosti - LV 8764
Katastralni mapa
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Fotodokumentace

Bytovy dim od Bélského lesa

Vchod do bytového domu Chodba bytu
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Obyvaci pokoj Pokoj

Koupelna
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Vypis z katastru nemovitosti - LV 8764

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.08.2013 09:55:02

Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Opbec: 554821 Ostrava
Kat.lzemi: 714305 Zabfeh nad Odrou List vlastnictvi: 8764
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény o Identifikdtor a Podil
Vlastnické prdvo -
Stavebni bytové druzZstvo Vitkovice, Daliborova /54, 00050806

Marianské Hory, 70971 Ostrava
CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Jednotky
SR Podil na spoledénych
C.jednotky Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany Sdstech domu
56/10 byt 7149/192828
Budova Zabfeh, &.p. 56, LV 8763, byt.dum
na parcele St. 3203 LV 9461
Parcely
Bl Jind préva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Funkéni celek s
vlastnictvim jednotky
Jednotka: 56/10 Parcela: St. 3203 V-1793/2013-807

Listina Smlouva o bezuplatném prevodu podle § 60a zak. &. 219/2000 Sb. ze dne 25.02.2013.
Pravni uéinky vkladu préava ke dni 04.03.2013.

V-1793/2013-807

C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bremeno (podle listiny)

ze dne 8.11.1999.Pravni uéinky vkladu ke dni 26.11.1999

dle odst.II smlouvy
Dalkia Ceska republika, a.s., 28. Jednotka: 56/10 V-10182/2010-807
fijna 3337/7, Moravska Ostrava,
70200 Ostrava, RC/ICO: 45193410

Listina Smlouva o vécném brfemeni V3 6295/1999

POLVZ:213/2000 Z-3400213/2000-807
Listina Vypis z obchedniho rejstfiku prokazujici sloueni obchodnich spoleénosti Krajsky
soud v Ostravé -&. 57/2008 ze dne 02.01.2008.

Z-1504/2008-807

D Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu h
Listina

o Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 03.09.2010.
Pravni 0&inky vkladu prava ke dni 03.09.2010.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdalni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Ostrava, kéd: 807.
strana 1
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VYPIS z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.08.2013 09:55:02

Okres: CZ0806 Ostrava-mésto Obec: 554821 Ostrava
Kat.uzemi: 714305 Zabfeh nad Odrou List vlastnictvi: 8764

V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Listina

V-10182/2010-807

Pro: Stavebni bytové druistvo Vitkovice, Daliborova /54, Marianské RC/ICO: 00050806
Hory, 70971 Ostrava

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dal3i tidaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vizdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR:

Katastrilni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, koéd: 807
Vyhotovil: Vyhotoveno: 14.08.2013 10:00:26

Cesky litad zeméméricky a katastralni - SCD
Vyhotoveno dédlkovym pfistupem Bimend B ooonmasemsesmmms

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Ostrava, kod: 807.
strana 2
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Katastralni mapa

Publikace dat ISKN Tisk - Os :890ms, 365 prvkii. Stranka ¢. 1 z 1
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