DRAZEBNI VYHLASKA
DRAZBY DOBROVOLNE
dle zak. ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem K¥enova 299/26, 602 00 Brno
spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, sp. zn.B 4298
Markéta Kroupova: 603861666, e-mail kroupova@prokonzulta.cz

(déle jen drazebnik)

Navrhovatel:

Mgr. David Gregor, 602 00 Brno, Rasinova 2 insolven¢ni spravce dluznika Zekom CZ, a.s., se sidlem Brno, Dominikanska 15-
19, PSC 602 00, IC 25534556, Spisova znacka: B 2698 vedena u Krajského soudu v Brné

(dale jen navrhovatel)

Vlastnik predmétu drazby: 5
dle LV: EUREMAD TERTIA SE, Merhautova 1024/155, Cerna Pole, 61300 Brno, IC 29269717

Misto konani drazby: drazebni mistnost v sidle drazebnika, Brno Kfenova 26
Datum drazby: 23.10.2013
Zahajeni drazby: 11:00hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis pifedmétu drazby:
Predmétem drazby je soubor nemovitého majetku:

- budova Brno-mésto, ¢.p. 342, jina st., na pozemku p.¢. 484/1, na LV:60000, na pozemku p.¢. 484/2, na LV:10001, na
pozemku p.¢. 484/3, na LV:60000

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brn¢, KP Brno - mésto, pro obec
Brno, k. . Mésto Brno, na LV ¢. 287.

Piedmétem draZby jsou i veSkeré soucasti a ptisluSenstvi vyse uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel byl
opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni upravy, trvalé porosty a podobné.

Pfedmétem drazby je stavba ,,Domu stavbaiu“ V historickém centru mésta Brna, na ulici Dominikanska ¢p. 342, vedle
Silingrova namésti. Objekt patii do souboru staveb Velky Spali¢ek, ktery byl postaven pied minimalné tii sta padesati léty.
Objekt stoji v severovychodni ¢asti Velkého Spalicku. Po rekonstrukci byla stavba piedana do opétovného uzivani v roce
1990.

Béhem posledni rekonstrukce bylo v objektu definovano soucasné provozni, Gcelové a dispozi¢ni feSeni. Hlavnim, komer¢né
vyuzitelnym podlazim je 1. NP. Pod znacnou ¢asti stavby je v Grovni tohoto podlazi podloubi, propojené s hlavni prodejni
pasazi Velkého Spali¢ku, z tohoto podloubi jsou piistupné jednotlivé komeréni prostory - prodejniéky - v pasazi domu, prostor
bistra, zde je vstup do podzemniho podlaZi a prichodem pod stavbou lze z ulice Dominikanska pies vnitini nadvoficko projit
na Silingrovo ndmésti.

Z pasaze mimo prodejen vedou i schody — dvé samostatna schodistova kiidla - do uceleného souboru mistnosti a prostor
kolem divadelniho salu, které zabiraji vétsi ¢ast 2. a 3. NP. stavby. Mezi témito schodistovymi kiidly je v 1. NP. a dale
v kazdém dal$im podlazi ziizeno socidlni zdzemi. Z vnitiniho nadvoricka vedou dfevéné dvoukiidlové dvere do casti objektu,
kterd je obsluhovana samostatnym schodistém, kolem kterého jsou rozmistény kancelaiské prostory a je zde pfistup
ptipadnych cateringovych spolecnosti do pfipravny u divadelniho salu.

Z tohoto zadniho schodisté vede technicky vstup do 1. PP., které je provozné rozdéleno do dvou odlisnych celkti. Cast podlazi
zabira diskotéka, vefejnosti pfistupna tocitym schodistém z pasaze, schody pro navstévniky jsou umistény t€sné u vstupu do
paséaze z ulice Dominikanské, zbytek podlazi obsahuje technické a skladovaci prostory. Pfitom existuje zde nouzovy prichod
mezi provozovnou diskotéky a technickou casti podlazi. Z nadzemnimi podlazimi je pak suterén dopravné spojen i pomoci
vytahl, nosnost 1000 ks 5 stanic, nosnost 500 ks ¢tyfi stanice a plo§inovy vytah s nosnosti 3000 ks. V 1. PP. najdeme i
technické prostory jako zdzemi diskotéky — chladici boxy a zatizeni na vyskovou dopravu kegii, ostatni technické zazemi se
pak poji s celou stavbou. Je zde mistnost energo centra s hlavnim rozvadéem, hlavnimi elektroméry, jednotlivé provozni
prostory pak maji své pojistkové skiin€. V' 1. PP. je i centrala vzduchotechniky s rekuperacni jednotkou i se systémem vytapéni



objektu — vyménikova stanice. Dale v podzemi najdeme socidlni zazemi, které slouzi i jako socialni zdzemi zaméstnanci,
uklidovou mistnost s vylevkou, ve stejném prostoru jsou skladovany i popelnice a dalsi technické a skladové prostory.

Ve 2. NP. najdeme soubor kancelaii se samostatnym socialnim zazemim a kuchyiikou, prostory jsou Cisté, vyklizené. Z tohoto
schodisté jsou rovnéz piistupné prostory piipravny pro piipadny catering akci poradanych v divadelnim sélu ¢i jeho salonku.
Hlavni divadelni sal a jeho pfisali, $atna navstévniki, foaye, WC, Satny u¢inkujicich, mezisklad mobiliafe jsou umistény ve 2.
NP. s tim, Ze svétlost hlavniho prostoru ptesahuje dvé podlaZi, na Grovni 3. NP. podlaZi pak je z horniho piedsali, kde je
divadelni bufet a opét WC, piistupna galerie hlavniho salu, promitaci kabina (bez vybaveni), provozni kancelare, zrcadlovy sal.
Z hlavni pasaze do prostor divadla vedou dvé schodisté pro navstévniky, po téchto schodistich pak (umisténych po obou
stranach $atny ve 2. NP. a po obou stranach divadelniho bufetu ve 3. NP.), se navstévnici pohybuji po celém prostoru této ¢asti
stavby.

Ve 4. NP. pak najdeme technicky blok zahrnujici kabinu rezie, ptekladatelské kabiny, pracovisté osvétlovacu, strojovny vytaht
a vzduchotechniky, chodby.

V podkrovi stavby se nachazi byt typu 2 + 1, ten je pét let po rekonstrukci, vytapéni a ohfev TUV je feSeno rovnéz pomoci
elektrické energie (pfimotopy a bojler), ale to dava uzivateli moznost pfimou regulaci spotieby energie v byté.

Stavba je uzivana vice jak tfi sta let, diky realizované rekonstrukci ma objekt stavebni konstrukce v dobrém az vyborném
stavu.

Dnesni vynosova cena stavby, jez vychazi ze skutecné vybiraného najemného za nebytové prostory a byt a véetné DPH pak
¢ini 4.477.000,-K¢ ro¢né.

Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u drazebnika.

Zastavni prava, vécna biremena a dalSi zavazky vaznouci na predmétu drazby:

Dle ustanoveni § 299 odst. 2) insolven¢niho zékona ¢. 182/2006 zpenéZenim véci, prava, pohledavky nebo jiné majetkové
hodnoty v konkursu zaniké zajisténi pohledavky zajisténého véfitele, a to i v pfipadé, ze nepodal ptihlasku své pohledavky a
tedy nemaji vliv na hodnotu ptedmétu drazby.

Veskera zajiStovaci prava a bfemena védznouci na pfedmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho tfadu pro
Jihomoravsky kraj se sidlem v Brn¢, KP Brno-mésto, pro obec Brno a k.a. Mésto Brno, na LV ¢. 287, které je k dispozici u

drazebnika.

K nemovitosti se vaze vécné bfemeno evidované na LV €. 287 od roku 2002. Jedna se o povinnost vlastnika stavby ¢p. 342
udrzovat pési cestu do obchodniho centra Spalicek.

Na predmétu drazby jsou uzavieny najemni smlouvy.

Drazebnik upozoriiuje, ze Gdaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zdvazkd na pfedmétu drazby vaznoucich
jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny piFedmétu drazby: 48.000.000,- K¢
Cena byla zji$téna znalcem Ing. Bc. Ewou Hradil, znalecky posudek ¢islo 5466-211/2013 ze dne 15.8.2013.

Nejnizsi podani: 24.800.000,- K¢
Minimalni ptihoz: 20.000,- K¢
DrazZebni jistota: 1.000.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky piedmétu drazby:
Prohlidky pfedmétu drazby se uskute¢ni v niZze uvedenych terminech vzdy v misté, sraz ucastnikd prohlidky je na adrese
Dominikanska 342/19, Brno 60200. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté poskytne draZzebnikem povéfena
osoba. Vzhledem k povaze objektu je pohyb ucastnikti mozny pouze ve skuping, v doprovodu povéiené osoby, stejné tak je
nutno na prohlidku pfizpasobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka dne 9.10.2013 v 14:00hod

2. Prohlidka dne 14.10.2013 v 14:00hod

Obecné informace o priibéhu drazby:

Utastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a ptistup do prostor konani drazby jim je umoznén miniméalné 30 minut pred
zahajenim drazby. Dal$i osoby mohou byt drazb¢ pfitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K¢ na osobu a den.
Utastnik drazby se zapise do seznamu ucastnikt drazby po prokézani totoznosti nebo opravnéni jednat za ¢astnika drazby a je
povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit ¢i na misté podepsat své Cestné
prohlaseni, Ze neni osobou vylougenou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do seznamu tdastnikil drazby vyjadiuje
souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zdvazek fidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Déale svym
podpisem ucastnik drazby potvrzuje, ze zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vysi a lhiite, ptevzal drazebni Cislo a zavazuje se
k thradé€ vydrazené ceny, pokud se stane vydrazitelem.



Drazba se zahajuje prohlasenim licitatora, Ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznaceni a popis
pfedmétu drazby a jeho odhadnuta nebo zji§téna cena, udaje o pravech a zavazcich na predmétu drazby vaznoucich a s nim
spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu pfedmétu drazby, tdaje o ndjemnich smlouvach, nejnizsi podéani a stanoveny
minimalni pithoz. Ugastnici drazby &ini po vyzvéani sva podani zfetelnym zvednutim draZebniho &isla a vyf¢enim jimi nabizené
ceny. Neni-li pies dvoji vyzvani licitdtora k u€inéni vyssiho podani nékterym z ucastnikti drazby vyssi podani ucinéno, ozndmi
licitator jeste jednou posledni podéni.

Po této tieti vyzve udeli priklep Gcastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je ti€astnik drazby vazan.
Udé€lenim ptiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna Ceska.

Utastnici drazby:

Utastniky drazby mohou byt osoby zpiisobilé k pravnim tikoniim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem na
zékladé plné moci s ufedné ovéfenym podpisem). Ugastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a
prav k pfedmétim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlasen konkurs, nebo insolvenéni ndvrh na majetek takové osoby
byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostacuje k tthradé nakladd insolvencniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci
takového rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za né€.

Déle se drazby nesmi ucastnit osoby, u nichz by v duisledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k vylouceni,
omezeni nebo naruseni hospodaiské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295 zakona ¢. 182/2006 Sb.
Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji sloZeni dostateéné neprokazaly nejpozdéji pfi zapisu, dale
vydrazitel, ktery zpisobil zmafeni drazby téhoz predmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouéeni
zaméstnanci zivnostenského Ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéfeni kontrolou drazby, drazebnik
organizujici a provadéjici tuto drazbu, osoba, jeZ je jeho statutarnim organem nebo ¢lenem jeho statutarniho nebo jiného
organu, licitator, zaméstnanci drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty, insolvenéni spravce, likvidator nebo nuceny
spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi drazit.

Ucastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, ktera je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zakona &. 26/2000 Sb.
osobou blizkou, spole¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvoii koncern; nikdo nesmi drazit za né.

Drazebni jistota:
Slozeni drazebni jistoty
Ugastnik drazby je povinen sloZit draZzebni jistotu, a to:
a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 4200900108/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem
,rodné &islo“ Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* Giastnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho Gétu ucastnika drazby, potvrzujici, Ze
z n¢j byla odepsana ¢astka odpovidajici vysi draZebni jistoty touto drazebni vyhla§kou stanovenou ve prospéch
drazebnika.
b. hotovostnim vkladem na tcet drazebnika ¢. 4200900108/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem
,rodné &islo“ Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* u¢astnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky odpovidajici vysi
drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.
€. vzhledem k vysi drazebni jistoty je vylouceno sloZeni v hotovosti k rukdm drazebnika.
d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmine¢né konzultovat s draZzebnikem. Lhuta pro piedlozeni
bankovni zaruky kon¢i v sidle drazebnika dnem 22.10.2013 do 16:00 hodin véetné.
Lhuta pro thradu draZebni jistoty po¢ind dnem uvefejnéni na Centralni adrese a konéi zahajenim drazby, vyjma moznosti
formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vySe. Doklad o slozeni drazebni jistoty musi byt doloZen pii zapisu do seznamu
ucastniki drazby pied konanim drazby. Slozeni draZzebni jistoty platebni kartou nebo $ekem je nepfipustné.

Vréceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude netspéSnym drazitelim vracena po skonceni drazby pievodem na jejich ucet nebo v hotovosti po
skonceni drazby, pokud tato byla slozena v hotovosti. Z tohoto diivodu je nutné pfi slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit,
na jaky bankovni Gi¢et ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni ucet, ze kterého byla poukazana. Pokud byla
slozena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptisobem.

Piedkupni prava:
Osoby, které maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo predloZzenim originala
nebo ovétenych opist listin, na zdkladé€ kterych ptedkupni pravo vzniklo, a to do zahdjeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim:

Vydrazitelem se stava ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zaklad€ mu licitator ud€lil piiklep. Neprodlené
po ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbé.

Drazebni jistota a jeji ptislusenstvi, se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit dle zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skonceni
drazby v hotovosti k rukam drazebnika.

Pokud tato piekroci ¢astku 500.000,- K¢ pak ve 1htité nejpozdéji do 20.1.2014 vcetné.



Pti Ghradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim pfevodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni Ucet drazebnika C.
4200900108/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol ,,rodné ¢islo® vydrazitele, jako fyzické osoby
nebo ,,IC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodate¢né snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim. Platba sménkou,
platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena beziplatné, vyjma thrady nakladi spojenych
s preddnim a pfevzetim pfedmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Pi'echod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-1i vydrazitel cenu dosazenou vydraZenim ve stanovené lhtité, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni piiklepu. V opaéném piipadé na vydrazitele nepiechazi vlastnické pravo a drazba je zmatena z viny vydrazitele.
Drazebnik vyda bez zbytecného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni pisemného
potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni predmétu drazby, byvalého vlastnika,
drazebnika a vydrazitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z n€¢hoz bude zfejmé datum a zpisob thrady
ceny dosazené vydrazenim. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt ufedné ovéfen, pokud se nejedné o
véci movité.

Zmareni drazby vydraZitelem:

Je-li drazba zmatena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jez je z drazby vyloucena, drazebni jistota slozena
vydrazitelem se pouzije na naklady zmafené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zictuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty
sloZzené vydrazitelem, ktery zpusobil zmafeni drazby, na naklady opakované drazby.

Po uhrad¢é nakladt drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zptsobil zmaieni drazby. Vydrazitel,
ktery zpusobil zmafeni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladt drazby, kterou nepokryva drazebni
Jjistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v disledku zmateni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani predmétu drazby:

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je drazebnik povinen bez zbyte¢ného odkladu pfedat pfedmét drazby a listiny,
které osveédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby.

Predmét drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pifedem dohodne a bude piedan po
doplaceni ceny dosazené vydraZenim a po uhradé nakladi na piedani a pievzeti pfedmétu drazby. Tyto naklady budou
vyuétovany pii predani pfedmétu drazby a nepiesahnou ¢astku 13.000,-K¢. Tato ¢astka nakladt je véetné DPH v zakonné vysi
a na tuto ¢astku drazebnik vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato thrada provedena. Pro thradu této
¢astky vydrazitel pouzije et shodny s uctem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi pfedavaci
protokol ve smyslu znéni zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpedi Skody, odpovédnost za vady:

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem pfedani predmétu drazby. Je-li vydrazitel v
prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel ptebira predmét drazby, jak stoji a lezi a mtize se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichz neexistenci
byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti predmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném
touto drazebni vyhlaskou.

Piedani predmétu drazby:

Pokud neni v této vyhlaSce uveden jiny termin pro piedani a pievzeti pfedmétu drazby je vydrazitel povinen do 5 pracovnich
dnt od doplaceni pfedmétu drazby pisemné pievzit pfedmét drazby.

V ptipadé, ze vydrazitel pfedmét drazby nepfevezme v této 1huté, ma se za to, ze k predani a prevzeti piedmétu drazby doslo
dnem doplaceni ceny dosazené vydraZzenim. Pozitky a uZitky (napf. nagjemné) z pfedmétu drazby nalezeji navrhovateli do dne
doplaceni ceny dosaZené vydrazenim, véetn€. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.

Daiiové aspekty:
Vydrazitel je povinen uhradit dafi z pfevodu nemovitosti. Zakladem dané je cena dosazena vydrazenim.

V Brné dne 4.9.2013

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Predseda predstavenstva



