DRAZEBNI VYHLASKA

DRAZBY DOBROVOLNE
dle zakona €. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik :

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem K¥enové 299/26, 602 00 Brno
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brn¢, oddil B, vlozka 4298
Ing. Jaroslav Hradil: 777 817 853, hradil@prokonzulta.cz
(dale jako drazebnik)

Navrhovatel drazby a pro ucely drazby vlastnik:

Ing. Jan Klastersky, B. Némcové 2971, Ceska Lipa, 470 01

insolvenéni spravee dluznice Jindry Petrnouskové, IC 64659101, dat. nar. 12.10.1950, se sidlem a bytem Ceska Lipa, Pod
Holym vrchem 1744/19, PSC 470 01

(dale jako navrhovatel)

Misto konani drazby: draZebni mistnost v Narodnim domé, Nam. Miru 9, Praha 2 — Vinohrady
Datum drazby: 3.10.2013
Zahajeni drazby: 10:00 hod.

Oznaceni a specifikace piredmétu drazby, jeho popis
Predmétem drazby je soubor nemovitého a movitého majetku.

Nemovitost:
- budova Dubice €.p. 94 — ob¢. vyb. na pozemcich jiného vlastnika p.¢. 260/5 a p.¢. 260/6 LV 60000

zapséano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj se sidlem v Liberci, KP Ceska Lipa, pro obec Ceska
Lipa , k.i. Dubice u Ceské Lipy, na LV ¢. 5070.

Movity majetek tvoii vybaveni uvedené nemovitosti — provozu vyrobny jidel a restaurace je uveden v piiloze ¢. 1 této vyhlasky
a tvoti jeji nedilnou soucast.

Piedmétem drazby jsou i vesSkeré soucasti a ptislusenstvi vyse uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel byl
opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni upravy, zpevnéné plochy a podobné.

Objekt se nachazi v mistni ¢asti Dubice, jihozapadné od centra mésta ve vzdalenosti cca 2,5 km. Jde o okrajovou ¢ast mésta,
ktera vSak na ni navazuje.

Pristup k objektu je z ulice Litométickd — pp¢. 188/1. Komunikace je ve vlastnictvi Libereckého kraje. Dale je pfistup z
pozemku €. 209/1, komunikace je zpevnéna a je ve vlastnictvi obce. Pristup i ptijezd je tedy bezproblémovy. Pozemky kolem
stavby pp¢. 260/4 a pozemky pod stavbou pp¢. 260/5 a ¢. 260/6 jsou ve vlastnictvi statu. Vlastnik ma v dnes$ni dobé tyto
pozemku v pronajmu.

Pozemky jsou rovinné. Jde tedy pouze o budovu bez pozemkd a ptislusenstvi umisténé na pozemcich.

Nemovitost je nepodsklepena, pfizemni. Jde o zdénou stavbu nepravidelného pudorysného tvaru. Stiecha nad casti objektu je
valbova a ¢astecné plocha. V objektu se nachazi vyrobna jidel a mensi restaurace se zdzemim a socialnim zazemim. V&tsi ¢ast
objektu je vyuzivana jako sklady, vyroba knedlikt a jinych potravin, mrazirny, kancelate a dal$i. U vychodni strany na objekt
navazuje zasobovaci rampa. Dle ptfedlozenych podkladi byl objekt vystavén kolem roku 1989. Celkovy stavebné technicky
stav je dobry — udrzovany bez vétSich zavad. Objekt je napojen na obecni vodu, elektiinu, odpady jsou svedeny do obecni
kanalizace. Tepld voda z bojleru. Dle sdéleni vytapéni na elektfinu — ustfedni topeni.

Zastavéna plocha cca. 1.493 m?, uZitnd plocha cca. 1.227 m?,

Podrobny popis nemovitosti a jejiho stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno e-mailem vyzadat u drazebnika.



Zastavni prava, vécna bifemena a dalSi zavazky vaznouci na predmétu drazby

Dle ustanoveni § 299 odst. 2) insolven¢niho zdkona ¢&. 182/2006 zpenézenim véci, prava, pohledavky nebo jiné majetkové
hodnoty v konkursu zanika zajiSténi pohledavky zajiSténého véfitele, a to 1 v pfipad€, ze nepodal piihlasku své pohledavky a
tedy nemaji vliv na hodnotu ptedmétu drazby.

Veskera zajistovaci prava a bfemena vaznouci na predmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho ufadu pro Liberecky
kraj se sidlem v Liberci, KP Ceska Lipa, pro obec Ceska Lipa , k.(i. Dubice u Ceské Lipy, na LV ¢&. 5070, ktery je k dispozici u
drazebnika a na jeho internetovych strankach.

Pro pfedmét drazby je uzaviena najemni smlouva pro uzivani pozemku, které jsou uzivany v souvislosti se stavbou, ktera je
predmétem drazby.

Na pfedmétu drazby je uzavrena ndjemni smlouva na dobu urcitou, do 1.12.2016.

Detailni informace o téchto najemnich smlouvach budou podany na prohlidkach, je mozno je také e-mailem vyzadat u
drazebnika.

Drazebnik upozorfiuje na skutecnost, Ze mohou byt vydana usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, usneseni soudu o nafizeni exekuce a také mohou byt vydany exekucni piikazy k prodeji nemovitosti, které jsou
zahrnuty do pfedmétu této drazby a zdznam o tomto muiZe byt evidovan Katastralnim Gfadem na dotéeném lisu vlastnictvi.
Tato usneseni a exekuce se nedotknou piipadného vydrazitele, je vSak nutno brat v uvahu, Ze k vymazu téchto poznamek
z evidence Katastralniho Gradu mtize dojit se znanou casovou prodlevou.

Drazebnik upozornuje, Ze udaje o predmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazkl na predmétu drazby vaznoucich
jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny pfredmétu drazby: 2.300.000,- K¢
Cena obvykla nemovitosti byla stanovena znalcem Ing. Zdeitkem Millerem posudek ¢. 4168-39/2013 a ¢ini 2.000.000,- K¢.
Cena movitého majetku byla stanovena drazebnikem a ¢ini 300.000,- K¢.

Nejnizsi podani: 1.800.000,- K¢
Minimalni p¥rihoz: 20.000,- K¢
Drazebni jistota: 500.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby

Prohlidky pfedmétu drazby se uskuteéni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, sraz zajemci u vchodu do objekiu,
Litomsficka 94, Ceska Lipa- Dubice. Prohlidku bude zaji§tovat a konkrétni informace na misté poskytne draZebnikem
poveétena osoba. Vzhledem k povaze objektu je pohyb Gcastnikli mozny pouze ve skupin€, v doprovodu povéfené osoby, stejné
tak je nutno na prohlidku pfizpisobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka dne 17.9.2013 v 14:30 hod.

2. prohlidka dne 18.9.2013 v 14:30 hod.

Obecné informace o prubéhu drazby

Utastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a pristup do prostor konani drazby jim je umoznén pred zahajenim drazby.
Dalsi osoby mohou byt drazbé piitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby &ini 100,- K& na osobu a den. Ugastnik drazby
se zapiSe do seznamu ucastniki drazby po prokazani totoznosti nebo opravnéni jednat za ucastnika drazby a je povinen
prokézat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit své Cestné prohlaseni, Ze neni osobou vylouc¢enou
z drazby. Utastnik drazby svym podpisem do seznamu t&astnikdl draZby vyjadiuje souhlas s touto drazebni vyhlaskou a
zavazek tidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Déle svym podpisem ucastnik drazby potvrzuje, Ze
zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vysi a 1hlté, ptevzal drazebni Cislo a zavazuje se k thradé vydrazené ceny, pokud se
stane vydrazitelem. DraZzba se zahajuje prohlaSenim licitatora, ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je
oznaceni a popis predmétu drazby a jeho odhadnutd nebo zjisténa cena, Gidaje o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby
podani a stanoveny minimélni piihoz. Ugastnici draZby &ini po vyzvani své podani zietelnym zvednutim drazebniho &isla a
vyf¢enim jimi nabizené ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k uc¢inéni vyssiho podani nékterym z Gcastnikl drazby vyssi
podani u¢inéno, oznami licitator jesté jednou posledni podani. Po této tieti vyzvé udéli ptiklep ucastnikovi drazby, ktery uéinil
nejvyssi podéani. U¢inénym podanim je Gcastnik drazby vazan. Udé€lenim piiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna ¢eska.

Ukastnici drazby

Ugastniky drazby mohou byt osoby zptisobilé k pravnim tkontim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem na
zékladé plné moci s Gfedn& ovéfenym podpisem). Utastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a
prav k pfedmétim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlasen konkurs, nebo insolven¢ni navrh na majetek takové osoby
byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostacuje k tthradé nakladd insolven¢niho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci
takového rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za né. Dale se drazby nesmi Gcastnit osoby, u nichz by v dasledku nabyti vlastnictvi
predmétu drazby mohlo dojit k vylouceni, omezeni nebo naruSeni hospodaiské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily
ustanoveni § 295 zékona ¢. 182/2006 Sb. Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji slozeni dostate¢né
neprokazaly nejpozdgji pti zapisu, dale vydrazitel, ktery zplsobil zmateni drazby téhoz pfedmétu drazby u téhoz drazebnika,



z drazby jsou rovnéz vylouceni zaméstnanci zivnostenského uradu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéteni
kontrolou drazby, drazebnik organizujici a provad¢jici tuto drazbu, osoba, jez je jeho statutarnim organem nebo ¢lenem jeho
statutarniho nebo jiného orgdnu, licitator, zaméstnanci draZebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty, likvidator nebo
nuceny spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi drazit. Uéastnikem draZby téZ nesmi byt osoba,
kterd je ve vztahu k n¢které z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zédkona €. 26/2000 Sb. osobou blizkou, spole¢nikem, osobou
ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvori koncern; nikdo nesmi drazit za né.

DraZebni jistota
Slozeni drazebni jistoty
Utastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:
a) bankovnim pievodem na ucet drazebnika ¢. 4200500497/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem
,rodné &islo“ ucastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* igastnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho uétu ucastnika drazby, potvrzujici, ze
zn¢j byla odepsdna castka odpovidajici vy$i draZebni jistoty touto draZebni vyhlaSkou stanovenou ve prospéch
drazebnika.
b) hotovostnim vkladem na ucet drazebnika ¢. 4200500497/6800 vedeny u Sherbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem
,rodné &islo“ u¢astnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* Giastnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni draZebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici sloZeni ¢astky odpovidajici vysi
drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.
c) vzhledem k vysi drazebni jistoty je vyloudeno jeji sloZeni v hotovosti K rukam drazebnika.
d) formou bankovni zaruky — jeji znéni a podminky nutno bezpodmine¢né konzultovat s drazebnikem. Lhuta pro
predloZeni listin kon¢i dne 2.10.2013 v 16:00.

Lhtita pro tthradu drazebni jistoty po¢ind dnem uvefejnéni na Centralni adrese a konci zahajenim drazby. Doklad o sloZeni
drazebni jistoty musi byt dolozen pii zapisu do seznamu ucastnikd drazby pfed konanim drazby. SloZeni drazebni jistoty
platebni kartou nebo Sekem je nepfipustné.

Vréaceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude neuspéSnym draziteliim vracena po skonceni drazby pfevodem na jejich ucet. Z tohoto divodu je nutné
pii slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit, na jaky bankovni Gcet ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni
ucet, ze které¢ho byla poukazana. Pokud byla sloZzena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptisobem.

Piedkupni prava
Osoby, které¢ maji k pfedmétu drazby piedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo predlozenim originala
nebo ovétenych opist listin, na zakladé kterych predkupni pravo vzniklo, a to do zahajeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim

Vydrazitelem se stava ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zédkladé mu licitator ud¢lil ptiklep. Neprodlené po
ukonceni drazby je vydraZitel povinen podepsat protokol o provedené drazbé.

Drazebni jistota a jeji pfislusenstvi se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydraZzenim. Cenu dosazenou vydrazenim je
vydrazitel povinen uhradit dle zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skonceni drazby v hotovosti k rukam
drazebnika. Pokud tato pfesahne ¢astku 500.000,- K¢ pak ve 1hité nejpozdéji do 4.12.2013, véetné.

Pii whradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim pievodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika ¢.
4200500497/6800 vedeny u Sherbank CZ, a.s., uvede vydrazitel variabilni symbol platby ,rodné ¢islo“ vydraZitele, jako
fyzické osoby nebo ,,IC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodatecné snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim. Platba sménkou,
platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustna. Drazba bude pro vydraZitele provedena bezliplatné, vyjma thrady nakladt spojenych
s pfedanim a pfevzetim pfedmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Prechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi

Uhradil-li vydrazitel cenu dosazenou vydraZenim ve stanovené lhiité, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni ptiklepu. V opacném ptipadé na vydrazitele nepiechazi vlastnické pravo a drazba je zmafena z viny vydrazitele.
Drazebnik vyda bez zbytecného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni pisemného
potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni pfedmétu drazby, byvalého vlastnika,
drazebnika a vydrazitele. Ptilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z néhoz bude ziejmé datum a zptisob thrady
ceny dosazené vydrazenim. Podpis draZebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt ifedné ovéten.

Zmafreni drazby vydraZitelem

Je-li drazba zmatena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jez je z drazby vyloucena, drazebni jistota slozena
vydrazitelem se pouzije na naklady zmatené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zuctuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty
slozené vydrazitelem, ktery zpuisobil zmateni drazby, na naklady opakované drazby. Po thradé nakladti drazby a opakované
drazby se zbyvajici cast vrati vydraziteli, ktery zpasobil zmateni drazby. Vydrazitel, ktery zplsobil zmateni drazby, je
povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladl drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim sloZend; to plati i pro
néaklady opakované drazby konané v diisledku zmateni pfedchozi drazby vydrazitelem.



Podminky odevzdani pfedmétu drazby

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi predmétu drazby, je drazebnik povinen bez zbyteéného odkladu piedat piedmét drazby a
listiny, které osveédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s ptedmétem drazby. Pfredmét drazby bude vydraziteli
pfedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude pfedan po doplaceni ceny dosazené
vydrazenim a po uhradé nakladi na pfedani pfedmétu drazby. Tyto naklady budou vyuctovany pii predani predmétu
drazby a nepfesahnou ¢astku 13.000,- K&. Tato ¢astka nakladii je véetné DPH v zakonné vysi a na tuto ¢astku drazebnik
vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato uhrada provedena. Pro thradu této ¢astky vydrazitel
pouzije Gcéet shodny s uctem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim, pokud vydrazitel s drazebnikem nedohodnou
jinak. Drazebnik vyhotovi pfedavaci protokol ve smyslu znéni zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpeci §kody, odpovédnost za vady

Nebezpeci skody na pfedmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem ptedani predmétu drazby. Je-li vydrazitel
Vv prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydraZitel. VydraZzitel pfebirdn pfedmét drazby jak stoji a lezi a mize
se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichz neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti
predmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaskou.

Piedani predmétu drazby

Pokud neni v této vyhlaSce uveden jiny termin pro piedani a pfevzeti pfedmeétu drazby je vydraZitel povinen do 3 pracovnich
dnti od doplaceni pfedmétu drazby pisemné ptevzit predmét drazby. V piipadé¢, ze vydrazitel piredmét drazby nepfevezme
v této 1hiité, ma se za to, Ze k predani a pievzeti pfedmétu drazby doslo dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a
uzitky (napf. najemné) z pfedmétu drazby nalezeji navrhovateli do dne prevzeti a piedani pfedmétu drazby vcéetné, resp.
Vv pfipadé¢ marné¢ho uplynuti lhity k pfevzeti a pfedani pfedmétu drazby dnem jeho doplaceni vcetné. Vydraziteli tak nalezi
pozitky a uzitky den nasledujici po dni pfevzeti a pfedani predmétu drazby, resp. v pfipadé marného uplynuti lhity k prevzeti a
predani predmétu drazby nésledujici den po dni jeho doplaceni.

Daiiové aspekty

Vydrazitel je povinen uhradit dan z pfevodu nemovitosti. Zakladem dané je cena dosazena vydrazenim ptipadajici na nemovity
majetek. Vzhledem K uvedenému ocenéni pfedmétu drazby ptipada na nemovity majetek ¢ast ve vysi 86,96 %, a na movity
majetek ptipada ¢ast ve vysi 13,04 % a tato je jiz véetné DPH v zakonné vysi.

V Brné dne 27.8.2013

Drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici:Ing. Jaroslav Hradil
Predseda ptedstavenstva

Vydano v souladu a odpovida smlouvé o provedeni drazby. Navrhovatel timto ptevzal stejnopis vyhlasky.

Navrhovatel

Ing. Jan Klastersky
IS dluznice

Jindry Petrnouskové



