ZNALECKY POSUDEK

¢.3981/12

O cen¢ nemovitosti zapsanych na LV ¢. 204 pro katastralni uzemi a obec Velka Bukova, okres

Rakovnik.

Objednatel posudku:

Ucel posudku:

w

JUDr. Dagmar KuZelova
soudni exekutor
Novodvorska 1010

142 00 Praha 4

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti na zaklade
usneseni  soudniho exekutora, JUDr. Marcely
Miklové, ¢.j.: 051/2591/10/EX 315/03.

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku v aktudlnim znéni, podle stavu ke dni

20.06.2012 posudek vypracoval:

Ing. Jiti Krch
Zahtebska 33

120 00 Praha 2

tel.: +420 602 216 832
e-mail: krch@volny.cz

Posudek obsahuje veetné titulniho listu a ptiloh 15 stran. Objednateli se prfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 12.07.2012



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Predmétem znaleckého posudku je zjisténi ceny nemovitosti pro ucel exekuce prodejem nemovitosti.
Podle §66, odst. 5, zékona ¢. 120/2001 Sb., (exekucni fad) ocenuje znalec nemovitost a jeji
ptisluSenstvi a jednotliva prava a zédvady s nemovitosti spojené obvyklou cenou podle zvlastniho
piedpisu - §2 odst. 1 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejné¢ho, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Jeji stanoveni tedy spociva v nalezeni a
vyhodnoceni porovnatelnych obchodnich piipadi.

Obvykld cena nemovitosti bude zjiSténa cenovym porovnanim za pouziti informaci z trhu s
nemovitostmi.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: LV ¢. 204
Adresa nemovitosti: Velka Bukova, ¢.e. 51

Kraj: Stiedocesky
Okres: Rakovnik
Obec: Velka Bukova

Katastralni izemi: Velka Bukova

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 20.06.2012 za piitomnosti zpracovatele posudku a
vlastnika ocefiované nemovitosti, pana Karla Hlouska.

4. Podklady pro vypracovani posudku

- usneseni o ustanoveni znalce, kopie dokladu je v ptiloze posudku

- vypis z katastru nemovitosti, kopie dokladu je v ptiloze posudku

- mapovy podklad, kopie dokladu je v ptiloze posudku

- mistni Setfeni provedené dne 20.06.2012 podepsanym znalcem

- predpisy zabyvajici se oceiovanim nemovitosti, zejména pak zédkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a oceniovaci vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., v rozsahu ke dni 20.06.2012

- nabidka nemovitosti pro porovnani uvedena na serveru sreality.cz

5. Celkovv popis nemovitosti

Predmétem ocenéni je zjiSténi ceny nemovitosti zapsanych LV ¢. 204 pro katastralni uzemi a obec
Velka Bukova, okres Rakovnik.
Jedna se o rekreacni chatu €.e. 51 na parc. €. st. 243, v€etné soucasti a pfisluSenstvi.



Rekreacni chata ¢.e. 51

Stavba obsahuje jedno nadzemni podlazi, svislé konstrukce jsou dievéné, stfecha sedlova
s plechovou krytinou. Chata obsahuje hlavni mistnost, kuchyitku, komoru a zachod (chemicky). Je
zavedena elektiina, voda je k dispozici u nedaleké studny spolecné pro vice uzivatelt.

Stari chaty neni znamé, 1ze predpokladat, ze mohla byt postavena kolem poloviny minulého stoleti.
Po roce 2006 byla provedena dil¢i adaptace stavby, nasledné vsak bylo pferuseno provadéni obvyklé
udrzby po nékolik let. Stavba se naléza ve stavu, kdy miize byt provozovana ke svému ucelu.

Pozemek

Chata je postavena na pozemku jiného vlastnika. Misto je soucasti lokality s vice jak dvaceti
podobnymi objekty. Pfijezd autem je mozny do vzdalenosti nékolika desitek metrd od chaty, dale je
jen pesi pristup. Jedna se o atraktivni rekreacni lokalitu v blizkosti feky Berounky.

Soucasti a prisluSenstvi
Vyskytuji se V minimalnim rozsahu, jedna se o piipojku elektiiny, zpevnénou plochu pied vstupem
do chaty a o venkovni schody.

Prava a zavady

Podle vypisu z katastru nemovitosti je vlastnické pravo omezeno natizenimi exekuce, exeku¢nimi
ptikazy k prodeji nemovitosti a zastavnimi pravy soudcovskymi.

Vlastnik nemovitosti ma, podle svého sdéleni, uzavienou najjemni smlouvu o najmu pozemku pod
chatou. Smlouvu vsak, ani po opakované zadosti, neptedlozil.




B. Posudek

Odhad obvyklé ceny

Obvykla cena je definovana v §2 odst. (1) zakona ¢. 151/1997 Sb. (Zakon o ocenovani majetku).
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Z této definice vyplyva, Ze nejspravnéjsim zpiisobem, jak stanovit vysi obvyklé ceny nemovitosti, je
pouziti tzv. porovnavaci metody, kterd spocivad v porovnani ceny ocefiované nemovitosti s cenou
porovnatelnych nemovitosti, které byly v nedavné dob¢ prodany.

Ve skutec¢nosti neni k dispozici vetejna systémova databaze nedavno prodanych nemovitosti, kterd by
navic obsahovala udaje, jez by umoznovaly posoudit, zda néktera z nemovitosti je skutecné
porovnatelnd s ocefiovanou nemovitosti. Nahradnim feSenim je pouziti informaci o nemovitostech
nabizenych k prodeji.

Porovnatelné nemovitosti — mensi chaty na cizim pozemku u feky Berounky, v okoli obce Velka
Bukova, jsou predmétem obvyklého obchodniho styku.

Nemovitosti tohoto druhu jsou v lokalité nabizeny ke koupi v cenovém rozpéti nejéastéji od 300 do
500 tis. K¢.

Jako piiklad uvadim v piiloze posudku tii nabidky na prodej.
1/ Chata v Ujezdé& nad Zbe¢nem za cenu 275 tis. K&.

2/ Chata v Tyfovicich za cenu 450 tis. K¢.
3/ Chata v Ujezd¢ nad Zbe¢nem za cenu 650 tis. K¢.

Odhad cenovym porovnanim

Zatimco oceniovand nemovitost je porovnatelna s objekty 1/ a 2/, uzitna hodnota objektu 3/ je jiz
vys§i, nez je tomu u oceniované nemovitosti.

Uvedené piiklady potvrzuji informaci o tom, Ze porovnatelné nemovitosti jsou v lokalité nabizeny ke
koupi v cenovém rozpéti nejcasteji od 300 do 500 tis. K¢.

Obvyklou cenu cenovym porovnanim Ize odhadovat ve stfedu uvedeného cenového rozpéti. Protoze
se jednd o nabidkové ceny, budu cenu zjiSt€énou porovnanim s témito nabidkami redukovat
koeficientem 0,85, kterym by méla byt vyjadiena skute¢nost, Ze realiza¢ni ceny u nemovitosti tohoto
typu byvaji zpravidla niZ8i nez ceny nabidkové.

Obvykla cena nemovitosti:

(300.000,- K¢ + 500.0000,- K¢) / 2 * 0,85 = 340.000,- K&




C. Rekapitulace cen nemovitosti

Obvykla cena nemovitosti:

Zapsanych na LV ¢. 204 pro katastralni izemi a obec Velka Bukova, okres Rakovnik.

Vvsledna cena ¢ini 340.000,- K&

Slovy: tfistactyficettisic K¢.

V Praze, 12.07.2012

Ing. Jiti Krch
Zahtebska 33

120 00 Praha 2

tel.: +420 602 216 832
e-mail: krch@volny.cz

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
12.6.1989 ¢j. Spr. 366/89 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady se specializaci pro
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3981/12 znaleckého deniku.



E. Seznam priloh

- usneseni o ustanoveni znalcem — 1 str.

- vypis z katastru nemovitosti - 3 str.

- mapovy podklad - 1 str.

- fotodokumentace - 1 str.

- nabidky nemovitosti pro porovnani - 3 Str.




