ZNALECKY POSUDEK
€. 2472-032/2016

0 cené pozemkil se stavbami,zapsaného v katastru nemovitosti, Katastralniho tfadu v Karviné na LV
¢.10001,
k.0.Petfvald u Karviné,obce Petivald,kraj Moravkoslezsky
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Objednatel znaleckého posudku: Mésto Petivald,odbor vystavby a Zivotniho prostiedi
namesti Gen,Vicherka 2511
73541 Petivald

-

Uéel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu

@ Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zdkond & 121/2000 Sb., €. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., ¢&. 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Shb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Shb., podle stave ke dni 21.11.2016
znalecky posudek vypracoval:

Petr Polednik

Masarykova 916

735 14 Orlova-Lutyng

telefon: 603519750

e-mail: petr polednik(@seznam cz

PocCet stran: 22 véetné titulniho listu. Objednateli se predava ve dvou vyhotovenich.

V Orlové 29.11..2016




"A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cené obvyklé pozemki se stavbami,venkovnimi Gpravami a trvalymi porosty.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni; Pozemky s budovou ¢ p.924,garazemi,venkovnimi Gipravami a
trvalymi porosty
Adresa predmétu ocenéni: Petivald
735 41 Petivald

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Karvina

Obec: Petivald

Katastralni uzemi: Petivald u Karviné

Pocet obyvatel: 7 138

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 540,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu [ P

O1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0.85

O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Obce s po&tem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci 11 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce &. 1 (kromé Prahy a Brna)

04, Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Méstska hromadna doprava popfipadé I 1,00
pfiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnické zatizeni, skola, posta, bankovni (pen&zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * 05 * Oz * 04 * Os * O = 402,00 K&/m>

3. Prohlidka a zamé¥eni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 21.11.2016 za pfitomnosti zastupce objednatele
(Ing.Bura).

4. Podklady pro vypracovéni znaleckého posudku

-vypis z KN KU Karvina

-pasport budovy &.p.924 PCR MSK

-informace,podané velitelem PCR-sluzebny Petivald dne 22.7.2016

-informace podané zastupcem objednatele pii mistnim Setfeni a zaméreni dne 19.7.a 22.7.2016

S. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnik stavby: Mésto Petivald,odbor vystavby a zivotniho prostiedi, namésti Gen. Vicherka
2511, 73541 Petivald, vlastnictvi: vyhradni

Viastnik pozemku: Mésto Petivald,odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, namésti Gen, Vicherka

-2-




2511, 73541 Petivald, vlastnictvi: vyhradni

6. Dokumentace a skute&nost
- znalci byl k disposici geometricky snimek pozemkové mapy

‘Ocefiované pozemky se stavbami,venkovnimi Gpravami a trvalymi porosty se nachazeji v
k. Petivald u Karviné obce Petivald-&elné k okresni komunikaci Ostravska.

Stavba je pfizemni,podsklepend samostatné stojici s valbovou stfechou s valbovymi vikyti a
wvybavenym podkrovim.

Stavba je napojena na viechny inZenyrské sité,byla postavena v roce 1932,v roce 1968 byla po
rekonstrukci prevedena na KS SNB a byla vyuzivana jako sluzebna mistniho oddéleni SNB (nyni
PCR).Sougasti ocenéni jsou dv& garaZe pro shuzebni vozidla PCR.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemky se stavbami




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceitiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona &. 151/1997 Sb., 0 ocefnovani majetku ve znéni zikond &
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb..
€. 340/2013 Sb., ¢ 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a & 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013

Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., kterou se provadéji
‘n&ktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku & P

1. Situace na dil&im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1§ 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo Jjednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo il 0,00
stabilizovana Gzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich viivii I 0,00

6. Povodfiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zaplav

3

Index trhu  Ir=Ps* (1 + 3 P)=1,000
i=1

" Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku < P

1. Druh a ugel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stred (centrum) obce I 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - 1 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je 1 0,00
dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — il 0.00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Vyhodna — 81 0,04
moznost komer&niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezamé&stnanost 1 0,00
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11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalich vlivil I 0,00

11
Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=1,100

A

Koeficient pp = It * Ip = 1,100

1. Ocenéni pozemki

1.1. Pozemky se stavbami
Ocenované pozemky se nachazeji v k.i. Petivald u Karviné,obce Petivald v lokalité u okresni
komunikace Karvina-Ostrava (Ostravskéd) Mé&sto Petivald -jeho katastr sousedi s katastrem
Ostravy,pozemky-p.¢.597/1 zastavéna plocha a nadvofi je zastavén budovou ¢&.p.924 pozemky
p.€.597/2,zastavéna plocha a nadvori a p.&.597/3 zastavéna plocha a nadvofi jsou zastavény
garazemi.
Pozemky p.£.598 a 599 - zahrady pini funkci Jednotného celku k zastavénym plocham.
Pozemky jsou napojitelné na veskeré inzenyrské sité v obci,pfijezd je po zpevnéné
komunikaci,parkovani je zajisténo na pozemcich.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000

Index polohy pozemku Iy = 1,100

Vypoéet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku (A P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tizemi a 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni u¥ivéni I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich viivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+3%P;= 1,000
i=1

Celkovy index I =11 *Ip * I, = 1,000 * 1,000 * 1,100 = 1,100

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zattidéni Zakl. cena Index Koef Upr. cena
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= S [K&/m?] [K&/m?]
- § 4 odst. 1- stavebni pozemek - zastavéni plocha a nadvori

- §4odst. 1 402 - 1,100 442,20
e
= _'fjp Nazev Parcelni Vymzéra Jedn. cena Cena
O e cislo [m7] [K&/m) [K¢]
- §40dst. | zastavéna plocha a 597/1 686,00 44220 303 34920
- nadvoti
- §4odst. 1 zastaveéna plocha a 597/2 23,00 44220 10 170,60
E nadvori
-S4 odst. 1 zastavéna plocha a 597/3 23,00 44220 10 170,60
= nadvori
§4o0dst. 1 zahrada 598 167,00 442,20 73 847,40
§4 odst. 1 zahrada 599 412,00 442 20 182 186,40
Stavebni pozemky - celkem 1311,00 579 724,20

Ocenéni staveb na pozemcich

M_ ova £.p.924

* Oceiiovana stavba (budova)s popisnym &islem 924 se nachazi na pozemku p.€.597/1-zastavéna

plocha a nadvofi v k.u.Petvald u Karviné,obce Petfvald priiéelim k okresni komunikaci
Karvina-Ostrava (Ostravska)

Stavba ma  zaklady betonové s izolacemi proti zemni vihkosti,svislé konstrukce jsou
vyzdivané,cihelné v t1.45 cm Vodorovné konstrukee jsou polospalné krov sbijeny drevény,stiecha je
valbova s valbovymi vikyfi kryta plechem pozinkovanym.Klempifské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu.

Vnitfni omitky jsou vapenné,dvouvrstvé, venkovni fasady jsou brizolotové.

Okna sklepni jsou plastova,ostatni dievéna zdvojena,dvefe jsou dievéné hladké plné i prosklené.
Podlahy jsou keramické, ve sklepich cementové potéry. Schody jsou monolitické s béznym
povrchem.

Vytapéni je ustfedni-kotel plynovy,elektroinstalace je svételna tfifazova.

Stavba je odkanalizovana do vetejné kanalizace, vnitini hygienické zafizeni sestava ze
splachovacich WC a umyvadel.

Stavba je vybavena mfizemi, WIFLa zabezpecovacim zafizenim.

Disposiéni fedeni-

1.PP-sklepy,archiv kotelna

1.NP-vstup,chodba,schodisté kancelare PCR

podkrovi-schodisté kancelafe PCR

Stavebneé technicky stav stavby je umérny stafi-stavba byla postavena v roce 1932-84 let a
provedené rekonstrukci v roce 1968,kdy byla prevedena do uZivani SNB Ostrava a byla v ni zfizena
sluZebna mistniho oddéleni SNB-nyni PCR Petfvald.

Opotiebeni znalec provede analytickou metodou.

Zat¥idéni pro potFeby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 122

Vypeotet jednotlivych ploch




¥ ‘_j
o A T b,
e L) T
Tp ;
. f P
HE -8 4
i Y e | KR
3 =

;.‘ ~ Pedl Plocha [m?]
B 14,60*10,17+1,92*3,36-0,67*0,75+0,55*5,35+0,70%*3 = 159,24
F,E{' .84-1,17*0,70
% 2 I4,64*10,18+I,92*3,36-0,67*0‘?5+0,55*5,3 5+0,70%3 = 159,80
ES ,84-1,17*0,70
;_ 14,64*10,18+3,36*1,92-0,67*0,75+5,35*0,70 = 158,73
Eas
E - Zastavéné plochy a vysky podlazi
= '!' -'Ii = Zastavéna Konstr. -
fm R plocha vyska s
- LPP 159,24 m* 1,92m 305,74
LoaNe 159.80m>  293m 46821
- podkrovi 15873 m’  2,68m 42540
. Souéet 477,77 m* 1199,35
: Prumérni vy$ka viech podlazi v ocbjektu: PVP= 1199,35/477,77 =251 m
, ~ Primérna zastavéna plocha viech podlazi:  PZP = 477,7713 =159,26 m’
Obestavény prostor
- Vypocet jednotlivych vymér
- Podlazi Obestavény prostor
spodni stavba (14,60%10,17+1,92*3,36-0,67%0,75+0,55%5 35+0, = 34556 m°
70%3,84-1,17%0,70)*(1,92+0,25)
vrchni stavba (14,64*10,]8+l,92*3,36—0,67*0,?5+0,55*5,35+O, = 548,10 m®
70%3,84-1,17*0,70)*(2,93+0,50)
© strecha - 384,76 m*
(10,18*4,60*5,50!2)‘1-(14,64—4,60)*(10,17*5,5;‘3)+
S,30*2,20*2,50*0,5+5,30*2,50*0,80*0,5+3,60*2,
50%*2,50*0, 5+2,50*3,60*0,80*0,5+8,20%2+(1,92*
3,36-0,75%0,75)*3
¢ (PP = podzemni podla®i, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
- Obestavény
Podlazi Typ —
spodni stavba PP 345,56 m’
vrchni stavba NP 548,10 m’
‘stecha z 384,76 m’
Obestavény prostor - celkem: 1278,42 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
- (S =standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
: Hodnoceni  Cast
; k
Konstrukce Provedeni standardis (%]
- 1. Zaklady v&. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 100




s rovnymi podhledy S 100
, stfecha dfevény vazany S 100
y stiech plechova pozinkovana S 100
pu'ske konstrukce pozinkovany plech S 100
a voitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
ava vn€jSich povrchi brizolitové omitky S 100
i obklady keramické bézné obklady S 100
zelezobetonové monolitické s béznym S 100
povrchem
prosklené a hladké piné dfevéné 8 100
X 100
dfevéna zdvojena okna S 100
; Povrchy podlah béZna keramicka dlazba S 100
Bt plynové S 100
Fias ;E.Iektromstalace svételna tfifazova S 100
_ 17 Bleskosvod bleskosvod S 100
. 18 Vnitini vodovod plastové trubky S 100
g‘- 19 Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
— -20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
;, - 21 Ohfev teplé vody plynovy kotel S 100
- 22 Vybaveni kuchyni X 100
23 thrm hygienické vyb. WC, umyvadla, S 100
24 chybi C 100
miiZe S 100
X 100
Vjpoéet koeficientu K4
‘Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] ‘E;f]‘ Koef Eg“;’g;{
1. Zaklady v¢&. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
‘3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, strecha S 7,30 100 1,00 7.30
§ 5 Krytiny stiech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
b ':_7 Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
* 8 Uprava vn&jsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9 Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
- 10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11 Dvere S 3,10 100 1,00 3,10
- 12 Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
- 13 Okna S 5,20 100 1,00 5,20
f___ - 14 Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15 Vytapéni S 420 100 1,00 4,20
1.* 16, Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17 Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
= 18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
~ 19 Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
‘5 - 20. thi"m plynovod S 0,20 100 1,00 0,20
' ii Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1.70
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ni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

i hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

C 1,40 100 0,00 0,00

S 5,90 100 1,00 5,90

laéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

upravenych objemovych podili 98,60
nt vybaveni K, 0,9860

et opotiebeni analytickou metodou

objemovy podil z prilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
npraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

OP Cast UP PP Opot. Opot. z
[%] [%] [%]  [%] : Casti  celku
S 820 100,00 1,00 820 832 84 150 56,00 46392
S 1740 100,00 100 17.40 17.65 84 150 56,00 98840
S 9.30 100,00 1,00 930 944 84 150 356,00 52864
S 7.30 100,00 1,00 730 740 84 150 56,00 44,1440
S 2.10 100,00 1,00 2,10 213 48 80 60.00 1.2780
S 0,60 100,00 1.00 060 061 48 80 60,00 03660
S 6.90 100,00 1,00 690 7,00 48 60 80,00 5.6000
S 3,30 100,00 1,00 330 335 48 60 80,00  2.6800
S 1.80 100,00 1.00 180 1.83 48 30 96,00 1,7568
S 290 100,00 1,00 290 294 84 140 60,00 1,7640
o S 3,10 100,00 1.00 3,10 3,14 48 50 96,00 3.0144
© 13.0kna S 520 2000 1.00 104 105 5 60 833 00875
f 13 Okna S 520 80,00 1,00 4,16 422 84 85 9882 41702
. 14 Povrchy podiah S 320 10000 1.00 320 325 48 60 8000 2.6000
rlfa-';;'* 13. Vytapéni S 420 100,00 1,00 420 426 48 60 8000 3.4080
~ 16. Elektroinstalace S 570 100.00 100 570 578 48 50 96,00 55,5488
[' 17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 030 030 48 50 9600 02880
‘ ~ 18. Vnitini vodovod S 320 100,00 1.00 320 325 48 50 96.00 3.1200
= 19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 314 48 60 80.00 25120
.~ 20. Vnitini plynovod S 020 100,00 1,00 020 0,20 5 30 50,00 0.1000
‘» 21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 172 15 30 50,00  0.8600
23 Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 300 304 48 55 8727 26530
' 25. Ostatni S 590 100,00 1,00 590 598 48 55 8727 52187
fhe ontrebem 71.0 %
1_. -'-Geenénf
= Zakladm cena (dle pfil. &. 8) [K&/m’]: = 2 807,-
. Koeficient konstrukce K, (dle pril. €. 10): 4 0,9390
= - Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9614
‘; - Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP); * 1,1367
- Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0,9860
i ‘Pﬂlohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
!‘- ~ Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 2,1170
Za&i&dm cena upravena [K&/m’] = 6 012,51
Fﬁt cema:  127842m’* 6 012,51 K&/m® = 7686 513,03 K¢
oeficient opotiebeni: (1- 71,0 % /100) * 0,290
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2229 088,78 K&
* 1,100

2 451 997,66 K&

€.p.924 - 7jistén4 cena = 2 451 997.66 K¢

Ina stavba garaZe se nachéazi na pozemku p.&.597/2 v k.0 Petivald u Karviné, obce

tavba je pfizemni,nepodsklepena,svislé konstrukce Jsou zdéné v 11.30 cm_s pultovou
;Krytou pozinkovanym plechem Strop garaZe tvori zastiedeni

Jsou betonové potéry,vrata ocelova s dievénou vyplni,el.instalace je svételna.

urcena pro parkovani 1 sluzebniho vozidla.

¢ technicky stav stavby je imérny jejimu stafi a b&¥né udrzbé. Stafi stavby je dle informaci

oceni stavbu nakladovym zplisobem.

idéni pro potFeby ocenéni

§15: typ B
nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova
epeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi
3 neumoznujici zfizeni podkrovi
d klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274
V¥podet jednotlivych ploch
: Plocha [m?]

. INP 3,35%6,82 = 22,85

FE_‘. :-:: ;

 Zastavéné plochy a vysky podlazi

! Zastavéna. Konstr. vyska
plocha
22,85 m* 224 m
 Vipotet jednotlivych vymér
Obestavény prostor [m’]
(3,35%6,82)*(2,24+0,15) = 54,60 m*
podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastreSeni)
Obestavény
: Typ prostor

- EN NP 54,60 m®_

s %‘smvéni prostor - celkem: 54,60 m’
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...: konstrukce, X = nehodnoti se)

) Hodnoceni  Cast
Peoveden standardu  [%]
; betonové pasy S 100
ové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
chybi C 100
X 100
pozinkovany plech S 100
irské konstrukce pozinkovany plech S 100
omitky S 100
chybi C 100
chybi (3 100
standardni S 100
betonové S 100
svételna S 100
koeficientu K
koe; wybiaveni Obj. podil [%] ([‘f;f]‘ Koef Et‘:j’_' “;’ggf{
S 6,20 100 1,00 6,20
S 30,10 100 1,00 30,10
C 26,20 100 0,00 0,00
X 0,00 100 1,00 0,00
S 5,70 100 1,00 5,70
Klempitské konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90
S 4,80 100 1,00 4,80
C 2,70 100 0,00 0,00
C 1,40 100 0,00 0,00
S 6,80 100 1,00 6.80
S 7,20 100 1,00 7,20
3 Elektmmstaiace S 6,00 100 1,00 6,00
Cet upravenych objemovych podilé 69,70
ficient vybaveni K: 0,6970
néni
dni cena (dle pfil. & 13) [K&/m’]: = 1375.-
ficient vybaveni stavby K, (dle vypo?:m) ¥ 0,6970
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koe ctent zmény cen staveb K; (pnl ¢. 41 - dle SKP): * 2,0880
ni cena upravena [Ke&/m’] = 2 001,09

54.60 m® * 2 001,09 K&/m®

¥¥pocet opotrebeni linedrni metodou
1 S): 48 roki }
dana dalsi zivotnost (PDZ): 32 roki
adana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
ni: 100 % * S /PCZ =100 % * 48 / 80 = 60,0 %
nt opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

dovi cena stavby CSy

-11-

109 259,51 K¢

0,400

43 703,80 K&



* 1,100

= 48 074,18 K¢

na p.&.597/2 - zjisténd cena = e s

> 0 stavbu garaze, na pozemku p.&.597/3,navazujici na garaz na pozemku 597/2,je stejné
e-zdéna, nepodsklepena s pultovou stfechou, krytou plechem pozinkovanym,vrata jsou
dfevénou vyplni,podlahy jsou cementové potéry.

stavby je dle informaci 47 let,opotiebeni znalec stanovi linearni metodou.

: typB
osna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova
pent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
nema podkrovi
neumoziiujici zfizeni podkrovi
ace stavebnich dél CZ-CC 1274
jednotlivych ploch
Plocha [m?]
6,82*3 35 = 22,85
tavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vyska
plocha
22.85m’ 224 m
stavény prostor
jednotlivych vimér
Obestavény prostor [m’]
(6,82*3,35)%(2,24+0,15) = 54,60 m’
PP = podzemni podlaZzi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zast¥eseni)
: T Obestavény
yP prostor
NP 54,60 m’
Eny prostor - celkem: 54,60 m’
: : a hodnoceni konstrukci a vybaveni
= standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
- piidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
) Hodnoceni  Cast
Exovedeni standardu  [%]
betonové pasy S 100
zdéné tl. 15-30 cm S 100

-12-




chybi C 100
X 100
pozinkovany plech S 100
ké konstrukce pozinkovany plech S 100
omitky S 100
chybi C 100
chybi C 100
standardni S 100
betonové S 100
S 100
koeficientu K
s Obj. podil [%) E;s]‘ Koef gt‘;’a:g;}l’
S 6,20 100 1,00 6,20
S 30,10 100 1,00 30,10
C 26,20 100 0,00 0,00
X 0,00 100 1,00 0,00
S 5,70 100 1,00 5,70
pirské konstrukce S 2,90 100 1,00 2.90
¥ S 4,80 100 1,00 4,80
C 2,70 100 0,00 0,00
¢ 1,40 100 0,00 0,00
S 6,80 100 1,00 6,80
S 7,20 100 1,00 7.20
2 S 6,00 100 1,00 6,00
=t upravenych objemovych podilti 69,70
ien vybaveni K42 0,6970
ni cena (dle pril. & 13) [K&/m’]: = 1375,-
peficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): ¥ 0,6970
hovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000
eficient zmény cen staveb K; (pil. & 41 - dle SKP): * 2,0880
adni cena upravena [K&/m*] = 2 001,09
54,60 m® * 2 001,09 K&/m® = 109 259,51 K&
et opotiebeni linedrni metodou
S): 47 rokii
adana dalsi zivotnost (PDZ): 23 rokit
pokiadana celkova Zivotnost (PCZ): 70 rokd
beni: 100 % * S/ PCZ=100% * 47/ 70=67.1 %
ient opotiebeni: (1- 67,1 % / 100) ¥ 0,329
dova cena stavby CSy = 35 946,38 K¢
ient pp * 1,100
= 39 541,02 K&

—E=

39 541,02 K¢




ka vody DN 50 mm

pro potreby ocenéni

uprava § 18: 1.1.3. Pripojka vody DN 50 mm
fikace stavebnich dél CZ-CC 2222

11,00 m

i cena (dle pfil. & 17):  (K&/m]

= 420 -
y koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): * 1.0000
t zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): i 2,3180
1 cena upravena cena [K&/m] = 973,56
na: 11,00 m * 973,56 K&/m = 10 709,16 K¢&
t opotiebeni linedrni metodou
S): 48 rokii )
dana dalsi zivotnost (PDZ): 12 roka
dana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
ebeni: 100 % * S /PCZ = 100 % * 48 / 60 = 80,0 %
nt opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Dva cena stavby CSy = 2 141,83 K&
* 1,100
= 2 356,01 K&
jka vody DN 50 mm - zji§tén4 cena = 2 356,01 K¢
ka kanalizace DN 200 mm
déni pro potfeby ocenéni
kovni tiprava § 18: 2.1.2. Pipojka kanalizace DN 200 mm
lasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223
25,00 m
na (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 1 450,-
koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): % 1,0000
at zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 23110
| cena upravena cena [K&/m] = 3 350,95
25,00 m * 3 350,95 K&/m = 83 773,75 K¢
opotrebeni linearni metodou
S): 48 roki }
dalsi Zivotnost (PDZ): 32 roki
celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
ni: 100 % * S /PCZ =100 % * 48 / 80 = 60,0 %
opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Vi cena stavby CSy = 33 509,50 K¢
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1,100

- CS = 36 860,45 K¢

kanalizace DN 200 mm - zji§téns cena = 36 860,45 K&

d 15 m3 OP
éni pro potieby ocenéni

uprava § 18: 2.4.2. Septik nad 15 m3 OP
sifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

3,80%1,70*3,50 = 22,61 m’ obestavéného prostoru

cena (dle pFil. & 17);  [K&/m’) = 2 800,-
ovy koeficient Ks (pfil. € 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
nt zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): i 2.3110
cena upravend cena [K&/m’] = 6 470,80
na: 22,61 m® * 6 470,80 K&/m® = 146 304,79 K&
opotiebeni linedrni metodoun
: 48 roka
ana dalsi zivotnost (PDZ): 32 rokt
ana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt
:100% * S /PCZ =100 % * 48 / 80 = 60,0 %
nt opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
va cena stavby CSy = 58 521,92 K¢
* 1,100
vby CS = 64 374,11 K&
ik nad 15 m3 OP - zji$tén4 cena = 64 374,11 K&

. pl. na ocelové sloupky do bet. patek. nitér

i pro potieby ocenéni

vni Uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér
klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222

,0+23,0+56,0)*1,50 = 171,00 m” pohledové plochy

cena (dle piil. & 17)  [K&/m?]

= 240 -
koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP): * 2,3180

cena upravena cena [K&/m?) = 556,32

171,00 m? * 556,32 K&/m?

95 130,72 K¢
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ol
e &

pni linedrni metodou

L dalsi zivotnost (PDZ): 2 roky
dadana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokii
giebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 48 / 50 =96.0 %
xaini opc i mize dle prilohy &. 21 &init 85 %
febeni: (1-85 %/ 100) i 0,]50

cena stavby CSx = 14 269,61 K&
- * 1,100

B 15 696,57 K&

. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, nitér - zjisténs cena = 15 696,57 K&

plechova nebo z profili vé. sloupka

pro potieby ocenéni
14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profilil v&.
] sloupki
kace stavebnich dél CZ-CC 2222
1,00 ks

ai cena (dle pril. € 17);  [K&/ks]

= 3 700,-
7y koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): e 1,0000
-zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 23180
cena upravena cena [K¢&/ks] = 8 576,60
1,00 ks * 8 576,60 K&/ks = 8 576,60 K¢&
'pocet opotiebeni linedrni metodou
Staii (S): 48 roku .
fed dana dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
dana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
i: 100 % * S/PCZ=100% * 48 / 50 = 96,0 %
opotiebeni muze dle prilohy & 21 &init 85 %
opotiebeni: (1- 85 %/ 100) g 0,150
i cena stavby CSy = 1 286,49 K&
PP * 1,100
by CS = 1 415,14 K&
ova plechovi nebo z profila vé. sloupka - zjiSténa cena = 141514 K&
hem prasnvm - Sté€rkové tl. do 250 mm
pro potieby ocenéni
i uprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - §térkové tl. do
' 250 mm
kace stavebnich dé&l CZ-CC 211
82,12 m*
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(dle ptil. € 17);  [K&/mY]

coeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
‘zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP):

2 upravena cena [K&/m’]

82,12 m® * 212,99 K&/m?>

otfebeni linedrni metodou

b voki v

na dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokd

né celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd

100% *S/PCZ=100% *31/40=77.5%
‘opotiebeni: (1- 77,5 % / 100)

G Stérkopisek
kace stavebnich dé&l CZ-CC 211
65,00 m?

cena (dle pfil. € 17):  [K&/m?)

r koeficient K (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
nt zmény cen staveb K; (pfil. & 41 - dle SKP):
‘cena upravena cena [K&/m?]

65,00 m® * 605,34 K&/m?

opoti’*ebem linearni metodou
): 48 roku

ana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 roki

lana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokii _
ni: 100 % * S/PCZ =100 % * 48 / 60 = 80,0 %
opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

cena stavby CSy

PP

litym asfaltem tl. 30 mm, podklad §térkopisek - zjisténs

-A7-

95,
1,0000
2,2420

*: %

212,99
17 490,74 K¢

% 0,225

Il

393542 K¢
1,100

*

. 4 328,96 K&

4 328,96 K¢

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad

270,-
1,0000
2,2420

* #® |

605,34
= 39 347,10 K¢

* 0,200

7 869,42 K¢
1,100

* |l

8 656,36 K¢

= 8 656,36 K¢

= 2 673 300,46 K¢



ych porostii smisenych provede znalec zjednodusenym zpiisobem ocenéni. Pokryvna
i na pozemcich p.&.598 a 599 &ini 89,0m’.

/alé porosty ovocnych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

nym zpusobem: § 47

1a pozemku: Kg 256 034,00

€ra pozemku m 579,00
kryvna plocha trvalych porosti: m’ 89,00
vné plochy porostli K& 39 355,83

je ve vy3i 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
ného porostu: = 2 558,13
oSty - zjiSténa cena = 2 558,13 K¢

= 2 558,13 K¢

meno,ziizené na pozemky p.€.597/1 a 599 .k.u.Petivald,je bfemeno sluzebnosti,spocivajici
t pres sluzebné pozemky vodovodni pripojku,provozovat Ji a udrzovat,v rozsahu jak je
v geometrickém planu. Vécné bfemeno je zfizeno na dobu neuréitou.

priv odpovidajicich véenym bifemenim
ho bfemene: sluzebnosti - pocitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

neno-sluzebnosti(vod. pfipojka):

a: 30,82 m’

tkova cena: 442,20 K&/m?

ntni sazba pro stanoveni najemného: 3,40 %

klé ngjemné: 30,82 m” * 442 20 K&/m® * 3,40 % = 463 37 K&/rok

iezeni vlastnického prava: 100 %
rok * 100 % = 463,37 K&

ek vyplyvajici z vécného bfemene: 463,37 K&
meno na dobu neurcitou.

doba trvani vécného bfemene pro vypoéet: 5 let
*S5let=2316,85 K¢

- w - r
écného bremene ¢ini

Ll

2 316,85 K¢

ych bfemen viznoucich na pozemcich celkem = -2 316,85 K¢
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staveb a porostii na pozemku:

izace DN 200 mm

m3 OP

na ocelové sloupky do bet. patek, natér
plechova nebo z profilti vé&. sloupki

em praS$nym - §térkové tl. do 250 mm
asfaltem tl. 30 mm, podkiad $térkopisek

219+

2 451 997,66 K&
48 074,18 K¢
39 541,02 K¢

2356,01 K&
36 860,45 K&
64 374,11 K&
15 696,57 K&

1415,14 K&

432896 K&

8 656,36 K&

2 558,13 K&

-2 316,85 K&

2 673 541,74 K&
+ 579 724,20 K¢

[

3 253 265,94 K¢




-'f'-‘.;‘ ITULACE
lace cen bez odpo&tu opotiebeni

'-- Zen kﬁ
se stavbami

emku celkem

R cen bez odpoltu opotrebeni, celkem

9 716 966,90 K&
9 716 966,90 K&

9 716 966,90 K&

9 716 966,90 K¢

ce vyslednych cen
se stavbami 3253 265,90 K&
emkii celkem 3 253 265,90 K¢&
3 253 265,90 K¢
vyslednych cen, celkem 3 253 265,90 K¢&

| cena po zaokrouhleni dle § 50:

onydvéstépadesattritisicdvéstésedmdesat K&

-20-
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veni ceny obvyklé
ni ceny v misté a éase obvyklé (trini)

. kterd je definovana v §2 odst. 1 zakona &.151/1977Sb. O ocefiovani majetku,se

xtera byla dosazena pfi prodejich stejného, piipadné obdobného majetku,nebo pfi

i stejné,nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni Pfitom se
okolnosti,které maji na cenu vliv,aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy

okolnosti trhu,osobnich poméri prodavajiciho, nebo kupujiciho,disledky ptirodnich

mit. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urdi se porovnanim.

dikatury NejvySsiho soudu Ceské republiky vyplyva e pojem _trini cena“ms

m jako ,.cena obvykld“,

‘at,ze mistné obvykla (trzni)cena je cena

> mozné v daném misté, Case a béznych trznich podminkach zobchodovat porovnatelnou

e definici obvyklé ceny

iSena vymezenim jednotky (napf.celou obci,sidlem. katastralnim tzemim).kdy na vysi

£tSi vliv poloha a stav nemovité vaci.

anoveni obvyklé (trzni) ceny vychazel z metody srovnavaci_kterd v principu vychazi
nemovitosti na trhu realit,nebo nedavno uskutenénych prodejii
ovnatelnych svoji velikosti a lokalitou,
se,Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohybu cen jednotlivych typt
‘uskutetnéné a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez jeden rok.To proto, e
2 idaje ztratily svou vypovidajici schopnost.
se provadi na zakladé vlastniho priizkumu trhu nemovitosti,vyhodnocenim adajt
: odborného tisku, vyvések realitnich kancelari,sledovanim aukci a dra¥eb, internetem a
i s realitnimi kancelafemi a spravei nemovitosti.

stech-Budova pro administrativu a sluzby-nebytovy objekt dokonceny-uvedené
daveni a zjiténém dobrém technickém stavu v dané lokalité Petivald a okoli a u
1 nemovitosti je poptavka srovnatelna s nabidkou.

ni segmentu trhu

€ dobé jsou budovy pro administrativu a sluzby na trhu jen sporadicky (podklady-ou¥ité
e spolupracujicich znalct a real kancelari)Budovy jsou stavény vétsinou jako nové

: Ba miru uzivatell a investorti.

hto udajii a podkladd byly v uplynul= dobé zobchodovany,nebo inzerovany v oblasti

3 a okoli tyto nemovitosti:

ivni objekt-budova v Orlové,z p.170 m2 3 200 000,-K¢-dosud neprodano
jekt Bohumin z.p. 185 m2(nutna rekonstr.) 2 800 000,-K¢-prodano
(administr)objekt Havifov P¥i¢na 3 500 000,-K¢&-prodano
tivni objekt Karvina zp. 185 m2 3 300 000,-K&-prodano

¢ odbomého odhadu s ohledem na odlisnosti porovnavanych nemovitosti (nemovitych
ocefiované stavby jevi v rozmezi 2 800 000-3 500 000,-K¢&
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> tidajii s vyhodnocenim viech atributi-peptivka,nabidka s umisténim

Ze nejrealistittéjsi cena obvykli (trini) budovy &p.924 s pFisluSenstvim a
dnd s cenou administrativai a ini

3 300 000,-K¢

wifistatisic K&

; .Masarykova 916
- 735 14 Orlova-Lutyng
~ telefon: 603519750

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.5.

.nahradu nakladi Gétuji dokladem & 032/2016.




fo 8
807

&
(o3
584

[+
606/4
804/2
58311

589




