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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

stanoveni obvyklé ceny pozemku.146/29, zastaina plocha a nadvh o velikosti 199 m jehoZ
souasti je rozestainy rodinny dim bezép/ée v obcei Karvina, mistnfast R4j, ulice Nova, detrg
piislusenstvi a pozemku 146/10, orné@, o velikosti 1101 i p&.148/5, trvaly travni porost, o
velikosti 187 M, a cer podilu o velikosti 1/8 pozemku§137/7, ostatni plocha, o velikosti 316
m?, vée zapsano na L¥/6363,¢.4910 as.4794 pro k.(.R4j a déle o eéepozemk v obci Chotbuz,
veetrns prisluSenstvi, .358/1, orna fida, o velikosti 9747 fma pc.359/1, ostatni plocha, o
velikosti 118 i, vSe zapsano na L¥363 pro k.(. Zpupna Lhota

2. Zakladni informace

1LV ¢ 6363
Nazev pedmetu ocerni: Rozestainy rodinny aim
Adresa pedmetu ocerni: Nové
734 01 Karvina
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina
Obec: Karvina
Katastralni uzemi: R§j
Patet obyvatel: 55 985

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované oBee=540,00 K&/m?

2.LV ¢.4910
Nazev gedmetu ocerni: Pozemky
Adresa pedmetu ocerni: Nové

734 01 Karvina
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina
Obec: Karvina
Katastralni uzemi: R§j

Patet obyvatel: 55 985



Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované oBee=540,00 K&/m?

3.LV 4794
Nazev pedmetu ocerni: Pozemek
Adresa pedmetu ocerni: Nové

734 01 Karvina
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina
Obec: Karvina
Katastralni izemi: R3]
Paet obyvatel: 55 985

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované oBee=540,00 K&/m?

4.LV ¢.363
Nazev pedmetu ocerni: Pozemky
Adresa pedmétu ocerni: Chotbuzska

735 61 Chatbuz
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Karvina
Obec: Chatbuz
Katastralni Uzemi: Zpupna Lhota
Paet obyvatel: 1272

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu Z&A0;00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P,

O1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel [l 0,70

02. Hospodiésko-spravni vyznam obce - Ostatni obce \Y 0,60

03. Poloha obce - Obec, jejigkteré katastralni Gzemi sousedi s obcll 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulée 1 (krone Prahy a Brna)

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldlna, vodovod a I 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovagra

O5. Dopravni obsluZznost obce ¢Msk&d hromadna doprava pggac | 1,00
piiméstska doprava

06. Oltanska vybavenost v obci - Ro&sia vybavenost (obchod, I 0,98
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sluzby, zdravotni #tdisko, Skola a poSta, nebo bankovni &iai)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturntizani)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw* @, * O3 * O4 * Os * Og = 195,00 K&/m?

3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se zasienim byla provedena dne 24.11.2016 ##omnosti znalce, zastupce IS a
vlastnika nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z LV ¢.6363 pro k.U.R3j

- vypis z LV ¢.4910 pro k.0.R§j

- vypis z LV ¢.4794 pro K.U.R3j

- vypis z LV¢.363 pro k.0. Zpupna Lhota
- kopie snimku katastralni mapy

- mapa okoli

- statistické Gidaje o gtu obyvatelCR

5. Vlastnické a evidekini udaje

odpovidaji skuténosti

6. Dokumentace a skut&nost

rozpory nezjistny

7. Celkovy popis nemovité ¥ci

Rodinny dim v k.0.R4;:

Oceaiovana nemovitost je samostatstojici rozestasny rodinny dim, nepodsklepeny, s jednim
nadzemnim podlaZzim a podkrovim. Jergg cihelné zdivo. Ma sedlovouisthu, krytina je z
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betonové tasky, bleskosvod chybi, klefspé prvky jsou z PVC. Okna jsou hlinikova, faséela j
zateplena, bez povrchové Upravy, imitdvae jsou chybjici. Podlahy zatim pouze do hrubého
betonu v pizemi, v podkrovi bez betonu. Schody jsou Zelezwtmté bez povrchu. Rozvody NN
jsou hotove, stefhjako vody a kanalizace. Vytapi je Ustedni, zatim bez kotle a radiaior
Celkové dispozice domu je 7+kk. V tomto stavu jendjiz 4 roky. Dim je napojen na kompletni
infrastrukturu. Pozemek $134/7 je komunikaci.

Pozemky v k.U.Zpupné Lhota:

Pozemky se nachazeji v zastavitelném Uzemi obédediska Uzemniho planovéani jsou pozemky
zastavitelné objekty bydleni.

8. Zakladni pojmy a metody oce#ni

Ocengni podle cenového pedpisu

Cena zji&na (administrativni cena) podle cenovéhedpisu vyhlasky MRK. 441/2013 Sb. v
aktualnim zmni, kterou se provagl n¢ktera ustanoveni zakona 151/1997 Sb., o odevani
majetku.

Obvykla cena(trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakonat. 151/1997 Sb., o ogevani majetku - se procély tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazenatipprodejich stejného, péipact obdobného majetku nebdi poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim stykuzerusku ke dni oceéni. Fitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSakjgi vySe se nepromitaji vlivy mirndnych
okolnosti trhu, osobnich pami prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni libgp
Mimoradnymi okolnostmi se rozufji nagriklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihojgledky
piirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi powmy se rozunyji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupmjicZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pkladdand majetku nebo sluzbvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu ¥ci a ugi se porovnanim.

Podle mezinarodnich otevacich standatdIVSC je definovanarzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by ¢ghbyt majetek k datu oceéni sneénén v transakci bez osobnich viivmezi

dobrovolré kupujicim a dobrovokh prodavajicim po p&tném pfizkumu trhu, na &mz &astnici

jednaji informovas, rozvaze a bez néatlaku."



Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metmaé jsou reakn pouzitelné v satasnych
ekonomickych podminkach €R a nejlépe vystihujic séasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v ¢ase a je ovliiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobivoye trzniho
hospodéstvi, stabilizace finami politiky a soukromého podnikani. Pouziti metodzisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlémi Uelem, pro ktery se trzni hodnota majetkutzjjs.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tytoraneci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnotag@sova cena) je reprodird cena ¥ci snizena o ifiméiené opatebeni odpovidajici
opotrebené ¥ci stejného std a pimérené intenzity pouzivani. Cena reprothikje cena, za kterou
by bylo moZzno stejnou nebo porovnatelnou noveée paidit v doké oceréni, bez odpétu
opotebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepeisbvé hodnoty per a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Izef@dstavit jako jistinu, kterou je nutndipstanovené Urokové sazb
ulozit, aby aroky z této jistiny byly stejné jakisty vynos z nemovitéaci.

Metoda porovnavaci(komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnariegnttné nemovité &ci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé aiskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavidysouboru staveb, tak hodnotu pozemku.



9. Obsah znaleckého posudku

1.LV ¢ 6363

1.1. Oceréni staveb

1.1.1. Hlavni stavby

1.1.1.1. Rozestany rodinny dim

2. LV ¢.4910

2.1. Oceréni pozemki

2.1.1. Pozemky v celku s RD

2.2. Oceréni vécnych bfemen nevaznoucich na oé@vanych nemovitostech
2.2.1. \kcné lfemeno
2.2.2. \kcné lfemeno
2.2.3. \Ecné lfemeno
2.2.4. \kcné lfemeno

2.2.5. \kcné Femeno

2.3. \&cna bifemena vaznouci na nemovitosti

2.3.1. \kcné Femeno

3. LV ¢.4794

3.1. Oceréni pozemki

3.1.1. Podil na pozemku

3.2. V&cna bifemena vaznouci na nemovitosti

3.2.1. \kcné lFemeno



3.2.2. \kcné lfemeno

3.2.3. \kcné lfemeno

4. LV ¢€.363

4.1. Ocerni pozemki

4.1.1. Pozemek v k.U.Zpupné Lhota



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereéni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb&. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sb¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb&. 303/2013 Sb&. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhladky MER ¢. 441/2013
Sb. ve z@ni vyhlasky¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sb. &. 53/2016 Sb., kterou se provfd
n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

1. LV ¢ 6363

1.1. Ocerni staveb

1.1.1. Hlavni stavby

1.1.1.1. Rozestatny rodinny dam

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: 8§ 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdkna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastaé plochy 1.nadz.
podlazi

Strecha: se Sikmou nebo strmoursthou

Patet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnichtHCZ-CC: 111



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavipozdilni I -0,03
vlastnici)

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo Il 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =R*(1+ 3> P)=0,970

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu pol&teziderni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 1,00
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni Feakt- I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajovésti obce 1] -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk& kferé ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemové je I 0,00
dostupna okanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkuifj€zd po zpevéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etmy; MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komekniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezamstnanost - VySSi nez jefpnér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv Il 0,00
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11
Index polohy Ip=P *(1+> R)=0,990

i=2

Koeficientpp =11 * 1, = 0,960

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.NP 199,00 m 2,98 m
podkrovi 199,00 M 2,95 m
Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Naze\ Obestaw¥ny prostor [m]
obesta¥ny prostor 1063,0 = 1 063,00 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor
obesta¥ny prostor NP 1 063,00
Obesta¢ny prostor - celkem: 1 063,00 m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Céast

Konstrukce Provedeni standardu  [%]

1. Zaklady betonové pasy izolované S 100
2. Zdivo za&kené tl. 45 cm S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Stecha krov dreveny, vazany S 100
5. Krytina tasSka S 100
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6. Klempiské konstrukce plastové S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky zateplené bez povrchu S 100
9. Vr¢jSi obklady S 100
10. Vnitini obklady S 100
11. Schody S 100
12. Dvee S 100
13. Okna hlinikova N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 100
16. Vytagni S 100
17. Elektroinstalace S 100
18. Bleskosvod S 100
19. Rozvod vody S 100
20. Zdroj teplé vody S 100
21. Instalace plynu S 100
22. Kanalizace S 100
23. Vybaveni kuchy S 100
24. Vnittni vybaveni S 100
25. Zachod S 100
26. Ostatni S 100
Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupré rozestawnosti nedokortené stavby
(OP = objemovy podil ziflohy ¢. 21, K = koeficient proigpaet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, Repaitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni oP . uP PP Roz Dok
’ [%] [%] [%] [%]  [%]  [%]
1. Zaklady S 8,20 100 1,0C 8,20 7,97 100,0C 7,97
2. Zdivo S 21,20 100 1,0C 21,20 20,62 100,0C 20,62
3. Stropy S 7,90 100 1,0C 7,90 7,68 95,0 7,30
4. Stecha S 7,30 100 1,0C 7,30 7,10 100,0¢ 7,10
5. Krytina S 3,40 100 1,0C 3,40 3,31 100,0C 3,31
6. Klempiské konstrukce S 090 100 1,0C 0,90 0,88 100,0¢ 0,88
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,0C 5,80 5,64 100,0C 5,64
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,0C 2,80 2,72 75,00 2,04
9. Vr¢jSi obklady S 0,50 100 1,0C 0,50 0,49 0,0C 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,0C 2,30 2,24 0,0C 0,00
11. Schody S 1,00 100 1,0C 1,00 0,97 50,0C 0,49
12. Dvee S 3,20 100 1,0C 3,20 3,11 0,0C 0,00
13. Okna N 5,20 100 1,5¢ 8,01 7,79 100,0C 7,79
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,0 2,20 2,14 0,0C 0,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,0C 1,00 0,97 0,0C 0,00
16. Vytagni S 5,20 100 1,0C 5,20 5,06 60,0C 3,04
17. Elektroinstalace S 430 100 1,0C 4,30 4,18 95,0C 3,97
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,0C 0,60 0,58 0,0C 0,00
19. Rozvod vody S 320 100 1,0C 3,20 3,11 100,0¢ 3,11
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20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,0C 1,90 1,85 0,0C 0,00
21. Instalace plynu S 050 100 1,0 0,50 0,49 0,0 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,0C 3,10 3,02 100,0¢ 3,02
23. Vybaveni kuchy® S 050 100 1,0 0,50 0,49 0,0 0,00
24. Vnittni vybaveni S 4,10 100 1,0C 4,10 3,99 0,0C 0,00
25. Zachod S 0,30 100 1,0C 0,30 0,29 0,0C 0,00
26. Ostatni S 3,40 100 1,0C 3,40 3,31 0,0C 0,00
Souet upravenych objemovych paitil 102,81 Rozestawnost:76,27
Koeficient vybaveni & 1,0281

Ocenéni

Zakladni cena (dleif. ¢. 11) [Ke/m:
Koeficient vyuZziti podkrovi (dleifl. ¢. 11):
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu):

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena JHn]

Plnacena: 1 063,00 m* 6 480,24 K/m®

Vypocet nedokortené stavby

Uprava ceny za nedokéené konstrukce
Nedokontena stavba

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 6 rok 3
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 84 ok
Predpokladané celkova zivotnost (PCZ): 90drok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *6 /90 = 6,7 %

Koeficient opotebeni: (1- 6,7 % / 100)
Nakladova cena stavby Cg
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rozesta¥ny rodinny dam - zjiSténa cena

-13 -

* ok ok ok ]

2 290,-
1,1200
1,0281
1,1500
2,1370

6 480,24
6 888 495,12 K

0,7627

5253 717,46 K

0,933

4901 718,39 K
0,960

4 705 649,65 K

4 705 649,65 K



2. LV ¢.4910

2.1. Ocerni pozemki

2.1.1. Pozemky v celku s RD

Ocenrgni
Koeficient redukce R:

Vyméra vech pozenikve funinim celku vp = 1 487,00 m

R = (200 + 0,8 *2.vp) / 2.vp
R = (200 + 0,8 * 1 487,00) / 1 487,00:934

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi - Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Pozemek s nemovitou stavipozdilni I -0,03
vlastnici)
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo Il 0,00
stabilizovana uzemi
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv Il 0,00
6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav
5
Index trhu lr=R*(1+ > R)=0,970
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢ P,
1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 1,00

celku
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2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni [Femkt- I 0,04
Reziderni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajovésti obce [l -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti

5. OkEanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemkui#j®zd po zpevéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 20@etny MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuZzitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komegkniho vyuZziti

9. Obyvatelstvo - Bezprobléemové okoli Il 0,00

10. Nezamistnanost - VySSi nez jefgpmér v kraji I -0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il 0,00

11
Index polohy lp=P *(1+> P)=0,990

i=2

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepé&rmemku do 15 % IV 0,00
véetns; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky 11 0,00

4. Chragna Uzemi a ochranna pasma - Mimo chnéizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv Il 0,00

6
Index omezujicich vli& lo=1+> P =1,000

i=1

Celkovy index I = It * 1o * I, = 0,970 * 1,000 * 0,990 6,960
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Stavebni pozemky zastaéné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatiideni Z[":I(ké'/r%%na Index Koef. Lflgrc /;:nez]n a
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvai
84 odst. 1 504,36 0,960 484,19
Zakladni cena pozemku upravena reghikn koeficientem R 0,934
Typ N&zZe Pa,rcelnl' Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [K¢/m? [K¢]
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 146/29 199,00 484,19 96 353,81
nadvai
8§ 4 odst. 1 orna mda 146/10 1101,00 484,19 533 093,19
84 odst. 1 trvaly travni porost 148/5 187,00 484,19 90 543,53
Stavebni pozemky - celkem 1 487,00 719 990,53
Pozemky v celku s RD - zji&na cena = 719 990,53 Kk

2.2. Ocerni vécnych bifemen nevaznoucich na o#®vanych nemovitostech

2.2.1. \Ecné k¥emeno

Vécné lfemeno chize a jizdy

Ocergni prav odpovidajicich écnym biremenim
Druh wcného bemene: sluzebnosti - oceme pausaln¢astkou

Hodnota ¥cného emene se stanovuje dle 8 16b odst. 5) zdkona
151/97 Sb. na jednotnaastku:: 10 000,- kK

Ocenéni vécného k*emenedini = 10 000,- K

2.2.2. \Bcné hYremeno

Vécné lkfemeno chze a jizdy
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Ocengni prav odpovidajicich icnym bifremenim

Druh wcného emene: sluzebnosti - ocame pausalntastkou

Hodnota ¥cného bemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona

151/97 Sb. na jednotnaastku:: 10 000,- K

Ocenéni vécného kremenedini = 10 000,- K

2.2.3. \Ecné k¥emeno

Vécné lkemeno chize a jizdy

Ocergni prav odpovidajicich iécnym biremenim
Druh wcného bemene: sluzebnosti - oceme pausaln¢astkou

Hodnota ¥cného bemene se stanovuje dle 8 16b odst. 5) zdkona
151/97 Sb. na jednotnaastku:: 10 000,- kK

Ocenéni vécného k*emenedini = 10 000,- K

2.2.4. \Ecné b¥emeno

Vécné lfemeno chize a jizdy

Ocergni prav odpovidajicich icnym bfremenim

Druh wcného emene: sluzebnosti - ocam® pausalntastkou

Hodnota ¥cného Bemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona

151/97 Sb. na jednotnaiastku:: 10 000,- K

Ocenéni vécného kremenedini = 10 000,- K

2.2.5. \Ecné k¥emeno

Vécné lfemeno chize a jizdy

Ocergni prav odpovidajicich iécnym biremenim
Druh wcného bemene: sluzebnosti - oceme pausaln¢astkou
Hodnota ¥cného emene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona 10 000,- K
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151/97 Sb. na jednotna@astku::

Ocenéni vécného kremenedini

2.3. \écna bremena vaznouci na nemovitosti

2.3.1. \Bcné hYemeno

Vécné emeno - RWE Gas Net

Ocengni prav odpovidajicich icnym bfremenim

Druh wcného emene: sluzebnosti - ocame pausalntastkou
Hodnota ¥cného bemene se stanovuje dle § 16b odst. 5) zakona
151/97 Sb. na jednotnaiastku::

Ocenéni vécného kremenedini
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3.LV ¢.4794

3.1. Oceréni pozemki

3.1.1. Podil na pozemku

Ocenrgni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaégjrého
prostranstvi a drah

IV Ostatni (nap, psSi zény, cyklostezky, ¥ejna zelé, veejné -0,55

parky)
P2. Charakter a zastmost Uuzemi

Il 'V kat 0z. mimo sideln¢ésti obce v zasté@mém Uzemi obce -0,10
P3. Povrchy

Il Komunikace s nezpe¥nym povrchem -0,05
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalSich vliu 0,00
P5. Komeéni vyuziti

| Bez moznosti komeéniho vyuziti 0,60

4

Uprava zakladni ceny pozemkomunikaci I =R*(1+23 P)=0,180

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

PR Z&kl. cena - Upr. cena
Zattideni K &/m] Koeficienty K &/m]
8 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plochatat®i komunikace
8 4 odst. 3 540,- 0,180 1,000 97,20
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Parcelni Vyméra  Jedn. cene

Typ Nazey &islo (m? (K&/m?]

Cena
[K¢]

8§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 134/7 316,00 97,20
ostatni komunikace

30 715,20

Ostatni stavebni pozemek - celkem 316,00

30 715,20

Podil na pozemku - zjiSén& cena =

3.2. \&cha bremena vaznouci na nemovitosti

3.2.1. \Bcné hYemeno

Vécné emeno vedeni - 41 X

Ocenreéni prav odpovidajicich wcnym bifremenim
Druh wcného bemene: sluZzebnosti - pitané z réniho uzitku

Rao¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene: 2 050,00 K
Stupaé omezeni vlastnickeho prava: 100 %

2 050,00 K * 100 % = 2 050,- K

Vécné kfemeno na dobu netitou.
Maximalni doba trvani&cného bemene pro vypet: 5 let
2 050,- K *5let =10 250,- K

Ocenéni vécného k*emenedini

30 715,20 K

10 250,- K

3.2.2. \Bcné hremeno

Vécné kfemeno chze a jizdy - 41 x

Ocergni prav odpovidajicich icnym bfremenim
Druh wcného bemene: sluZzebnosti - pitané z réniho uzitku
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Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene: 2 050,00 K
Stupeéi omezeni viastnického prava: 100 %

2 050,00 K * 100 % = 2 050,- K

Vécné Femeno na dobu netitou.
Maximalni doba trvanidcnéeho bemene pro vyptet: 5 let
2 050,- K *5let =10 250,- K

Ocenéni vécného kremenedini

3.2.3. \Kcné k*¥emeno

Vécné remeno vedeni

Ocergni prav odpovidajicich écnym biremenim
Druh wcného bemene: sluzebnosti - pitané z réniho uzitku

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene: 50,00 K
Stupeéi omezeni viastnického prava: 100 %

50,00 K& * 100 % = 50,- K

Vécné Femeno na dobu netitou.
Maximalni doba trvanidcnéeho bemene pro vyptet: 5 let
50,- K¢ * 5 let = 250,- K

Ocenéni vécného kremenedini
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4. LV ¢.363

4.1. Oceréni pozemki

4.1.1. Pozemek v k.0.Zpupna Lhota

Ocenrgni

Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku ¢. P
1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka je vysSi nez llI 0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz V 0,00
souasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka rjetinotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo Il 0,00
stabilizovana uzemi
4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSichwliv Il 0,00
6. Povodové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebéaperyskytu v 1,00
zaplav
5
Index trhu lr=R*(1+ > R)=1,060
i=1
Index polohy pozemku
Nazev znaku ¢ P;
1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkgnim | 1,01
celku
2. FrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni fFemkt- I 0,03
Reziderni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Okrajovdésti obce [l -0,01
4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I 0,00

Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti
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5. Oltanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemové je I
dostupna okanska vybavenost obce

0,00

6. Dopravni dostupnost k pozemkuifj€zd po zpevéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200etmy; MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komekniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezamistnanost - VySSi nez jefpnér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich #liv Il 0,00

11
Index polohy lp=P *(1+2 P)=1,010
i=2

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bizwna vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost tepgrmemku do 15 % IV 0,00
véetrg; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky i 0,00

4. Chragna uzemi a ochranna pasma - Mimo chinénizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichWliv Il 0,00

6
Index omezujicich vlig lo=1+4> PR =1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip= 1,060 * 1,000 * 1,010 %,071
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Stavebni pozemky zastaéné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

P Zakl. cena Upr. cena
Zatiideni K &/m?] Index Koef. K &/m?]
8 9 odst. 4 - jiné pozemKky - zahrnuté do Uzemnihdgmu k zastawni
8§ 9 odst. 4 195,- 1,071 0,300 62,65
T N&zZe Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] K¢
8§ 9 odst. 4 orna mda 358/1 9 747,00 62,65 610 649,55
8 9 odst. 4 ostatni plocha 359/1 118,00 62,65 7 392,70
Stavebni pozemky - celkem 9 865,00 618 042,25
Pozemek v k.0.Zpupna Lhota - zjiSn& cena = 618 042,25 k
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpéu opotiebeni

1. LV ¢ 6363

1.1. Oceréni staveb

1.1.1. Hlavni stavby

1.1.1.1. Rozestany rodinny dim 5043 568,80 K
1.1. Oceréni staveb celkem 5043 568,80 K
1. LV & 6363 celkem 5043 568,80 K
2. LV ¢.4910

2.1. Ocerni pozemki

2.1.1. Pozemky v celku s RD 719 990,50 K

2.1. Ocerni pozemki celkem 719 990,50 k

2.2. Ocenréni vécnych bifemen nevaznoucich na o#@vanych nemovitostech

2.2.1. \kcné lfemeno 10 000,- K

2.2.2. \kcné lfemeno 10 000,- K
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2.2.3. \kcné lfemeno

2.2.4. \kEcné lfemeno

2.2.5. \kcné lfemeno

2.2. Ocerni vécnych bfemen nevaznoucich na oé@evanyct

nemovitostech celkem

2. LV ¢.4910 celkem

Vécna bfemena

2.3. Vécna bfemena vaznouci na nemovitosti

2.3.1. \kcné Femeno

Hodnota vécného kfemenedini:

2. LV ¢.4910 po odéteni vécného kremenecéini celkem:

3. LV ¢.4794

3.1. Oceréni pozemki

3.1.1. Podil na pozemku

3.1. Oceréni pozemki celkem

3. LV ¢.4794 celkem

Uprava ceny vlastnickym podilem

3. LV €.4794, vysledna cena:
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10 000,- K
10 000,- K

10 000,- K

50 000,- K

769 990,50 K

10 000,- K

10 000,- K

759 990,50 K

30 715,20 K

30 715,20 kK

30 715,20 K

1/8

3 839,40 K



Vécna bfemena

3.2. Vécna bifemena vaznouci na nemovitosti

3.2.1. \kcné lfemeno

3.2.2. \kcné lfemeno

3.2.3. \kcné lFemeno

Hodnota vécného k*emenedini:

3. LV ¢.4794 po odéteni vécného bremenedini celkem:

Uprava ceny vlastnickym podilem

3. LV €.4794, vysledna cena:

4. LV ¢€.363

4.1. Ocerni pozemki

4.1.1. Pozemek v k.U.Zpupné Lhota

4.1. Ocerni pozemki celkem

4. LV ¢€.363 celkem

Rekapitulace cen bez odpéiu opotirebeni, celkem

10 250,- K
10 250,- K

250,- K&

20 750,- K

9 965,20 k
1/8

1 245,70 K

618 042,30 K

618 042,30 Kk

618 042,30 k

6 422 847,30¢K
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Rekapitulace vyslednych cen

1.LV ¢ 6363

1.1. Oceréni staveb

1.1.1. Hlavni stavby

1.1.1.1. Rozestany rodinny dim 4 705 649,70 K
1.1. Oceréni staveb celkem 4 705 649,70 K
1. LV & 6363 celkem 4 705 649,70 K
2. LV ¢.4910

2.1. Oceréni pozemki

2.1.1. Pozemky v celku s RD 719 990,50 K

2.1. Oceréni pozemki celkem 719 990,50 k

2.2. Ocenréni vécnych bifemen nevaznoucich na o#@vanych nemovitostech

2.2.1. \kcné lfemeno 10 000,- K
2.2.2. \kcné lfemeno 10 000,- K
2.2.3. \kcné lfemeno 10 000,- K
2.2.4. \kcné lfemeno 10 000,- K
2.2.5. \kcné lfemeno 10 000,- K
2.2. Ocerni vécnych bfemen nevaznoucich na oé@evanyct 50 000,- K

nemovitostech celkem

2. LV ¢.4910 celkem 769 990,50 kK
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Vécna bfemena

2.3. \&cna bifemena vaznouci na nemovitosti

2.3.1. \kcné Femeno

Hodnota vécného kfemenedini:

2. LV ¢.4910 po odéteni vécného kremenecéini celkem:

3. LV ¢.4794

3.1. Oceréni pozemki

3.1.1. Podil na pozemku

3.1. Ocenéni pozemki celkem

3. LV €.4794 celkem

Uprava ceny vlastnickym podilem

3. LV ¢.4794, vysledna cena:

Vécna bfemena

3.2. V&cna bifemena vaznouci na nemovitosti

3.2.1. \&cné femeno
3.2.2. \&cné Femeno

3.2.3. \&cné femeno

Hodnota vécného k*emenedini:

3. LV ¢.4794 po odéteni vécného bremenegini celkem:
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10 000,- K

10 000,- K

759 990,50 K

30 715,20 K

30 715,20 K

30 715,20 kK

1/8

3 839,40 K

10 250,- K
10 250,- K

250,- K&

20 750,- K

9 965,20 k



Uprava ceny vlastnickym podilem

3. LV €.4794, vysledna cena:

4. LV ¢.363

4.1. Ocerni pozemki

4.1.1. Pozemek v k.0.Zpupna Lhota

4.1. Oceréni pozemki celkem

4. LV ¢€.363 celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

* 1/8

1 245,70 K

618 042,30 K

618 042,30 k

618 042,30 Kk

6 084 928,20 K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50:

slovy: Sestmiliohosmdesétyfitisicdestsetticet K&
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6 084 930,- K




Zaver :

Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Vécné lfemena vedeni, de a jizdy. Tatofemena jsou zohledna (¥ stanoveni obvyklé ceny.
VeSkera zastavni prava, Zahajeni exekuci a Exdlutikazy k prodeji nemovitosti, jsou podrabn
rozepsana naiozenych LV ¢.6363,¢.4910 ac.4794 pro k.0.Raj a dale L¥.363 pro k.u.Zpupna

Lhota. Tyto zavady budou prodejem nemovitosti vyamyzz KN, proto obvyklou cenu nemovitosti
neovliviiuji.

Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :
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Prodejfadového rodinného domu 147 m2 + atrium 55m2. Natgziovostavbu rodinného domu v
fadové zastawbna ulici U Parku v Karviné. im je jednopodlazni, nepodsklepeny s velice
atraktivnim gidorysnym i prostorovym uspadanim. Usedni obyvatelny multifundni prostor o
pudorysu 55 m2 fedstavuje halu, obyvaci pokoj, jidelnu a kuchgko jeden fidorysny celek,
ktery je prostoro¥ otewen az do $eSni, mimouroiové konstrukce, ti@né omitnutym a
zateplenym krovem op@nym steSnimi okny. Diky $eSnim ok@m je centralni obytny prostor
shora prosiétlen a disponuje tak nadstandardnintirgzenymi sételnymi podminkami. Kroréa
uvedenych prostor je udh dispozéné tvoiren ¥emi loznicemi, komorou, Satnou a luxusni
samostatnou koupelnou s&eshim oknem a samostatnym WC. Vyidipobjektu je zajino
plynovym kondenz&aim kotlem se zasobnikem teplé vody. Ve vSech prash krond koupelny a
WC se nachézi podyhovan&edna podlaha. Cely tn je vytagn podlahovym topenim. V
centralnim obytném prostoru je ungrstkrb. Kuchyt je vybavena nejmodej$imi spotebii.
Vstup na zahraduips francouzskd okna, zahrada o ¥en311 m2 je celodegnproslurgnd,
poskytujici maximalni soukromi. Sgasti domu je prostorna, vytpa garaz se samostatnym
vstupem mimo garazova vrata. V garazi je zavedenia,v220, 380 V. Cely objekt je postaven z
tvarnic Ytong a zateplen polystyrenem.cRonéklady na provoz objektu cca 20.000¢: Rrijezd k
domu po obecni komunikaci, celér@é udrzované. Objekt se nachazi nedaleko Masarykova
namesti a centra Karviné, v blizkosti zamku ve Fry&ta¥ okoli je komplexni otanska
vybavenost. Pozadovana cena 5.300.000,- K
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nadstandardni rodinnyich pobliZz centra Karviné v klidn&sti nésta. Oim je samostathstojici,
dvoupodlaznigasté&né podsklepeny, se zaj&tym soukromim na zahr&dktery proSel kompletni
rekonstrukci ( $echa, kompletni interiérycetré vybaveni, evené schodi&t, podlahy, podlahové
krytiny, veSkeré rozvody, koupelny, krb, atd. ) v&vysokém standardu. Rekonstrukce phdd v
roce 2011. 1. NP je tveno vstupni chodbou, obyvacim pokojem s krbem apesh na zahradu,
kuchyni, pokojem, koupelnou s hydromasazni vand@ 2. NP je tvéeno velmi prostornym
détskym pokojem, loznici, pracovnou a koupelnou. Kelop je vybavena designovym nabytkem,
sprchovym koutem, bidetem a z&anym WC. Celkova obytna plocha cca. 200 m2. \§tapgomu

je reSeno plynovym kotlem napojenym na podlahové itp radiatory. V obyvacim pokoji a
kuchyni designové topné salavé panely. DalSi mdgngtapEni je krb s horkovzdusnou vlioZzkou s
rozvody teplého vzduchu po démOhrev TUV je feSen solarnimi kolektory. K domu nalezi
vedlejSi stavba, ktera obsahuje dvojgaraz, krygepeni s navazujici letni kuchyni. Na ni navazuje
zahrada se zapuéstym bazénem a parkovou Upravou. Soukromi &gruvzrostlé Koviny a
dieviny. PoZadovana cena 4 600 0Q0z4 nemovitost, detné poplatki, véetrg pravniho servisu.
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patrovy rodinny dm, Jedlova, Karvina — Hranice, disptigi 5+1, podlahova plocha 286m2ain
proSel celkovou rekonstrukci. fipemi domu se nachazi chodba, technicka mistnplsinevym
kotlem, obyvaci pokoj nadstandartni velikosti, kgr@ha socialni zézeni. V pate se nachazi 4
pokoje, socialni Zézeni a samostatnd Satna. Polahy v &gsou Zulové a plovouci podlahy,
koupelny jsou oblozené mramorem. V celém dgenelekrtonicky zabezgevaci systém. K domu
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nalezi garaz. Bm zistavacésténé zaizeny. Rozloha pozemku je 1100m2. PoZadovana cena
4 999 000 K za nemovitost.

Negativré pasobi delSi rozestamost domu.

Obvykla cena bez vlivu zavad : 0,6K
Obvykla cena zavad : 0,-¢K

Obvykla cena oprawmi : 0,- K&

Obvyklou cenu nemovitosti na LV ¢.6363
stanovujl na 4.000.000,- K.

Slovy: Ctyfimiliony K¢

Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :

- slunny pozemek o celkové vyie 1052 metr, Karvina-R4j, Nova ul. Pozemek je situovan v
fadové zastavbrodinnych domi a bungalou. Na hranice pozemku jsou k dispozici vSechny
inZzenyrské s& V blizkosti je veSkera @anska vybavenost, Skoly, obchody, sluzbi.rizchlém
jednani mozno slevy. PoZzadovana cena 75d/mK \Ketrg provize, ¥etre pravniho servisu.

- stavebni pozemek v Karviné R@ji na ulici U Farsmyynmgie 992 m2. Hlavnijfgdnosti pozemku
velmi klidné prostedi stidkou zastavbou, krasny vyhled, v blizkosti lesyborna dostupnost po
obecni udrZzované ceéstinzenyrské sét jsou na hranici pozemku. V cemeni zahrnuta daz
nabyti, kterou plati kupujici. Pozadovana cenaQ,-K&/m2

Jednotkovou srovnavaci cenu stanovuji na 71@MmR. Za cely pozemek 1.055.770,<,Kpo
zaokrouhleni pak 1.060.000,¢K

Obvykla cena bez vlivu zavad : 1.060.000¢- K
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Obvykl4 cena zavad : 10.000,¢ K

Obvykla cena oprawmi : 50.000,- K

Obvyklou cenu nemovitosti na LV ¢.4910
stanovuji na 1.100.000,- K.

Slovy: Jedenmilionstotisic K

Obvykla cena bez vlivu zavad : 30.750¢ Ka celou nemovitost
Obvykla cena zavad : 20.750,e K

Obvykla cena oprawmi : 0,- K&

Negativre pasobi prodej podilu

Obvyklou cenu podilu o velikosti 1/8
nemovitosti na LV ¢.4794 stanovu|l na
1.000,- KE.

Slovy: Jedentisic K
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Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :

- stavebni pozemek o celkové viim 1.185 m2Cesky ®Sin. V3echny inzenyrské &iha hranici
(vodovod, elekina, plyn i kanalizace). Slunce cely den. Idealigtmpro ty, kté chgji bydlet v
klidném prostedi a zarove blizko mésta. PoZzadovana cena 375¢/Id2 \&.provize.

- stavebni pozemek o vyiife 1.450 m2 na ul. Formansk&eském BSirg, ¢ast Mosty. InZzenyrské
sitt ( voda, plyn, elekina a kanalizace ) vedou na hranici pozemku. KenvSiim vyjadovacky
vlastniki siti ohled®d napojeni. Emé napojeni na obecni asfaltovou silnici. K dispozyjadieni z
Uzemniho hlediska. PoZzadovana cena 3780mR \etné poplatki, véetné pravniho servisu.

S ohledem na velikost pozemku stanovuji jednotkosmynavaci cenu na 270,<kn2. Za cely
pozemek 2.663.550,-dpo zaokrouhleni pak 2.660.000&.K

Obvykla cena bez vlivu zavad : 2.660.000¢- K
Obvykla cena zavad : 0,<K

Obvykla cena oprawmi : 0,- K&

Obvyklou cenu nemovitosti na LV ¢.363
stanovujl na 2.660.000,- K.

Slovy: DvamilionySestsetSedesattisi€ K

V TrSicich 24.11.2016

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 TrSice

telefon: 602719124
e-mail:hon.sima@seznam.cz

Zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.5.7.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaafiadnutim Krajského soudu v Ostteze
dne 5.10.1998 pod.j.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, &@dv Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi,&dvStavby obytné a Stavbyimyslové

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 4986-354/2016 znaleckého deniku.
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Vypis z katastru nemovitosti pro L& 6363 ze dne 5.9.2016 5
Vypis z katastru nemovitosti pro L& 4910 ze dne 5.9.2016 6
Vypis z katastru nemovitosti pro L& 4794 ze dne 5.9.2016 4
Vypis z katastru nemovitosti pro L& 363 ze dne 5.9.2016 20
Snimek katastralni mapy 2
Fotodokumentace nemovitosti 5

Mapa oblasti 3

-39 -



Snimek katastralni mapy - k.0.R§j
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Fotodokumentace nemovitosti
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Pozemek Chotbuz
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Mapa oblasti
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