ZNALECKY POSUDEK
¢. 183-2013 - aktualizace

o cerg budovyé.p. 1627 s fisluSenstvim a pozemky:
pc. 5478, 5479, 5486, 5493/11, 5493/12 a 5493/13,
vSe zapsané na L¥ 5193, k.U. Z&keh na Moraw

Objednatel znaleckého posudku: CLANROY a.s., Ingcieé Svobodova
Nam. 14rijna 642/17
15000 Praha 5

Uc¢el znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny ndogivpro &ely
dobrovolné drazby

Dle zakona. 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve Zmi zakori ¢. 121/2000 Sb¢. 237/2004 Sbg.
257/2004 Sb.¢. 296/2007 Sbh¢. 188/2011 Sh. & 350/2012 Sh. a vyhlasky MER ¢&. 3/2008 Sb. ve
zreni vyhlaSeke. 456/2008 Sb.¢. 460/2009 Sb¢. 364/2010 Sb¢. 387/2011 Sh. & 450/2012 Sb.,
podle stavu ke dni 15.1.2013 znalecky posudek wypala:

Ing. Helena Volfova

Finska 2729/18

787 01 Sumperk

telefon: 737 436 787

e-mail: helena.volfova@seznam.cz

Znalecky posudek obsahujm stran textu detrg titulniho listu. Objednateli seipdava ve 4
vyhotovenich.

V Sumperku 28.3.2013



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek byl vyhotoven na zakiaobjednavkyé¢. 2013/N65858/11, aktualizace je provedena na
zaklad objednavkye. 2013/N65858/181.

2. Zakladni informace

Nazev pednetu ocerni: Bytovy dim s gisluSenstvim a pozemky
Adresa pedn®tu ocerni: U Nadrazi 1627/4
789 01 Zakeh
Kraj: Olomoucky
Okres: Sumperk
Obec: Zabeh
Katastralni tzemi: Z&bh na Moraw
Pctet obyvatel: 14 004

3. Prohlidka a zang&reni
Prohlidka se za#tienim byla provedena dne 19.12.2012 igmnosti p. Jiho Némce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti, L& 5193, k.0. Zakeh na Moraw, vyhotoveny dne 7.12.2012 dalkovym
piistupem

- Kopie katastralni mapy, k.4. Zé&h na Moraw, mapovy list. 8-4/22

- Geometricky plan pro rozteni pozemi ze dne 9.9.2011

- Informace z internetového prohléeweb. stranka http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ ze @11e2013

- Informace z internetového prohlé&sehttp://www.sreality.cz/ o cenach podobnych netosti pro uteni ceny
porovnavaci metodouripnou

- Vysledky mistniho S&tni ze dne 19.12.2012 zjig¢ znalcem

- Cast vykresové dokumentace pro stavebni povoledieel9.7.1954

- Evidertni listy pro vyp@et najemného bytu u pronajatych iyt

- Najemni smlouva k byté. 4 a 9, Dohoda o uZivani bytu5

5. Vlastnické a evidekini Udaje

Vlastnik stavby a ~ Ceské drahy, a.s.CD: 70994226, NafeZi Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Prat
pozemku: vlastnictvi: vyhradni

6. Dokumentace a skuténost
Byla predloZzenaést vykresové dokumentace nemovitosti a bylo premednistni ohledani a zarani.

7. Celkovy popis nemovitosti

Predrrétem oceani je bytovy dim &.p. 1627 na ulici U NadraZi v Z&hu, okr. Sumperk getre vedlejsi stavby
a pozemK.

Souhrnna velikost pozemku je 6 826 m2.

Souhrnna velikost pronajimanych plaghi 734,11 m2.

V budow se nachazi 7 byts neregulovanym najemnym a 2x "socialnfizni tra&ového okrsku", které
slouzilo jako 3atny pro zafstnance’D a.s., které Ize upravit na dalsi dva byty.

Aktualizace znaleckého posudku —&ra vyneér pozemk dle geometrického planu.

8. Obsah znaleckého posudku

- Administrativni cena:
1. Ocerni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytovy dm s gisluSenstvim

2. Ocerni pozemk
2.1. Pozemky
3. Vécna femena vaznouci na nemovitosti:
3.1. \écné Femeno
- Obvykla cena



B. Znalecky posudek

Popisy objekti, vyméra, hodnoceni

Ocereni je provedeno podle zdkoral51/1997 Sb., o otievani majetku ve zmi zakori ¢. 121/2000 Sbyg.
237/2004 Sh¢. 257/2004 Sbé. 296/2007 Sh&. 188/2011 Sh. & 350/2012 Sh. a vyhlasky MER ¢&. 3/2008
Sb. ve zini vyhldSeké. 456/2008 Sbh.¢. 460/2009 Sb.¢. 364/2010 Sb.¢. 387/2011 Sh. & 450/2012 Sb.,
kterou se provéagii néktera ustanoveni zdkowal51/1997 Sb.

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytovy dim s prisluSenstvim

Popis:

V don® se nachazi celkem 9 fiyt

¢. 1 a2 - slouzily jako 3atny se soctizanim bez kuchyhpro zangstnanceCD, a.s. - nejsou uzivany, jsou ve
Spatném stavu, soc.izzeni jsou v havarijnim stavu. Nalezi k nimédechnické mistnosti (kotelna, komora) o
vymete 38,6 M.

¢. 4,5,8a9 -jsou pronajaty a uzivany - dolozeajmni smlouvy k bytd. 4 (&&innost do 30.6.2013§, 5
(dohoda o uzivani bytu)@a 9 (&innost do 31.12.2013). Ke vS8em pronajatymibybyly dolozeny Evideimi
listy pro vypdet ndjemného bytu.

¢.3,6a7-jsou v sdasneé dobvolné.

Nakladové ocegni staveb pro zjiS€ni naklada a odpisi

Bytovy dam

Popis:

Zdeény, dvoupodlazni bytovyian, nepodsklepeny, bez podkrovi.

Dam byl postaven v roce 1848 (dle informaci od prowatele), v roce 1954 byligsta¥n, byl pitibézne
udrzovan a modernizovan. V roce 2007 byla $m#na okna v bytech za plastova, zbytek domu je spiSe
zastaraly.

Vv doméj%a zavedena elefiha, vodovod a kanalizace je drézni, topeni jéedsii, v kazdém bytje kotel na tuha
paliva.

Dispozice domu: V doghse nachazi 7 byta 2x byvalé "sociélni #e&zeni tra&ového okrsku", které slouZzila
jako 3atny pro zasstnanceCD a.s.. Tyto prostory Ize také upravit na dva bydova ma
tii samostatné vchody se schodisti do patra, v zéésti budovy jsou vchodyifmo do
nékterych prostor.

Zjistené zavady: v 1. NP vihké zdivo, Spatny stav fas&ditinich omitek, socialni ¥&eni jsou zastarala a
neéktera v dezolatnim stavu

Lokalita: Budova se nachazi u viakového nadra&,lcb km od centra ¢sta. Rimo pred domem jsou
koleje a nadrazi, za domem je zastavba Ri3tlp je pouze po nezpeainmé vozovce.

Zat¥idéni pro potireby oceréni:

Budova 8§ 3 K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce zkna
Kod klasifikace stavebnichsdCZ-CC: 1122

Uprava koeficientu prodejnosti K,

Uprava koeficientu prodejnostigifpodle § 44 odst. 11.
Zdavodreni:

budova sousedi s vlakovym nédrazim a kolejemi
Pavodni hodnota koeficientu prodejnosii:K.,1330
Uprava koeficientu prodejnosti o: -30,00 %
Upravena hodnota koeficientu prodejnosg K,0000



Vypocéet jednotlivych ploch:

Naze Plocha [m?]
1.NP 53,2*10,6+27,8*1,57+2*10,4*1,58 = 640,43
2. NP 53,2*10,6+27,8*1,57+2*10,4*1,58 = 640,43
ZasteSeni 53,2*10,6+27,8*1,57+2*10,4*1,58 = 640,43
Zastawvéné plochy a vysky podlaZzi:

. Zasta¥na. Konstr. .
Naze\ Ly Souin

plocha vySka

1. NP 640,43 m2 340m 2177,46
2. NP 640,43 m2 3,20m 2049,38
ZasteSeni 640,43 m2 1,10 m 704,47
Souet 1921,29 4 931,31
Primérna vysSka podlaZzi: PVP =4931,31/1921,29 = 257
Praimérnd zastadné plocha podlazi: PZP =1921,29/3=640,43 m
Obestawny prostor:
Vypoéet jednotlivych vymér:
Naze Obestawny prostor [m]
1.NP (53,2*10,6+27,8*1,57+2*10,4*1,58)*(3,40) = 2 177,46 m
2. NP (53,2*10,6+27,8*1,57+2*10,4*1,58)*(3,20) = 2 049,38
ZasteSeni (53,2*10,6+27,8*1,57+2*10,4*1,58)*(1,10) = 704,47 M

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZizZsteSeni)

Nazev Typ Obestawny prostor
1. NP NP 2177,46 h
2.NP NP 2 049,38 h
ZasteSeni z 704,47 m
Obestawny prostor - celkem: 4931,31 m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardhe¥yskytuje se, A =ifdana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%0]
1. Z&klady ¥etrg zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zkné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy zawsené, pochozi, nespalné S 100
4. Krov, stecha dieweny vazany S 100
5. Krytiny stech osinkocementoveé Sablony S 100
6. Klempiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitnich povrcli dvouvrstvé vapenné omitky P 100
8. Uprava vijsich povrcli btizolitové omitky P 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady P 100
10. Schody Zelezobetonové monolitické gamym S 100
povrchem
11. Dvee dyhované S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 75
13. Okna direwna Spaletova P 25
14. Povrchy podlah betonové, dlazba, PVC, parkety, textiln S 100
krytiny
15. Vytagni lokalni P 100
16. Elektroinstalace swtelna tifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnittni vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové S 100
20. Vniteni plynovod chybi C 100
21. Oftrev teplé vody bojler P 100



22. Vybaveni kuchyni bezny elektricky sporak

23. Vnitini hygienické vybaveni WC, umyvadla, sprchové kouty

24. Vytahy chybi
25. Ostatni chybi
26. Instaléni pref. jadra

Vypocéet koeficientu Kg:

100
100
100
100
100

XO0OUTDT

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny
standardu [%0] [%0] obj. podil
1. Zaklady ¥etns zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitich povrcli P 6,90 100 0,46 3,17
8. Uprava visjsich povrcti P 3,10 100 0,46 1,43
9. Vnitini obklady keramické P 2,10 100 0,46 0,97
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 75 1,00 4,05
13. Okna P 5,40 25 0,46 0,62
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytagni P 4,70 100 0,46 2,16
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Okev teplé vody P 2,10 100 0,46 0,97
22. Vybaveni kuchyni P 1,80 100 0,46 0,83
23. Vnitini hygienické vybaveni P 3,80 100 0,46 1,75
24, Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instaléni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souet upravenych objemovych paoilil 78,75
Koeficient vybaveni i 0,7875
Ocereéni:
Zakladni cena (dleif. ¢. 2) [K&/m?] = 2 150,-
Koeficient konstrukce K(dle gil. ¢. 4) * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) * 0,9303
Koeficient K; = 0,30+(2,10/PVP) * 1,1171
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypatu) * 0,7875
Polohovy koeficient K (piil. ¢. 14 - dle vyznamu obce) * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle SKP) * 2,1310
Zakladni cena upravena JKn’] = 3520,90
PIn& cena: 4 931,31°M 3 520,90 K/m’ = 17 362 649,38 K

Vypocet opotebeni linearni metodou:

St&i (S): 113 rok

Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 7 itok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120irok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 113/ 120 = 94,967
Maximalni opotebeni nize dle pilohy ¢. 15¢init 85 %

Bytovy dam - zjiSténa cena

14 758 251,97 K
2 604 397,41 K




Vedlejsi stavba
Popis:
Diewnd kilna na pg. 5478 slouZi jako sklady paliva pro jedn. byty.

Zat¥idéni pro potireby oceréni:

Vedlejsi stavba § 7: typ F

Svisla nosna konstrukce: diewenda jednostrarthobijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoaujici zZizeni podkrovi

Kaod klasifikace stavebnicheblCZ-CC: 1274

Vypocéet jednotlivych ploch:

Naze Plocha [m?]

1.NP 20,00*5,00 = 100,00

Zastavéné plochy a vysky podlaZzi:

Naze\ Zasta¥na. plocha  Konstr. vySka

1.NP 100,00 M 3,20 m

Obestawny prostor:
Vypoéet jednotlivych vymér:

Naze Obestawny prostor [m]

1.NP (20,00*5,00)*(3,20) = 320,00 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)

Nazev Typ Obestawny prostor
1.NP NP 320,00 m
Obesta¥ny prostor - celkem: 320,00 m

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandardhe¥yskytuje se, A =ifdana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%0]

1. Zaklady betonové pasy S 100

2. Obvodoveé shy jednostrandé obijent P 100

3. Stropy chybi C 100

4. Krov X 100

5. Krytina eternitové Sablony S 100

6. Klempiské prace Zlaby a svody z pozinku S 100

7. Uprava povrch chybi C 100

8. Schodist X 100

9. Dvee direwené P 100

10. Okna chybi C 100

11. Podlahy chybi C 100

12. Elektroinstalace chybi C 100

Vypoéet koeficientu Kg:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient Upraveny
standardu [%0] [%] obj. podil

1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové sny P 31,90 100 0,46 14,67

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrch C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodist X 0,00 100 1,00 0,00



9. Dvee P 3,70 100 0,46 1,70
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 10,80 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych poilil 37,37
Koeficient vybaveni i 0,3737
Ocereni:

Zakladni cena (dlerp. ¢. 8): [Ke/m?) = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K(dle vypdatu): * 0,3737
Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient znény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930
Zakladni cena upravena: JKn’] = 758,69
PIna cena: 320,007 758,69 K/m® = 242 780,80 K

Vypocet opotitebeni linedrni metodou:

St&i (S): 59 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 6ok

Predpokladanéa celkova Zivotnost (PCZ): 65trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 59 / 65 = 90,769 %

Maximalni opotebeni niZe dle gilohy ¢. 15¢init 85 % - 206 363,68 kK

Vedlejsi stavba - zjiS&na cena = 36417,12 K

Venkovni Gpravy

Popis:

Venkovni Upravy zahrnujitfpojky IS - elektro, vodovodni a kanalérd (vodovod a kanalizace jsou dréazni),
schody do domu, zpe¥né plochy a oploceni.

Zatridéni pro potiteby ocerni:

Venkovni Upravy ocemé zjednoduSenym #ipobem dle § 10 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 2,00 %
Seznam staveb:
Nazev stavby Cena stavby
Bytovy dim 2 604 397,41
Vedlejsi stavba 36 417,12
Celkem: 2640 814,53 K
Ocerngni:
Cena staveb celkem: 2 640 814,53
* 0,0200

Venkovni Upravy - zjiSténé cena 52 816,29K

Rekapitulace ndkladovych cen - stavby:
Bytovy dim
VedlejSi stavba
Venkovni Upravy

2604 397,41 K
36 417,12 K
52 816,29 K

2 693 630,82k

Nakladové ceny - celkem:

Ocergni vynosovym zmsobem:

Zat¥idéni pro potireby ocerni:

Druh objektu: Bytové domy netypové
Zakladni mira kapitalizace (dléip ¢. 16): 4,50 %
Uprava kapitalizace pro s viaalovym uZzitim: 0,5%



Mira kapitalizace (dleil. ¢. 16): 5,00 %

Vynosy z pronajimanych prostor:

Naze Plocha [n] N&jemné [K/m?] Vynos [K&]
byt¢.1 - 3+0 106,54 360,- 38 354,40
byt¢.2 - 3+0 110,55 360,- 39 798,-
byt¢.3 - 2+1 58,40 480,- 28 032,-
byt¢.4 - 2+1 74,49 564,- 42 012,36
byt¢.5 - 2+1 72,61 564,- 40 952,04
byt ¢.6 - 3+kk 76,82 480,- 36 873,60
byt¢.7 - 2+1 86,05 480,- 41 304,-
byt¢.8 - 2+1 75,96 564,- 42 841,44
byt¢.9 - 2+1 72,69 482,16 35 048,21
Vynosy celkem 345 216,05
Ocereni:
Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 345 216,05 K
Odpaset 5 % z ceny zastaného pozemku:

Cena stavebniho pozemku: 240 904,69 K

Vymeéra stavebniho pozemku: 1 937,00 m

Skutesné zasta¥na plocha: 640,00 m

Cena skutén¢ zasta¥né plochy: 79 596,80 K
Odpaset 5 % z ceny zastaného pozemku: - 3979,84 K
Odpaet naklad procentem ze zji8hého najemného:
345 216,05 * 40 % = 138 086,42
Odpaet naklad procentem z najemného: - 138 086,42 K
Rocni ndjemné upravené dle § 23 odst. 4: = 203 149,79 K
Mira kapitalizace 5,00 % / 5,00 %

4 062 995,80 K

Cena stanovena vynosovym Zfsobem

Ocenreéni kombinaci nakladového a vynosového fizobu ocdéovani:

Skupina: E) Zmny okoli a podminek s negativnim dopadem na
poptavku ocgované nemovitosti, nemovitost ma rozvojové
moZznosti

Ocereni ndkladovym zfisobem CN = 2 693 630,82

Ocereni vynosovym zfisobem Cv = 4 062 995,80

Rozdil R = 1 369 364,98

Vypocet dle gilohy 17 tab. 2, skupiny E):

CcVv = 4 062 995,80 K

Cena stanovena kombinaci vynosového a nakladovéhmizsobu 4 062 995,80 K

2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemky
Popis:
Vyméry pozemk p¢. 5479 a 5486 jsou océmy podle geometrického planu (jiné vim oproti vypisu z
katastru nemovitosti - v Katastru nemovitosti budeaveno po fevodu nemovitosti).

Z pozemku [&. 5493/4 (ostatni plocha, draha) byly vyjmuty pokgm.. 5493/11, 5493/12 a 5493/13, které
jsou no¥ vedeny jako ostatni plocha, jina plocha - viz Getrioky plan.

Pozemky pE. 5479 a 5493/4 -&né femeno #izovani a provozovani vedeni pro Spravu Zetgdrdopravni
cesty, statni organizace.

Ocereni:
Uprava koeficientu prodejnosti K,:



Uprava koeficientu prodejnostiypodle § 44 odst. 11.
Zdavodreni:  nevyhodna lokalita pozemku

Pavodni hodnota koeficientu prodejnosti:K.,1330
Uprava koeficientu prodejnosti o: -30,00 %
Upravena hodnota koeficientu prodejnosti 68,7931

Stavebni pozemky oceéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odgné:
Uprava ceny - filoha¢. 21 - polozkat. 1:

1.2. Vyhodnost polohy pozemku na Gzemi obce z $keditelu uziti staveb na -30 %
nich zizenych nebo k jejichiizeni utenych:

Uprava cen: -30 %
Uprava ceny - filoha¢. 21 - dal3i polozky:
2.1. Ristup po nezpewmé komunikaci: -10 %
2.6. Nepiznivé &inky okoli (Skodlivé exhalace, hluk,iesy, prach, radon aj.) -10 %
Uprava cen: -20 %
pozn.: upravuje-li se cena dle polozkyl, p&itaji se dalSi poloZky z jiz takto upravené ceny.
Uprava cen celkem: -30% + -20% * (100 % + -30%) -44,00 %

vvvvv

pozemek sousedi s vlakovym nadrazim a pozemky drahy

Koeficient prodejnosti K(ptil. ¢. 39 - dle obce adélu uziti) 0,7931
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1310
Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatrideni Zakl. cena  Koef. Ki Kp Uprava  Upr. cena
[K&/m?] [%0] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastaua plocha a nadvdai
§28odst.1a?2 131,41 1,00 2,1310 0,7931 -44,00 124,37
§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo gsdbcha ve funkénim celku
§ 28 odstavec 5 131,41 0,40 2,1310 0,7931 -44,00 49,75
Typ Naze\ Parceln Vyméra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§28 odst. 1 a2 zasta¥nd plocha a nadvb 5478 101,00 124,37 12 561,37
8§28 odst. 1 a2 zasta¥na plocha a nadvb 5479 1 836,00 124,37 228 343,32
§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 5486 3 008,00 49,75 149 648,-
§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 5493/11 1484,00 49,75 73 829,-
§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 5493/1: 254,00 49,75 12 636,50
§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 5493/1: 143,00 49,75 7 114,25
Stavebni pozemky - celkem 484 132,44

Pozemky - zjiS€na cena 484 132,44 K

Vécna bfemena vaznouci na nemovitosti:

1.1. \Ecné bremeno

Popis:

Pozemky . 5479 a 5493/4 -&né lfemeno Kzovani a provozovani vedeni pro Spravu Zetgdrdopravni
cesty, statni organizace.

Ocereni prav odpovidajicich vécnym bifemenim dle § 18 zakon&. 151/97 Sb.:

Druh wcného bBemene: Ocemi pausalnéastkou
Hodnota ¥cného bemene se stanovuje dle § 18 odstavce 5 zakona
151/1997 Sh. na jednotngéstku:: 10 000,- K

Ocenrgni vécného remenedini: = 10 000,- K




C. Znalecky posudek — odhad obvyklé (trzni) ceny

Jedna se o trZzni océmi staveb a pozendkmetodou porovnavacitimou, giéemz se obecna cena aogané

nemovitosti porovnava s cenami obdobnych nemovitogtbizenych realitnimi kancé&mi, nebo na
internetovém serveru s realitami v daném &ndstase.

V sowasné dob nejsou na trhu objekty, které by dostatepresré kopirovaly océovanou nemovitost. Pro
uréeni obvyklé (trZni) ceny jsou pouZity trzni cenymuitosti, které se v séasné dob prodavaji v okoli

ocaiovanych nemovitosti a jsou upraveny pro podminkiaa océovanych nemovitosti.

C.1 Bytovy dim ¢.p. 1627 s pisluSenstvim a pozemky

Predmeétem ocegini je bytovy dim s 9 byty, dewenou kilnou a pozemky.

Popis nemovitosti: viz vyse

Pozemky ve funknim celku: vyrdra celkem: 6 826,00

Vyméry budovy: zastaina plocha: 640,43'm
podlahova plocha: 772,7Pm

Vypoéet oceréni
V souwasné dobjsou v nabidce nemovitosti uvedené v nasledwghmilte.

Adresa Popis UZitnA Cena z nabidky Upravendcena  Cenafm

plocha RK uUP
Zakreh, Budova — aredl Jednoty Zéi, budova se 2 760 nf 5,250.000 K 4,725.000 K 6.217 K
CSA NP, z&na, v givodnim stavu — sklady,

kancelde, obchodni prostory

Chrome Y budovy — restaurace, & budova, 2 NP, 670 nf 2,100.000 k 1,890.000 K 2821 K
ptvodni stav, centrum obce

Rovensko Budova — restauracegmg] ¢aste&né 838 nt 2,890.000 k 2,601.000 Kk 3.104 K
podsklepeno, 1 NP, p@st&né rekonstrukci,
studna, parkovist

Sumperk Budova — 2 NP, &y, centrum résta — 405 nf 4,000.000 k 3,600.000 K 8.889 K
bytovy dim, pog. kancelée

HanuSovice Budova — byvala $kolkagméd, 2 NP, sklep, 950 nf 1,250.000 k 1,125.000 K 1.184 K
po &aste&né rekonstrukci, pozemek 7 334 m

Vyhodnoceni srovnavaci metody:
RozpEti redukovanych cen: 1 184,00 — 8 889,K6/m*

V souwtasné dob se na trhu nevyskytuje nemovitost, ktera by odpala tomuto typu nemovitosti —
bytovy dim, proto je nemovitost porovnavana s jinymi koénémi nemovitostmi v této oblasti
(nemovitost by bylo moZné upravit fapa kancelé, obchodni nebo skladové prostory).

U této nemovitosti je navic nutn&ipédnout ke Spatnému stavu nemovitosti, napojenil$ ve
vlastnictvi CD, a.s., Spatnéhofistupu k nemovitosti (nutnostidit vécné femeno pro fistup) a
predevsim k lokalit — piimo u nadrazi.

Po porovnani s podobnymi nemovitostmi v&msné dob na trhu a po zvazeni stavu nemovitosti,
lokality a ostatnich podminekéetné sowasné prodejnosti podobnych nemovitosti jsem odhadla
nasledujici obvyklou trzni cenu.

Stanovena cena za ¥ moceiované nemovitosti: 3 000,00/K?
Vypocet obvyklé ceny og@mvané nemovitosti: 3 000,00k 772,71 i= 2318 130,00 K
Obvykla (trzni) cena nemovitosti po zaokrouhleni: 2 318 000,00 K

-10 -



D. Rekapitulace

Rekapitulace vyslednych administrativnich cen

1. Ocerdni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytovy dm s gisluSenstvim

2. Ocerni pozemk
2.1. Pozemky

3. V&cna femena vaznouci na nemovitosti:
3.1. \&cné femeno

Cena po od#eni w¥cného Bemeneiini celkem:

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

4 062 995,80 K

484 132,40 K

10 000,00 K
4 537 128,20K
4 537 128,26 K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46:

slovy: Ctyrimilionypétsetticetsedmtisicjednostidtet Ké

Rekapitulace vysledné obvyklé ceny

1. Bytovy dim s gFisluSenstvim a pozemky

4 537 138¢

2318 130,00 K

Vysledna obvykla cena po zaokrouhleni:

slovy: Dvamilionytistaosmnacttisic K

V Sumperku 28.3.2013

Ing. Helena Volfova

Finska 2729/18

787 01 Sumperk

telefon: 737 436 787

e-mail: helena.volfova@seznam.cz

E. Znalecka dolozka

2 318 00K ¢

Znalecky posudek jsem podala jako znatkymenovana rozhodnutim Krajského soudu v Ostesvdne
17.3.200%:.j. Spr 753/09 pro zakladni obor ekonomika pro&dvceny a odhady hemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 183-2013 znaleckého deniku.
Znalené a nahradu nakladictuji dokladem¢. 183-2013.
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