ZNALECKY POSUDEK
¢islo 3849/100/2013

NEMOVITOST:

Rodinny dam, Rodinny dim 3+1 Blanskoé.p. 2472, ul. Nadrazni¢.o. 7a, na
pozemku p¢. St. 281/2 v k.u.Blansko, okres Blansko s¥fsluSenstvim a s
funk&éné souvisicimi pozemky: parc. St. 281/2 zastagna plocha a nadvdi -
139m2, nova parc.¢. 452/23 - ostatni plocha, jina plocha - 1.394m2 raova
parc. ¢ 452/24 - ostatni plocha, jina plocha -505m2 v kBlansko
oddélovanych z pozemku parc.¢. 452/1, dle geom.planw.3545-10032/2009
vyhotoveného dne 9.12.2009 GB-geodezii,spol. s r.oprac.Blansko.
Nemovitosti jsou zapsané v KN na L\WE. 481 pro obec a k.u.Blansko, okreg
Blansko.

Katastralni udaje :

Adresa nemovitosti:

Kraj Jihomoravsky, okres Blamsiec Blansko, k.U. Blansko
Nadrazni 2472/7a, 678 O0lansko

OBJEDNATEL :

CLANROY a.s., - IC: 26426927, Bc.Tomas Indrak, objednavka
¢.2013/N65800/367 z 11.6.2013

Adresa objednatele:

se sidlem:Vaclavské nam. 802/B500 Praha 1

ZHOTOVITEL :

Ing. Ji¥i Tajovsky

Adresa zhotovitele:

Kollarova 1290/3, 680 01 Boskev
IC: 10530762 telefon: 602 721 705, 5.e-mail: jiri@tajovsky.cz
45 29 63
DIC: CZ5505212746 fax: 516 45 29 63

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny pro realizaci dobrovolnérazby (oceréni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 180 000 K

Datum mistniho S&ni: 19.6.2013 Stav ke dni : 19.6.2013

Patet stran: 20 stran Pet piloh: 16 Pa@et vyhotoveni: 5

V Boskovicich, dne 25.6.2013 Ing. dil Tajovsky



| NALEZ |

IZnalecky kol |
Rodinny dim 3+1 Blanskoc¢.p. 2472, ul. Nadrazné.o. 7a, na pozemku §. St. 281/2 v k.q.
Blansko, okres Blansko siipluSenstvim a s fukké souvisicimi pozemky: pakc. St. 281/2
zasta¥na plocha a nadvb- 139m2, nova pare. 452/23 - ostatni plocha, jina plocha - 1.394m2 a
nova parcg. 452/24 - ostatni plocha, jina plocha €abpozemku parc:. 452/1, dle geom. planu
¢.3545-10032/2009 vyhotoveného dne 9.12.2009 GB odemi,spol. s r.0., prac. Blansko.
Nemovitosti jsou zapsané v KN na V481 pro obec a k.U. Blansko, okres Blansko.

[Piehled podkladi |

1/ Fotodokumentace nemovitosti ffrena znalcem dne 19.6.2013,

2/ Kopie objednavky¢. 2013/N65800/367 ze dne 11.6.2013 od CLANROY &ss.,sidlem
Véaclavské nam. 802/56, 110 00 Praha 1,

3/ Kopie ¢ast&éného vypisu z KN z L\E. 481, vyhotoveny dalkovymifstupem ,dne 8.8.2012 ke
dni 8.8.2012 odpovidajici stasnému stavu aZ na v§m p&.452/1(bylo 45.370/ je nyni
5%.081m2),

4/ Z www.mapy.cz - letecky snimelasti mésta s vyzn&nim polohy nemovitosti ve s,

5/ Kopie Geometrického planu pro ré#ehi pozemku a vyzgeni wcnych kFemen ¢.
3545/10032/2009, vypracovany GB-geodezie, spa.gpracovist Blansko dne 9.12. 2009,

6/ Kopie Rozhodnuti ofméleni bytu Vladimiru Martinkovi, bytem Vd&inec-Veselice:. p. 36, ze
dne 18.4.198(%.j.920/1980-51,

7/ Kopie Evidegniho listu pro vypoet ndjemného bytu ke dni 19.6.2013,

8/ Kopie Technické udaje k drZi®D Blansko,

9/ Kopie Situace vedeni vodovodu a jednotné kaaedix.u. Blansko,

10/ Znalecky posudek 3694/088/2012 ze dne 2.8.2012,

11/ Informace a ostatni Udaje zi3€ znalcem a stbné Monikou Martinkovou, dcerou najemnika
a Petrem Waldsbergerem, spravaéa.s.fii mistnim Seeni dne 19.6.2013,

12/ Databaze IS MOISES od REAIA consulting,s.r.onfiz,licence odhadc&.019, obdobnych
jiz zobchodovanych nemovitosti v daném regioase pro porovnani.

[Mistopis |
RD s pozemky Blansko, Nadrazni 2472/7a jsdistppné a fijezdné po pozemku v majetku
Ceskych drah z pare452/1-ostatni plocha, draha. Jedna se o lokaiie s nadrazCD, av3ak
velmi Spat@ piistupnou z Blanska z ul.B¥nské a Na Brankach. Z#dsvanost neuplna, rozvod el.
energie s fipojkou ze sitiCeskych drah, rowt tak vodovod vodovodniiipojkou es Zelezrini
koridor z vodonirné Sachty za podchodem u bud@ pres 4 koleje, kanalizace je svedena do
zumpy, vytagni je na tuha paliva. RD nelze napojit ndeyeé si¢ energii, jen na sitCeskych
drah. Nutno fi prodeji Zidit vécna lfemena vedeniifpojky elektiny, vody z napojnych bddve
vlastnictvi ceskych drah. VSechna tato negativa maji zasadmi ndi cenu obvyklou danych
nemovitosti (RD a pozeniks nim funkné souvisicich.

PrisluSenstvi k RD tvid zemni sklep, ztha kilna vyuzivana jako sklad&ta gardz pro OA a
piistteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1fp@ky NN spoléna s RD sousednim. 1d.1/2
piipojky vody z vodomarné Sachty na nadraZzigs Zelezrini koridor. Dale jsou zde océ&my
pozemky: pozemek zastmy RD parcs. st.281/2-zast.plocha a nadivo 139nf a pozemky
oddslené dle pilozeného GP z p.452/1 a to pare.452/23-ostat.plocha, jind plocha-1.3%4m
tvorici funkeéné souvisici strid se svazujici k severu zahradu s trvalymi porodtguhodol
neudrZovanou a velmi patpiistupnou a dale pak nov&p452/24 - ostatni jina plocha-505m
tvorici dwvir jizné u domu a zast@ma v KN neevidovanymi vedl.stavbami: émbu kilnou a
zemnim sklepem.




SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV-nehodnocen

Okoli: O bytova zéna O pramyslové zéngOkoli : O bytova zéna O pramyslovéa z6na
ostatni [0 nékupni zona O ostatni [0 nékupni zéna
Pripojky: /& voda O/ ¥ kanalizacél / O plyn Fipojky: [ /0O voda O /0O kanalizace OO/ plyn
vet. / vl O / & elektro [ telefon vé / vl. O /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minutsay): OO0 MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice |.it silnice I1.,111.t¢
Poloha v obci: okrajovéast - ostatni
Pristup k pozemku [0 zpevrena komunikac® nezpeviina komunikace
Pristup ges pozemky:
452/1 Ceské drahy,a.sCt 70994226

ICelkovy popis |

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,fegshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&byla postavena v
roce 1848 p vystavle Zeleznice. V roce 1955 byla provedet@st&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vygména ¢ast oken a byl provedetasté&né venkovni natr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSeném technickém stavu, dlouhododz zakladni udrzby. V otevané
nemovitosti se nachazi jedna bytova jednotka, kier@gronajata na dobu neitou byvalému
zanestnanci s rodinou, nyni invalidnimuichodce za sjednanééesini ndjemné celkem ve vysi
6.816,- K& a bez zalohy na vodné a &té pak ve vysi 5.857,608mes.Vymsra bytu je 114,80M
zapd@tena pak 104,60m2. Vijzemi je umisina vstupni chodba , koupelna, WC, kuthy obytné
pokoje, kotelna.Vyt&mni RD je ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s kotlem gevelmi
Spatném a neudrZzovaném stavu, malby jemné a asi zde dosSlo k pozaru, kotel ve Spatném
technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizpl®ti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevahy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plesmitini omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
diewnd a plastova, zdvojena. Oeejsou deweneé, naphove. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinstalge zde zavedena&elna i motorova., voda
studena i teplad. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatieg je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadakonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace.

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastavhsti nmeésta, v €sné blizkosti Zeleztini trati,
Zeleznéniho koridoru Brnoceska Febova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdalecosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a duwisoveho nadrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti tpjezdu.Pistup a pijezd je zajitn do RD pes pozemek
p.&.452/1-ostatni plochu, dréha fep &elovou zpev. komunikaci v majetk@eskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.éBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadraznimist, kde se nemovitost nachézi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalasi’ CD a vodovodni $imésta. Rednitné nemovitosti jsou v
Guzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.



PrisluSenstvi k RD tvd zemni sklep, z#ha kilna vyuzivana jako skladi&ta gardz pro OA a
pristteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1lih@ky NN spolénd s RD sousednim a id.1/2
piipojky vody z vodonsrné Sachty nachézeji se na Zeléaim nadrazi na druhé stkabeleznéniho
koridoru. Dale jsou zde oceémy pozemky pozemek zastamy RD parce. st.281/2-zast.plocha a
nadvdi - 139nf a pozemky od#lené dle pilozeného GP z p.452/1 a to paré. 452/23 - ostat.
plocha, jin& plocha-1.394ntvorici funkéng souvisici stria se svaZujici k severu zahradu s trvalymi
porosty, dlouhodabneudrzovanou a velmi Spatpiistupnou a dale pak novaip452/24 - ostatni
jind plocha-505rh tvoiici dvir jizné u domu a zast@ama v KN neevidovanymi vedl.stavbami:
zdknou kilnou a zemnim sklepem.

ISilné stranky |
Nezjiseny.

ISlabé stranky |
Poloha v ochranném pasmu Zelezémiho koridoru Brno- Ceska Trebova.

Napojeni siti na rozvodyCeskych drah,a.s.-nutno ¥idit vécna bfemena na fFipojky vody a
elekttiny ze sitiCeskych drah.

Velmi Spatny technicky stav RD s dlouhodo® neprovadénou zakladni udrzbou.

RD nelze napojit na véejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Prilehly pozemek zahrady p€.452/23 sporg vyuZzitelny vzhledem k jeho zn&né strmosti na
sever.

PFistupovy pozemek p.452/1 je ve vlastnictviCeskych drah,a.s. a vazne naém fada
véc.biremen. Fi oddéleni dvou pozemh p.¢.452/23 a 452/24 z p.452/1 je nutné tyto ¥cna
bifemena zruSit-nevztahuji se k pevadknym ¢astem oddllovanych z pivodniho pozemku
p.¢.452/1.

Nutno ziidit vécné bfemeno umozini pristupu a péijezdu k RD pies pozemek [#.452/1 v
majetku €CD,a.s. smluvié sCD,a.s i prodeji RD s pozemky.

Blizkost strmého svahu za budovou, nebezpiesesuwi a podm&eni RD.

RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na dohur¢itou, invalidnim dachodcem s
rodinou,coZ zna&né omezuje a sniZuje obvyklou cenu a poptavku po téteemovitosti. Najemni
vztah pirechazi na vydrazitele-posuzovano jakoéené bfemeno bytu trzrg.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:
Nemovitost jeadre zapsana v katastru 0 Nemovitost nenfadre zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umaitije podpis zastavni [0 Stav stavby neumaije podpis zastavni
smlouvy (vznikla ¥c) smlouvy

Skut&né uzivani stavby neni v rozporu s jéi Skut&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O Pristup k nemovitostiimo z veéejné Neni zajisn pristup k nemovitostiimo z
komunikace je zajigh verejné komunikace

Koment#: Pristupovy pozemek $.452/1 je ve vlastnictwi'eskych drah,a.s. a vazne riam

fada ¥c.biemen. B oddleni dvou pozemk p.c.452/23 a 452/24 z §452/1 je nutné tyto

vécnd lfemena zruSit-nevztahuji se fepadnym ¢astem od&dovanych z fivodniho pozemku
p.c.452/1.

Nutno Zidit vécné femeno umozini péistupu a fijezdu k RD pes pozemek p.452/1 v
majetkuCD,a.s. smluvi sCD,a.s fii prodeji RD s pozemky.

Rizika spojena s umisnim nemovitosti:

Nemovitost neni situovana v zdplavovém [ Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi
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azemi
Nemovitost v izemi se zhorSenym Zivotnim
prostedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba,
jiné zdroje)
Nemovitost v Uzemi s ostatnimiidnimi
riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy
pudy, jiné zdroje)
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
RD nelze napojit na ¥ejnou kanalizaci a zemni plynovod.
Blizkost strmého svahu za budovou, nebézpesuv a podmaeni RD.

Vécné bifemena a obdobna zatizeni:
Vécna lfemena ovliviujici obvyklou cenu
Riziko spojené s napojenim na inZzenyrskeé
sit a energetické zdroje
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
Napojeni siti na rozvodyeskych drah,a.s.-nutndidit vécna tfemena naiipojky vody a
elekiiny ze sitiCeskych drah.
RD nelze napojit na ¥ejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Ostatni rizika:
Najemni smlouvy uzaené na dobu
neukitou za trznich podminek
Stavby s vyrazhizhorSenym technickym
Sstavem
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
Blizkost strmého svahu za budovou, nebézpesuv a podmaeni RD.
RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na debgitou, invalidnim dichodcem s
rodinou,coz znén¢ omezuje a shiZuje obvyklou cenu a poptavku portétaovitosti. Ndjemni
vztah fechazi na vydrazitele-posuzovano jakoné lfemeno bytu trzé

| OCENENI |

| Vypoéet hodnoty pozemki |

Pozemky nova pé.st. 281/2, nova §.452/23 a nova §.452/24 (celkem: 139 + 1.394 + 505 =
2.038m2) k.u.Blansko

Porovnavaci metoda

Zéakladni popis ocaiovanych pozeml

Na nové parce. St. 281/2 je postaven objekt bydl€rm. 2472. Pozemek se nachazi v katastralnim
Uzemi Blansko. nemovitost se nachazésné blizkosti Zelezi trati, v jejim ochranném pasmu.
V mis€ je moznost napojeni pouze naigjay rozvod vody a elektroinstalace, neni moznost
napojeni na zemni plyn aiegnou kanalizaci. Pozemek je osazen ve svazitéémiea s fistupem

po nezpevéné komunikaci.

Pozemek parc. 452/24 je od8len geometrickym planem od patc.452/1. V katastru nemovitosti
je zapsan jako ostatni plocha - jina plocha. ostplocha parc¢. 452/24 tvéi ve skuténosti
zahradu ve fundnim celku se St. par€. 281/2, na které je postaven objekt bydlemi. 2472.
pozemek se nachazi v k.0. Blansko. Nemovitost sbar v &€sné blizkosti Zelezani trati, v jejim
ochranném pasmu. V mésfe moznost napojeni ngeskych drah rozvod vody a elektroinstalaci.
Pozemek je osazen ve velmi svazitém terénu.



Pozemek parc. 452/23 je odélen geometrickym planem od patc.452/1. V katastru nemovitosti
je zapsan jako ostatni plocha. Ostatni plocha paré52/23 tvéi ve skuténosti zahradu ve
funkénim celku se St. par€. 281/2, na které je postaven objekt bydlempi. 2472. pozemek se
nachazi v k.U. Blansko. nemovitost se nachazsné blizkosti Zelezani trati, v jejim ochranném
pasmu. V mistje moznost napojeni naieny rozvod vody a elektroinstalace. Pozemek je@sa
ve velmi svazitém terénu. Na pozemku se nachaetoé deviny.
Prehled srovnatelnych pozemi:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastani - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PozadovanaJednotkova Koeficient Upravena
[m?  /kupnicena  cena celkovy cena
[K&] [ K&/m? ] [Kc] [ K&/m? ]
Lokalita: Ocharanné pasmo Zelezkioridoru, mala vyréra pozemku
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 N€1,00 KVP:1,00  KUV: 1,00

Parcelaé.: 300,00 1,00 300,00
Popis pozemku:
Priamérna jednotkova cena 300,00 K&/m?

Stanoveni a zdvodnéni jednotkové ceny pozemi
Dle snernych cen stavebnich pozeinlse pro pitmyslovou zénu pro imysl.zastavbu a RD
obvyklé ceny pozemkpohybuji od 300 do 2.000,-m?. Zde vzhledem k horsi poloze, vita
pozemku a moznosti jeho zé@vani uvazuji s obvyklou cenou ve spodni hranizptt a stanovuji
ji na 300,- K/m?.a obvyklou cenu strmé zahrady za RD odhaduiji n&ks0m?.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena  Celkova cena
[m?] [ K&/m?] pozemku [K¢]
zasta¥na plocha a St.281/2 139 300 41 700
nadvai
ostatni plocha, jina nova 452/23 1394 50 69 700
plocha
ostatni plocha, jina nova 452/24 505 300 151 500
plocha
Celkovéa vyméra pozemki 2038 Hodnota pozemi 262 900
celkem

Vypocéet vécné hodnoty stavby

RD Blansko&.p. 2472, ul. Nadrazni €.0.7a, na nové #.st.281/2 v k.u.Blansko, okres Blansko

Popis

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,fegshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&byla postavena v
roce 1848 p vystavle Zeleznice. V roce 1955 byla provedet@st&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vyiména ¢ast oken a byl provedetasté&éné venkovni natr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSené technickém stavu, bez udrzbgcé&ované nemovitosti se nachazi jedna
bytova jednotka, ktera je pronajata na dobu ¢t byvalému zawrstnanci s rodinou, nyni
invalidniho dichodce za sjednanéé¢sini najemné celkem ve vysi 6.816,€ & bez zalohy na

-6-



vodné a sténé pak ve vySi 5.916,-#més.. V gizemi je umisina vstupni chodba , koupelna, WC,
kuchyn, 3 obytné pokoje, kotelna.Vytépi RD je ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s
kotlem je ve velmi Spatném a neudrzovaném stavihynjsoucerné a asi zde doslo k pozaru, kotel
ve Spatném technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizplkti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevashy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného pledmitrni omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
direvena a plastova, zdvojena. reejsou dewené, naphové. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinslge zde zavedena&elnd i motorova., voda
studend i tepla. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatiz je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadwkonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace. .

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastaulisti mésta, v &sné blizkosti Zelezdmi
trati,zeleznéniho koridoru Brnoceska TFebova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdaleoosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a dutsového nédrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti tpjezdu.Pistup a pijezd je zajitn do RD pes pozemek
p.¢.452/1-ostatni plochu, dréha fep &elovou zpev. komunikaci v majetk@eskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.éBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadraznimist, kde se nemovitost nachézi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalasi’ CD a vodovodni $imésta. Rednitné nemovitosti jsou v
Guzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.

PrisluSenstvi k RD tvid zemni sklep, ztha kilna vyuzivana jako sklad&ta gardz pro OA a
pristreSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1¥p@ky NN spolénda s RD sousednim. Dale jsou
zde ocedny pozemky pozemek zastamy RD parc:. st.281/2-zast.plocha a nadive 139nf a
pozemky oddené dle plozeného GP z p.452/1 a to paré.452/23-ostat.plocha, jina
plocha-1.394rh tvoiici funking souvisici strns se svaZujici k severu zahradu s trvalymi porosty,
dlouhodols neudrZzovanou a velmi Spétpiistupnou a déle pak novacp452/24 - ostatni jina
plocha-505r tvoiici dvir jizné u domu a zastamd v KN neevidovanymi ved|.stavbami:&ndu
kalnou a zemnim sklepem.

Zatridéni pro potreby oceréni
Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: 85, typ A

Svisla nosna konstrukce: zkna
Podsklepeni: nepodsklepena

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Strecha: se Sikmou nebo strmoursthou
Patet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC: 111

Vypocéet jednotlivych ploch
Naze Plocha [m?]
1.NP(Fizemi) 9,50%10,96+2,50*7,30+0,40%4,50 = 124,17




Zastawné plochy a vySky podlazi
Zastavna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP(gizem) 124,17 m 2,60 m
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Naze\ Obesta¥ny prostor [m]
celkem (9,50*10,96+2,60*7,50+0,40*4,50)*3,10+(9,50% 570,66
*10,96+2,60*7,50+0,40*4,50)*2,90/2
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor
celkem NP 570,66 m
Obesta¢ny prostor - celkem: 570,66
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu  [%]

1. Zaklady kamenné pasy bez hydroizolace P 100
2. Zdivo zkné asi smiSené zdivo v tl.45 a 6C S 100
3. Stropy s rovnym podhledem spalné a s S 100

omitkou
4. Stecha krov dreveény sedlovy S 100
5. Krytina taSkova S 100
6. Klempiské konstrukce Z pozinku S 100
7. Vnitini omitky vapenné omitky dlouhodsibez P 100

malby
8. Fasadni omitky vapenna omitka s riiem S 100
9. Vr¢jSi obklady chybi C 100
10. Vnittni obklady bél.obklady jken v koupeka P 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvee dieveéna naphové a typoveé S 100
13. Okna direvena dvojita a plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti ker.dlazba S 100
16. Vytagni UT s kotlem na TP, oc.rozvody, S 100

oc.radiatory
17. Elektroinstalace 220/380V S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody studené a teplé S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu rozvod jen P-B v kuchyni P 100
22. Kanalizace odkanalizovani z WC, koupelny a S 100



kuchyre do zumpy

23. Vybaveni kuchyh plyn.sporak s el.troubou, kuch.linka P 100
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo S 100
25. Zachod WC splach. S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Céast  Koef. Upraveny
[%0] obj. podil
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky P 5,80 100 0,46 2,67
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. VrejSi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytagni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu P 0,50 100 0,46 0,23
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyh P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 83,97
Koeficient vybaveni & 0,8397
Ocenreni
Zakladni cena (dleif. ¢. 6) [Ke/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,8397
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1460
Zakladni cena upravena  [K&/m?] 4 332,90

Plna cera: 570,66 M * 4 332,90 K/m*

Ur éeni opotebeni odbornym odhadem
Sté&i objektu: 164 rok

2472612,71 K



Opoftebeni: 90,000 % - 2 225 351,44 K

RD Blanskoé.p. 2472, ul. Nadrazni ¢.0.7a, na nove #.st.281/2v = 247 261,27 k
k.u.Blansko, okres Blansko - zji&na cena

Vypoéet porovnavaci hodnoty

Ocaiovana nemovitost

UZitna plocha: 92,75 M
Obestagny prostor: 570,66
Zasta¥na plocha: 124,17 M
Plocha pozemku: 2 038,00°m

Popis océiované nemovitosti

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,iedshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&@Wbyla postavena v
roce 1848 f vystavie Zeleznice. V roce 1955 byla provedei@st€&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vyinéna cast oken a byl provedetastén¢ venkovni nalr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSené technickém stavu, bez udrzbgcd&ované nemovitosti se nachazi jedna
bytova jednotka, ktera je pronajata na dobu &g byvalému zawrstnanci s rodinou, nyni
invalidniho dichodce za sjednanééasiini najemné celkem ve vysi 6.816,¢ & bez zalohy na
vodné a sténé pak ve vySi 5.916,-#més.. V gizemi je umistna vstupni chodba , koupelna, WC,
kuchyi, 3 obytné pokoje, kotelna.Vytépi RD je Ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s
kotlem je ve velmi Spatném a neudrZzovaném stavihynsoucerné a asi zde doslo k pozaru, kotel
ve Spatném technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizplti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewvené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevahy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného pledmitini omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
diewnd a plastova, zdvojena. Oeejsou deweneé, naphove. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinstalge zde zavedena&elna i motorova., voda
studena i teplad. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatieg je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadakonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace. .

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastauasti nesta, v &€sné blizkosti Zelezdmi
trati,Zelezniniho koridoru Brnoceska Febova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdaleoosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a dutsoveho nadrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti ipjezdu.Pistup a pijezd je zaji®n do RD pes pozemek
p.&.452/1-ostatni plochu, dréha jep (&elovou zpev. komunikaci v majetk@Geskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.cBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadrazhimis€, kde se nemovitost nachazi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalast’ CD a vodovodni $fmésta. Rednmitné nemovitosti jsou v
Uzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.
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PrisluSenstvi k RD tvd zemni sklep, z#ha kilna vyuzivana jako skladi&ta gardz pro OA a
pristteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1li@ky NN spoléna s RD sousednim a rasin
id.1/2 pipojky voidy z vodonirné Sachty nachézejici se na druhé straglezné.koridoru na
nadrazi u podchodu. Dale jsou zde daogn pozemky pozemek zastamy RD parc.
st.281/2-zast.plocha a nadie 139nf a pozemky oddené dle pilozeného GP z p.452/1 a to
parcé.452/23-ostat.plocha, jind plocha-1.3%4mvorici funking souvisici strmy se svaZujici k
severu zahradu s trvalymi porosty, dlouhotlobudrZzovanou a velmi Spatpiistupnou a dale pak
nova pé. 452/24 - ostatni jind plocha-508ntvorici dvir jizné u domu a zast&ma v KN
neevidovanymi vedl.stavbami: &wbu kilnou a zemnim sklepem.

Slabé stranky:

Poloha v ochranném pasmu Zelezémiho koridoru Brno- Ceska Trebova.

Napojeni siti na rozvodyCeskych drah,a.s.-nutno ¥idit vécné bfemeno.

Velmi Spatny technicky stav RD s dlouhodo® neprovadénou zakladni udrzbou.

RD nelze napojit na véejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Prilehly pozemek zahrady p¢.452/23 sporié vyuzitelny vzhledem k jeho zn@&né strmosti na
sever.

PFistupovy pozemek p.452/1 je ve vlastnictviCeskych drah,a.s. a vazne naém fada
véc.biemen. Fi oddéleni dvou pozemh p.¢.452/23 a 452/24 z p.452/1 je nutné tyto ¥cna
bifemena zruSit-nevztahuji se k pevadknym ¢astem oddlovanych z pivodniho pozemku
p.&.452/1.

Nutno ziidit vécné bFfemeno umozZini pristupu a péijezdu k RD pies pozemek @.452/1 v
majetku CD,a.s. smluvré sCD,a.s i prodeji RD s pozemky.

Blizkost strmého svahu za budovou.

RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na dohur¢itou, invalidnim déachodcem s
rodinou,coz zna&né omezuje a shiZzuje obvyklou cenu a poptavku po tétwemovitosti. Najemni
vztah pfechazi na vydraZitele-posuzovano jakoéené bremeno bytu trzrg.

Dispozice RD: Vstupni chodba-9,28rkoupelna - 4,00/ WC - 1,00m, kuchyi - 17,000,
obytny pokoj¢.1 - 20,85, obytny pokoje.2 - 17,20m, obytny pokoi.3 - 20,30rf a ze dvora
piistupna kotelna - 3,00m

Celkova obytna podlahova plocha RIDi............cccoevvviviieiiiiiiiiiiiniieee 92,75m.

Popisy porovnatelnych nemovitosti

1/1S MOISES¢.17474: RD 3+1 s garazi Blansko, Jungmannova. Prgde02/2011 za 1,55
mil.K &.

Jedné se o dvoupodlaZzni podsklep&adovy koncovy zéhy objekt 3+1.

ZasteSeni objektu sedlovoursthou, krytina palena.

Objekt je napojen na rozvody elektro, vody, plyspiaskové i da®vé kanalizace.

Dispozini reSeni:

1. PP: kotelna, 2x sklad, sklep, garaz

1. NP: veranda, chodba, WC, kuagh¢x pokoj, obyvaci pokoj, schody nadu

Vedlejsi stavba - skladovaci kolna.

Sté&i 96 let, ged 20 lety nové venkovni omitkyiga 15 lety nové plynové UT, jinak be#t§ich
rekonstrukci.

LepsSi poloha, lepsi tech.stav, RD bez zatizeni ném, uzitna plocha ¥tsi.
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2/ 1S MOISES ¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v 09/2011 za @3is.K¢.

Rodinny dim fadovy koncovy je postaveny ve tvaru obdélnika o jggkinogenerai s bytem 2+1

v fadové zastavh Rodinny dm stoji na vlastnim pozemku i o v§ie 144 m2 . Je zapusty do
svazitého terénu orientovaného k jihucgsténé podsklepeny, ma 1 nadzemni podlazi a Sikmou
strechu s obytnym podkrovim.

Rodinny dim 2+1 je jednogenetai, postaveny vadové zastawbjako koncovyradovy.

Jecésteéne podsklepeny, ma 1 nadzemni podlazi a obytné pedkro

Dispozini reSeni:

- |. podzemni podlazi - 2 sklepy (z nichZ sklgsfupny z pedsi® se pro oceini neuvazuje,
protoze vySka je menSi nez 1,7 m).

- I. nadzemni podlazi - kuchyn pokoj, pedsfi, schodi& na pidu, koupelna spotea s WC.

- podkrovi - 1 pokoj (neni dost&te tepelrg izolovany)

Zaklady rodinného domu jsou kamenné bez izolats|éskonstrukce jsou smiSené v tl. 60 az 90
cm, vodorovné konstrukce jsou klenbové v I. podzempodlazi a i@wné tramoveé s podbitim
a zaklopem v I. nadzemnim podlazi, v podkrovi jepstsodasti krovu. Schodi§tje ocelové s
direvenymi naslapy. Nosna konstrukce krovu jewdna, krytina je z palenych tasek, kleirgié
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Omitkyimniisou vapenné Stukové, venkovni omitky
jsou vapenné. Podlaha v obytnych pokojich je padulkv kuchyni je PVC, vigedsini je teracova
dlazba a v koupetje keramicka dlazba. Okna jsotewna kastlova, dvue jsou devéné piné a
prosklené. Elektroinstalace jeé®ind a motorova. Rozvody vody jsou pouze na stgemdu.
Ohtev teplé vody v kuchyni je zajist elektrickym péitokovym oltivacem, v koupeld je lokalni
ohfev na pevna paliva. Vytdpi je ustedni elektrokotlem Protherm a spordkem na tuha/gali
umisgnymi v kuchyni, dale krbem v obyvacim pokoji. Radi& jsou ocelové deskové. Koupelna
je vybavena vanou, umyvadlem, toaletni misou W@drzi. Kuchyg je vybavena kuchiskou
linkou s dezem a umyvadlem.

PrisluSenstvi k rodinnému domu tosklenik, zpevénd venkovni plocha, venkovni schodjst
oploceni s vratky.

Rodinny dim byl postaveny asitpd 100 lety a proSel oézZnymi opravami. Bvodn: byl
postaveny jako 1+1 se Sikmotuesthou, pistavba pedsi a koupelny s rovnouigichou a pokoje
v podkrovi se odhaduje kolem roku 1960.

Poloha lepsi k bydleni,uzitna plocha mensi, vy#na pozemku mensi, technicky stav lepsi, RD
bez zatiZeni uzivani bytu.

3/ 1S MOISES ¢.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynsk& 16. Prodej v 07/20%a 1,96 mil.KE.

Zdena, gizemni podsklependéadova, koncova obytna stavba charakteru rodinnéhauds jednim
bytem 2+1 ve sté cca 80 rok, po modernizaci asiipd 50 roky. Vybavenost staravodni, jiz
podstandardni (v kuchyni plyn. sporaki®zem a s rozvodem st. a teplé vody, koupelna swano
bez zaz#dni a s umyvadlem a karmou asi nefamk WC s osazenou ker. misou suchy. Vyp
plyn. kamny WAW, podlahy prkenné, el. instalaceagigkami v dond jen s rozvodem 220V,
zasuvka na 380V). Stav prvkllouhodobé Zivotnosti velmi dobry.tih je napojen na veskeré inZ.
sitt. PrisluSenstvi k RD tvig kilna za RD charakteru vedl. stavbyipgmjky siti, oploceni pozemku,
zpevn. plocha dvora, chodnik do domu, trvalé pgrdstsowtasnosti je RD volny.

Poloha mnohem lepsi, technicky stav oéno malo lepSi, vybavenost horsi, uzitha plochatéi,
vyméra pozemku mensi.

4/ IS MOISES¢.17518: RD 2+1 Blansko-Hiice. Prodej v 05/2011 za 1,05 mil.K
Rodinny dim je fadovy koncovy,casténé podsklepeny, iizemni, se Sikmou igchou bez
obytného podkrovi. Rodinnyath je napojeny na ¥ejny rozvod vody, kanalizace a na rozvody
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elekfiny. Pripojka plynu je na hranici pozemku. Technicky stadinného domu je gmeérny.
Dispozini feSeni: I. podzemni podlazi sestava ze 2 sklep nadzemni podlazi sestava ze 2
pokoji, kuchyrgé, komory, WC, koupelny, chodby a skladu.

Zaklady rodinného domu jsou kamenné bémmé vodorovné izolace proti zemni vlhkosti, svislé
konstrukce jsou zmhé ze smiSeného zdiva, vodorovné konstrukce jsenbkié z cihel v I. PP a
direvené tramové s podbitim a zaklopem v I. NP, nosnatkakce krovu je tbwena, krytina je z
palenych tasSek. Klemfské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Podjaby v obytnych
mistnostech zi@wnych desek a betonove, v ostatnich mistnostechaarkeké dlazby. Okna jsou
direvéna dvojita, orientovana k jihovychodu. Oreéejsou plné a prosklené. Elektroinstalace je
swtelnd a motorova. Voda je rozvedena studena a. tégtapsni je lokalni akumukenimi kamny a
ohrev vody je v bojleru. Kuchynje bez vybaveni. Koupelna je vybavena sprchou,vaaiem, WC
omitky jsou lsizolitové.RD byl postaveny jako jednogengriakolem roku 1930, v roce 1999 byla
provedena rekonstrukce a modernizace. Byly prowederé rozvody elekiny, vody a kanalizace,
novy krov, stesni krytina, klemggké konstrukce a novy komin.

Poloha mnohem lepSi k bydleni, technicky stav mnohe lepSi, uzitna plocha mensi, mensi
vyméra pozemku.

5/ 1S MOISES ¢.19135: RD Réjec-Jestebi, HoleSin 65. Prodej v 12/2012 za 100 tigK
Rodinného domd.p. 65 v Rajci - Jestbi, HoleSin, umistna na pozemku paré. st. 72 o vyniie
122 m2 druhu pozemku zastaé plocha a nadvbvcetrg tohoto pozemku a pozemku paic.
294/17 o vyndte 301 m2 druhu pozemku zahradgetwé vedlejSich staveb, studny, venkovnich
Uprav a trvalych porosttvoricich sodasti a pisluSenstvi rodinného domu a pozéndapsanych v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi56 pro katastralni tzemi HoleSin, obec Rijecteld a
okres Blansko.

Oceaiovany areal RD se nachazi v zapathsiti zasta¥#ného Uzemi ®sta Rajec - Jeisbi, oddlené
¢asti HoleSin, jako posledni vlevo od statni silnieesnéru HoleSin - Doubravice nad Svitavou.
Priceli domu je orientovano severozapadniméram k silnici, za RD a zapadnim &mm je
svazity oploceny pozemek zahrady s vedlejSimi stantpstudnou a dkolika trvalymi porosty. Z
jihovychodni strany jeijfistaven sousedni RD.

Jedna o koncovyadovy,casténe podsklepeny RD,fiblizné obdélnikového fdorysného tvaru, s
1 NP a se g&chou sedlového tvaru.

Jedna se o zdy, casténé podsklepeny (do 1/2 ZP 1. NP), koncasagdovy RD s jednim NP se
sttechou sedlového tvaru, postaveny podle wgad objednatele a doloZzenych dokiad
pravdpodobr v roce 1940. Vstup do RD je zezadu tepeé mistni komunikace ddqulsig. RD
obsahuje pouze dwbytné mistnosti a verandu, ze kteréfjstpp na gdu a do mensiho sklepniho
prostoru, bez jakéhokoliv dalSihéigluSenstvi. RD je zra¢ podstandardhvybaven.

St&1i stavby je asi 68 rak(1940) a stavby byla v fipéhu své Zivotnosti v rdamci moznosti vlastiik
piimérerg udrZzovana, fedevsSim zpeédtku své Zivotnosti. V dnedni dble Zejma nedostatea
udrzba v posledni deébKromeé toho vlivem nedostateé¢ tepelné izoléni schopnosti zejména zdi
verandy dochazitejmé k promrzani zdiva a tim ke zhorSené uzivaci schsgpomkterych ¢asti
domu. Ostatni svislé konstrukce jsogrzé tlougky 45 cm, gkteré ovSem tlouky pouze 30 cm,
coZ neni zejména z hlediska tegelmolacnich vlastnosti stavby standardni stavebethnicky
stav. Zaklady stavby jsougm¢ kamenné neboast&né betonové bez hydroizolace, svislé nosné
konstrukce jsou zshé zejmé z palenych cihel,izné tlougky maximal do 45 cm, stropy jsou
zd&kné klenbové (nad sklepnim prostorem), ostatemashé tramové s rovnym podhledem, krov
direvény sedlovy, krytina sechy je ¢asténé palena francouzska taSkovéast&né tasSkova
betonova, klempské konstrukce&ast&éné z pozinkovaneho plechu, fasadni amanibmitky jsou
vapenné hladkégvodni, schody do sklepa jsou betonové, fidupdevené bez zabradli, podlahy
jsou betonové nebaeMéné prkenné, fipadré s PVC, okna jsouipvazri dievena dvojita kastlova,
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dvere devéné hladké, vytami vSech mistnosti je sporakem na tuha paliva. tEElgistalace je
swtelna a motorova, rozvod vody chybi, voda je odetdrdo nadobipmo ze studny. RD nema
bleskosvod a dalSi vybaveni, krépripojky elektrické energie nejsotizeny gipojky na dalsi sét
(plyn, vodovod a kanalizace).

Areal rodinného domu je napojen pouze na elekttickemergii, telefon a mistni zpeinmou
komunikaci. Neni napojen na fegny vodovod, viejnou kanalizaci a plyn (neni &asti obce
zaveden).

Poloha lepsi, technicky stav srovnatelny, uzitna ptha mensi, menSi vy#ra pozemku,
vybavenost srovnatelna.

3/ IS MOISES ¢.19967: RD 2+1 v rek.fParna 79. Prodej v 12/2012 za 170 tis&

Prizemni, samosta&n stojici, nepodsklepend, &@th stavba, zastSend sedlovou isthou na
dreweném krovu s plechovou pozinkovanou krytinou nachatiV roce 1999 byla zahajena
rekonstrukce. Sdtodpojeny, jen fipojka elektro #stala zachovana.igtalo zdivo z nepal. cihel,
stteSni krytina plechova pozinkovana, fasada vapeneotowa hladka, i@wna dvojita okna a
vstupni devéné dvée. Stdi stavby je asi 105 rdk st&i krovu asi 65 rok. Technicky stav Spatny.
PrisluSenstvi k RD tvio pripojka elektro, Zumpa a dale jsou zde @ognfunkéné a pravi s RD
¢.p.79 souvisici pozemky fst.45/1 a @.761/22 o celkové vyite 317m2 vedené a uzivané jako
zast.plocha a nadtica ostatni plocha.

Poloha v obci lepSi, technicky stav horSi, uzitnalpcha mensSi, menSi vyrra pozemku,
vybavenost horsi.

Srovnatelné nemovitosti

Nazev: 1/ IS MOISES¢E.17474: RD 3+1 s garazi Blansko,
Jungmannova. Prodej v 02/2011 za 1,55 mil&
Lokalita 1/ IS MOISES ¢.17474: RD 3+1 s garazi Blansko, |
Jungmannova. Prodej v 02/2011 za 1,55 ndil.K
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 0,60

K4 Provedeni a vybaveni 0,70

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,50
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Celkovy  Upravena |. cena
Redukce pramene ceny -&&na jista prodejni cna z 02/2011; K0€f- Ke Ké/m
Velikosti objektu - ¥tSi uzitna plocha; Poloha - mnohem 0,14 1204
lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stepsi; Viiv
pozemku - mnohem mensi vym pozemku; Uvaha
zpracovatele oceéni - lepSi poloha, lepSi tech.stav, RD bez
zatizeni ngjmem, uzitna ploché&tsi;

Uzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
183,48 271 nt 1 550 000 K 8 448 K/m’
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Nazev: 2/ IS MOISES¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v
09/2011 za 730 tis.K

Lokalita 2/ IS MOISES¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v
09/2011 za 730 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 0,60

K4 Provedeni a vybaveni 0,80

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,55
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0.18 ¢ 1421

09/2011; Velikosti objektu - mnohem menSi; Poloha -
mnohem lepSi k bydleni; Provedeni a vybaveni - ijeps
Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - mnohem mengnira
pozemku; Uvaha zpracovatele ogeih- Rodinny dm byl
postaveny asiiied 100 lety a proSel {do¢Znymi opravami.
Pivodre byl postaveny jako 1+1 se Sikmouresthou,
pristavba pedsi a koupelny s rovnou igchou a pokoje v
podkrovi se odhaduje kolem roku 1960.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
92,00 nf 144 nf 730 000 K 7 935 K/m’

Nazev: 3/ IS MOISESE.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynska 16.
Prodej v 07/2011 za 1,96 mil.K

Lokalita 3/ IS MOISES¢.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynska 16.

Prodej v 07/2011 za 1,96 mikK ¥
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha 0,65
K4 Provedeni a vybaveni 1,03
K5 Celkovy stav 0,99
K6 Vliv pozemku 1,04
K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,35
Zduvodnéni koeficientu K: Ee”f@zy Upra\}zevr}éjz. cena
kA Tt A - oef. ¢/m
Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,21 ¢ > 892

07/2011; Velikosti objektu - mnohemétéi uzitnd plocha;
Poloha - mnohem lepSi; Provedeni a vybaveni - horsi
Celkovy stav - srovnatelny; Vliv pozemku - menSimgya
pozemku; Uvaha zpracovatele o&en - Poloha mnohem
lepsSi, technicky stav o¢éno mélo lepSi, vybavenost horsi,
uzitna plocha #si, vynera pozemku mensi.;
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UZzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
139,00 M 439 nf 1 960 000 K 14 101 K/m?

Nazev: 4/ IS MOISES¢.17518: RD 2+1 Blansko-H#ice. Prodej v
05/2011 za 1,05 mil.kK

Lokalita 4/ 1S MOISESE.17518: RD 2+1 Blansko-Hize. Prodej v
05/2011 za 1,05 mil.K

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,06

K3 Poloha 0,55

K4 Provedeni a vybaveni 0,75

K5 Celkovy stav 0,75

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,45
Zdivodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

« ;e . .. oer. ¢/m

Redukce pramene ceny - &gna jista prodejni cena z 0.16 ¢ 5313

05/2011; Velikosti objektu - mnohem mensi uzitnacph;
Poloha - mnohem lepSi; Provedeni a vybaveni - nmohe
lepsi; Celkovy stav - lepSi; Vliv pozemku - men§inéra
pozemku; Uvaha zpracovatele o&ein- Poloha mnohem lep3i
k bydleni, technicky stav mnohem lepsi, uzitna ppomensi,
mensi vyndra pozemku.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
71,00 nf 165 nf 1 050 000 K 14 789 K/m?

Nazev: 5/ IS MOISES¢.19135: RD Rajec-Jedtebi, HoleSin 65.
Prodej v 12/2012 za 100 tis.K

Lokalita 5/ IS MOISES¢.19135: RD Rajec-Jasbi, HoleSin 65.
Prodej v 12/2012 za 100 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,80
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,93 ¢ 1852

12/2012; Velikosti objektu - mnohem mensi uzitnacpi;
Poloha - lepSi; Provedeni a vybaveni - srovnatelietkovy
stav - srovnatelny; Vliv pozemku - menSi wWna pozemku;
Uvaha zpracovatele ocari - Poloha lepsi, technicky stav
srovnatelny, uZitna plocha mensi, mensi ¥sanpozemku,

-16 -




vybavenost srovnatelna.;
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
50,00 nf 120 nf 100 000 K 2 000 K/m*

Nazev: 3/ 1S MOISESE.19967: RD 2+1 v rek.&’arné 79. Prodej
v 12/2012 za 170 tis.K

Lokalita 3/ IS MOISES:.19967: RD 2+1 v rek&arna 79. Prodej v [
12/2012 za 170 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,03

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,95
Zduvodnéni koeficientu K: Ee”f@?" Upra\|/<evr}é J; cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,79 ¢ 1672

12/2012; Velikosti objektu - menSi uzitna plochaldPa -
lepSi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy sthorsi; Viiv
pozemku - meni vy#ra pozemku; Uvaha zpracovatele
ocereni - Poloha v obci lepsi, technicky stav horSi tn&i
plocha mensi, mensi vyma pozemku, vybavenost horsi.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena

80,36 nf 317 nf 170 000 K 2 115 K/m?
Vypocéet porovnavaci hodnoty nemovitosti na zaklaéluzitné plochy
Minimalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 1 204 K/m?
Primérna jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 1K89m°
Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 2 892 K/m?
Stanovena jednotkova cena doeané nemovitosti 1 892 K&/m?
Celkova uZitna plocha ottevané nemovitosti 92,75m
Vysledna porovnavaci hodnota 175 483 K

Vypo&et vécnych bremen |

Popis

- Vécné lremeno (podle listiny diglanku Il. smlouvy - pravoizdit a provozovat na pozemku
kanalizaci v rozsahu vyzt@ném v GR. 2588-20030059/2003, pro:Svazek vodavadckanalizaci
meést a obci, 17.listopadu 138/14, 680 01 Boskoviegparce. 452/1, dle listiny: Smlouvy o
ziizeni ¥cného emene - Uplatné ze dne 10.6.2008, pravimky vkladu prava ke dni 12.6.2008,
¢.j.V-1598/2008-701.
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- Vécné lfemeno chize a jizdy dle odstavce lll. smlouvy, jak je vyZeao v geo. pland. zak.
3519-23/2009, stavba: bép/¢e na parc. St. 279, na pakc452/1, dle listiny: Smlouvy kupni, o
ziizeni ¥cného emene - Uplatna ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.2010,
¢.J.V-177/2010-701.

- Vécné lremeno chze a jizdy dle odstavce lll-. smluv, jak je vyZeao v geo. plana. zak.
3519-23/2009 par€. St. 279, na par¢. 452/1, dle listiny: Smlouvy kupni dizeni w¥cného
bitemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravmky vkladu prava ke dni 1.2.2010,
¢.).V-177/2010-701.

- Vécné lfemeno chze a jizdy dle odstavce Ill. smlouvy, jak je vyZeao v geo. pland. zak
3519/23/2009 par€. 452/20, na par&. 452/1, dle listiny. Smlouvy kupni, dizeni v¥cného
bifemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.201@,j.V-177/2010-701.

- Vécné lfemeno chize a jizdy dle odstavce lll. smlouvy, jak je vyZeai v geo. pland.
zak.3519-23/2009 pra¢. 452/19, na par€. 452/1, dle listiny: Smlouvy kupni, dizeni v¥cného
bifemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.201@,j.V-177/2010-701.

- Vécné tremeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoitdit a provozovat vedeni VVN 110
kV v rozsahu vymezeném dle geom. pl&n@093-55/98 , proE.ON Distribuce, a.s. F.A. Gersdn
2151/6,Ceské Budjovice, na pracs. 452/1, dle listiny: Smlouvy ofizeni wcného bemene
-bezuplatné ze dne 6.4.2010. Prawiinky vkladu prava ke dni 19.4.2018j.V-858/2010-701.

- Vécné lfemeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoiidit a provozovat komunikai
vedeni v rozsahu vyzteném v geo. plani zak. 3586-52/2010, pro: URGeska republika, s.r.o.,
Zavisova 502/5, Praha 4, na prac452/1, dle listiny: Smlouvy ofizeni v¥cného bemene -
Uplatné ze dne 26.11.2010, praviiniy vkladu ke dni 10.12.2010,j.V-3392/2010-701.

- Vécné lfemeno (podle listiny) di&lanku 3.1. smlouvy - pravo éhe a jizdy v rozsahu
vyznaeném dle geom. planu 3545-10032/2009, par¢. 452/22 na par@. 452/1, dle listiny.
Smlouvy kupni, o &zeni ¥cného bBemene - Uplatné ze dne 6.4.2011, pravimky vkladu ke dni
11.4.2011¢.j.V-821/2011-701.

- Vécné lremeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoiidit a provozovat na pozemku
optické komunikani vedeni, a to v rozsahu stanoveném geom. pl&neak. 3046-77/2007 pro:
Ceské Radiokomunikace a.s., U nakladového nadra/81Praha 3, na prat.452/1, dle listiny:
Smlouvy o Zizeni w¥cného bemene - Gplatné ze dne 26.6.2007, praviniky vkladu ke dni
10.7.2007¢.j.V-1554/2007-701 a listiny: Vypisu z obchodnilegsitiku prokazujici pemenu
obchodni spolinosti fuzi Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 16505 ze2@rkEl.2011,
¢.J.Z-8721/2011-701.

- Vécné lremeno (podle listiny) dl&lanku Il. smlouvy - pravofiidit a provozovat kabely VN 22
kV v ochranné trubce AROT 160, jak je vyZeao v geo. pland. zak. 3797-782/2010, pro: E.ON
Distribuce, a.s. F.A., Gerstnera 215X/@ské Budjovice, na pracs. 452/1, dle listiny: Smlouvy o
ztizeni ¥cného Bemene - Uplatné ze dne 15.5.2012, praemiky vkladu ke dni 24.5.2012,
¢.J.V-2151/2012-701.

Zavér:

VSechna tato ¥cné bifemena se asi nevztahuji na odené nové pozemky .452/23 a 452/24.
Je tedy nutné @i prevodu tato Bcné bremena smluvié zrusit, aby nevazla rovréZ na novych
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pozemcich parcelack.452/23 a 452/24, které jsou dle GPO odidvany zer stavajiciho
pozemku p¢€.452/1, na kterych vSechny tato&c.bifemena vaznou.

Zde oceiuji pravo bydleni dle uzawena najemni smlouvy s fivodnim zaméstnancemCD,a.s. ,
nyni invalidnim dachodcem a jeho rodinou. Jde spiSe o tr&nposuzované ¥cné hfemeno
bydleni. Toto bfemeno océuji trzn é z ndjemného sjednaného, které odpovida v séasnosti
vySi trzniho ndjemného.

Ocenreéni prav odpovidajicich wcnym bifemenim dle § 18 zadkona. 151/97 Sb.
Druh wcného bemene: ¥cné lfemena péitané z ndjemného

Sjednané najemné:
ngjemni vztah na dobu neéitou pro VI.Martinka:

Vyméra: 92,75

Jednotkova cena: 757,8G:/Mn

Sjednané najemné: 92,75 m757,86 K/m® = 70 291,52 K/rok
Ocereni se provede podle § 18 odst. 2, jelikodnicuzitek Ize uwtit ze smlouvy, z vysledkiizeni o
dedictvi nebo z rozhodnutifislusného organu a tentain uzitek neni o vice nez 1/3 nizsi nez
cena obvykla.

Stupaé omezeni vlastnického prava: 100 %
70 291,52 K/rok * 100 % = 70 291,52 K

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene: 70 291,52K

Vécné lfemeno na dobu netitou.
Maximalni doba trvanidcnéeho bemene pro vypeet: 5 let
70291,52 K *5 let = 351 457,60 K

Ocenéni vécného kremenedini = 351 457,60 K

| REKAPITULACE OCEN ENi |

Souwtasny stav
Porovnavaci hodnota 175483 K
Vynosova hodnota 0K
Vécna hodnota 510 161¢K
Hodnota pozemku 262 90K
Vécné lfemeno 351458 K
Obvykla cena 180 000 K

zpracovano programeNEMExpress AC, verze: 3.1.17
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Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Obvyklou cenu stanovuji ve vySi zde uvedené poreanéhodnoty, kterd je zta nizSi nez ¥cna
hodnota nemovitosti a zohlage zejména velmi Spatnou polohu k bydleni, velpatdy technicky
stav RD s nutnosti jeho modernizace a zejménaeratiZD bydlenim na dobu neitou invalidnim
najemcem, tedy obdobowaného bemene dozivotniho Uplatného uzivani a nutnostiSaji
nahradniho bydleni. Rovha tak je zde zohlean zasadni velky pokles obvyklych cen nemovitosti
zatizenych omezenim vlastnického prava oproti &itierealizovaném nat¢hto nemovitostech v
roce 2012. Jen pro info objednateli ogeihobvykla cena bytu 3+1 se v Blansku pohybuje kole
1,4 az 1,8 mil.K.

V Boskovicich 25.6.2013

Ing. Jifi Tajovsky

Kollarova 1290/3

680 01 Boskovice

telefon: 602 721 705, 516 45 29 63
e-mail: jiri@tajovsky.cz

4 Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze
Znalecka
S dne 17. 6. 1991 ¢&.j.Spr. 2297/91 pro zakladni obor EKONOMIKA pro odvétvi CENY A ODHADY
dolozka .
) NEMOVITOSTI.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 3849/100/2013 znaleckého deniku.

Znalené a nadhradu nakladictuji doklademe. 2013/141.

SEZNAM PODKLAD U A PRILOH |

Podklady a prilohy pocet stran A4 filoze
1/ Fotodokumentace nemovitosti ffrena znalcem dne 19.6.2013, 2
2/ Kopie objednavky. 2013/N65800/367 ze dne 11.6.2013 od CLANROY 0
a.s., se sidlem Vaclavské nam. 802/56, 110 00 Araha
3/ Kopiecast&ného vypisu z KN z L\E. 481, vyhotoveny dalkovym 5
piistupem ,dne 8.8.2012 ke dni 8.8.2012,
4/ Z www.mapy.cz - letecky snimelasti nésta s vyzn&nim polohy 1
nemovitosti ve réste,
5/ Kopie Geometrického planu pro reélehi pozemku a vyziani wcnych 4

bfemenc. 3545/10032/2009, vypracovany GB-geodezie, spal.gpracovist
Blansko dne 9.12.2009,

6/ Kopie Rozhodnuti offéleni bytu Vladimiru Martinkovi, bytem
Vawviinec-Veselic&. p. 36, ze dne 18.4.1980;.920/1980-51,

7/ Kopie Evidegniho listu pro vypdet najemného bytu ke dni 19.6.2013,
8/ Kopie Technické udje k drzlDD Blansko,

9/ Kopie Situace vedeni vodovodu a jednotné kaaedik.u. Blansko,

10/ Znalecky posudek 3694/088/2012 ze dne 2.8.2012,

11/ Informace a ostatni Gdaje zji3¢ znalcem a stené Monikou
Martinkovou, dcerou ndjemnika a Petrem Waldsbengespravcen€D
a.s.ffi mistnim Sateni dne 19.6.2013,,

12/ Datab&ze IS MOISES od REAIA consulting,s.r.ondtizZ,licence 0
odhadce.019, obdobnych jiz zobchodovanych nemovitosti .

[EEN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 08.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.dzemi: 605018 Blansko List wvlastnictwvi: 4B1
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prive
Ceské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 70994226
Praha 1, Nové Mésto, 110 15 Praha 015

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpilisob wvyuici Zptisobh ochrany

St. 281/2 139 zastavéna plocha a
nadvofi
452/1 45370 ostatni plocha draha
Stavby
Typ stavby
£dst obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Zpiisob ochrany Na parcele
Blansko, &.p. 2472 bydleni sSt. 281/2
Bl Jind prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnest k

© Vécné bfemenc (podle
listiny)
ze dne 10.4.2000,pravni Géinky vkladu ke dni 2.6.2000,0dst.
II - pravo trvalého ulozeni plynové pripojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trwvalych zarizeni v prostoru nad uloZenymi sité-
mi, pravo vstupu,chiuze,prichodu,jizdy a prujezdu s potfebnou
mechanizaci ,prave zakazu vysadby trvalych porostid na éasti
parcel &.452/4 a 1405/2,jak je vyznadeno na geom.planku
&.2019-175/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 452/4 Z-100703/2000-701

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1027/2000
POLVEZ:703/2000 Z-100703/2000-701

© Veécne bfemenc (podle
listiny)
ze dne 10.4.2000,pravni Ué&inky vkladu ke dni 2.6.2000,0dst.
II - pravo trvalého uloZeni plynové pfipojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trvalych zarizeni v prostoru nad uloZenymi sité-
mi, pravo vstupu,chuze,pruchodu,jizdy a prijezdu s potiebnou
mechanizaeci,pravo zakazu vysadby trvalych porosti na casti
parcel &.452/3,598/7,1364/13 a 1405/3,jak je vyznadeno na
geom.planku &.2019-175/1998 pro vlastnika parcely ¢&.452/1 -
LV 4B1.
Parcela: 452/1 Parcela:

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1028/2000

452/3 2-100702/2000-701

POLVZ:702/2000 2Z-100702/2000-701

© Vécné bfemenc (podle
listiny)
ze dne 17.2.2000,pravni uéinky vkladu ke dni 4.5.2000,0dst.
II - pravo trvalého ulozZeni plynovodni a kanalizaé&ni pfipoj-—
ky,zakaz vystavby jakychkoliv trvalych zafizeni v praostoru
nad uloZenymi sitémi, prave vstupu,chuze,priuchodu,jizdy a
prijezdu s potfebnou mechanizaci ,pravo zakazu vysadby

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve krarém vykondva statni sprdave katastru nemovitesti R
Katastralnl GFad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kéd: 701.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 057.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blanske
Kat.ozemi: 605018 Blansko List vlastniectvi: 481
¥ kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Typ wztahy
Opravnénl pro Povinnost k

trvalych porostil na ¢asti parcely &.1396/1,jak je vyznaceno

na geom.planku &.2019-175/ 1998 pro vlastnika parcely

&.452/1 - LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 1396/1 Z-100674/2000~-701

Listinz Smlouva ¢ wvécném bfemeni V3 836/2000
POLVZ:674/2000 Z-100674/2000-701

© Véecne bfemeno (podle
listiny)
ze dne 17.2.2000,pravni uéinky vkladu ke dni 23.5.2000,odst.
II - praveo trvalého uloZeni vodowvedni a kanalizacni pfipoj-
ky,zadkaz vystavby jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru
nad uloZenymi sitémi, pravo vstupu,chuze,prichodu,jizdy a
prijezdu s potfebnou mechanizaei,praveo zakazu vysadby
trvalych porostd na éasti parcely &.1396/1,jak je vyznaZeno
na geom.planku &.2018-174/ 1998 pro vlastnika parcely
¢.452/1 - LV 481.
Parcela: 452/1 Parcela: 1386/1 Z2-100675/2000-701

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 939/2000
POLVZ:675/2000 Z-100675/2000-701

© Vécné bfemeno (podle
listiny)
dle élanku IV. smlouvy - pravo vedeni vodovodni pfipojky a kabelovych tras, jejich
provozovani, udrZovani, opravovani a s tim spojené prave vstupu a chize na a pfes
pozenck
Parcela: 452/1 Parcela: 452/13 V-1771/2007-701

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 25.07,.2007. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 02.08.2007.
v-1771/2007-701

© Vécné bremeno (podle
listiny)
ze dne 11.5.2000,pravni Géinky vkladu ke dni 27.6.2000,0dst.
II - prave trvalého uleoZeni plynové pfipojky,zakaz vystav-
by jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad ulozenymi
sitémi, prave vstupu,chize,priichodu,jizdy a prajezdu s pot-
febnou mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porosta na
éasti parcel &.452/3 jak je vyznadeno na geom.planku
&.2018-174/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481
Parcela: 452/1 Parcela: 452/3 2-100811/2000-701

fListina Smlouva o vécném bfemeni V3 1221/2000
POLVZ:811/2000 2-100811/2000-701

@ Vécné bfemeno (podle
listiny)
ze dne 11.5.2000,pravni 0é&inky vkladu ke dni 27.6.2000,cdst.
I1 - prave trvalého ulezZeni plynové pripojky, zadkaz vystav-
by jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad uloZenymi
sitémi, prave vstupu,chize,priuchodu,jizdy a prijezdu s pot-
febnou mechanizaci,prave zakazu vysadby trvalych porosti na
¢asti parcel ©.452/3 jak je vyznaceno na geom.planku
&.2018-174/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481

Parcela: 452/1 Parcela: 452/14 V-803/2008-701
Nemovitosti jsou v dzemnim obvody, ve kterém vykondvd statni spravy katastru nemovitosti CR
Ratastralni afad pro Jihomora y kraj, Fatastedlni pracovifté Blanske, kod: 701

strans 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko

Kat.ozemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 481
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Tyvp vztahu
Opravnéni pro Bovinnost k

Listinz Smlouva o vécném bremeni V3 1221/2000
POLVZ:811/2000 Z-100811/2000-701

© Vécne bfemeno (podle
listiny)
2e dne 5.1.2000,pravni 0éinky vkladu ke dni 23.5.2000,cdst.
II - pravo trvalého uloZzeni plynové pfipojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trvalych zarizeni v prostoru nad ulozZenymi site-
mi, pravo vstupu,chuze,priichodu,jizdy a prijezdu s potiebnoun
mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porostd na éasti
parcely &.565/3,jak je vyznadeno na geom.planku &.2019-175/
1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481.
Parcela: 452/1 Parcela: 565/3 Z-100662/2000-701

Listinz Smlouva o vécném bfemeni V3 940/2000
POLVZ:662 /2000 2-100662/2000-701

© Véecné bfemenc (podle

listiny)

ze dne 5.1.2000,pravni nuéinky vkladu ke dni 23.5.2000,0dst.

II - pravo trvalého uloZeni plynové pripojky,zakaz vystavby

jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad uloZenymi sité-

mi, pravo vstupu,chize,priichodu,jizdy a priajezdu s potfebnou

mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porostd na éasti

parcely &.565/3,jak je wvyznadeno na geom.plénku &.2019-175/

1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - 1LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 565/16 Z-6297/2010-701

lListina Smlouva o vécném bfemeni V3 940/2000
POLVZ: 662/2000 Z-100662/2000-701

c Omezeni vlastnického prdva

T'yvp vztahu

Opravneni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno (podle listiny)
dle clanku II. smlouvy - praveo 2ridit a provozovat na pozemku kanalizaci v rozsahu
vyznageném v GP &, 2588-2003 0055/2003
"Svazek vodovedn a kanalizaci" mést Parcela:
a obei, 17. listopadu 138/14,
680 01 Boskovice, RC/ICO; 49468952
istinaz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 10.06.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 12.06.2008.

452/1 V-1598/2008-701

v-1598/2008-701
© Vécné bfemenc chiuze a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznaéeno v geo.planu &.zak.3518-23/2008
Stavba: bez ¢&p/ée na parc. St. 279 Parxcela: 452/1 Vv-177/2010-701
istinas Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Gplatnad 2ze dne 18.12.2009. Pravni
véinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.

v-177/2010-701

o Véené bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2009

Parcela: St. 279 Parcela:  452/1 v-177/2010-701
Nemowvitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitost: CR
Karastralni oOfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kad: 701.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0§.08,2012 10:15:02

Okres: CZ0&41 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.uzemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 481
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Opravnéni pro Powinnost k
Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - tplatna =ze dne 18.12.2009. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
© Vécné bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2009
Parcela: 452/20 Parcela: 452/1 Vv-177/2010-701
Listins Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 18.12.2009. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
o Yecné bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2008
Parcela: 452/19 Parcela: 452/1 v-177/2010-701
Listins Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 18,12,2009. Pravni
Géinky wvkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
© Vécné bfemeno (podle listiny)
dle élanku II. smlouvy - pravo zFidit a provozovat vedeni VVN 110 kV v rozsahu vymezeném
dle geom. planu &. 2093-55/98
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Parcela: 452/1 Vv-858/2010-701
Gerstnera 21§1I§, Ceskée Budéjovice
7, 370 49, RC/ICO: 28085400
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezlplatna =ze dne 06.04.2010. Pravni dcinky
vkladu prava ke dni 19.04.2010.
Vv-858/2010-701
o Vécné bfemeno (podle listiny)
dle élanku II.smlouvy - praveo zridit a provozovat komunikaéni vedeni v rozsahu
vyznaceném v geoc.planu &.zak.3586-52/2010
UpPC Ceska republika, s.r.o., Parcela: 452/1 V-3392/2010-701
Zavisova 502/5, Pgahe 4, Nusle,
140 00 Praha 4, RC/ICO: 00562262
List Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 26.11.2010. Pravni acinky
vkladu prava ke dni 10.12.2010.

V-3392/2010-701
o Vécné bfemenc (podle listiny)
dle élanku 3.1. smlouvy - pravo chiize a jizdy v rozsahu vyznaceném dle geom. planu &.
3545-10032/2009
Parcela: 452/22 Parcela: 452/1 V=821/2011-701
Listina Smleouva kupni, o zfizeni wécného bfemene - tplatnad ze dne 06.04.2011. Pravni
a&inky vkladu prava ke dni 11.04.2011.
V-821/2011-701
o Vécné biemeno (podle listiny)
dle élanku II. smlouvy - prave zfidit a provozovat na pozemku opticke komunikacni
vedeni, a to v rozsahu stanoveném geom.planem &.zak.3046-77/2007
Ceské Radickomunikace a.s., U Parcela: 452/1 Z-8721/2011-701
nakladového nadrazi 3144/4, Praha
35 sgraénice, 130 00 Praha 3,
RC/ICO: 24738875
Listinaz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 26.06.2007. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 10.07.2007.

MNemawvitost! jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondva stacp: spravo katastru nemovitosti CR
Katastralni OFad pro Jihomoravshky kraj, Katastrdlni pracovisté Blansko, kéd: 701.
strana 4
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.(08.2012 10:15:02
Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.dzemi: 605018 Blansko List vlastnicrvi: 481
V kat. 0nzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

Vv-1554/2007-701
Listinz Vypis 2 obchodniho rejstfiku prokazujiei pfeménu obchodni spoleénosti fazi
Méstského soudu v Praze , oddil B, vlozka 16505 ze dne 22.11.2011.
2-8721/2011-701

© Vécné bfemeno (podle listiny)

dle élanku II.smlouvy — pravo ziidit a provozovat kabely VN 22 kV v ochranné trubce AROT

160 jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3797-782/2010
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Parcela: 452/1 Vv-1251/2012-701
Gerstnera 2151/6, Ceské Budéjovice
7, 370 49, RC/ICO: 28085400
Listinz Smlouva o z¥izenl vécného bfemene - Gplatnad ze dne 15.05.2012. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 24,05.2012.

v-1251/2012-701
5] Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Zakladatelska listina Ceskych drah a.s. (§7 zak. 77/2002 Sb.) ze dne 13.07.2002.
2-1780/2004-701

Pro: Geské drahy, a.s., nabfeZi ILudvika Svobody 1222/12, Praha 1, RE/ICO: 70994226
Nové Mésto, 110 15 Praha 015

F Vztah bonitovanyech pihdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Udaje tohoto vypisu mohou byt dotcdeny tkony kataestrdlniho Gfadu ve véci zn.
00-2/2008-701 - Obnova operatu

Nemovitesti jsou v uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd statni spravuy katastru nemovitosti
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kod: 701.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.08.2012 10:29:25
Cesky Ofad zeméméficky & katastrdlni SCD
Vyhaotoveno ddlkovym pristupem Rizant Bl cosarsnprsdaineen

Podpis, razitko:

Nemovitdsti fsou v dzemnim cbvadu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastru nemavitostl GR

Katastralnl ufad pro Jihomoravsky kraj, Hatastralnl pracoviite BRlansko, Rdd: 701.
.
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VYKAZ DOSAVADNTHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
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Evidencni list pro vypoéet najemného bytu

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s. / Kounicova 26 / 611 43 Brno 11

Regionalni sprava majetku Brno

Byt: 01 Podlazi: PZ

Ulice: Nadrazni 84/84

Mésto: Blansko

Velikost:  3+1

Kategorie: 2 Martinek Vladimir

Celkova plocha mistnosti: 114,8000 Nadrazni 84/84

Zapo€itatelna plocha: 1046000 Blansko

Sazba: 56,00 678 01

Pocet osob: 3,0000

Variabilni symbol: 2938007108
Vybaveni bytu:

Popis Datum potitku Zivotnost do Potizovaci Kusy Piedpis

Pozndmka cena

KOTEL ETAZOVEHQ TOPENI NA TUHA PALIVA 01.09.1988 01.09.2008 2.500,00 1,00 5,00
SPORAK ELEKTRICKY 4PLOTYNKOVY 01.01.1980 31.12.9999 0,00 1,00 10,00
BOILER ELEKTRICKY 141-160 L 01.02.2011 31.01,2026 7.802,00 1,00 43,34
Celkem 58,34
s T ool Sor:

Oznaéeni Popis Celk.plo. Zapoéteno Koeficient
| mist/pod. polovinoy na teplo |
1/0P Chodba 7,8000 0,00
2/0P wcC 41,0000 0,00
3/0P Koupelna 3,6000 0,00
4/0P Pokoj 16,9000 0,00
5/0P Pokoj 20,0000 0,00
B/0P Pokoj 20,5000 0,00
7/0P Kuchyn 16,6000 0,00
8/0P Sklad 8,0000 0,00
11P Plda 14,2000 X 0,00
118 Sklep 6,2000 X 0,00

Celkem/Celkem zapoc. 114,8000 m2/ 104,6000 m2

Pladnis:

| Popis Sazba Jednotka Predpis bez DPH Predplis |

Zaklad.najemné byty 56,00 104,60 5.857 60
M2

Vybaveni bytu pausal 58,00

Zaloha vodné, stoéné pausal 900,00

Celkem ke dni 19.06.2013 zaokrouhleno 6.816,00 CZK

Sjednavatel: Prokopova Milena / 972 621 060

Najemce

Za pronajimatele
Regionalnl sprava majetku Brno
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Priloha &. 4 -technické Gidaje k draZzbé OD Blansko

Jedna se o bytovy diim o jedné bytové jednotee (3+1 o vyméfe 114,80 m2),

Technické daje k drazbé
Inv. dislo DLM: 1C5000308278
Objekt &.p.: 2472 Zistatkovi hodnota k
31.1.2012 0,00 K&
Pozemek st p.&.: 281/2- zastavénd plocha a nddvofi

) 2 Tnv. &islo DLM: 1C6100594740
Viesin: 139 m Totnihodnota; 13 200,00 KE
Pozemek p.&.: 452/23- ostatni plocha (odd&len GP z p.&. 452/1)

. 2 Tnv. &islo DLM: IC5000315455
Viuilcs: 1 m Tetnihodnota: 50 460,00 K&
Pozemek p.&.: 452/24- ostatni plocha (oddélen GP z p.&. 452/1)

Vyméra: 505 2 Tav. &islo DLM: IC50003 15455

: m [U%etni hodnota: 18 280,00 K&

Poremky zastavénd 139 P
plocha celkem: m
Pozemky ostatni plocha 2
R 1899 m
Pozemky celkem: 2038 m’
Katastrdlni Gzemi: Blansko
Obec: Blansko
Okres: Blansko
Zdivodnini:

vieind zastavéného pozemku a okolnich souvisejicich pozemka.
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo 3849/100/2013

NEMOVITOST:

Rodinny dam, Rodinny dim 3+1 Blanskoé.p. 2472, ul. Nadrazni¢.o. 7a, na
pozemku p¢. St. 281/2 v k.u.Blansko, okres Blansko s¥fsluSenstvim a s
funk&éné souvisicimi pozemky: parc. St. 281/2 zastagna plocha a nadvdi -
139m2, nova parc.¢. 452/23 - ostatni plocha, jina plocha - 1.394m2 raova
parc. ¢ 452/24 - ostatni plocha, jina plocha -505m2 v kBlansko
oddélovanych z pozemku parc.¢. 452/1, dle geom.planw.3545-10032/2009
vyhotoveného dne 9.12.2009 GB-geodezii,spol. s r.oprac.Blansko.
Nemovitosti jsou zapsané v KN na L\WE. 481 pro obec a k.u.Blansko, okreg
Blansko.

Katastralni udaje :

Adresa nemovitosti:

Kraj Jihomoravsky, okres Blamsiec Blansko, k.U. Blansko
Nadrazni 2472/7a, 678 O0lansko

OBJEDNATEL :

CLANROY a.s., - IC: 26426927, Bc.Tomas Indrak, objednavka
¢.2013/N65800/367 z 11.6.2013

Adresa objednatele:

se sidlem:Vaclavské nam. 802/B500 Praha 1

ZHOTOVITEL :

Ing. Ji¥i Tajovsky

Adresa zhotovitele:

Kollarova 1290/3, 680 01 Boskev
IC: 10530762 telefon: 602 721 705, 5.e-mail: jiri@tajovsky.cz
45 29 63
DIC: CZ5505212746 fax: 516 45 29 63

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny pro realizaci dobrovolnérazby (oceréni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 180 000 K

Datum mistniho S&ni: 19.6.2013 Stav ke dni : 19.6.2013

Patet stran: 20 stran Pet piloh: 16 Pa@et vyhotoveni: 5

V Boskovicich, dne 25.6.2013 Ing. dil Tajovsky



| NALEZ |

IZnalecky kol |
Rodinny dim 3+1 Blanskoc¢.p. 2472, ul. Nadrazné.o. 7a, na pozemku §. St. 281/2 v k.q.
Blansko, okres Blansko siipluSenstvim a s fukké souvisicimi pozemky: pakc. St. 281/2
zasta¥na plocha a nadvb- 139m2, nova pare. 452/23 - ostatni plocha, jina plocha - 1.394m2 a
nova parcg. 452/24 - ostatni plocha, jina plocha €abpozemku parc:. 452/1, dle geom. planu
¢.3545-10032/2009 vyhotoveného dne 9.12.2009 GB odemi,spol. s r.0., prac. Blansko.
Nemovitosti jsou zapsané v KN na V481 pro obec a k.U. Blansko, okres Blansko.

[Piehled podkladi |

1/ Fotodokumentace nemovitosti ffrena znalcem dne 19.6.2013,

2/ Kopie objednavky¢. 2013/N65800/367 ze dne 11.6.2013 od CLANROY &ss.,sidlem
Véaclavské nam. 802/56, 110 00 Praha 1,

3/ Kopie ¢ast&éného vypisu z KN z L\E. 481, vyhotoveny dalkovymifstupem ,dne 8.8.2012 ke
dni 8.8.2012 odpovidajici stasnému stavu aZ na v§m p&.452/1(bylo 45.370/ je nyni
5%.081m2),

4/ Z www.mapy.cz - letecky snimelasti mésta s vyzn&nim polohy nemovitosti ve s,

5/ Kopie Geometrického planu pro ré#ehi pozemku a vyzgeni wcnych kFemen ¢.
3545/10032/2009, vypracovany GB-geodezie, spa.gpracovist Blansko dne 9.12. 2009,

6/ Kopie Rozhodnuti ofméleni bytu Vladimiru Martinkovi, bytem Vd&inec-Veselice:. p. 36, ze
dne 18.4.198(%.j.920/1980-51,

7/ Kopie Evidegniho listu pro vypoet ndjemného bytu ke dni 19.6.2013,

8/ Kopie Technické udaje k drZi®D Blansko,

9/ Kopie Situace vedeni vodovodu a jednotné kaaedix.u. Blansko,

10/ Znalecky posudek 3694/088/2012 ze dne 2.8.2012,

11/ Informace a ostatni Udaje zi3€ znalcem a stbné Monikou Martinkovou, dcerou najemnika
a Petrem Waldsbergerem, spravaéa.s.fii mistnim Seeni dne 19.6.2013,

12/ Databaze IS MOISES od REAIA consulting,s.r.onfiz,licence odhadc&.019, obdobnych
jiz zobchodovanych nemovitosti v daném regioase pro porovnani.

[Mistopis |
RD s pozemky Blansko, Nadrazni 2472/7a jsdistppné a fijezdné po pozemku v majetku
Ceskych drah z pare452/1-ostatni plocha, draha. Jedna se o lokaiie s nadrazCD, av3ak
velmi Spat@ piistupnou z Blanska z ul.B¥nské a Na Brankach. Z#dsvanost neuplna, rozvod el.
energie s fipojkou ze sitiCeskych drah, rowt tak vodovod vodovodniiipojkou es Zelezrini
koridor z vodonirné Sachty za podchodem u bud@ pres 4 koleje, kanalizace je svedena do
zumpy, vytagni je na tuha paliva. RD nelze napojit ndeyeé si¢ energii, jen na sitCeskych
drah. Nutno fi prodeji Zidit vécna lfemena vedeniifpojky elektiny, vody z napojnych bddve
vlastnictvi ceskych drah. VSechna tato negativa maji zasadmi ndi cenu obvyklou danych
nemovitosti (RD a pozeniks nim funkné souvisicich.

PrisluSenstvi k RD tvid zemni sklep, ztha kilna vyuzivana jako sklad&ta gardz pro OA a
piistteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1fp@ky NN spoléna s RD sousednim. 1d.1/2
piipojky vody z vodomarné Sachty na nadraZzigs Zelezrini koridor. Dale jsou zde océ&my
pozemky: pozemek zastmy RD parcs. st.281/2-zast.plocha a nadivo 139nf a pozemky
oddslené dle pilozeného GP z p.452/1 a to pare.452/23-ostat.plocha, jind plocha-1.3%4m
tvorici funkeéné souvisici strid se svazujici k severu zahradu s trvalymi porodtguhodol
neudrZovanou a velmi patpiistupnou a dale pak nov&p452/24 - ostatni jina plocha-505m
tvorici dwvir jizné u domu a zast@ma v KN neevidovanymi vedl.stavbami: émbu kilnou a
zemnim sklepem.




SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV-nehodnocen

Okoli: O bytova zéna O pramyslové zéngOkoli : O bytova zéna O pramyslovéa z6na
ostatni [0 nékupni zona O ostatni [0 nékupni zéna
Pripojky: /& voda O/ ¥ kanalizacél / O plyn Fipojky: [ /0O voda O /0O kanalizace OO/ plyn
vet. / vl O / & elektro [ telefon vé / vl. O /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minutsay): OO0 MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice |.it silnice I1.,111.t¢
Poloha v obci: okrajovéast - ostatni
Pristup k pozemku [0 zpevrena komunikac® nezpeviina komunikace
Pristup ges pozemky:
452/1 Ceské drahy,a.sCt 70994226

ICelkovy popis |

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,fegshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&byla postavena v
roce 1848 p vystavle Zeleznice. V roce 1955 byla provedet@st&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vygména ¢ast oken a byl provedetasté&né venkovni natr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSeném technickém stavu, dlouhododz zakladni udrzby. V otevané
nemovitosti se nachazi jedna bytova jednotka, kier@gronajata na dobu neitou byvalému
zanestnanci s rodinou, nyni invalidnimuichodce za sjednanééesini ndjemné celkem ve vysi
6.816,- K& a bez zalohy na vodné a &té pak ve vysi 5.857,608mes.Vymsra bytu je 114,80M
zapd@tena pak 104,60m2. Vijzemi je umisina vstupni chodba , koupelna, WC, kuthy obytné
pokoje, kotelna.Vyt&mni RD je ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s kotlem gevelmi
Spatném a neudrZzovaném stavu, malby jemné a asi zde dosSlo k pozaru, kotel ve Spatném
technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizpl®ti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevahy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plesmitini omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
diewnd a plastova, zdvojena. Oeejsou deweneé, naphove. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinstalge zde zavedena&elna i motorova., voda
studena i teplad. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatieg je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadakonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace.

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastavhsti nmeésta, v €sné blizkosti Zeleztini trati,
Zeleznéniho koridoru Brnoceska Febova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdalecosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a duwisoveho nadrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti tpjezdu.Pistup a pijezd je zajitn do RD pes pozemek
p.&.452/1-ostatni plochu, dréha fep &elovou zpev. komunikaci v majetk@eskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.éBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadraznimist, kde se nemovitost nachézi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalasi’ CD a vodovodni $imésta. Rednitné nemovitosti jsou v
Guzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.



PrisluSenstvi k RD tvd zemni sklep, z#ha kilna vyuzivana jako skladi&ta gardz pro OA a
pristteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1lih@ky NN spolénd s RD sousednim a id.1/2
piipojky vody z vodonsrné Sachty nachézeji se na Zeléaim nadrazi na druhé stkabeleznéniho
koridoru. Dale jsou zde oceémy pozemky pozemek zastamy RD parce. st.281/2-zast.plocha a
nadvdi - 139nf a pozemky od#lené dle pilozeného GP z p.452/1 a to paré. 452/23 - ostat.
plocha, jin& plocha-1.394ntvorici funkéng souvisici stria se svaZujici k severu zahradu s trvalymi
porosty, dlouhodabneudrzovanou a velmi Spatpiistupnou a dale pak novaip452/24 - ostatni
jind plocha-505rh tvoiici dvir jizné u domu a zast@ama v KN neevidovanymi vedl.stavbami:
zdknou kilnou a zemnim sklepem.

ISilné stranky |
Nezjiseny.

ISlabé stranky |
Poloha v ochranném pasmu Zelezémiho koridoru Brno- Ceska Trebova.

Napojeni siti na rozvodyCeskych drah,a.s.-nutno ¥idit vécna bfemena na fFipojky vody a
elekttiny ze sitiCeskych drah.

Velmi Spatny technicky stav RD s dlouhodo® neprovadénou zakladni udrzbou.

RD nelze napojit na véejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Prilehly pozemek zahrady p€.452/23 sporg vyuZzitelny vzhledem k jeho zn&né strmosti na
sever.

PFistupovy pozemek p.452/1 je ve vlastnictviCeskych drah,a.s. a vazne naém fada
véc.biremen. Fi oddéleni dvou pozemh p.¢.452/23 a 452/24 z p.452/1 je nutné tyto ¥cna
bifemena zruSit-nevztahuji se k pevadknym ¢astem oddllovanych z pivodniho pozemku
p.¢.452/1.

Nutno ziidit vécné bfemeno umozini pristupu a péijezdu k RD pies pozemek [#.452/1 v
majetku €CD,a.s. smluvié sCD,a.s i prodeji RD s pozemky.

Blizkost strmého svahu za budovou, nebezpiesesuwi a podm&eni RD.

RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na dohur¢itou, invalidnim dachodcem s
rodinou,coZ zna&né omezuje a sniZuje obvyklou cenu a poptavku po téteemovitosti. Najemni
vztah pirechazi na vydrazitele-posuzovano jakoéené bfemeno bytu trzrg.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:
Nemovitost jeadre zapsana v katastru 0 Nemovitost nenfadre zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umaitije podpis zastavni [0 Stav stavby neumaije podpis zastavni
smlouvy (vznikla ¥c) smlouvy

Skut&né uzivani stavby neni v rozporu s jéi Skut&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O Pristup k nemovitostiimo z veéejné Neni zajisn pristup k nemovitostiimo z
komunikace je zajigh verejné komunikace

Koment#: Pristupovy pozemek $.452/1 je ve vlastnictwi'eskych drah,a.s. a vazne riam

fada ¥c.biemen. B oddleni dvou pozemk p.c.452/23 a 452/24 z §452/1 je nutné tyto

vécnd lfemena zruSit-nevztahuji se fepadnym ¢astem od&dovanych z fivodniho pozemku
p.c.452/1.

Nutno Zidit vécné femeno umozini péistupu a fijezdu k RD pes pozemek p.452/1 v
majetkuCD,a.s. smluvi sCD,a.s fii prodeji RD s pozemky.

Rizika spojena s umisnim nemovitosti:

Nemovitost neni situovana v zdplavovém [ Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi

-4-



azemi
Nemovitost v izemi se zhorSenym Zivotnim
prostedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba,
jiné zdroje)
Nemovitost v Uzemi s ostatnimiidnimi
riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy
pudy, jiné zdroje)
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
RD nelze napojit na ¥ejnou kanalizaci a zemni plynovod.
Blizkost strmého svahu za budovou, nebézpesuv a podmaeni RD.

Vécné bifemena a obdobna zatizeni:
Vécna lfemena ovliviujici obvyklou cenu
Riziko spojené s napojenim na inZzenyrskeé
sit a energetické zdroje
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
Napojeni siti na rozvodyeskych drah,a.s.-nutndidit vécna tfemena naiipojky vody a
elekiiny ze sitiCeskych drah.
RD nelze napojit na ¥ejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Ostatni rizika:
Najemni smlouvy uzaené na dobu
neukitou za trznich podminek
Stavby s vyrazhizhorSenym technickym
Sstavem
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
Blizkost strmého svahu za budovou, nebézpesuv a podmaeni RD.
RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na debgitou, invalidnim dichodcem s
rodinou,coz znén¢ omezuje a shiZuje obvyklou cenu a poptavku portétaovitosti. Ndjemni
vztah fechazi na vydrazitele-posuzovano jakoné lfemeno bytu trzé

| OCENENI |

| Vypoéet hodnoty pozemki |

Pozemky nova pé.st. 281/2, nova §.452/23 a nova §.452/24 (celkem: 139 + 1.394 + 505 =
2.038m2) k.u.Blansko

Porovnavaci metoda

Zéakladni popis ocaiovanych pozeml

Na nové parce. St. 281/2 je postaven objekt bydl€rm. 2472. Pozemek se nachazi v katastralnim
Uzemi Blansko. nemovitost se nachazésné blizkosti Zelezi trati, v jejim ochranném pasmu.
V mis€ je moznost napojeni pouze naigjay rozvod vody a elektroinstalace, neni moznost
napojeni na zemni plyn aiegnou kanalizaci. Pozemek je osazen ve svazitéémiea s fistupem

po nezpevéné komunikaci.

Pozemek parc. 452/24 je od8len geometrickym planem od patc.452/1. V katastru nemovitosti
je zapsan jako ostatni plocha - jina plocha. ostplocha parc¢. 452/24 tvéi ve skuténosti
zahradu ve fundnim celku se St. par€. 281/2, na které je postaven objekt bydlemi. 2472.
pozemek se nachazi v k.0. Blansko. Nemovitost sbar v &€sné blizkosti Zelezani trati, v jejim
ochranném pasmu. V mésfe moznost napojeni ngeskych drah rozvod vody a elektroinstalaci.
Pozemek je osazen ve velmi svazitém terénu.



Pozemek parc. 452/23 je odélen geometrickym planem od patc.452/1. V katastru nemovitosti
je zapsan jako ostatni plocha. Ostatni plocha paré52/23 tvéi ve skuténosti zahradu ve
funkénim celku se St. par€. 281/2, na které je postaven objekt bydlempi. 2472. pozemek se
nachazi v k.U. Blansko. nemovitost se nachazsné blizkosti Zelezani trati, v jejim ochranném
pasmu. V mistje moznost napojeni naieny rozvod vody a elektroinstalace. Pozemek je@sa
ve velmi svazitém terénu. Na pozemku se nachaetoé deviny.
Prehled srovnatelnych pozemi:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastani - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PozadovanaJednotkova Koeficient Upravena
[m?  /kupnicena  cena celkovy cena
[K&] [ K&/m? ] [Kc] [ K&/m? ]
Lokalita: Ocharanné pasmo Zelezkioridoru, mala vyréra pozemku
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 N€1,00 KVP:1,00  KUV: 1,00

Parcelaé.: 300,00 1,00 300,00
Popis pozemku:
Priamérna jednotkova cena 300,00 K&/m?

Stanoveni a zdvodnéni jednotkové ceny pozemi
Dle snernych cen stavebnich pozeinlse pro pitmyslovou zénu pro imysl.zastavbu a RD
obvyklé ceny pozemkpohybuji od 300 do 2.000,-m?. Zde vzhledem k horsi poloze, vita
pozemku a moznosti jeho zé@vani uvazuji s obvyklou cenou ve spodni hranizptt a stanovuji
ji na 300,- K/m?.a obvyklou cenu strmé zahrady za RD odhaduiji n&ks0m?.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena  Celkova cena
[m?] [ K&/m?] pozemku [K¢]
zasta¥na plocha a St.281/2 139 300 41 700
nadvai
ostatni plocha, jina nova 452/23 1394 50 69 700
plocha
ostatni plocha, jina nova 452/24 505 300 151 500
plocha
Celkovéa vyméra pozemki 2038 Hodnota pozemi 262 900
celkem

Vypocéet vécné hodnoty stavby

RD Blansko&.p. 2472, ul. Nadrazni €.0.7a, na nové #.st.281/2 v k.u.Blansko, okres Blansko

Popis

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,fegshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&byla postavena v
roce 1848 p vystavle Zeleznice. V roce 1955 byla provedet@st&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vyiména ¢ast oken a byl provedetasté&éné venkovni natr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSené technickém stavu, bez udrzbgcé&ované nemovitosti se nachazi jedna
bytova jednotka, ktera je pronajata na dobu ¢t byvalému zawrstnanci s rodinou, nyni
invalidniho dichodce za sjednanéé¢sini najemné celkem ve vysi 6.816,€ & bez zalohy na
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vodné a sténé pak ve vySi 5.916,-#més.. V gizemi je umisina vstupni chodba , koupelna, WC,
kuchyn, 3 obytné pokoje, kotelna.Vytépi RD je ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s
kotlem je ve velmi Spatném a neudrzovaném stavihynjsoucerné a asi zde doslo k pozaru, kotel
ve Spatném technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizplkti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevashy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného pledmitrni omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
direvena a plastova, zdvojena. reejsou dewené, naphové. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinslge zde zavedena&elnd i motorova., voda
studend i tepla. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatiz je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadwkonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace. .

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastaulisti mésta, v &sné blizkosti Zelezdmi
trati,zeleznéniho koridoru Brnoceska TFebova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdaleoosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a dutsového nédrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti tpjezdu.Pistup a pijezd je zajitn do RD pes pozemek
p.¢.452/1-ostatni plochu, dréha fep &elovou zpev. komunikaci v majetk@eskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.éBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadraznimist, kde se nemovitost nachézi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalasi’ CD a vodovodni $imésta. Rednitné nemovitosti jsou v
Guzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.

PrisluSenstvi k RD tvid zemni sklep, ztha kilna vyuzivana jako sklad&ta gardz pro OA a
pristreSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1¥p@ky NN spolénda s RD sousednim. Dale jsou
zde ocedny pozemky pozemek zastamy RD parc:. st.281/2-zast.plocha a nadive 139nf a
pozemky oddené dle plozeného GP z p.452/1 a to paré.452/23-ostat.plocha, jina
plocha-1.394rh tvoiici funking souvisici strns se svaZujici k severu zahradu s trvalymi porosty,
dlouhodols neudrZzovanou a velmi Spétpiistupnou a déle pak novacp452/24 - ostatni jina
plocha-505r tvoiici dvir jizné u domu a zastamd v KN neevidovanymi ved|.stavbami:&ndu
kalnou a zemnim sklepem.

Zatridéni pro potreby oceréni
Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: 85, typ A

Svisla nosna konstrukce: zkna
Podsklepeni: nepodsklepena

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Strecha: se Sikmou nebo strmoursthou
Patet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC: 111

Vypocéet jednotlivych ploch
Naze Plocha [m?]
1.NP(Fizemi) 9,50%10,96+2,50*7,30+0,40%4,50 = 124,17




Zastawné plochy a vySky podlazi
Zastavna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP(gizem) 124,17 m 2,60 m
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Naze\ Obesta¥ny prostor [m]
celkem (9,50*10,96+2,60*7,50+0,40*4,50)*3,10+(9,50% 570,66
*10,96+2,60*7,50+0,40*4,50)*2,90/2
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor
celkem NP 570,66 m
Obesta¢ny prostor - celkem: 570,66
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu  [%]

1. Zaklady kamenné pasy bez hydroizolace P 100
2. Zdivo zkné asi smiSené zdivo v tl.45 a 6C S 100
3. Stropy s rovnym podhledem spalné a s S 100

omitkou
4. Stecha krov dreveény sedlovy S 100
5. Krytina taSkova S 100
6. Klempiské konstrukce Z pozinku S 100
7. Vnitini omitky vapenné omitky dlouhodsibez P 100

malby
8. Fasadni omitky vapenna omitka s riiem S 100
9. Vr¢jSi obklady chybi C 100
10. Vnittni obklady bél.obklady jken v koupeka P 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvee dieveéna naphové a typoveé S 100
13. Okna direvena dvojita a plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti ker.dlazba S 100
16. Vytagni UT s kotlem na TP, oc.rozvody, S 100

oc.radiatory
17. Elektroinstalace 220/380V S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody studené a teplé S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu rozvod jen P-B v kuchyni P 100
22. Kanalizace odkanalizovani z WC, koupelny a S 100



kuchyre do zumpy

23. Vybaveni kuchyh plyn.sporak s el.troubou, kuch.linka P 100
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo S 100
25. Zachod WC splach. S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Céast  Koef. Upraveny
[%0] obj. podil
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky P 5,80 100 0,46 2,67
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. VrejSi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytagni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu P 0,50 100 0,46 0,23
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyh P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 83,97
Koeficient vybaveni & 0,8397
Ocenreni
Zakladni cena (dleif. ¢. 6) [Ke/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,8397
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1460
Zakladni cena upravena  [K&/m?] 4 332,90

Plna cera: 570,66 M * 4 332,90 K/m*

Ur éeni opotebeni odbornym odhadem
Sté&i objektu: 164 rok

2472612,71 K



Opoftebeni: 90,000 % - 2 225 351,44 K

RD Blanskoé.p. 2472, ul. Nadrazni ¢.0.7a, na nove #.st.281/2v = 247 261,27 k
k.u.Blansko, okres Blansko - zji&na cena

Vypoéet porovnavaci hodnoty

Ocaiovana nemovitost

UZitna plocha: 92,75 M
Obestagny prostor: 570,66
Zasta¥na plocha: 124,17 M
Plocha pozemku: 2 038,00°m

Popis océiované nemovitosti

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,iedshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&@Wbyla postavena v
roce 1848 f vystavie Zeleznice. V roce 1955 byla provedei@st€&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vyinéna cast oken a byl provedetastén¢ venkovni nalr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSené technickém stavu, bez udrzbgcd&ované nemovitosti se nachazi jedna
bytova jednotka, ktera je pronajata na dobu &g byvalému zawrstnanci s rodinou, nyni
invalidniho dichodce za sjednanééasiini najemné celkem ve vysi 6.816,¢ & bez zalohy na
vodné a sténé pak ve vySi 5.916,-#més.. V gizemi je umistna vstupni chodba , koupelna, WC,
kuchyi, 3 obytné pokoje, kotelna.Vytépi RD je Ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s
kotlem je ve velmi Spatném a neudrZzovaném stavihynsoucerné a asi zde doslo k pozaru, kotel
ve Spatném technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizplti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewvené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevahy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného pledmitini omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
diewnd a plastova, zdvojena. Oeejsou deweneé, naphove. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinstalge zde zavedena&elna i motorova., voda
studena i teplad. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatieg je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadakonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace. .

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastauasti nesta, v &€sné blizkosti Zelezdmi
trati,Zelezniniho koridoru Brnoceska Febova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdaleoosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a dutsoveho nadrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti ipjezdu.Pistup a pijezd je zaji®n do RD pes pozemek
p.&.452/1-ostatni plochu, dréha jep (&elovou zpev. komunikaci v majetk@Geskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.cBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadrazhimis€, kde se nemovitost nachazi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalast’ CD a vodovodni $fmésta. Rednmitné nemovitosti jsou v
Uzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.
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PrisluSenstvi k RD tvd zemni sklep, z#ha kilna vyuzivana jako skladi&ta gardz pro OA a
pristteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1li@ky NN spoléna s RD sousednim a rasin
id.1/2 pipojky voidy z vodonirné Sachty nachézejici se na druhé straglezné.koridoru na
nadrazi u podchodu. Dale jsou zde daogn pozemky pozemek zastamy RD parc.
st.281/2-zast.plocha a nadie 139nf a pozemky oddené dle pilozeného GP z p.452/1 a to
parcé.452/23-ostat.plocha, jind plocha-1.3%4mvorici funking souvisici strmy se svaZujici k
severu zahradu s trvalymi porosty, dlouhotlobudrZzovanou a velmi Spatpiistupnou a dale pak
nova pé. 452/24 - ostatni jind plocha-508ntvorici dvir jizné u domu a zast&ma v KN
neevidovanymi vedl.stavbami: &wbu kilnou a zemnim sklepem.

Slabé stranky:

Poloha v ochranném pasmu Zelezémiho koridoru Brno- Ceska Trebova.

Napojeni siti na rozvodyCeskych drah,a.s.-nutno ¥idit vécné bfemeno.

Velmi Spatny technicky stav RD s dlouhodo® neprovadénou zakladni udrzbou.

RD nelze napojit na véejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Prilehly pozemek zahrady p¢.452/23 sporié vyuzitelny vzhledem k jeho zn@&né strmosti na
sever.

PFistupovy pozemek p.452/1 je ve vlastnictviCeskych drah,a.s. a vazne naém fada
véc.biemen. Fi oddéleni dvou pozemh p.¢.452/23 a 452/24 z p.452/1 je nutné tyto ¥cna
bifemena zruSit-nevztahuji se k pevadknym ¢astem oddlovanych z pivodniho pozemku
p.&.452/1.

Nutno ziidit vécné bFfemeno umozZini pristupu a péijezdu k RD pies pozemek @.452/1 v
majetku CD,a.s. smluvré sCD,a.s i prodeji RD s pozemky.

Blizkost strmého svahu za budovou.

RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na dohur¢itou, invalidnim déachodcem s
rodinou,coz zna&né omezuje a shiZzuje obvyklou cenu a poptavku po tétwemovitosti. Najemni
vztah pfechazi na vydraZitele-posuzovano jakoéené bremeno bytu trzrg.

Dispozice RD: Vstupni chodba-9,28rkoupelna - 4,00/ WC - 1,00m, kuchyi - 17,000,
obytny pokoj¢.1 - 20,85, obytny pokoje.2 - 17,20m, obytny pokoi.3 - 20,30rf a ze dvora
piistupna kotelna - 3,00m

Celkova obytna podlahova plocha RIDi............cccoevvviviieiiiiiiiiiiiniieee 92,75m.

Popisy porovnatelnych nemovitosti

1/1S MOISES¢.17474: RD 3+1 s garazi Blansko, Jungmannova. Prgde02/2011 za 1,55
mil.K &.

Jedné se o dvoupodlaZzni podsklep&adovy koncovy zéhy objekt 3+1.

ZasteSeni objektu sedlovoursthou, krytina palena.

Objekt je napojen na rozvody elektro, vody, plyspiaskové i da®vé kanalizace.

Dispozini reSeni:

1. PP: kotelna, 2x sklad, sklep, garaz

1. NP: veranda, chodba, WC, kuagh¢x pokoj, obyvaci pokoj, schody nadu

Vedlejsi stavba - skladovaci kolna.

Sté&i 96 let, ged 20 lety nové venkovni omitkyiga 15 lety nové plynové UT, jinak be#t§ich
rekonstrukci.

LepsSi poloha, lepsi tech.stav, RD bez zatizeni ném, uzitna plocha ¥tsi.
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2/ 1S MOISES ¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v 09/2011 za @3is.K¢.

Rodinny dim fadovy koncovy je postaveny ve tvaru obdélnika o jggkinogenerai s bytem 2+1

v fadové zastavh Rodinny dm stoji na vlastnim pozemku i o v§ie 144 m2 . Je zapusty do
svazitého terénu orientovaného k jihucgsténé podsklepeny, ma 1 nadzemni podlazi a Sikmou
strechu s obytnym podkrovim.

Rodinny dim 2+1 je jednogenetai, postaveny vadové zastawbjako koncovyradovy.

Jecésteéne podsklepeny, ma 1 nadzemni podlazi a obytné pedkro

Dispozini reSeni:

- |. podzemni podlazi - 2 sklepy (z nichZ sklgsfupny z pedsi® se pro oceini neuvazuje,
protoze vySka je menSi nez 1,7 m).

- I. nadzemni podlazi - kuchyn pokoj, pedsfi, schodi& na pidu, koupelna spotea s WC.

- podkrovi - 1 pokoj (neni dost&te tepelrg izolovany)

Zaklady rodinného domu jsou kamenné bez izolats|éskonstrukce jsou smiSené v tl. 60 az 90
cm, vodorovné konstrukce jsou klenbové v I. podzempodlazi a i@wné tramoveé s podbitim
a zaklopem v I. nadzemnim podlazi, v podkrovi jepstsodasti krovu. Schodi§tje ocelové s
direvenymi naslapy. Nosna konstrukce krovu jewdna, krytina je z palenych tasek, kleirgié
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Omitkyimniisou vapenné Stukové, venkovni omitky
jsou vapenné. Podlaha v obytnych pokojich je padulkv kuchyni je PVC, vigedsini je teracova
dlazba a v koupetje keramicka dlazba. Okna jsotewna kastlova, dvue jsou devéné piné a
prosklené. Elektroinstalace jeé®ind a motorova. Rozvody vody jsou pouze na stgemdu.
Ohtev teplé vody v kuchyni je zajist elektrickym péitokovym oltivacem, v koupeld je lokalni
ohfev na pevna paliva. Vytdpi je ustedni elektrokotlem Protherm a spordkem na tuha/gali
umisgnymi v kuchyni, dale krbem v obyvacim pokoji. Radi& jsou ocelové deskové. Koupelna
je vybavena vanou, umyvadlem, toaletni misou W@drzi. Kuchyg je vybavena kuchiskou
linkou s dezem a umyvadlem.

PrisluSenstvi k rodinnému domu tosklenik, zpevénd venkovni plocha, venkovni schodjst
oploceni s vratky.

Rodinny dim byl postaveny asitpd 100 lety a proSel oézZnymi opravami. Bvodn: byl
postaveny jako 1+1 se Sikmotuesthou, pistavba pedsi a koupelny s rovnouigichou a pokoje
v podkrovi se odhaduje kolem roku 1960.

Poloha lepsi k bydleni,uzitna plocha mensi, vy#na pozemku mensi, technicky stav lepsi, RD
bez zatiZeni uzivani bytu.

3/ 1S MOISES ¢.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynsk& 16. Prodej v 07/20%a 1,96 mil.KE.

Zdena, gizemni podsklependéadova, koncova obytna stavba charakteru rodinnéhauds jednim
bytem 2+1 ve sté cca 80 rok, po modernizaci asiipd 50 roky. Vybavenost staravodni, jiz
podstandardni (v kuchyni plyn. sporaki®zem a s rozvodem st. a teplé vody, koupelna swano
bez zaz#dni a s umyvadlem a karmou asi nefamk WC s osazenou ker. misou suchy. Vyp
plyn. kamny WAW, podlahy prkenné, el. instalaceagigkami v dond jen s rozvodem 220V,
zasuvka na 380V). Stav prvkllouhodobé Zivotnosti velmi dobry.tih je napojen na veskeré inZ.
sitt. PrisluSenstvi k RD tvig kilna za RD charakteru vedl. stavbyipgmjky siti, oploceni pozemku,
zpevn. plocha dvora, chodnik do domu, trvalé pgrdstsowtasnosti je RD volny.

Poloha mnohem lepsi, technicky stav oéno malo lepSi, vybavenost horsi, uzitha plochatéi,
vyméra pozemku mensi.

4/ IS MOISES¢.17518: RD 2+1 Blansko-Hiice. Prodej v 05/2011 za 1,05 mil.K
Rodinny dim je fadovy koncovy,casténé podsklepeny, iizemni, se Sikmou igchou bez
obytného podkrovi. Rodinnyath je napojeny na ¥ejny rozvod vody, kanalizace a na rozvody
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elekfiny. Pripojka plynu je na hranici pozemku. Technicky stadinného domu je gmeérny.
Dispozini feSeni: I. podzemni podlazi sestava ze 2 sklep nadzemni podlazi sestava ze 2
pokoji, kuchyrgé, komory, WC, koupelny, chodby a skladu.

Zaklady rodinného domu jsou kamenné bémmé vodorovné izolace proti zemni vlhkosti, svislé
konstrukce jsou zmhé ze smiSeného zdiva, vodorovné konstrukce jsenbkié z cihel v I. PP a
direvené tramové s podbitim a zaklopem v I. NP, nosnatkakce krovu je tbwena, krytina je z
palenych tasSek. Klemfské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Podjaby v obytnych
mistnostech zi@wnych desek a betonove, v ostatnich mistnostechaarkeké dlazby. Okna jsou
direvéna dvojita, orientovana k jihovychodu. Oreéejsou plné a prosklené. Elektroinstalace je
swtelnd a motorova. Voda je rozvedena studena a. tégtapsni je lokalni akumukenimi kamny a
ohrev vody je v bojleru. Kuchynje bez vybaveni. Koupelna je vybavena sprchou,vaaiem, WC
omitky jsou lsizolitové.RD byl postaveny jako jednogengriakolem roku 1930, v roce 1999 byla
provedena rekonstrukce a modernizace. Byly prowederé rozvody elekiny, vody a kanalizace,
novy krov, stesni krytina, klemggké konstrukce a novy komin.

Poloha mnohem lepSi k bydleni, technicky stav mnohe lepSi, uzitna plocha mensi, mensi
vyméra pozemku.

5/ 1S MOISES ¢.19135: RD Réjec-Jestebi, HoleSin 65. Prodej v 12/2012 za 100 tigK
Rodinného domd.p. 65 v Rajci - Jestbi, HoleSin, umistna na pozemku paré. st. 72 o vyniie
122 m2 druhu pozemku zastaé plocha a nadvbvcetrg tohoto pozemku a pozemku paic.
294/17 o vyndte 301 m2 druhu pozemku zahradgetwé vedlejSich staveb, studny, venkovnich
Uprav a trvalych porosttvoricich sodasti a pisluSenstvi rodinného domu a pozéndapsanych v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi56 pro katastralni tzemi HoleSin, obec Rijecteld a
okres Blansko.

Oceaiovany areal RD se nachazi v zapathsiti zasta¥#ného Uzemi ®sta Rajec - Jeisbi, oddlené
¢asti HoleSin, jako posledni vlevo od statni silnieesnéru HoleSin - Doubravice nad Svitavou.
Priceli domu je orientovano severozapadniméram k silnici, za RD a zapadnim &mm je
svazity oploceny pozemek zahrady s vedlejSimi stantpstudnou a dkolika trvalymi porosty. Z
jihovychodni strany jeijfistaven sousedni RD.

Jedna o koncovyadovy,casténe podsklepeny RD,fiblizné obdélnikového fdorysného tvaru, s
1 NP a se g&chou sedlového tvaru.

Jedna se o zdy, casténé podsklepeny (do 1/2 ZP 1. NP), koncasagdovy RD s jednim NP se
sttechou sedlového tvaru, postaveny podle wgad objednatele a doloZzenych dokiad
pravdpodobr v roce 1940. Vstup do RD je zezadu tepeé mistni komunikace ddqulsig. RD
obsahuje pouze dwbytné mistnosti a verandu, ze kteréfjstpp na gdu a do mensiho sklepniho
prostoru, bez jakéhokoliv dalSihéigluSenstvi. RD je zra¢ podstandardhvybaven.

St&1i stavby je asi 68 rak(1940) a stavby byla v fipéhu své Zivotnosti v rdamci moznosti vlastiik
piimérerg udrZzovana, fedevsSim zpeédtku své Zivotnosti. V dnedni dble Zejma nedostatea
udrzba v posledni deébKromeé toho vlivem nedostateé¢ tepelné izoléni schopnosti zejména zdi
verandy dochazitejmé k promrzani zdiva a tim ke zhorSené uzivaci schsgpomkterych ¢asti
domu. Ostatni svislé konstrukce jsogrzé tlougky 45 cm, gkteré ovSem tlouky pouze 30 cm,
coZ neni zejména z hlediska tegelmolacnich vlastnosti stavby standardni stavebethnicky
stav. Zaklady stavby jsougm¢ kamenné neboast&né betonové bez hydroizolace, svislé nosné
konstrukce jsou zshé zejmé z palenych cihel,izné tlougky maximal do 45 cm, stropy jsou
zd&kné klenbové (nad sklepnim prostorem), ostatemashé tramové s rovnym podhledem, krov
direvény sedlovy, krytina sechy je ¢asténé palena francouzska taSkovéast&né tasSkova
betonova, klempské konstrukce&ast&éné z pozinkovaneho plechu, fasadni amanibmitky jsou
vapenné hladkégvodni, schody do sklepa jsou betonové, fidupdevené bez zabradli, podlahy
jsou betonové nebaeMéné prkenné, fipadré s PVC, okna jsouipvazri dievena dvojita kastlova,
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dvere devéné hladké, vytami vSech mistnosti je sporakem na tuha paliva. tEElgistalace je
swtelna a motorova, rozvod vody chybi, voda je odetdrdo nadobipmo ze studny. RD nema
bleskosvod a dalSi vybaveni, krépripojky elektrické energie nejsotizeny gipojky na dalsi sét
(plyn, vodovod a kanalizace).

Areal rodinného domu je napojen pouze na elekttickemergii, telefon a mistni zpeinmou
komunikaci. Neni napojen na fegny vodovod, viejnou kanalizaci a plyn (neni &asti obce
zaveden).

Poloha lepsi, technicky stav srovnatelny, uzitna ptha mensi, menSi vy#ra pozemku,
vybavenost srovnatelna.

3/ IS MOISES ¢.19967: RD 2+1 v rek.fParna 79. Prodej v 12/2012 za 170 tis&

Prizemni, samosta&n stojici, nepodsklepend, &@th stavba, zastSend sedlovou isthou na
dreweném krovu s plechovou pozinkovanou krytinou nachatiV roce 1999 byla zahajena
rekonstrukce. Sdtodpojeny, jen fipojka elektro #stala zachovana.igtalo zdivo z nepal. cihel,
stteSni krytina plechova pozinkovana, fasada vapeneotowa hladka, i@wna dvojita okna a
vstupni devéné dvée. Stdi stavby je asi 105 rdk st&i krovu asi 65 rok. Technicky stav Spatny.
PrisluSenstvi k RD tvio pripojka elektro, Zumpa a dale jsou zde @ognfunkéné a pravi s RD
¢.p.79 souvisici pozemky fst.45/1 a @.761/22 o celkové vyite 317m2 vedené a uzivané jako
zast.plocha a nadtica ostatni plocha.

Poloha v obci lepSi, technicky stav horSi, uzitnalpcha mensSi, menSi vyrra pozemku,
vybavenost horsi.

Srovnatelné nemovitosti

Nazev: 1/ IS MOISES¢E.17474: RD 3+1 s garazi Blansko,
Jungmannova. Prodej v 02/2011 za 1,55 mil&
Lokalita 1/ IS MOISES ¢.17474: RD 3+1 s garazi Blansko, |
Jungmannova. Prodej v 02/2011 za 1,55 ndil.K
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 0,60

K4 Provedeni a vybaveni 0,70

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,50
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Celkovy  Upravena |. cena
Redukce pramene ceny -&&na jista prodejni cna z 02/2011; K0€f- Ke Ké/m
Velikosti objektu - ¥tSi uzitna plocha; Poloha - mnohem 0,14 1204
lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stepsi; Viiv
pozemku - mnohem mensi vym pozemku; Uvaha
zpracovatele oceéni - lepSi poloha, lepSi tech.stav, RD bez
zatizeni ngjmem, uzitna ploché&tsi;

Uzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
183,48 271 nt 1 550 000 K 8 448 K/m’
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Nazev: 2/ IS MOISES¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v
09/2011 za 730 tis.K

Lokalita 2/ IS MOISES¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v
09/2011 za 730 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 0,60

K4 Provedeni a vybaveni 0,80

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,55
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0.18 ¢ 1421

09/2011; Velikosti objektu - mnohem menSi; Poloha -
mnohem lepSi k bydleni; Provedeni a vybaveni - ijeps
Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - mnohem mengnira
pozemku; Uvaha zpracovatele ogeih- Rodinny dm byl
postaveny asiiied 100 lety a proSel {do¢Znymi opravami.
Pivodre byl postaveny jako 1+1 se Sikmouresthou,
pristavba pedsi a koupelny s rovnou igchou a pokoje v
podkrovi se odhaduje kolem roku 1960.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
92,00 nf 144 nf 730 000 K 7 935 K/m’

Nazev: 3/ IS MOISESE.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynska 16.
Prodej v 07/2011 za 1,96 mil.K

Lokalita 3/ IS MOISES¢.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynska 16.

Prodej v 07/2011 za 1,96 mikK ¥
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha 0,65
K4 Provedeni a vybaveni 1,03
K5 Celkovy stav 0,99
K6 Vliv pozemku 1,04
K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,35
Zduvodnéni koeficientu K: Ee”f@zy Upra\}zevr}éjz. cena
kA Tt A - oef. ¢/m
Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,21 ¢ > 892

07/2011; Velikosti objektu - mnohemétéi uzitnd plocha;
Poloha - mnohem lepSi; Provedeni a vybaveni - horsi
Celkovy stav - srovnatelny; Vliv pozemku - menSimgya
pozemku; Uvaha zpracovatele o&en - Poloha mnohem
lepsSi, technicky stav o¢éno mélo lepSi, vybavenost horsi,
uzitna plocha #si, vynera pozemku mensi.;
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UZzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
139,00 M 439 nf 1 960 000 K 14 101 K/m?

Nazev: 4/ IS MOISES¢.17518: RD 2+1 Blansko-H#ice. Prodej v
05/2011 za 1,05 mil.kK

Lokalita 4/ 1S MOISESE.17518: RD 2+1 Blansko-Hize. Prodej v
05/2011 za 1,05 mil.K

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,06

K3 Poloha 0,55

K4 Provedeni a vybaveni 0,75

K5 Celkovy stav 0,75

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,45
Zdivodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

« ;e . .. oer. ¢/m

Redukce pramene ceny - &gna jista prodejni cena z 0.16 ¢ 5313

05/2011; Velikosti objektu - mnohem mensi uzitnacph;
Poloha - mnohem lepSi; Provedeni a vybaveni - nmohe
lepsi; Celkovy stav - lepSi; Vliv pozemku - men§inéra
pozemku; Uvaha zpracovatele o&ein- Poloha mnohem lep3i
k bydleni, technicky stav mnohem lepsi, uzitna ppomensi,
mensi vyndra pozemku.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
71,00 nf 165 nf 1 050 000 K 14 789 K/m?

Nazev: 5/ IS MOISES¢.19135: RD Rajec-Jedtebi, HoleSin 65.
Prodej v 12/2012 za 100 tis.K

Lokalita 5/ IS MOISES¢.19135: RD Rajec-Jasbi, HoleSin 65.
Prodej v 12/2012 za 100 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,80
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,93 ¢ 1852

12/2012; Velikosti objektu - mnohem mensi uzitnacpi;
Poloha - lepSi; Provedeni a vybaveni - srovnatelietkovy
stav - srovnatelny; Vliv pozemku - menSi wWna pozemku;
Uvaha zpracovatele ocari - Poloha lepsi, technicky stav
srovnatelny, uZitna plocha mensi, mensi ¥sanpozemku,
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vybavenost srovnatelna.;
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
50,00 nf 120 nf 100 000 K 2 000 K/m*

Nazev: 3/ 1S MOISESE.19967: RD 2+1 v rek.&’arné 79. Prodej
v 12/2012 za 170 tis.K

Lokalita 3/ IS MOISES:.19967: RD 2+1 v rek&arna 79. Prodej v [
12/2012 za 170 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,03

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,95
Zduvodnéni koeficientu K: Ee”f@?" Upra\|/<evr}é J; cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,79 ¢ 1672

12/2012; Velikosti objektu - menSi uzitna plochaldPa -
lepSi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy sthorsi; Viiv
pozemku - meni vy#ra pozemku; Uvaha zpracovatele
ocereni - Poloha v obci lepsi, technicky stav horSi tn&i
plocha mensi, mensi vyma pozemku, vybavenost horsi.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena

80,36 nf 317 nf 170 000 K 2 115 K/m?
Vypocéet porovnavaci hodnoty nemovitosti na zaklaéluzitné plochy
Minimalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 1 204 K/m?
Primérna jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 1K89m°
Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 2 892 K/m?
Stanovena jednotkova cena doeané nemovitosti 1 892 K&/m?
Celkova uZitna plocha ottevané nemovitosti 92,75m
Vysledna porovnavaci hodnota 175 483 K

Vypo&et vécnych bremen |

Popis

- Vécné lremeno (podle listiny diglanku Il. smlouvy - pravoizdit a provozovat na pozemku
kanalizaci v rozsahu vyzt@ném v GR. 2588-20030059/2003, pro:Svazek vodavadckanalizaci
meést a obci, 17.listopadu 138/14, 680 01 Boskoviegparce. 452/1, dle listiny: Smlouvy o
ziizeni ¥cného emene - Uplatné ze dne 10.6.2008, pravimky vkladu prava ke dni 12.6.2008,
¢.j.V-1598/2008-701.
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- Vécné lfemeno chize a jizdy dle odstavce lll. smlouvy, jak je vyZeao v geo. pland. zak.
3519-23/2009, stavba: bép/¢e na parc. St. 279, na pakc452/1, dle listiny: Smlouvy kupni, o
ziizeni ¥cného emene - Uplatna ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.2010,
¢.J.V-177/2010-701.

- Vécné lremeno chze a jizdy dle odstavce lll-. smluv, jak je vyZeao v geo. plana. zak.
3519-23/2009 par€. St. 279, na par¢. 452/1, dle listiny: Smlouvy kupni dizeni w¥cného
bitemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravmky vkladu prava ke dni 1.2.2010,
¢.).V-177/2010-701.

- Vécné lfemeno chze a jizdy dle odstavce Ill. smlouvy, jak je vyZeao v geo. pland. zak
3519/23/2009 par€. 452/20, na par&. 452/1, dle listiny. Smlouvy kupni, dizeni v¥cného
bifemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.201@,j.V-177/2010-701.

- Vécné lfemeno chize a jizdy dle odstavce lll. smlouvy, jak je vyZeai v geo. pland.
zak.3519-23/2009 pra¢. 452/19, na par€. 452/1, dle listiny: Smlouvy kupni, dizeni v¥cného
bifemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.201@,j.V-177/2010-701.

- Vécné tremeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoitdit a provozovat vedeni VVN 110
kV v rozsahu vymezeném dle geom. pl&n@093-55/98 , proE.ON Distribuce, a.s. F.A. Gersdn
2151/6,Ceské Budjovice, na pracs. 452/1, dle listiny: Smlouvy ofizeni wcného bemene
-bezuplatné ze dne 6.4.2010. Prawiinky vkladu prava ke dni 19.4.2018j.V-858/2010-701.

- Vécné lfemeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoiidit a provozovat komunikai
vedeni v rozsahu vyzteném v geo. plani zak. 3586-52/2010, pro: URGeska republika, s.r.o.,
Zavisova 502/5, Praha 4, na prac452/1, dle listiny: Smlouvy ofizeni v¥cného bemene -
Uplatné ze dne 26.11.2010, praviiniy vkladu ke dni 10.12.2010,j.V-3392/2010-701.

- Vécné lfemeno (podle listiny) di&lanku 3.1. smlouvy - pravo éhe a jizdy v rozsahu
vyznaeném dle geom. planu 3545-10032/2009, par¢. 452/22 na par@. 452/1, dle listiny.
Smlouvy kupni, o &zeni ¥cného bBemene - Uplatné ze dne 6.4.2011, pravimky vkladu ke dni
11.4.2011¢.j.V-821/2011-701.

- Vécné lremeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoiidit a provozovat na pozemku
optické komunikani vedeni, a to v rozsahu stanoveném geom. pl&neak. 3046-77/2007 pro:
Ceské Radiokomunikace a.s., U nakladového nadra/81Praha 3, na prat.452/1, dle listiny:
Smlouvy o Zizeni w¥cného bemene - Gplatné ze dne 26.6.2007, praviniky vkladu ke dni
10.7.2007¢.j.V-1554/2007-701 a listiny: Vypisu z obchodnilegsitiku prokazujici pemenu
obchodni spolinosti fuzi Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 16505 ze2@rkEl.2011,
¢.J.Z-8721/2011-701.

- Vécné lremeno (podle listiny) dl&lanku Il. smlouvy - pravofiidit a provozovat kabely VN 22
kV v ochranné trubce AROT 160, jak je vyZeao v geo. pland. zak. 3797-782/2010, pro: E.ON
Distribuce, a.s. F.A., Gerstnera 215X/@ské Budjovice, na pracs. 452/1, dle listiny: Smlouvy o
ztizeni ¥cného Bemene - Uplatné ze dne 15.5.2012, praemiky vkladu ke dni 24.5.2012,
¢.J.V-2151/2012-701.

Zavér:

VSechna tato ¥cné bifemena se asi nevztahuji na odené nové pozemky .452/23 a 452/24.
Je tedy nutné @i prevodu tato Bcné bremena smluvié zrusit, aby nevazla rovréZ na novych
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pozemcich parcelack.452/23 a 452/24, které jsou dle GPO odidvany zer stavajiciho
pozemku p¢€.452/1, na kterych vSechny tato&c.bifemena vaznou.

Zde oceiuji pravo bydleni dle uzawena najemni smlouvy s fivodnim zaméstnancemCD,a.s. ,
nyni invalidnim dachodcem a jeho rodinou. Jde spiSe o tr&nposuzované ¥cné hfemeno
bydleni. Toto bfemeno océuji trzn é z ndjemného sjednaného, které odpovida v séasnosti
vySi trzniho ndjemného.

Ocenreéni prav odpovidajicich wcnym bifemenim dle § 18 zadkona. 151/97 Sb.
Druh wcného bemene: ¥cné lfemena péitané z ndjemného

Sjednané najemné:
ngjemni vztah na dobu neéitou pro VI.Martinka:

Vyméra: 92,75

Jednotkova cena: 757,8G:/Mn

Sjednané najemné: 92,75 m757,86 K/m® = 70 291,52 K/rok
Ocereni se provede podle § 18 odst. 2, jelikodnicuzitek Ize uwtit ze smlouvy, z vysledkiizeni o
dedictvi nebo z rozhodnutifislusného organu a tentain uzitek neni o vice nez 1/3 nizsi nez
cena obvykla.

Stupaé omezeni vlastnického prava: 100 %
70 291,52 K/rok * 100 % = 70 291,52 K

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene: 70 291,52K

Vécné lfemeno na dobu netitou.
Maximalni doba trvanidcnéeho bemene pro vypeet: 5 let
70291,52 K *5 let = 351 457,60 K

Ocenéni vécného kremenedini = 351 457,60 K

| REKAPITULACE OCEN ENi |

Souwtasny stav
Porovnavaci hodnota 175483 K
Vynosova hodnota 0K
Vécna hodnota 510 161¢K
Hodnota pozemku 262 90K
Vécné lfemeno 351458 K
Obvykla cena 180 000 K

zpracovano programeNEMExpress AC, verze: 3.1.17
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Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Obvyklou cenu stanovuji ve vySi zde uvedené poreanéhodnoty, kterd je zta nizSi nez ¥cna
hodnota nemovitosti a zohlage zejména velmi Spatnou polohu k bydleni, velpatdy technicky
stav RD s nutnosti jeho modernizace a zejménaeratiZD bydlenim na dobu neitou invalidnim
najemcem, tedy obdobowaného bemene dozivotniho Uplatného uzivani a nutnostiSaji
nahradniho bydleni. Rovha tak je zde zohlean zasadni velky pokles obvyklych cen nemovitosti
zatizenych omezenim vlastnického prava oproti &itierealizovaném nat¢hto nemovitostech v
roce 2012. Jen pro info objednateli ogeihobvykla cena bytu 3+1 se v Blansku pohybuje kole
1,4 az 1,8 mil.K.

V Boskovicich 25.6.2013

Ing. Jifi Tajovsky

Kollarova 1290/3

680 01 Boskovice

telefon: 602 721 705, 516 45 29 63
e-mail: jiri@tajovsky.cz

4 Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze
Znalecka
S dne 17. 6. 1991 ¢&.j.Spr. 2297/91 pro zakladni obor EKONOMIKA pro odvétvi CENY A ODHADY
dolozka .
) NEMOVITOSTI.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 3849/100/2013 znaleckého deniku.

Znalené a nadhradu nakladictuji doklademe. 2013/141.

SEZNAM PODKLAD U A PRILOH |

Podklady a prilohy pocet stran A4 filoze
1/ Fotodokumentace nemovitosti ffrena znalcem dne 19.6.2013, 2
2/ Kopie objednavky. 2013/N65800/367 ze dne 11.6.2013 od CLANROY 0
a.s., se sidlem Vaclavské nam. 802/56, 110 00 Araha
3/ Kopiecast&ného vypisu z KN z L\E. 481, vyhotoveny dalkovym 5
piistupem ,dne 8.8.2012 ke dni 8.8.2012,
4/ Z www.mapy.cz - letecky snimelasti nésta s vyzn&nim polohy 1
nemovitosti ve réste,
5/ Kopie Geometrického planu pro reélehi pozemku a vyziani wcnych 4

bfemenc. 3545/10032/2009, vypracovany GB-geodezie, spal.gpracovist
Blansko dne 9.12.2009,

6/ Kopie Rozhodnuti offéleni bytu Vladimiru Martinkovi, bytem
Vawviinec-Veselic&. p. 36, ze dne 18.4.1980;.920/1980-51,

7/ Kopie Evidegniho listu pro vypdet najemného bytu ke dni 19.6.2013,
8/ Kopie Technické udje k drzlDD Blansko,

9/ Kopie Situace vedeni vodovodu a jednotné kaaedik.u. Blansko,

10/ Znalecky posudek 3694/088/2012 ze dne 2.8.2012,

11/ Informace a ostatni Gdaje zji3¢ znalcem a stené Monikou
Martinkovou, dcerou ndjemnika a Petrem Waldsbengespravcen€D
a.s.ffi mistnim Sateni dne 19.6.2013,,

12/ Datab&ze IS MOISES od REAIA consulting,s.r.ondtizZ,licence 0
odhadce.019, obdobnych jiz zobchodovanych nemovitosti .

[EEN

OCOoORRR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 08.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.dzemi: 605018 Blansko List wvlastnictwvi: 4B1
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prive
Ceské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 70994226
Praha 1, Nové Mésto, 110 15 Praha 015

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpilisob wvyuici Zptisobh ochrany

St. 281/2 139 zastavéna plocha a
nadvofi
452/1 45370 ostatni plocha draha
Stavby
Typ stavby
£dst obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Zpiisob ochrany Na parcele
Blansko, &.p. 2472 bydleni sSt. 281/2
Bl Jind prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnest k

© Vécné bfemenc (podle
listiny)
ze dne 10.4.2000,pravni Géinky vkladu ke dni 2.6.2000,0dst.
II - pravo trvalého ulozeni plynové pripojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trwvalych zarizeni v prostoru nad uloZenymi sité-
mi, pravo vstupu,chiuze,prichodu,jizdy a prujezdu s potfebnou
mechanizaci ,prave zakazu vysadby trvalych porostid na éasti
parcel &.452/4 a 1405/2,jak je vyznadeno na geom.planku
&.2019-175/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 452/4 Z-100703/2000-701

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1027/2000
POLVEZ:703/2000 Z-100703/2000-701

© Veécne bfemenc (podle
listiny)
ze dne 10.4.2000,pravni Ué&inky vkladu ke dni 2.6.2000,0dst.
II - pravo trvalého uloZeni plynové pfipojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trvalych zarizeni v prostoru nad uloZenymi sité-
mi, pravo vstupu,chuze,pruchodu,jizdy a prijezdu s potiebnou
mechanizaeci,pravo zakazu vysadby trvalych porosti na casti
parcel &.452/3,598/7,1364/13 a 1405/3,jak je vyznadeno na
geom.planku &.2019-175/1998 pro vlastnika parcely ¢&.452/1 -
LV 4B1.
Parcela: 452/1 Parcela:

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1028/2000

452/3 2-100702/2000-701

POLVZ:702/2000 2Z-100702/2000-701

© Vécné bfemenc (podle
listiny)
ze dne 17.2.2000,pravni uéinky vkladu ke dni 4.5.2000,0dst.
II - pravo trvalého ulozZeni plynovodni a kanalizaé&ni pfipoj-—
ky,zakaz vystavby jakychkoliv trvalych zafizeni v praostoru
nad uloZenymi sitémi, prave vstupu,chuze,priuchodu,jizdy a
prijezdu s potfebnou mechanizaci ,pravo zakazu vysadby

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve krarém vykondva statni sprdave katastru nemovitesti R
Katastralnl GFad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kéd: 701.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 057.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blanske
Kat.ozemi: 605018 Blansko List vlastniectvi: 481
¥ kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Typ wztahy
Opravnénl pro Povinnost k

trvalych porostil na ¢asti parcely &.1396/1,jak je vyznaceno

na geom.planku &.2019-175/ 1998 pro vlastnika parcely

&.452/1 - LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 1396/1 Z-100674/2000~-701

Listinz Smlouva ¢ wvécném bfemeni V3 836/2000
POLVZ:674/2000 Z-100674/2000-701

© Véecne bfemeno (podle
listiny)
ze dne 17.2.2000,pravni uéinky vkladu ke dni 23.5.2000,odst.
II - praveo trvalého uloZeni vodowvedni a kanalizacni pfipoj-
ky,zadkaz vystavby jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru
nad uloZenymi sitémi, pravo vstupu,chuze,prichodu,jizdy a
prijezdu s potfebnou mechanizaei,praveo zakazu vysadby
trvalych porostd na éasti parcely &.1396/1,jak je vyznaZeno
na geom.planku &.2018-174/ 1998 pro vlastnika parcely
¢.452/1 - LV 481.
Parcela: 452/1 Parcela: 1386/1 Z2-100675/2000-701

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 939/2000
POLVZ:675/2000 Z-100675/2000-701

© Vécné bfemeno (podle
listiny)
dle élanku IV. smlouvy - pravo vedeni vodovodni pfipojky a kabelovych tras, jejich
provozovani, udrZovani, opravovani a s tim spojené prave vstupu a chize na a pfes
pozenck
Parcela: 452/1 Parcela: 452/13 V-1771/2007-701

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 25.07,.2007. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 02.08.2007.
v-1771/2007-701

© Vécné bremeno (podle
listiny)
ze dne 11.5.2000,pravni Géinky vkladu ke dni 27.6.2000,0dst.
II - prave trvalého uleoZeni plynové pfipojky,zakaz vystav-
by jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad ulozenymi
sitémi, prave vstupu,chize,priichodu,jizdy a prajezdu s pot-
febnou mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porosta na
éasti parcel &.452/3 jak je vyznadeno na geom.planku
&.2018-174/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481
Parcela: 452/1 Parcela: 452/3 2-100811/2000-701

fListina Smlouva o vécném bfemeni V3 1221/2000
POLVZ:811/2000 2-100811/2000-701

@ Vécné bfemeno (podle
listiny)
ze dne 11.5.2000,pravni 0é&inky vkladu ke dni 27.6.2000,cdst.
I1 - prave trvalého ulezZeni plynové pripojky, zadkaz vystav-
by jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad uloZenymi
sitémi, prave vstupu,chize,priuchodu,jizdy a prijezdu s pot-
febnou mechanizaci,prave zakazu vysadby trvalych porosti na
¢asti parcel ©.452/3 jak je vyznaceno na geom.planku
&.2018-174/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481

Parcela: 452/1 Parcela: 452/14 V-803/2008-701
Nemovitosti jsou v dzemnim obvody, ve kterém vykondvd statni spravy katastru nemovitosti CR
Ratastralni afad pro Jihomora y kraj, Fatastedlni pracovifté Blanske, kod: 701

strans 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko

Kat.ozemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 481
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Tyvp vztahu
Opravnéni pro Bovinnost k

Listinz Smlouva o vécném bremeni V3 1221/2000
POLVZ:811/2000 Z-100811/2000-701

© Vécne bfemeno (podle
listiny)
2e dne 5.1.2000,pravni 0éinky vkladu ke dni 23.5.2000,cdst.
II - pravo trvalého uloZzeni plynové pfipojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trvalych zarizeni v prostoru nad ulozZenymi site-
mi, pravo vstupu,chuze,priichodu,jizdy a prijezdu s potiebnoun
mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porostd na éasti
parcely &.565/3,jak je vyznadeno na geom.planku &.2019-175/
1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481.
Parcela: 452/1 Parcela: 565/3 Z-100662/2000-701

Listinz Smlouva o vécném bfemeni V3 940/2000
POLVZ:662 /2000 2-100662/2000-701

© Véecné bfemenc (podle

listiny)

ze dne 5.1.2000,pravni nuéinky vkladu ke dni 23.5.2000,0dst.

II - pravo trvalého uloZeni plynové pripojky,zakaz vystavby

jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad uloZenymi sité-

mi, pravo vstupu,chize,priichodu,jizdy a priajezdu s potfebnou

mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porostd na éasti

parcely &.565/3,jak je wvyznadeno na geom.plénku &.2019-175/

1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - 1LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 565/16 Z-6297/2010-701

lListina Smlouva o vécném bfemeni V3 940/2000
POLVZ: 662/2000 Z-100662/2000-701

c Omezeni vlastnického prdva

T'yvp vztahu

Opravneni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno (podle listiny)
dle clanku II. smlouvy - praveo 2ridit a provozovat na pozemku kanalizaci v rozsahu
vyznageném v GP &, 2588-2003 0055/2003
"Svazek vodovedn a kanalizaci" mést Parcela:
a obei, 17. listopadu 138/14,
680 01 Boskovice, RC/ICO; 49468952
istinaz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 10.06.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 12.06.2008.

452/1 V-1598/2008-701

v-1598/2008-701
© Vécné bfemenc chiuze a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznaéeno v geo.planu &.zak.3518-23/2008
Stavba: bez ¢&p/ée na parc. St. 279 Parxcela: 452/1 Vv-177/2010-701
istinas Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Gplatnad 2ze dne 18.12.2009. Pravni
véinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.

v-177/2010-701

o Véené bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2009

Parcela: St. 279 Parcela:  452/1 v-177/2010-701
Nemowvitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitost: CR
Karastralni oOfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kad: 701.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0§.08,2012 10:15:02

Okres: CZ0&41 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.uzemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 481
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Opravnéni pro Powinnost k
Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - tplatna =ze dne 18.12.2009. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
© Vécné bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2009
Parcela: 452/20 Parcela: 452/1 Vv-177/2010-701
Listins Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 18.12.2009. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
o Yecné bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2008
Parcela: 452/19 Parcela: 452/1 v-177/2010-701
Listins Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 18,12,2009. Pravni
Géinky wvkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
© Vécné bfemeno (podle listiny)
dle élanku II. smlouvy - pravo zFidit a provozovat vedeni VVN 110 kV v rozsahu vymezeném
dle geom. planu &. 2093-55/98
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Parcela: 452/1 Vv-858/2010-701
Gerstnera 21§1I§, Ceskée Budéjovice
7, 370 49, RC/ICO: 28085400
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezlplatna =ze dne 06.04.2010. Pravni dcinky
vkladu prava ke dni 19.04.2010.
Vv-858/2010-701
o Vécné bfemeno (podle listiny)
dle élanku II.smlouvy - praveo zridit a provozovat komunikaéni vedeni v rozsahu
vyznaceném v geoc.planu &.zak.3586-52/2010
UpPC Ceska republika, s.r.o., Parcela: 452/1 V-3392/2010-701
Zavisova 502/5, Pgahe 4, Nusle,
140 00 Praha 4, RC/ICO: 00562262
List Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 26.11.2010. Pravni acinky
vkladu prava ke dni 10.12.2010.

V-3392/2010-701
o Vécné bfemenc (podle listiny)
dle élanku 3.1. smlouvy - pravo chiize a jizdy v rozsahu vyznaceném dle geom. planu &.
3545-10032/2009
Parcela: 452/22 Parcela: 452/1 V=821/2011-701
Listina Smleouva kupni, o zfizeni wécného bfemene - tplatnad ze dne 06.04.2011. Pravni
a&inky vkladu prava ke dni 11.04.2011.
V-821/2011-701
o Vécné biemeno (podle listiny)
dle élanku II. smlouvy - prave zfidit a provozovat na pozemku opticke komunikacni
vedeni, a to v rozsahu stanoveném geom.planem &.zak.3046-77/2007
Ceské Radickomunikace a.s., U Parcela: 452/1 Z-8721/2011-701
nakladového nadrazi 3144/4, Praha
35 sgraénice, 130 00 Praha 3,
RC/ICO: 24738875
Listinaz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 26.06.2007. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 10.07.2007.

MNemawvitost! jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondva stacp: spravo katastru nemovitosti CR
Katastralni OFad pro Jihomoravshky kraj, Katastrdlni pracovisté Blansko, kéd: 701.
strana 4
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.(08.2012 10:15:02
Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.dzemi: 605018 Blansko List vlastnicrvi: 481
V kat. 0nzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

Vv-1554/2007-701
Listinz Vypis 2 obchodniho rejstfiku prokazujiei pfeménu obchodni spoleénosti fazi
Méstského soudu v Praze , oddil B, vlozka 16505 ze dne 22.11.2011.
2-8721/2011-701

© Vécné bfemeno (podle listiny)

dle élanku II.smlouvy — pravo ziidit a provozovat kabely VN 22 kV v ochranné trubce AROT

160 jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3797-782/2010
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Parcela: 452/1 Vv-1251/2012-701
Gerstnera 2151/6, Ceské Budéjovice
7, 370 49, RC/ICO: 28085400
Listinz Smlouva o z¥izenl vécného bfemene - Gplatnad ze dne 15.05.2012. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 24,05.2012.

v-1251/2012-701
5] Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Zakladatelska listina Ceskych drah a.s. (§7 zak. 77/2002 Sb.) ze dne 13.07.2002.
2-1780/2004-701

Pro: Geské drahy, a.s., nabfeZi ILudvika Svobody 1222/12, Praha 1, RE/ICO: 70994226
Nové Mésto, 110 15 Praha 015

F Vztah bonitovanyech pihdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Udaje tohoto vypisu mohou byt dotcdeny tkony kataestrdlniho Gfadu ve véci zn.
00-2/2008-701 - Obnova operatu

Nemovitesti jsou v uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd statni spravuy katastru nemovitosti
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kod: 701.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.08.2012 10:29:25
Cesky Ofad zeméméficky & katastrdlni SCD
Vyhaotoveno ddlkovym pristupem Rizant Bl cosarsnprsdaineen

Podpis, razitko:

Nemovitdsti fsou v dzemnim cbvadu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastru nemavitostl GR

Katastralnl ufad pro Jihomoravsky kraj, Hatastralnl pracoviite BRlansko, Rdd: 701.
.

strana 5
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Evidencni list pro vypoéet najemného bytu

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s. / Kounicova 26 / 611 43 Brno 11

Regionalni sprava majetku Brno

Byt: 01 Podlazi: PZ

Ulice: Nadrazni 84/84

Mésto: Blansko

Velikost:  3+1

Kategorie: 2 Martinek Vladimir

Celkova plocha mistnosti: 114,8000 Nadrazni 84/84

Zapo€itatelna plocha: 1046000 Blansko

Sazba: 56,00 678 01

Pocet osob: 3,0000

Variabilni symbol: 2938007108
Vybaveni bytu:

Popis Datum potitku Zivotnost do Potizovaci Kusy Piedpis

Pozndmka cena

KOTEL ETAZOVEHQ TOPENI NA TUHA PALIVA 01.09.1988 01.09.2008 2.500,00 1,00 5,00
SPORAK ELEKTRICKY 4PLOTYNKOVY 01.01.1980 31.12.9999 0,00 1,00 10,00
BOILER ELEKTRICKY 141-160 L 01.02.2011 31.01,2026 7.802,00 1,00 43,34
Celkem 58,34
s T ool Sor:

Oznaéeni Popis Celk.plo. Zapoéteno Koeficient
| mist/pod. polovinoy na teplo |
1/0P Chodba 7,8000 0,00
2/0P wcC 41,0000 0,00
3/0P Koupelna 3,6000 0,00
4/0P Pokoj 16,9000 0,00
5/0P Pokoj 20,0000 0,00
B/0P Pokoj 20,5000 0,00
7/0P Kuchyn 16,6000 0,00
8/0P Sklad 8,0000 0,00
11P Plda 14,2000 X 0,00
118 Sklep 6,2000 X 0,00

Celkem/Celkem zapoc. 114,8000 m2/ 104,6000 m2

Pladnis:

| Popis Sazba Jednotka Predpis bez DPH Predplis |

Zaklad.najemné byty 56,00 104,60 5.857 60
M2

Vybaveni bytu pausal 58,00

Zaloha vodné, stoéné pausal 900,00

Celkem ke dni 19.06.2013 zaokrouhleno 6.816,00 CZK

Sjednavatel: Prokopova Milena / 972 621 060

Najemce

Za pronajimatele
Regionalnl sprava majetku Brno
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Priloha &. 4 -technické Gidaje k draZzbé OD Blansko

Jedna se o bytovy diim o jedné bytové jednotee (3+1 o vyméfe 114,80 m2),

Technické daje k drazbé
Inv. dislo DLM: 1C5000308278
Objekt &.p.: 2472 Zistatkovi hodnota k
31.1.2012 0,00 K&
Pozemek st p.&.: 281/2- zastavénd plocha a nddvofi

) 2 Tnv. &islo DLM: 1C6100594740
Viesin: 139 m Totnihodnota; 13 200,00 KE
Pozemek p.&.: 452/23- ostatni plocha (odd&len GP z p.&. 452/1)

. 2 Tnv. &islo DLM: IC5000315455
Viuilcs: 1 m Tetnihodnota: 50 460,00 K&
Pozemek p.&.: 452/24- ostatni plocha (oddélen GP z p.&. 452/1)

Vyméra: 505 2 Tav. &islo DLM: IC50003 15455

: m [U%etni hodnota: 18 280,00 K&

Poremky zastavénd 139 P
plocha celkem: m
Pozemky ostatni plocha 2
R 1899 m
Pozemky celkem: 2038 m’
Katastrdlni Gzemi: Blansko
Obec: Blansko
Okres: Blansko
Zdivodnini:

vieind zastavéného pozemku a okolnich souvisejicich pozemka.
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo 3849/100/2013

NEMOVITOST:

Rodinny dam, Rodinny dim 3+1 Blanskoé.p. 2472, ul. Nadrazni¢.o. 7a, na
pozemku p¢. St. 281/2 v k.u.Blansko, okres Blansko s¥fsluSenstvim a s
funk&éné souvisicimi pozemky: parc. St. 281/2 zastagna plocha a nadvdi -
139m2, nova parc.¢. 452/23 - ostatni plocha, jina plocha - 1.394m2 raova
parc. ¢ 452/24 - ostatni plocha, jina plocha -505m2 v kBlansko
oddélovanych z pozemku parc.¢. 452/1, dle geom.planw.3545-10032/2009
vyhotoveného dne 9.12.2009 GB-geodezii,spol. s r.oprac.Blansko.
Nemovitosti jsou zapsané v KN na L\WE. 481 pro obec a k.u.Blansko, okreg
Blansko.

Katastralni udaje :

Adresa nemovitosti:

Kraj Jihomoravsky, okres Blamsiec Blansko, k.U. Blansko
Nadrazni 2472/7a, 678 O0lansko

OBJEDNATEL :

CLANROY a.s., - IC: 26426927, Bc.Tomas Indrak, objednavka
¢.2013/N65800/367 z 11.6.2013

Adresa objednatele:

se sidlem:Vaclavské nam. 802/B500 Praha 1

ZHOTOVITEL :

Ing. Ji¥i Tajovsky

Adresa zhotovitele:

Kollarova 1290/3, 680 01 Boskev
IC: 10530762 telefon: 602 721 705, 5.e-mail: jiri@tajovsky.cz
45 29 63
DIC: CZ5505212746 fax: 516 45 29 63

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny pro realizaci dobrovolnérazby (oceréni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 180 000 K

Datum mistniho S&ni: 19.6.2013 Stav ke dni : 19.6.2013

Patet stran: 20 stran Pet piloh: 16 Pa@et vyhotoveni: 5

V Boskovicich, dne 25.6.2013 Ing. dil Tajovsky



| NALEZ |

IZnalecky kol |
Rodinny dim 3+1 Blanskoc¢.p. 2472, ul. Nadrazné.o. 7a, na pozemku §. St. 281/2 v k.q.
Blansko, okres Blansko siipluSenstvim a s fukké souvisicimi pozemky: pakc. St. 281/2
zasta¥na plocha a nadvb- 139m2, nova pare. 452/23 - ostatni plocha, jina plocha - 1.394m2 a
nova parcg. 452/24 - ostatni plocha, jina plocha €abpozemku parc:. 452/1, dle geom. planu
¢.3545-10032/2009 vyhotoveného dne 9.12.2009 GB odemi,spol. s r.0., prac. Blansko.
Nemovitosti jsou zapsané v KN na V481 pro obec a k.U. Blansko, okres Blansko.

[Piehled podkladi |

1/ Fotodokumentace nemovitosti ffrena znalcem dne 19.6.2013,

2/ Kopie objednavky¢. 2013/N65800/367 ze dne 11.6.2013 od CLANROY &ss.,sidlem
Véaclavské nam. 802/56, 110 00 Praha 1,

3/ Kopie ¢ast&éného vypisu z KN z L\E. 481, vyhotoveny dalkovymifstupem ,dne 8.8.2012 ke
dni 8.8.2012 odpovidajici stasnému stavu aZ na v§m p&.452/1(bylo 45.370/ je nyni
5%.081m2),

4/ Z www.mapy.cz - letecky snimelasti mésta s vyzn&nim polohy nemovitosti ve s,

5/ Kopie Geometrického planu pro ré#ehi pozemku a vyzgeni wcnych kFemen ¢.
3545/10032/2009, vypracovany GB-geodezie, spa.gpracovist Blansko dne 9.12. 2009,

6/ Kopie Rozhodnuti ofméleni bytu Vladimiru Martinkovi, bytem Vd&inec-Veselice:. p. 36, ze
dne 18.4.198(%.j.920/1980-51,

7/ Kopie Evidegniho listu pro vypoet ndjemného bytu ke dni 19.6.2013,

8/ Kopie Technické udaje k drZi®D Blansko,

9/ Kopie Situace vedeni vodovodu a jednotné kaaedix.u. Blansko,

10/ Znalecky posudek 3694/088/2012 ze dne 2.8.2012,

11/ Informace a ostatni Udaje zi3€ znalcem a stbné Monikou Martinkovou, dcerou najemnika
a Petrem Waldsbergerem, spravaéa.s.fii mistnim Seeni dne 19.6.2013,

12/ Databaze IS MOISES od REAIA consulting,s.r.onfiz,licence odhadc&.019, obdobnych
jiz zobchodovanych nemovitosti v daném regioase pro porovnani.

[Mistopis |
RD s pozemky Blansko, Nadrazni 2472/7a jsdistppné a fijezdné po pozemku v majetku
Ceskych drah z pare452/1-ostatni plocha, draha. Jedna se o lokaiie s nadrazCD, av3ak
velmi Spat@ piistupnou z Blanska z ul.B¥nské a Na Brankach. Z#dsvanost neuplna, rozvod el.
energie s fipojkou ze sitiCeskych drah, rowt tak vodovod vodovodniiipojkou es Zelezrini
koridor z vodonirné Sachty za podchodem u bud@ pres 4 koleje, kanalizace je svedena do
zumpy, vytagni je na tuha paliva. RD nelze napojit ndeyeé si¢ energii, jen na sitCeskych
drah. Nutno fi prodeji Zidit vécna lfemena vedeniifpojky elektiny, vody z napojnych bddve
vlastnictvi ceskych drah. VSechna tato negativa maji zasadmi ndi cenu obvyklou danych
nemovitosti (RD a pozeniks nim funkné souvisicich.

PrisluSenstvi k RD tvid zemni sklep, ztha kilna vyuzivana jako sklad&ta gardz pro OA a
piistteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1fp@ky NN spoléna s RD sousednim. 1d.1/2
piipojky vody z vodomarné Sachty na nadraZzigs Zelezrini koridor. Dale jsou zde océ&my
pozemky: pozemek zastmy RD parcs. st.281/2-zast.plocha a nadivo 139nf a pozemky
oddslené dle pilozeného GP z p.452/1 a to pare.452/23-ostat.plocha, jind plocha-1.3%4m
tvorici funkeéné souvisici strid se svazujici k severu zahradu s trvalymi porodtguhodol
neudrZovanou a velmi patpiistupnou a dale pak nov&p452/24 - ostatni jina plocha-505m
tvorici dwvir jizné u domu a zast@ma v KN neevidovanymi vedl.stavbami: émbu kilnou a
zemnim sklepem.




SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV-nehodnocen

Okoli: O bytova zéna O pramyslové zéngOkoli : O bytova zéna O pramyslovéa z6na
ostatni [0 nékupni zona O ostatni [0 nékupni zéna
Pripojky: /& voda O/ ¥ kanalizacél / O plyn Fipojky: [ /0O voda O /0O kanalizace OO/ plyn
vet. / vl O / & elektro [ telefon vé / vl. O /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minutsay): OO0 MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice |.it silnice I1.,111.t¢
Poloha v obci: okrajovéast - ostatni
Pristup k pozemku [0 zpevrena komunikac® nezpeviina komunikace
Pristup ges pozemky:
452/1 Ceské drahy,a.sCt 70994226

ICelkovy popis |

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,fegshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&byla postavena v
roce 1848 p vystavle Zeleznice. V roce 1955 byla provedet@st&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vygména ¢ast oken a byl provedetasté&né venkovni natr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSeném technickém stavu, dlouhododz zakladni udrzby. V otevané
nemovitosti se nachazi jedna bytova jednotka, kier@gronajata na dobu neitou byvalému
zanestnanci s rodinou, nyni invalidnimuichodce za sjednanééesini ndjemné celkem ve vysi
6.816,- K& a bez zalohy na vodné a &té pak ve vysi 5.857,608mes.Vymsra bytu je 114,80M
zapd@tena pak 104,60m2. Vijzemi je umisina vstupni chodba , koupelna, WC, kuthy obytné
pokoje, kotelna.Vyt&mni RD je ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s kotlem gevelmi
Spatném a neudrZzovaném stavu, malby jemné a asi zde dosSlo k pozaru, kotel ve Spatném
technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizpl®ti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevahy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plesmitini omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
diewnd a plastova, zdvojena. Oeejsou deweneé, naphove. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinstalge zde zavedena&elna i motorova., voda
studena i teplad. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatieg je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadakonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace.

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastavhsti nmeésta, v €sné blizkosti Zeleztini trati,
Zeleznéniho koridoru Brnoceska Febova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdalecosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a duwisoveho nadrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti tpjezdu.Pistup a pijezd je zajitn do RD pes pozemek
p.&.452/1-ostatni plochu, dréha fep &elovou zpev. komunikaci v majetk@eskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.éBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadraznimist, kde se nemovitost nachézi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalasi’ CD a vodovodni $imésta. Rednitné nemovitosti jsou v
Guzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.



PrisluSenstvi k RD tvd zemni sklep, z#ha kilna vyuzivana jako skladi&ta gardz pro OA a
pristteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1lih@ky NN spolénd s RD sousednim a id.1/2
piipojky vody z vodonsrné Sachty nachézeji se na Zeléaim nadrazi na druhé stkabeleznéniho
koridoru. Dale jsou zde oceémy pozemky pozemek zastamy RD parce. st.281/2-zast.plocha a
nadvdi - 139nf a pozemky od#lené dle pilozeného GP z p.452/1 a to paré. 452/23 - ostat.
plocha, jin& plocha-1.394ntvorici funkéng souvisici stria se svaZujici k severu zahradu s trvalymi
porosty, dlouhodabneudrzovanou a velmi Spatpiistupnou a dale pak novaip452/24 - ostatni
jind plocha-505rh tvoiici dvir jizné u domu a zast@ama v KN neevidovanymi vedl.stavbami:
zdknou kilnou a zemnim sklepem.

ISilné stranky |
Nezjiseny.

ISlabé stranky |
Poloha v ochranném pasmu Zelezémiho koridoru Brno- Ceska Trebova.

Napojeni siti na rozvodyCeskych drah,a.s.-nutno ¥idit vécna bfemena na fFipojky vody a
elekttiny ze sitiCeskych drah.

Velmi Spatny technicky stav RD s dlouhodo® neprovadénou zakladni udrzbou.

RD nelze napojit na véejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Prilehly pozemek zahrady p€.452/23 sporg vyuZzitelny vzhledem k jeho zn&né strmosti na
sever.

PFistupovy pozemek p.452/1 je ve vlastnictviCeskych drah,a.s. a vazne naém fada
véc.biremen. Fi oddéleni dvou pozemh p.¢.452/23 a 452/24 z p.452/1 je nutné tyto ¥cna
bifemena zruSit-nevztahuji se k pevadknym ¢astem oddllovanych z pivodniho pozemku
p.¢.452/1.

Nutno ziidit vécné bfemeno umozini pristupu a péijezdu k RD pies pozemek [#.452/1 v
majetku €CD,a.s. smluvié sCD,a.s i prodeji RD s pozemky.

Blizkost strmého svahu za budovou, nebezpiesesuwi a podm&eni RD.

RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na dohur¢itou, invalidnim dachodcem s
rodinou,coZ zna&né omezuje a sniZuje obvyklou cenu a poptavku po téteemovitosti. Najemni
vztah pirechazi na vydrazitele-posuzovano jakoéené bfemeno bytu trzrg.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:
Nemovitost jeadre zapsana v katastru 0 Nemovitost nenfadre zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umaitije podpis zastavni [0 Stav stavby neumaije podpis zastavni
smlouvy (vznikla ¥c) smlouvy

Skut&né uzivani stavby neni v rozporu s jéi Skut&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O Pristup k nemovitostiimo z veéejné Neni zajisn pristup k nemovitostiimo z
komunikace je zajigh verejné komunikace

Koment#: Pristupovy pozemek $.452/1 je ve vlastnictwi'eskych drah,a.s. a vazne riam

fada ¥c.biemen. B oddleni dvou pozemk p.c.452/23 a 452/24 z §452/1 je nutné tyto

vécnd lfemena zruSit-nevztahuji se fepadnym ¢astem od&dovanych z fivodniho pozemku
p.c.452/1.

Nutno Zidit vécné femeno umozini péistupu a fijezdu k RD pes pozemek p.452/1 v
majetkuCD,a.s. smluvi sCD,a.s fii prodeji RD s pozemky.

Rizika spojena s umisnim nemovitosti:

Nemovitost neni situovana v zdplavovém [ Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi
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azemi
Nemovitost v izemi se zhorSenym Zivotnim
prostedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba,
jiné zdroje)
Nemovitost v Uzemi s ostatnimiidnimi
riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy
pudy, jiné zdroje)
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
RD nelze napojit na ¥ejnou kanalizaci a zemni plynovod.
Blizkost strmého svahu za budovou, nebézpesuv a podmaeni RD.

Vécné bifemena a obdobna zatizeni:
Vécna lfemena ovliviujici obvyklou cenu
Riziko spojené s napojenim na inZzenyrskeé
sit a energetické zdroje
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
Napojeni siti na rozvodyeskych drah,a.s.-nutndidit vécna tfemena naiipojky vody a
elekiiny ze sitiCeskych drah.
RD nelze napojit na ¥ejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Ostatni rizika:
Najemni smlouvy uzaené na dobu
neukitou za trznich podminek
Stavby s vyrazhizhorSenym technickym
Sstavem
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
Blizkost strmého svahu za budovou, nebézpesuv a podmaeni RD.
RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na debgitou, invalidnim dichodcem s
rodinou,coz znén¢ omezuje a shiZuje obvyklou cenu a poptavku portétaovitosti. Ndjemni
vztah fechazi na vydrazitele-posuzovano jakoné lfemeno bytu trzé

| OCENENI |

| Vypoéet hodnoty pozemki |

Pozemky nova pé.st. 281/2, nova §.452/23 a nova §.452/24 (celkem: 139 + 1.394 + 505 =
2.038m2) k.u.Blansko

Porovnavaci metoda

Zéakladni popis ocaiovanych pozeml

Na nové parce. St. 281/2 je postaven objekt bydl€rm. 2472. Pozemek se nachazi v katastralnim
Uzemi Blansko. nemovitost se nachazésné blizkosti Zelezi trati, v jejim ochranném pasmu.
V mis€ je moznost napojeni pouze naigjay rozvod vody a elektroinstalace, neni moznost
napojeni na zemni plyn aiegnou kanalizaci. Pozemek je osazen ve svazitéémiea s fistupem

po nezpevéné komunikaci.

Pozemek parc. 452/24 je od8len geometrickym planem od patc.452/1. V katastru nemovitosti
je zapsan jako ostatni plocha - jina plocha. ostplocha parc¢. 452/24 tvéi ve skuténosti
zahradu ve fundnim celku se St. par€. 281/2, na které je postaven objekt bydlemi. 2472.
pozemek se nachazi v k.0. Blansko. Nemovitost sbar v &€sné blizkosti Zelezani trati, v jejim
ochranném pasmu. V mésfe moznost napojeni ngeskych drah rozvod vody a elektroinstalaci.
Pozemek je osazen ve velmi svazitém terénu.



Pozemek parc. 452/23 je odélen geometrickym planem od patc.452/1. V katastru nemovitosti
je zapsan jako ostatni plocha. Ostatni plocha paré52/23 tvéi ve skuténosti zahradu ve
funkénim celku se St. par€. 281/2, na které je postaven objekt bydlempi. 2472. pozemek se
nachazi v k.U. Blansko. nemovitost se nachazsné blizkosti Zelezani trati, v jejim ochranném
pasmu. V mistje moznost napojeni naieny rozvod vody a elektroinstalace. Pozemek je@sa
ve velmi svazitém terénu. Na pozemku se nachaetoé deviny.
Prehled srovnatelnych pozemi:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastani - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PozadovanaJednotkova Koeficient Upravena
[m?  /kupnicena  cena celkovy cena
[K&] [ K&/m? ] [Kc] [ K&/m? ]
Lokalita: Ocharanné pasmo Zelezkioridoru, mala vyréra pozemku
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 N€1,00 KVP:1,00  KUV: 1,00

Parcelaé.: 300,00 1,00 300,00
Popis pozemku:
Priamérna jednotkova cena 300,00 K&/m?

Stanoveni a zdvodnéni jednotkové ceny pozemi
Dle snernych cen stavebnich pozeinlse pro pitmyslovou zénu pro imysl.zastavbu a RD
obvyklé ceny pozemkpohybuji od 300 do 2.000,-m?. Zde vzhledem k horsi poloze, vita
pozemku a moznosti jeho zé@vani uvazuji s obvyklou cenou ve spodni hranizptt a stanovuji
ji na 300,- K/m?.a obvyklou cenu strmé zahrady za RD odhaduiji n&ks0m?.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena  Celkova cena
[m?] [ K&/m?] pozemku [K¢]
zasta¥na plocha a St.281/2 139 300 41 700
nadvai
ostatni plocha, jina nova 452/23 1394 50 69 700
plocha
ostatni plocha, jina nova 452/24 505 300 151 500
plocha
Celkovéa vyméra pozemki 2038 Hodnota pozemi 262 900
celkem

Vypocéet vécné hodnoty stavby

RD Blansko&.p. 2472, ul. Nadrazni €.0.7a, na nové #.st.281/2 v k.u.Blansko, okres Blansko

Popis

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,fegshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&byla postavena v
roce 1848 p vystavle Zeleznice. V roce 1955 byla provedet@st&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vyiména ¢ast oken a byl provedetasté&éné venkovni natr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSené technickém stavu, bez udrzbgcé&ované nemovitosti se nachazi jedna
bytova jednotka, ktera je pronajata na dobu ¢t byvalému zawrstnanci s rodinou, nyni
invalidniho dichodce za sjednanéé¢sini najemné celkem ve vysi 6.816,€ & bez zalohy na
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vodné a sténé pak ve vySi 5.916,-#més.. V gizemi je umisina vstupni chodba , koupelna, WC,
kuchyn, 3 obytné pokoje, kotelna.Vytépi RD je ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s
kotlem je ve velmi Spatném a neudrzovaném stavihynjsoucerné a asi zde doslo k pozaru, kotel
ve Spatném technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizplkti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevashy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného pledmitrni omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
direvena a plastova, zdvojena. reejsou dewené, naphové. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinslge zde zavedena&elnd i motorova., voda
studend i tepla. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatiz je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadwkonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace. .

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastaulisti mésta, v &sné blizkosti Zelezdmi
trati,zeleznéniho koridoru Brnoceska TFebova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdaleoosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a dutsového nédrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti tpjezdu.Pistup a pijezd je zajitn do RD pes pozemek
p.¢.452/1-ostatni plochu, dréha fep &elovou zpev. komunikaci v majetk@eskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.éBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadraznimist, kde se nemovitost nachézi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalasi’ CD a vodovodni $imésta. Rednitné nemovitosti jsou v
Guzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.

PrisluSenstvi k RD tvid zemni sklep, ztha kilna vyuzivana jako sklad&ta gardz pro OA a
pristreSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1¥p@ky NN spolénda s RD sousednim. Dale jsou
zde ocedny pozemky pozemek zastamy RD parc:. st.281/2-zast.plocha a nadive 139nf a
pozemky oddené dle plozeného GP z p.452/1 a to paré.452/23-ostat.plocha, jina
plocha-1.394rh tvoiici funking souvisici strns se svaZujici k severu zahradu s trvalymi porosty,
dlouhodols neudrZzovanou a velmi Spétpiistupnou a déle pak novacp452/24 - ostatni jina
plocha-505r tvoiici dvir jizné u domu a zastamd v KN neevidovanymi ved|.stavbami:&ndu
kalnou a zemnim sklepem.

Zatridéni pro potreby oceréni
Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: 85, typ A

Svisla nosna konstrukce: zkna
Podsklepeni: nepodsklepena

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Strecha: se Sikmou nebo strmoursthou
Patet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC: 111

Vypocéet jednotlivych ploch
Naze Plocha [m?]
1.NP(Fizemi) 9,50%10,96+2,50*7,30+0,40%4,50 = 124,17




Zastawné plochy a vySky podlazi
Zastavna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP(gizem) 124,17 m 2,60 m
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Naze\ Obesta¥ny prostor [m]
celkem (9,50*10,96+2,60*7,50+0,40*4,50)*3,10+(9,50% 570,66
*10,96+2,60*7,50+0,40*4,50)*2,90/2
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor
celkem NP 570,66 m
Obesta¢ny prostor - celkem: 570,66
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu  [%]

1. Zaklady kamenné pasy bez hydroizolace P 100
2. Zdivo zkné asi smiSené zdivo v tl.45 a 6C S 100
3. Stropy s rovnym podhledem spalné a s S 100

omitkou
4. Stecha krov dreveény sedlovy S 100
5. Krytina taSkova S 100
6. Klempiské konstrukce Z pozinku S 100
7. Vnitini omitky vapenné omitky dlouhodsibez P 100

malby
8. Fasadni omitky vapenna omitka s riiem S 100
9. Vr¢jSi obklady chybi C 100
10. Vnittni obklady bél.obklady jken v koupeka P 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvee dieveéna naphové a typoveé S 100
13. Okna direvena dvojita a plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti ker.dlazba S 100
16. Vytagni UT s kotlem na TP, oc.rozvody, S 100

oc.radiatory
17. Elektroinstalace 220/380V S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody studené a teplé S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu rozvod jen P-B v kuchyni P 100
22. Kanalizace odkanalizovani z WC, koupelny a S 100



kuchyre do zumpy

23. Vybaveni kuchyh plyn.sporak s el.troubou, kuch.linka P 100
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo S 100
25. Zachod WC splach. S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Céast  Koef. Upraveny
[%0] obj. podil
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky P 5,80 100 0,46 2,67
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. VrejSi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytagni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu P 0,50 100 0,46 0,23
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyh P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 83,97
Koeficient vybaveni & 0,8397
Ocenreni
Zakladni cena (dleif. ¢. 6) [Ke/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,8397
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1460
Zakladni cena upravena  [K&/m?] 4 332,90

Plna cera: 570,66 M * 4 332,90 K/m*

Ur éeni opotebeni odbornym odhadem
Sté&i objektu: 164 rok

2472612,71 K



Opoftebeni: 90,000 % - 2 225 351,44 K

RD Blanskoé.p. 2472, ul. Nadrazni ¢.0.7a, na nove #.st.281/2v = 247 261,27 k
k.u.Blansko, okres Blansko - zji&na cena

Vypoéet porovnavaci hodnoty

Ocaiovana nemovitost

UZitna plocha: 92,75 M
Obestagny prostor: 570,66
Zasta¥na plocha: 124,17 M
Plocha pozemku: 2 038,00°m

Popis océiované nemovitosti

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,iedshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&@Wbyla postavena v
roce 1848 f vystavie Zeleznice. V roce 1955 byla provedei@st€&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vyinéna cast oken a byl provedetastén¢ venkovni nalr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSené technickém stavu, bez udrzbgcd&ované nemovitosti se nachazi jedna
bytova jednotka, ktera je pronajata na dobu &g byvalému zawrstnanci s rodinou, nyni
invalidniho dichodce za sjednanééasiini najemné celkem ve vysi 6.816,¢ & bez zalohy na
vodné a sténé pak ve vySi 5.916,-#més.. V gizemi je umistna vstupni chodba , koupelna, WC,
kuchyi, 3 obytné pokoje, kotelna.Vytépi RD je Ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s
kotlem je ve velmi Spatném a neudrZzovaném stavihynsoucerné a asi zde doslo k pozaru, kotel
ve Spatném technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizplti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewvené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevahy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného pledmitini omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
diewnd a plastova, zdvojena. Oeejsou deweneé, naphove. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinstalge zde zavedena&elna i motorova., voda
studena i teplad. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatieg je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadakonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace. .

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastauasti nesta, v &€sné blizkosti Zelezdmi
trati,Zelezniniho koridoru Brnoceska Febova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdaleoosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a dutsoveho nadrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti ipjezdu.Pistup a pijezd je zaji®n do RD pes pozemek
p.&.452/1-ostatni plochu, dréha jep (&elovou zpev. komunikaci v majetk@Geskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.cBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadrazhimis€, kde se nemovitost nachazi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalast’ CD a vodovodni $fmésta. Rednmitné nemovitosti jsou v
Uzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.
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PrisluSenstvi k RD tvd zemni sklep, z#ha kilna vyuzivana jako skladi&ta gardz pro OA a
pristteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1li@ky NN spoléna s RD sousednim a rasin
id.1/2 pipojky voidy z vodonirné Sachty nachézejici se na druhé straglezné.koridoru na
nadrazi u podchodu. Dale jsou zde daogn pozemky pozemek zastamy RD parc.
st.281/2-zast.plocha a nadie 139nf a pozemky oddené dle pilozeného GP z p.452/1 a to
parcé.452/23-ostat.plocha, jind plocha-1.3%4mvorici funking souvisici strmy se svaZujici k
severu zahradu s trvalymi porosty, dlouhotlobudrZzovanou a velmi Spatpiistupnou a dale pak
nova pé. 452/24 - ostatni jind plocha-508ntvorici dvir jizné u domu a zast&ma v KN
neevidovanymi vedl.stavbami: &wbu kilnou a zemnim sklepem.

Slabé stranky:

Poloha v ochranném pasmu Zelezémiho koridoru Brno- Ceska Trebova.

Napojeni siti na rozvodyCeskych drah,a.s.-nutno ¥idit vécné bfemeno.

Velmi Spatny technicky stav RD s dlouhodo® neprovadénou zakladni udrzbou.

RD nelze napojit na véejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Prilehly pozemek zahrady p¢.452/23 sporié vyuzitelny vzhledem k jeho zn@&né strmosti na
sever.

PFistupovy pozemek p.452/1 je ve vlastnictviCeskych drah,a.s. a vazne naém fada
véc.biemen. Fi oddéleni dvou pozemh p.¢.452/23 a 452/24 z p.452/1 je nutné tyto ¥cna
bifemena zruSit-nevztahuji se k pevadknym ¢astem oddlovanych z pivodniho pozemku
p.&.452/1.

Nutno ziidit vécné bFfemeno umozZini pristupu a péijezdu k RD pies pozemek @.452/1 v
majetku CD,a.s. smluvré sCD,a.s i prodeji RD s pozemky.

Blizkost strmého svahu za budovou.

RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na dohur¢itou, invalidnim déachodcem s
rodinou,coz zna&né omezuje a shiZzuje obvyklou cenu a poptavku po tétwemovitosti. Najemni
vztah pfechazi na vydraZitele-posuzovano jakoéené bremeno bytu trzrg.

Dispozice RD: Vstupni chodba-9,28rkoupelna - 4,00/ WC - 1,00m, kuchyi - 17,000,
obytny pokoj¢.1 - 20,85, obytny pokoje.2 - 17,20m, obytny pokoi.3 - 20,30rf a ze dvora
piistupna kotelna - 3,00m

Celkova obytna podlahova plocha RIDi............cccoevvviviieiiiiiiiiiiiniieee 92,75m.

Popisy porovnatelnych nemovitosti

1/1S MOISES¢.17474: RD 3+1 s garazi Blansko, Jungmannova. Prgde02/2011 za 1,55
mil.K &.

Jedné se o dvoupodlaZzni podsklep&adovy koncovy zéhy objekt 3+1.

ZasteSeni objektu sedlovoursthou, krytina palena.

Objekt je napojen na rozvody elektro, vody, plyspiaskové i da®vé kanalizace.

Dispozini reSeni:

1. PP: kotelna, 2x sklad, sklep, garaz

1. NP: veranda, chodba, WC, kuagh¢x pokoj, obyvaci pokoj, schody nadu

Vedlejsi stavba - skladovaci kolna.

Sté&i 96 let, ged 20 lety nové venkovni omitkyiga 15 lety nové plynové UT, jinak be#t§ich
rekonstrukci.

LepsSi poloha, lepsi tech.stav, RD bez zatizeni ném, uzitna plocha ¥tsi.
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2/ 1S MOISES ¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v 09/2011 za @3is.K¢.

Rodinny dim fadovy koncovy je postaveny ve tvaru obdélnika o jggkinogenerai s bytem 2+1

v fadové zastavh Rodinny dm stoji na vlastnim pozemku i o v§ie 144 m2 . Je zapusty do
svazitého terénu orientovaného k jihucgsténé podsklepeny, ma 1 nadzemni podlazi a Sikmou
strechu s obytnym podkrovim.

Rodinny dim 2+1 je jednogenetai, postaveny vadové zastawbjako koncovyradovy.

Jecésteéne podsklepeny, ma 1 nadzemni podlazi a obytné pedkro

Dispozini reSeni:

- |. podzemni podlazi - 2 sklepy (z nichZ sklgsfupny z pedsi® se pro oceini neuvazuje,
protoze vySka je menSi nez 1,7 m).

- I. nadzemni podlazi - kuchyn pokoj, pedsfi, schodi& na pidu, koupelna spotea s WC.

- podkrovi - 1 pokoj (neni dost&te tepelrg izolovany)

Zaklady rodinného domu jsou kamenné bez izolats|éskonstrukce jsou smiSené v tl. 60 az 90
cm, vodorovné konstrukce jsou klenbové v I. podzempodlazi a i@wné tramoveé s podbitim
a zaklopem v I. nadzemnim podlazi, v podkrovi jepstsodasti krovu. Schodi§tje ocelové s
direvenymi naslapy. Nosna konstrukce krovu jewdna, krytina je z palenych tasek, kleirgié
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Omitkyimniisou vapenné Stukové, venkovni omitky
jsou vapenné. Podlaha v obytnych pokojich je padulkv kuchyni je PVC, vigedsini je teracova
dlazba a v koupetje keramicka dlazba. Okna jsotewna kastlova, dvue jsou devéné piné a
prosklené. Elektroinstalace jeé®ind a motorova. Rozvody vody jsou pouze na stgemdu.
Ohtev teplé vody v kuchyni je zajist elektrickym péitokovym oltivacem, v koupeld je lokalni
ohfev na pevna paliva. Vytdpi je ustedni elektrokotlem Protherm a spordkem na tuha/gali
umisgnymi v kuchyni, dale krbem v obyvacim pokoji. Radi& jsou ocelové deskové. Koupelna
je vybavena vanou, umyvadlem, toaletni misou W@drzi. Kuchyg je vybavena kuchiskou
linkou s dezem a umyvadlem.

PrisluSenstvi k rodinnému domu tosklenik, zpevénd venkovni plocha, venkovni schodjst
oploceni s vratky.

Rodinny dim byl postaveny asitpd 100 lety a proSel oézZnymi opravami. Bvodn: byl
postaveny jako 1+1 se Sikmotuesthou, pistavba pedsi a koupelny s rovnouigichou a pokoje
v podkrovi se odhaduje kolem roku 1960.

Poloha lepsi k bydleni,uzitna plocha mensi, vy#na pozemku mensi, technicky stav lepsi, RD
bez zatiZeni uzivani bytu.

3/ 1S MOISES ¢.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynsk& 16. Prodej v 07/20%a 1,96 mil.KE.

Zdena, gizemni podsklependéadova, koncova obytna stavba charakteru rodinnéhauds jednim
bytem 2+1 ve sté cca 80 rok, po modernizaci asiipd 50 roky. Vybavenost staravodni, jiz
podstandardni (v kuchyni plyn. sporaki®zem a s rozvodem st. a teplé vody, koupelna swano
bez zaz#dni a s umyvadlem a karmou asi nefamk WC s osazenou ker. misou suchy. Vyp
plyn. kamny WAW, podlahy prkenné, el. instalaceagigkami v dond jen s rozvodem 220V,
zasuvka na 380V). Stav prvkllouhodobé Zivotnosti velmi dobry.tih je napojen na veskeré inZ.
sitt. PrisluSenstvi k RD tvig kilna za RD charakteru vedl. stavbyipgmjky siti, oploceni pozemku,
zpevn. plocha dvora, chodnik do domu, trvalé pgrdstsowtasnosti je RD volny.

Poloha mnohem lepsi, technicky stav oéno malo lepSi, vybavenost horsi, uzitha plochatéi,
vyméra pozemku mensi.

4/ IS MOISES¢.17518: RD 2+1 Blansko-Hiice. Prodej v 05/2011 za 1,05 mil.K
Rodinny dim je fadovy koncovy,casténé podsklepeny, iizemni, se Sikmou igchou bez
obytného podkrovi. Rodinnyath je napojeny na ¥ejny rozvod vody, kanalizace a na rozvody
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elekfiny. Pripojka plynu je na hranici pozemku. Technicky stadinného domu je gmeérny.
Dispozini feSeni: I. podzemni podlazi sestava ze 2 sklep nadzemni podlazi sestava ze 2
pokoji, kuchyrgé, komory, WC, koupelny, chodby a skladu.

Zaklady rodinného domu jsou kamenné bémmé vodorovné izolace proti zemni vlhkosti, svislé
konstrukce jsou zmhé ze smiSeného zdiva, vodorovné konstrukce jsenbkié z cihel v I. PP a
direvené tramové s podbitim a zaklopem v I. NP, nosnatkakce krovu je tbwena, krytina je z
palenych tasSek. Klemfské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Podjaby v obytnych
mistnostech zi@wnych desek a betonove, v ostatnich mistnostechaarkeké dlazby. Okna jsou
direvéna dvojita, orientovana k jihovychodu. Oreéejsou plné a prosklené. Elektroinstalace je
swtelnd a motorova. Voda je rozvedena studena a. tégtapsni je lokalni akumukenimi kamny a
ohrev vody je v bojleru. Kuchynje bez vybaveni. Koupelna je vybavena sprchou,vaaiem, WC
omitky jsou lsizolitové.RD byl postaveny jako jednogengriakolem roku 1930, v roce 1999 byla
provedena rekonstrukce a modernizace. Byly prowederé rozvody elekiny, vody a kanalizace,
novy krov, stesni krytina, klemggké konstrukce a novy komin.

Poloha mnohem lepSi k bydleni, technicky stav mnohe lepSi, uzitna plocha mensi, mensi
vyméra pozemku.

5/ 1S MOISES ¢.19135: RD Réjec-Jestebi, HoleSin 65. Prodej v 12/2012 za 100 tigK
Rodinného domd.p. 65 v Rajci - Jestbi, HoleSin, umistna na pozemku paré. st. 72 o vyniie
122 m2 druhu pozemku zastaé plocha a nadvbvcetrg tohoto pozemku a pozemku paic.
294/17 o vyndte 301 m2 druhu pozemku zahradgetwé vedlejSich staveb, studny, venkovnich
Uprav a trvalych porosttvoricich sodasti a pisluSenstvi rodinného domu a pozéndapsanych v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi56 pro katastralni tzemi HoleSin, obec Rijecteld a
okres Blansko.

Oceaiovany areal RD se nachazi v zapathsiti zasta¥#ného Uzemi ®sta Rajec - Jeisbi, oddlené
¢asti HoleSin, jako posledni vlevo od statni silnieesnéru HoleSin - Doubravice nad Svitavou.
Priceli domu je orientovano severozapadniméram k silnici, za RD a zapadnim &mm je
svazity oploceny pozemek zahrady s vedlejSimi stantpstudnou a dkolika trvalymi porosty. Z
jihovychodni strany jeijfistaven sousedni RD.

Jedna o koncovyadovy,casténe podsklepeny RD,fiblizné obdélnikového fdorysného tvaru, s
1 NP a se g&chou sedlového tvaru.

Jedna se o zdy, casténé podsklepeny (do 1/2 ZP 1. NP), koncasagdovy RD s jednim NP se
sttechou sedlového tvaru, postaveny podle wgad objednatele a doloZzenych dokiad
pravdpodobr v roce 1940. Vstup do RD je zezadu tepeé mistni komunikace ddqulsig. RD
obsahuje pouze dwbytné mistnosti a verandu, ze kteréfjstpp na gdu a do mensiho sklepniho
prostoru, bez jakéhokoliv dalSihéigluSenstvi. RD je zra¢ podstandardhvybaven.

St&1i stavby je asi 68 rak(1940) a stavby byla v fipéhu své Zivotnosti v rdamci moznosti vlastiik
piimérerg udrZzovana, fedevsSim zpeédtku své Zivotnosti. V dnedni dble Zejma nedostatea
udrzba v posledni deébKromeé toho vlivem nedostateé¢ tepelné izoléni schopnosti zejména zdi
verandy dochazitejmé k promrzani zdiva a tim ke zhorSené uzivaci schsgpomkterych ¢asti
domu. Ostatni svislé konstrukce jsogrzé tlougky 45 cm, gkteré ovSem tlouky pouze 30 cm,
coZ neni zejména z hlediska tegelmolacnich vlastnosti stavby standardni stavebethnicky
stav. Zaklady stavby jsougm¢ kamenné neboast&né betonové bez hydroizolace, svislé nosné
konstrukce jsou zshé zejmé z palenych cihel,izné tlougky maximal do 45 cm, stropy jsou
zd&kné klenbové (nad sklepnim prostorem), ostatemashé tramové s rovnym podhledem, krov
direvény sedlovy, krytina sechy je ¢asténé palena francouzska taSkovéast&né tasSkova
betonova, klempské konstrukce&ast&éné z pozinkovaneho plechu, fasadni amanibmitky jsou
vapenné hladkégvodni, schody do sklepa jsou betonové, fidupdevené bez zabradli, podlahy
jsou betonové nebaeMéné prkenné, fipadré s PVC, okna jsouipvazri dievena dvojita kastlova,
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dvere devéné hladké, vytami vSech mistnosti je sporakem na tuha paliva. tEElgistalace je
swtelna a motorova, rozvod vody chybi, voda je odetdrdo nadobipmo ze studny. RD nema
bleskosvod a dalSi vybaveni, krépripojky elektrické energie nejsotizeny gipojky na dalsi sét
(plyn, vodovod a kanalizace).

Areal rodinného domu je napojen pouze na elekttickemergii, telefon a mistni zpeinmou
komunikaci. Neni napojen na fegny vodovod, viejnou kanalizaci a plyn (neni &asti obce
zaveden).

Poloha lepsi, technicky stav srovnatelny, uzitna ptha mensi, menSi vy#ra pozemku,
vybavenost srovnatelna.

3/ IS MOISES ¢.19967: RD 2+1 v rek.fParna 79. Prodej v 12/2012 za 170 tis&

Prizemni, samosta&n stojici, nepodsklepend, &@th stavba, zastSend sedlovou isthou na
dreweném krovu s plechovou pozinkovanou krytinou nachatiV roce 1999 byla zahajena
rekonstrukce. Sdtodpojeny, jen fipojka elektro #stala zachovana.igtalo zdivo z nepal. cihel,
stteSni krytina plechova pozinkovana, fasada vapeneotowa hladka, i@wna dvojita okna a
vstupni devéné dvée. Stdi stavby je asi 105 rdk st&i krovu asi 65 rok. Technicky stav Spatny.
PrisluSenstvi k RD tvio pripojka elektro, Zumpa a dale jsou zde @ognfunkéné a pravi s RD
¢.p.79 souvisici pozemky fst.45/1 a @.761/22 o celkové vyite 317m2 vedené a uzivané jako
zast.plocha a nadtica ostatni plocha.

Poloha v obci lepSi, technicky stav horSi, uzitnalpcha mensSi, menSi vyrra pozemku,
vybavenost horsi.

Srovnatelné nemovitosti

Nazev: 1/ IS MOISES¢E.17474: RD 3+1 s garazi Blansko,
Jungmannova. Prodej v 02/2011 za 1,55 mil&
Lokalita 1/ IS MOISES ¢.17474: RD 3+1 s garazi Blansko, |
Jungmannova. Prodej v 02/2011 za 1,55 ndil.K
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 0,60

K4 Provedeni a vybaveni 0,70

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,50
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Celkovy  Upravena |. cena
Redukce pramene ceny -&&na jista prodejni cna z 02/2011; K0€f- Ke Ké/m
Velikosti objektu - ¥tSi uzitna plocha; Poloha - mnohem 0,14 1204
lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stepsi; Viiv
pozemku - mnohem mensi vym pozemku; Uvaha
zpracovatele oceéni - lepSi poloha, lepSi tech.stav, RD bez
zatizeni ngjmem, uzitna ploché&tsi;

Uzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
183,48 271 nt 1 550 000 K 8 448 K/m’
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Nazev: 2/ IS MOISES¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v
09/2011 za 730 tis.K

Lokalita 2/ IS MOISES¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v
09/2011 za 730 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 0,60

K4 Provedeni a vybaveni 0,80

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,55
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0.18 ¢ 1421

09/2011; Velikosti objektu - mnohem menSi; Poloha -
mnohem lepSi k bydleni; Provedeni a vybaveni - ijeps
Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - mnohem mengnira
pozemku; Uvaha zpracovatele ogeih- Rodinny dm byl
postaveny asiiied 100 lety a proSel {do¢Znymi opravami.
Pivodre byl postaveny jako 1+1 se Sikmouresthou,
pristavba pedsi a koupelny s rovnou igchou a pokoje v
podkrovi se odhaduje kolem roku 1960.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
92,00 nf 144 nf 730 000 K 7 935 K/m’

Nazev: 3/ IS MOISESE.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynska 16.
Prodej v 07/2011 za 1,96 mil.K

Lokalita 3/ IS MOISES¢.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynska 16.

Prodej v 07/2011 za 1,96 mikK ¥
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha 0,65
K4 Provedeni a vybaveni 1,03
K5 Celkovy stav 0,99
K6 Vliv pozemku 1,04
K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,35
Zduvodnéni koeficientu K: Ee”f@zy Upra\}zevr}éjz. cena
kA Tt A - oef. ¢/m
Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,21 ¢ > 892

07/2011; Velikosti objektu - mnohemétéi uzitnd plocha;
Poloha - mnohem lepSi; Provedeni a vybaveni - horsi
Celkovy stav - srovnatelny; Vliv pozemku - menSimgya
pozemku; Uvaha zpracovatele o&en - Poloha mnohem
lepsSi, technicky stav o¢éno mélo lepSi, vybavenost horsi,
uzitna plocha #si, vynera pozemku mensi.;
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UZzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
139,00 M 439 nf 1 960 000 K 14 101 K/m?

Nazev: 4/ IS MOISES¢.17518: RD 2+1 Blansko-H#ice. Prodej v
05/2011 za 1,05 mil.kK

Lokalita 4/ 1S MOISESE.17518: RD 2+1 Blansko-Hize. Prodej v
05/2011 za 1,05 mil.K

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,06

K3 Poloha 0,55

K4 Provedeni a vybaveni 0,75

K5 Celkovy stav 0,75

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,45
Zdivodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

« ;e . .. oer. ¢/m

Redukce pramene ceny - &gna jista prodejni cena z 0.16 ¢ 5313

05/2011; Velikosti objektu - mnohem mensi uzitnacph;
Poloha - mnohem lepSi; Provedeni a vybaveni - nmohe
lepsi; Celkovy stav - lepSi; Vliv pozemku - men§inéra
pozemku; Uvaha zpracovatele o&ein- Poloha mnohem lep3i
k bydleni, technicky stav mnohem lepsi, uzitna ppomensi,
mensi vyndra pozemku.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
71,00 nf 165 nf 1 050 000 K 14 789 K/m?

Nazev: 5/ IS MOISES¢.19135: RD Rajec-Jedtebi, HoleSin 65.
Prodej v 12/2012 za 100 tis.K

Lokalita 5/ IS MOISES¢.19135: RD Rajec-Jasbi, HoleSin 65.
Prodej v 12/2012 za 100 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,80
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,93 ¢ 1852

12/2012; Velikosti objektu - mnohem mensi uzitnacpi;
Poloha - lepSi; Provedeni a vybaveni - srovnatelietkovy
stav - srovnatelny; Vliv pozemku - menSi wWna pozemku;
Uvaha zpracovatele ocari - Poloha lepsi, technicky stav
srovnatelny, uZitna plocha mensi, mensi ¥sanpozemku,
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vybavenost srovnatelna.;
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
50,00 nf 120 nf 100 000 K 2 000 K/m*

Nazev: 3/ 1S MOISESE.19967: RD 2+1 v rek.&’arné 79. Prodej
v 12/2012 za 170 tis.K

Lokalita 3/ IS MOISES:.19967: RD 2+1 v rek&arna 79. Prodej v [
12/2012 za 170 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,03

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,95
Zduvodnéni koeficientu K: Ee”f@?" Upra\|/<evr}é J; cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,79 ¢ 1672

12/2012; Velikosti objektu - menSi uzitna plochaldPa -
lepSi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy sthorsi; Viiv
pozemku - meni vy#ra pozemku; Uvaha zpracovatele
ocereni - Poloha v obci lepsi, technicky stav horSi tn&i
plocha mensi, mensi vyma pozemku, vybavenost horsi.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena

80,36 nf 317 nf 170 000 K 2 115 K/m?
Vypocéet porovnavaci hodnoty nemovitosti na zaklaéluzitné plochy
Minimalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 1 204 K/m?
Primérna jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 1K89m°
Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 2 892 K/m?
Stanovena jednotkova cena doeané nemovitosti 1 892 K&/m?
Celkova uZitna plocha ottevané nemovitosti 92,75m
Vysledna porovnavaci hodnota 175 483 K

Vypo&et vécnych bremen |

Popis

- Vécné lremeno (podle listiny diglanku Il. smlouvy - pravoizdit a provozovat na pozemku
kanalizaci v rozsahu vyzt@ném v GR. 2588-20030059/2003, pro:Svazek vodavadckanalizaci
meést a obci, 17.listopadu 138/14, 680 01 Boskoviegparce. 452/1, dle listiny: Smlouvy o
ziizeni ¥cného emene - Uplatné ze dne 10.6.2008, pravimky vkladu prava ke dni 12.6.2008,
¢.j.V-1598/2008-701.
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- Vécné lfemeno chize a jizdy dle odstavce lll. smlouvy, jak je vyZeao v geo. pland. zak.
3519-23/2009, stavba: bép/¢e na parc. St. 279, na pakc452/1, dle listiny: Smlouvy kupni, o
ziizeni ¥cného emene - Uplatna ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.2010,
¢.J.V-177/2010-701.

- Vécné lremeno chze a jizdy dle odstavce lll-. smluv, jak je vyZeao v geo. plana. zak.
3519-23/2009 par€. St. 279, na par¢. 452/1, dle listiny: Smlouvy kupni dizeni w¥cného
bitemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravmky vkladu prava ke dni 1.2.2010,
¢.).V-177/2010-701.

- Vécné lfemeno chze a jizdy dle odstavce Ill. smlouvy, jak je vyZeao v geo. pland. zak
3519/23/2009 par€. 452/20, na par&. 452/1, dle listiny. Smlouvy kupni, dizeni v¥cného
bifemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.201@,j.V-177/2010-701.

- Vécné lfemeno chize a jizdy dle odstavce lll. smlouvy, jak je vyZeai v geo. pland.
zak.3519-23/2009 pra¢. 452/19, na par€. 452/1, dle listiny: Smlouvy kupni, dizeni v¥cného
bifemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.201@,j.V-177/2010-701.

- Vécné tremeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoitdit a provozovat vedeni VVN 110
kV v rozsahu vymezeném dle geom. pl&n@093-55/98 , proE.ON Distribuce, a.s. F.A. Gersdn
2151/6,Ceské Budjovice, na pracs. 452/1, dle listiny: Smlouvy ofizeni wcného bemene
-bezuplatné ze dne 6.4.2010. Prawiinky vkladu prava ke dni 19.4.2018j.V-858/2010-701.

- Vécné lfemeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoiidit a provozovat komunikai
vedeni v rozsahu vyzteném v geo. plani zak. 3586-52/2010, pro: URGeska republika, s.r.o.,
Zavisova 502/5, Praha 4, na prac452/1, dle listiny: Smlouvy ofizeni v¥cného bemene -
Uplatné ze dne 26.11.2010, praviiniy vkladu ke dni 10.12.2010,j.V-3392/2010-701.

- Vécné lfemeno (podle listiny) di&lanku 3.1. smlouvy - pravo éhe a jizdy v rozsahu
vyznaeném dle geom. planu 3545-10032/2009, par¢. 452/22 na par@. 452/1, dle listiny.
Smlouvy kupni, o &zeni ¥cného bBemene - Uplatné ze dne 6.4.2011, pravimky vkladu ke dni
11.4.2011¢.j.V-821/2011-701.

- Vécné lremeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoiidit a provozovat na pozemku
optické komunikani vedeni, a to v rozsahu stanoveném geom. pl&neak. 3046-77/2007 pro:
Ceské Radiokomunikace a.s., U nakladového nadra/81Praha 3, na prat.452/1, dle listiny:
Smlouvy o Zizeni w¥cného bemene - Gplatné ze dne 26.6.2007, praviniky vkladu ke dni
10.7.2007¢.j.V-1554/2007-701 a listiny: Vypisu z obchodnilegsitiku prokazujici pemenu
obchodni spolinosti fuzi Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 16505 ze2@rkEl.2011,
¢.J.Z-8721/2011-701.

- Vécné lremeno (podle listiny) dl&lanku Il. smlouvy - pravofiidit a provozovat kabely VN 22
kV v ochranné trubce AROT 160, jak je vyZeao v geo. pland. zak. 3797-782/2010, pro: E.ON
Distribuce, a.s. F.A., Gerstnera 215X/@ské Budjovice, na pracs. 452/1, dle listiny: Smlouvy o
ztizeni ¥cného Bemene - Uplatné ze dne 15.5.2012, praemiky vkladu ke dni 24.5.2012,
¢.J.V-2151/2012-701.

Zavér:

VSechna tato ¥cné bifemena se asi nevztahuji na odené nové pozemky .452/23 a 452/24.
Je tedy nutné @i prevodu tato Bcné bremena smluvié zrusit, aby nevazla rovréZ na novych
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pozemcich parcelack.452/23 a 452/24, které jsou dle GPO odidvany zer stavajiciho
pozemku p¢€.452/1, na kterych vSechny tato&c.bifemena vaznou.

Zde oceiuji pravo bydleni dle uzawena najemni smlouvy s fivodnim zaméstnancemCD,a.s. ,
nyni invalidnim dachodcem a jeho rodinou. Jde spiSe o tr&nposuzované ¥cné hfemeno
bydleni. Toto bfemeno océuji trzn é z ndjemného sjednaného, které odpovida v séasnosti
vySi trzniho ndjemného.

Ocenreéni prav odpovidajicich wcnym bifemenim dle § 18 zadkona. 151/97 Sb.
Druh wcného bemene: ¥cné lfemena péitané z ndjemného

Sjednané najemné:
ngjemni vztah na dobu neéitou pro VI.Martinka:

Vyméra: 92,75

Jednotkova cena: 757,8G:/Mn

Sjednané najemné: 92,75 m757,86 K/m® = 70 291,52 K/rok
Ocereni se provede podle § 18 odst. 2, jelikodnicuzitek Ize uwtit ze smlouvy, z vysledkiizeni o
dedictvi nebo z rozhodnutifislusného organu a tentain uzitek neni o vice nez 1/3 nizsi nez
cena obvykla.

Stupaé omezeni vlastnického prava: 100 %
70 291,52 K/rok * 100 % = 70 291,52 K

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene: 70 291,52K

Vécné lfemeno na dobu netitou.
Maximalni doba trvanidcnéeho bemene pro vypeet: 5 let
70291,52 K *5 let = 351 457,60 K

Ocenéni vécného kremenedini = 351 457,60 K

| REKAPITULACE OCEN ENi |

Souwtasny stav
Porovnavaci hodnota 175483 K
Vynosova hodnota 0K
Vécna hodnota 510 161¢K
Hodnota pozemku 262 90K
Vécné lfemeno 351458 K
Obvykla cena 180 000 K

zpracovano programeNEMExpress AC, verze: 3.1.17
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Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Obvyklou cenu stanovuji ve vySi zde uvedené poreanéhodnoty, kterd je zta nizSi nez ¥cna
hodnota nemovitosti a zohlage zejména velmi Spatnou polohu k bydleni, velpatdy technicky
stav RD s nutnosti jeho modernizace a zejménaeratiZD bydlenim na dobu neitou invalidnim
najemcem, tedy obdobowaného bemene dozivotniho Uplatného uzivani a nutnostiSaji
nahradniho bydleni. Rovha tak je zde zohlean zasadni velky pokles obvyklych cen nemovitosti
zatizenych omezenim vlastnického prava oproti &itierealizovaném nat¢hto nemovitostech v
roce 2012. Jen pro info objednateli ogeihobvykla cena bytu 3+1 se v Blansku pohybuje kole
1,4 az 1,8 mil.K.

V Boskovicich 25.6.2013

Ing. Jifi Tajovsky

Kollarova 1290/3

680 01 Boskovice

telefon: 602 721 705, 516 45 29 63
e-mail: jiri@tajovsky.cz

4 Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze
Znalecka
S dne 17. 6. 1991 ¢&.j.Spr. 2297/91 pro zakladni obor EKONOMIKA pro odvétvi CENY A ODHADY
dolozka .
) NEMOVITOSTI.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 3849/100/2013 znaleckého deniku.

Znalené a nadhradu nakladictuji doklademe. 2013/141.

SEZNAM PODKLAD U A PRILOH |

Podklady a prilohy pocet stran A4 filoze
1/ Fotodokumentace nemovitosti ffrena znalcem dne 19.6.2013, 2
2/ Kopie objednavky. 2013/N65800/367 ze dne 11.6.2013 od CLANROY 0
a.s., se sidlem Vaclavské nam. 802/56, 110 00 Araha
3/ Kopiecast&ného vypisu z KN z L\E. 481, vyhotoveny dalkovym 5
piistupem ,dne 8.8.2012 ke dni 8.8.2012,
4/ Z www.mapy.cz - letecky snimelasti nésta s vyzn&nim polohy 1
nemovitosti ve réste,
5/ Kopie Geometrického planu pro reélehi pozemku a vyziani wcnych 4

bfemenc. 3545/10032/2009, vypracovany GB-geodezie, spal.gpracovist
Blansko dne 9.12.2009,

6/ Kopie Rozhodnuti offéleni bytu Vladimiru Martinkovi, bytem
Vawviinec-Veselic&. p. 36, ze dne 18.4.1980;.920/1980-51,

7/ Kopie Evidegniho listu pro vypdet najemného bytu ke dni 19.6.2013,
8/ Kopie Technické udje k drzlDD Blansko,

9/ Kopie Situace vedeni vodovodu a jednotné kaaedik.u. Blansko,

10/ Znalecky posudek 3694/088/2012 ze dne 2.8.2012,

11/ Informace a ostatni Gdaje zji3¢ znalcem a stené Monikou
Martinkovou, dcerou ndjemnika a Petrem Waldsbengespravcen€D
a.s.ffi mistnim Sateni dne 19.6.2013,,

12/ Datab&ze IS MOISES od REAIA consulting,s.r.ondtizZ,licence 0
odhadce.019, obdobnych jiz zobchodovanych nemovitosti .

[EEN

OCOoORRR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 08.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.dzemi: 605018 Blansko List wvlastnictwvi: 4B1
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prive
Ceské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 70994226
Praha 1, Nové Mésto, 110 15 Praha 015

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpilisob wvyuici Zptisobh ochrany

St. 281/2 139 zastavéna plocha a
nadvofi
452/1 45370 ostatni plocha draha
Stavby
Typ stavby
£dst obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Zpiisob ochrany Na parcele
Blansko, &.p. 2472 bydleni sSt. 281/2
Bl Jind prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnest k

© Vécné bfemenc (podle
listiny)
ze dne 10.4.2000,pravni Géinky vkladu ke dni 2.6.2000,0dst.
II - pravo trvalého ulozeni plynové pripojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trwvalych zarizeni v prostoru nad uloZenymi sité-
mi, pravo vstupu,chiuze,prichodu,jizdy a prujezdu s potfebnou
mechanizaci ,prave zakazu vysadby trvalych porostid na éasti
parcel &.452/4 a 1405/2,jak je vyznadeno na geom.planku
&.2019-175/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 452/4 Z-100703/2000-701

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1027/2000
POLVEZ:703/2000 Z-100703/2000-701

© Veécne bfemenc (podle
listiny)
ze dne 10.4.2000,pravni Ué&inky vkladu ke dni 2.6.2000,0dst.
II - pravo trvalého uloZeni plynové pfipojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trvalych zarizeni v prostoru nad uloZenymi sité-
mi, pravo vstupu,chuze,pruchodu,jizdy a prijezdu s potiebnou
mechanizaeci,pravo zakazu vysadby trvalych porosti na casti
parcel &.452/3,598/7,1364/13 a 1405/3,jak je vyznadeno na
geom.planku &.2019-175/1998 pro vlastnika parcely ¢&.452/1 -
LV 4B1.
Parcela: 452/1 Parcela:

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1028/2000

452/3 2-100702/2000-701

POLVZ:702/2000 2Z-100702/2000-701

© Vécné bfemenc (podle
listiny)
ze dne 17.2.2000,pravni uéinky vkladu ke dni 4.5.2000,0dst.
II - pravo trvalého ulozZeni plynovodni a kanalizaé&ni pfipoj-—
ky,zakaz vystavby jakychkoliv trvalych zafizeni v praostoru
nad uloZenymi sitémi, prave vstupu,chuze,priuchodu,jizdy a
prijezdu s potfebnou mechanizaci ,pravo zakazu vysadby

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve krarém vykondva statni sprdave katastru nemovitesti R
Katastralnl GFad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kéd: 701.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 057.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blanske
Kat.ozemi: 605018 Blansko List vlastniectvi: 481
¥ kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Typ wztahy
Opravnénl pro Povinnost k

trvalych porostil na ¢asti parcely &.1396/1,jak je vyznaceno

na geom.planku &.2019-175/ 1998 pro vlastnika parcely

&.452/1 - LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 1396/1 Z-100674/2000~-701

Listinz Smlouva ¢ wvécném bfemeni V3 836/2000
POLVZ:674/2000 Z-100674/2000-701

© Véecne bfemeno (podle
listiny)
ze dne 17.2.2000,pravni uéinky vkladu ke dni 23.5.2000,odst.
II - praveo trvalého uloZeni vodowvedni a kanalizacni pfipoj-
ky,zadkaz vystavby jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru
nad uloZenymi sitémi, pravo vstupu,chuze,prichodu,jizdy a
prijezdu s potfebnou mechanizaei,praveo zakazu vysadby
trvalych porostd na éasti parcely &.1396/1,jak je vyznaZeno
na geom.planku &.2018-174/ 1998 pro vlastnika parcely
¢.452/1 - LV 481.
Parcela: 452/1 Parcela: 1386/1 Z2-100675/2000-701

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 939/2000
POLVZ:675/2000 Z-100675/2000-701

© Vécné bfemeno (podle
listiny)
dle élanku IV. smlouvy - pravo vedeni vodovodni pfipojky a kabelovych tras, jejich
provozovani, udrZovani, opravovani a s tim spojené prave vstupu a chize na a pfes
pozenck
Parcela: 452/1 Parcela: 452/13 V-1771/2007-701

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 25.07,.2007. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 02.08.2007.
v-1771/2007-701

© Vécné bremeno (podle
listiny)
ze dne 11.5.2000,pravni Géinky vkladu ke dni 27.6.2000,0dst.
II - prave trvalého uleoZeni plynové pfipojky,zakaz vystav-
by jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad ulozenymi
sitémi, prave vstupu,chize,priichodu,jizdy a prajezdu s pot-
febnou mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porosta na
éasti parcel &.452/3 jak je vyznadeno na geom.planku
&.2018-174/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481
Parcela: 452/1 Parcela: 452/3 2-100811/2000-701

fListina Smlouva o vécném bfemeni V3 1221/2000
POLVZ:811/2000 2-100811/2000-701

@ Vécné bfemeno (podle
listiny)
ze dne 11.5.2000,pravni 0é&inky vkladu ke dni 27.6.2000,cdst.
I1 - prave trvalého ulezZeni plynové pripojky, zadkaz vystav-
by jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad uloZenymi
sitémi, prave vstupu,chize,priuchodu,jizdy a prijezdu s pot-
febnou mechanizaci,prave zakazu vysadby trvalych porosti na
¢asti parcel ©.452/3 jak je vyznaceno na geom.planku
&.2018-174/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481

Parcela: 452/1 Parcela: 452/14 V-803/2008-701
Nemovitosti jsou v dzemnim obvody, ve kterém vykondvd statni spravy katastru nemovitosti CR
Ratastralni afad pro Jihomora y kraj, Fatastedlni pracovifté Blanske, kod: 701

strans 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko

Kat.ozemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 481
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Tyvp vztahu
Opravnéni pro Bovinnost k

Listinz Smlouva o vécném bremeni V3 1221/2000
POLVZ:811/2000 Z-100811/2000-701

© Vécne bfemeno (podle
listiny)
2e dne 5.1.2000,pravni 0éinky vkladu ke dni 23.5.2000,cdst.
II - pravo trvalého uloZzeni plynové pfipojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trvalych zarizeni v prostoru nad ulozZenymi site-
mi, pravo vstupu,chuze,priichodu,jizdy a prijezdu s potiebnoun
mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porostd na éasti
parcely &.565/3,jak je vyznadeno na geom.planku &.2019-175/
1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481.
Parcela: 452/1 Parcela: 565/3 Z-100662/2000-701

Listinz Smlouva o vécném bfemeni V3 940/2000
POLVZ:662 /2000 2-100662/2000-701

© Véecné bfemenc (podle

listiny)

ze dne 5.1.2000,pravni nuéinky vkladu ke dni 23.5.2000,0dst.

II - pravo trvalého uloZeni plynové pripojky,zakaz vystavby

jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad uloZenymi sité-

mi, pravo vstupu,chize,priichodu,jizdy a priajezdu s potfebnou

mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porostd na éasti

parcely &.565/3,jak je wvyznadeno na geom.plénku &.2019-175/

1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - 1LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 565/16 Z-6297/2010-701

lListina Smlouva o vécném bfemeni V3 940/2000
POLVZ: 662/2000 Z-100662/2000-701

c Omezeni vlastnického prdva

T'yvp vztahu

Opravneni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno (podle listiny)
dle clanku II. smlouvy - praveo 2ridit a provozovat na pozemku kanalizaci v rozsahu
vyznageném v GP &, 2588-2003 0055/2003
"Svazek vodovedn a kanalizaci" mést Parcela:
a obei, 17. listopadu 138/14,
680 01 Boskovice, RC/ICO; 49468952
istinaz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 10.06.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 12.06.2008.

452/1 V-1598/2008-701

v-1598/2008-701
© Vécné bfemenc chiuze a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznaéeno v geo.planu &.zak.3518-23/2008
Stavba: bez ¢&p/ée na parc. St. 279 Parxcela: 452/1 Vv-177/2010-701
istinas Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Gplatnad 2ze dne 18.12.2009. Pravni
véinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.

v-177/2010-701

o Véené bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2009

Parcela: St. 279 Parcela:  452/1 v-177/2010-701
Nemowvitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitost: CR
Karastralni oOfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kad: 701.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0§.08,2012 10:15:02

Okres: CZ0&41 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.uzemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 481
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Opravnéni pro Powinnost k
Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - tplatna =ze dne 18.12.2009. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
© Vécné bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2009
Parcela: 452/20 Parcela: 452/1 Vv-177/2010-701
Listins Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 18.12.2009. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
o Yecné bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2008
Parcela: 452/19 Parcela: 452/1 v-177/2010-701
Listins Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 18,12,2009. Pravni
Géinky wvkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
© Vécné bfemeno (podle listiny)
dle élanku II. smlouvy - pravo zFidit a provozovat vedeni VVN 110 kV v rozsahu vymezeném
dle geom. planu &. 2093-55/98
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Parcela: 452/1 Vv-858/2010-701
Gerstnera 21§1I§, Ceskée Budéjovice
7, 370 49, RC/ICO: 28085400
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezlplatna =ze dne 06.04.2010. Pravni dcinky
vkladu prava ke dni 19.04.2010.
Vv-858/2010-701
o Vécné bfemeno (podle listiny)
dle élanku II.smlouvy - praveo zridit a provozovat komunikaéni vedeni v rozsahu
vyznaceném v geoc.planu &.zak.3586-52/2010
UpPC Ceska republika, s.r.o., Parcela: 452/1 V-3392/2010-701
Zavisova 502/5, Pgahe 4, Nusle,
140 00 Praha 4, RC/ICO: 00562262
List Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 26.11.2010. Pravni acinky
vkladu prava ke dni 10.12.2010.

V-3392/2010-701
o Vécné bfemenc (podle listiny)
dle élanku 3.1. smlouvy - pravo chiize a jizdy v rozsahu vyznaceném dle geom. planu &.
3545-10032/2009
Parcela: 452/22 Parcela: 452/1 V=821/2011-701
Listina Smleouva kupni, o zfizeni wécného bfemene - tplatnad ze dne 06.04.2011. Pravni
a&inky vkladu prava ke dni 11.04.2011.
V-821/2011-701
o Vécné biemeno (podle listiny)
dle élanku II. smlouvy - prave zfidit a provozovat na pozemku opticke komunikacni
vedeni, a to v rozsahu stanoveném geom.planem &.zak.3046-77/2007
Ceské Radickomunikace a.s., U Parcela: 452/1 Z-8721/2011-701
nakladového nadrazi 3144/4, Praha
35 sgraénice, 130 00 Praha 3,
RC/ICO: 24738875
Listinaz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 26.06.2007. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 10.07.2007.

MNemawvitost! jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondva stacp: spravo katastru nemovitosti CR
Katastralni OFad pro Jihomoravshky kraj, Katastrdlni pracovisté Blansko, kéd: 701.
strana 4
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.(08.2012 10:15:02
Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.dzemi: 605018 Blansko List vlastnicrvi: 481
V kat. 0nzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

Vv-1554/2007-701
Listinz Vypis 2 obchodniho rejstfiku prokazujiei pfeménu obchodni spoleénosti fazi
Méstského soudu v Praze , oddil B, vlozka 16505 ze dne 22.11.2011.
2-8721/2011-701

© Vécné bfemeno (podle listiny)

dle élanku II.smlouvy — pravo ziidit a provozovat kabely VN 22 kV v ochranné trubce AROT

160 jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3797-782/2010
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Parcela: 452/1 Vv-1251/2012-701
Gerstnera 2151/6, Ceské Budéjovice
7, 370 49, RC/ICO: 28085400
Listinz Smlouva o z¥izenl vécného bfemene - Gplatnad ze dne 15.05.2012. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 24,05.2012.

v-1251/2012-701
5] Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Zakladatelska listina Ceskych drah a.s. (§7 zak. 77/2002 Sb.) ze dne 13.07.2002.
2-1780/2004-701

Pro: Geské drahy, a.s., nabfeZi ILudvika Svobody 1222/12, Praha 1, RE/ICO: 70994226
Nové Mésto, 110 15 Praha 015

F Vztah bonitovanyech pihdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Udaje tohoto vypisu mohou byt dotcdeny tkony kataestrdlniho Gfadu ve véci zn.
00-2/2008-701 - Obnova operatu

Nemovitesti jsou v uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd statni spravuy katastru nemovitosti
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kod: 701.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.08.2012 10:29:25
Cesky Ofad zeméméficky & katastrdlni SCD
Vyhaotoveno ddlkovym pristupem Rizant Bl cosarsnprsdaineen

Podpis, razitko:

Nemovitdsti fsou v dzemnim cbvadu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastru nemavitostl GR

Katastralnl ufad pro Jihomoravsky kraj, Hatastralnl pracoviite BRlansko, Rdd: 701.
.

strana 5
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Evidencni list pro vypoéet najemného bytu

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s. / Kounicova 26 / 611 43 Brno 11

Regionalni sprava majetku Brno

Byt: 01 Podlazi: PZ

Ulice: Nadrazni 84/84

Mésto: Blansko

Velikost:  3+1

Kategorie: 2 Martinek Vladimir

Celkova plocha mistnosti: 114,8000 Nadrazni 84/84

Zapo€itatelna plocha: 1046000 Blansko

Sazba: 56,00 678 01

Pocet osob: 3,0000

Variabilni symbol: 2938007108
Vybaveni bytu:

Popis Datum potitku Zivotnost do Potizovaci Kusy Piedpis

Pozndmka cena

KOTEL ETAZOVEHQ TOPENI NA TUHA PALIVA 01.09.1988 01.09.2008 2.500,00 1,00 5,00
SPORAK ELEKTRICKY 4PLOTYNKOVY 01.01.1980 31.12.9999 0,00 1,00 10,00
BOILER ELEKTRICKY 141-160 L 01.02.2011 31.01,2026 7.802,00 1,00 43,34
Celkem 58,34
s T ool Sor:

Oznaéeni Popis Celk.plo. Zapoéteno Koeficient
| mist/pod. polovinoy na teplo |
1/0P Chodba 7,8000 0,00
2/0P wcC 41,0000 0,00
3/0P Koupelna 3,6000 0,00
4/0P Pokoj 16,9000 0,00
5/0P Pokoj 20,0000 0,00
B/0P Pokoj 20,5000 0,00
7/0P Kuchyn 16,6000 0,00
8/0P Sklad 8,0000 0,00
11P Plda 14,2000 X 0,00
118 Sklep 6,2000 X 0,00

Celkem/Celkem zapoc. 114,8000 m2/ 104,6000 m2

Pladnis:

| Popis Sazba Jednotka Predpis bez DPH Predplis |

Zaklad.najemné byty 56,00 104,60 5.857 60
M2

Vybaveni bytu pausal 58,00

Zaloha vodné, stoéné pausal 900,00

Celkem ke dni 19.06.2013 zaokrouhleno 6.816,00 CZK

Sjednavatel: Prokopova Milena / 972 621 060

Najemce

Za pronajimatele
Regionalnl sprava majetku Brno
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Priloha &. 4 -technické Gidaje k draZzbé OD Blansko

Jedna se o bytovy diim o jedné bytové jednotee (3+1 o vyméfe 114,80 m2),

Technické daje k drazbé
Inv. dislo DLM: 1C5000308278
Objekt &.p.: 2472 Zistatkovi hodnota k
31.1.2012 0,00 K&
Pozemek st p.&.: 281/2- zastavénd plocha a nddvofi

) 2 Tnv. &islo DLM: 1C6100594740
Viesin: 139 m Totnihodnota; 13 200,00 KE
Pozemek p.&.: 452/23- ostatni plocha (odd&len GP z p.&. 452/1)

. 2 Tnv. &islo DLM: IC5000315455
Viuilcs: 1 m Tetnihodnota: 50 460,00 K&
Pozemek p.&.: 452/24- ostatni plocha (oddélen GP z p.&. 452/1)

Vyméra: 505 2 Tav. &islo DLM: IC50003 15455

: m [U%etni hodnota: 18 280,00 K&

Poremky zastavénd 139 P
plocha celkem: m
Pozemky ostatni plocha 2
R 1899 m
Pozemky celkem: 2038 m’
Katastrdlni Gzemi: Blansko
Obec: Blansko
Okres: Blansko
Zdivodnini:

vieind zastavéného pozemku a okolnich souvisejicich pozemka.

-35-




FEAMAGKT - PEGROED00S D1 0L N WelWIg £r W
i UEIS Y VNLONGE OV TN .
ST h A 006 D YNLONCER 02—
i 2EH1 "« 2

2LATS A AFOd]Hd DOA =
LEDZLENRNG DN AOABGON

z & AN IYLISION NOSIFSN LE
¢ PRGN ESAASIAYIAL 300 LS NS

000434 OMIRIEN
810508 OMSNYIg ELg

r..o\..w...h n..v\..uu

et nkU\dL.. = N\l) waPaTrA

-36 -



ZNALECKY POSUDEK
¢islo 3849/100/2013

NEMOVITOST:

Rodinny dam, Rodinny dim 3+1 Blanskoé.p. 2472, ul. Nadrazni¢.o. 7a, na
pozemku p¢. St. 281/2 v k.u.Blansko, okres Blansko s¥fsluSenstvim a s
funk&éné souvisicimi pozemky: parc. St. 281/2 zastagna plocha a nadvdi -
139m2, nova parc.¢. 452/23 - ostatni plocha, jina plocha - 1.394m2 raova
parc. ¢ 452/24 - ostatni plocha, jina plocha -505m2 v kBlansko
oddélovanych z pozemku parc.¢. 452/1, dle geom.planw.3545-10032/2009
vyhotoveného dne 9.12.2009 GB-geodezii,spol. s r.oprac.Blansko.
Nemovitosti jsou zapsané v KN na L\WE. 481 pro obec a k.u.Blansko, okreg
Blansko.

Katastralni udaje :

Adresa nemovitosti:

Kraj Jihomoravsky, okres Blamsiec Blansko, k.U. Blansko
Nadrazni 2472/7a, 678 O0lansko

OBJEDNATEL :

CLANROY a.s., - IC: 26426927, Bc.Tomas Indrak, objednavka
¢.2013/N65800/367 z 11.6.2013

Adresa objednatele:

se sidlem:Vaclavské nam. 802/B500 Praha 1

ZHOTOVITEL :

Ing. Ji¥i Tajovsky

Adresa zhotovitele:

Kollarova 1290/3, 680 01 Boskev
IC: 10530762 telefon: 602 721 705, 5.e-mail: jiri@tajovsky.cz
45 29 63
DIC: CZ5505212746 fax: 516 45 29 63

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny pro realizaci dobrovolnérazby (oceréni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 180 000 K

Datum mistniho S&ni: 19.6.2013 Stav ke dni : 19.6.2013

Patet stran: 20 stran Pet piloh: 16 Pa@et vyhotoveni: 5

V Boskovicich, dne 25.6.2013 Ing. dil Tajovsky



| NALEZ |

IZnalecky kol |
Rodinny dim 3+1 Blanskoc¢.p. 2472, ul. Nadrazné.o. 7a, na pozemku §. St. 281/2 v k.q.
Blansko, okres Blansko siipluSenstvim a s fukké souvisicimi pozemky: pakc. St. 281/2
zasta¥na plocha a nadvb- 139m2, nova pare. 452/23 - ostatni plocha, jina plocha - 1.394m2 a
nova parcg. 452/24 - ostatni plocha, jina plocha €abpozemku parc:. 452/1, dle geom. planu
¢.3545-10032/2009 vyhotoveného dne 9.12.2009 GB odemi,spol. s r.0., prac. Blansko.
Nemovitosti jsou zapsané v KN na V481 pro obec a k.U. Blansko, okres Blansko.

[Piehled podkladi |

1/ Fotodokumentace nemovitosti ffrena znalcem dne 19.6.2013,

2/ Kopie objednavky¢. 2013/N65800/367 ze dne 11.6.2013 od CLANROY &ss.,sidlem
Véaclavské nam. 802/56, 110 00 Praha 1,

3/ Kopie ¢ast&éného vypisu z KN z L\E. 481, vyhotoveny dalkovymifstupem ,dne 8.8.2012 ke
dni 8.8.2012 odpovidajici stasnému stavu aZ na v§m p&.452/1(bylo 45.370/ je nyni
5%.081m2),

4/ Z www.mapy.cz - letecky snimelasti mésta s vyzn&nim polohy nemovitosti ve s,

5/ Kopie Geometrického planu pro ré#ehi pozemku a vyzgeni wcnych kFemen ¢.
3545/10032/2009, vypracovany GB-geodezie, spa.gpracovist Blansko dne 9.12. 2009,

6/ Kopie Rozhodnuti ofméleni bytu Vladimiru Martinkovi, bytem Vd&inec-Veselice:. p. 36, ze
dne 18.4.198(%.j.920/1980-51,

7/ Kopie Evidegniho listu pro vypoet ndjemného bytu ke dni 19.6.2013,

8/ Kopie Technické udaje k drZi®D Blansko,

9/ Kopie Situace vedeni vodovodu a jednotné kaaedix.u. Blansko,

10/ Znalecky posudek 3694/088/2012 ze dne 2.8.2012,

11/ Informace a ostatni Udaje zi3€ znalcem a stbné Monikou Martinkovou, dcerou najemnika
a Petrem Waldsbergerem, spravaéa.s.fii mistnim Seeni dne 19.6.2013,

12/ Databaze IS MOISES od REAIA consulting,s.r.onfiz,licence odhadc&.019, obdobnych
jiz zobchodovanych nemovitosti v daném regioase pro porovnani.

[Mistopis |
RD s pozemky Blansko, Nadrazni 2472/7a jsdistppné a fijezdné po pozemku v majetku
Ceskych drah z pare452/1-ostatni plocha, draha. Jedna se o lokaiie s nadrazCD, av3ak
velmi Spat@ piistupnou z Blanska z ul.B¥nské a Na Brankach. Z#dsvanost neuplna, rozvod el.
energie s fipojkou ze sitiCeskych drah, rowt tak vodovod vodovodniiipojkou es Zelezrini
koridor z vodonirné Sachty za podchodem u bud@ pres 4 koleje, kanalizace je svedena do
zumpy, vytagni je na tuha paliva. RD nelze napojit ndeyeé si¢ energii, jen na sitCeskych
drah. Nutno fi prodeji Zidit vécna lfemena vedeniifpojky elektiny, vody z napojnych bddve
vlastnictvi ceskych drah. VSechna tato negativa maji zasadmi ndi cenu obvyklou danych
nemovitosti (RD a pozeniks nim funkné souvisicich.

PrisluSenstvi k RD tvid zemni sklep, ztha kilna vyuzivana jako sklad&ta gardz pro OA a
piistteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1fp@ky NN spoléna s RD sousednim. 1d.1/2
piipojky vody z vodomarné Sachty na nadraZzigs Zelezrini koridor. Dale jsou zde océ&my
pozemky: pozemek zastmy RD parcs. st.281/2-zast.plocha a nadivo 139nf a pozemky
oddslené dle pilozeného GP z p.452/1 a to pare.452/23-ostat.plocha, jind plocha-1.3%4m
tvorici funkeéné souvisici strid se svazujici k severu zahradu s trvalymi porodtguhodol
neudrZovanou a velmi patpiistupnou a dale pak nov&p452/24 - ostatni jina plocha-505m
tvorici dwvir jizné u domu a zast@ma v KN neevidovanymi vedl.stavbami: émbu kilnou a
zemnim sklepem.




SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV-nehodnocen

Okoli: O bytova zéna O pramyslové zéngOkoli : O bytova zéna O pramyslovéa z6na
ostatni [0 nékupni zona O ostatni [0 nékupni zéna
Pripojky: /& voda O/ ¥ kanalizacél / O plyn Fipojky: [ /0O voda O /0O kanalizace OO/ plyn
vet. / vl O / & elektro [ telefon vé / vl. O /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minutsay): OO0 MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice |.it silnice I1.,111.t¢
Poloha v obci: okrajovéast - ostatni
Pristup k pozemku [0 zpevrena komunikac® nezpeviina komunikace
Pristup ges pozemky:
452/1 Ceské drahy,a.sCt 70994226

ICelkovy popis |

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,fegshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&byla postavena v
roce 1848 p vystavle Zeleznice. V roce 1955 byla provedet@st&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vygména ¢ast oken a byl provedetasté&né venkovni natr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSeném technickém stavu, dlouhododz zakladni udrzby. V otevané
nemovitosti se nachazi jedna bytova jednotka, kier@gronajata na dobu neitou byvalému
zanestnanci s rodinou, nyni invalidnimuichodce za sjednanééesini ndjemné celkem ve vysi
6.816,- K& a bez zalohy na vodné a &té pak ve vysi 5.857,608mes.Vymsra bytu je 114,80M
zapd@tena pak 104,60m2. Vijzemi je umisina vstupni chodba , koupelna, WC, kuthy obytné
pokoje, kotelna.Vyt&mni RD je ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s kotlem gevelmi
Spatném a neudrZzovaném stavu, malby jemné a asi zde dosSlo k pozaru, kotel ve Spatném
technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizpl®ti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevahy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plesmitini omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
diewnd a plastova, zdvojena. Oeejsou deweneé, naphove. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinstalge zde zavedena&elna i motorova., voda
studena i teplad. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatieg je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadakonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace.

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastavhsti nmeésta, v €sné blizkosti Zeleztini trati,
Zeleznéniho koridoru Brnoceska Febova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdalecosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a duwisoveho nadrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti tpjezdu.Pistup a pijezd je zajitn do RD pes pozemek
p.&.452/1-ostatni plochu, dréha fep &elovou zpev. komunikaci v majetk@eskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.éBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadraznimist, kde se nemovitost nachézi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalasi’ CD a vodovodni $imésta. Rednitné nemovitosti jsou v
Guzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.



PrisluSenstvi k RD tvd zemni sklep, z#ha kilna vyuzivana jako skladi&ta gardz pro OA a
pristteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1lih@ky NN spolénd s RD sousednim a id.1/2
piipojky vody z vodonsrné Sachty nachézeji se na Zeléaim nadrazi na druhé stkabeleznéniho
koridoru. Dale jsou zde oceémy pozemky pozemek zastamy RD parce. st.281/2-zast.plocha a
nadvdi - 139nf a pozemky od#lené dle pilozeného GP z p.452/1 a to paré. 452/23 - ostat.
plocha, jin& plocha-1.394ntvorici funkéng souvisici stria se svaZujici k severu zahradu s trvalymi
porosty, dlouhodabneudrzovanou a velmi Spatpiistupnou a dale pak novaip452/24 - ostatni
jind plocha-505rh tvoiici dvir jizné u domu a zast@ama v KN neevidovanymi vedl.stavbami:
zdknou kilnou a zemnim sklepem.

ISilné stranky |
Nezjiseny.

ISlabé stranky |
Poloha v ochranném pasmu Zelezémiho koridoru Brno- Ceska Trebova.

Napojeni siti na rozvodyCeskych drah,a.s.-nutno ¥idit vécna bfemena na fFipojky vody a
elekttiny ze sitiCeskych drah.

Velmi Spatny technicky stav RD s dlouhodo® neprovadénou zakladni udrzbou.

RD nelze napojit na véejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Prilehly pozemek zahrady p€.452/23 sporg vyuZzitelny vzhledem k jeho zn&né strmosti na
sever.

PFistupovy pozemek p.452/1 je ve vlastnictviCeskych drah,a.s. a vazne naém fada
véc.biremen. Fi oddéleni dvou pozemh p.¢.452/23 a 452/24 z p.452/1 je nutné tyto ¥cna
bifemena zruSit-nevztahuji se k pevadknym ¢astem oddllovanych z pivodniho pozemku
p.¢.452/1.

Nutno ziidit vécné bfemeno umozini pristupu a péijezdu k RD pies pozemek [#.452/1 v
majetku €CD,a.s. smluvié sCD,a.s i prodeji RD s pozemky.

Blizkost strmého svahu za budovou, nebezpiesesuwi a podm&eni RD.

RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na dohur¢itou, invalidnim dachodcem s
rodinou,coZ zna&né omezuje a sniZuje obvyklou cenu a poptavku po téteemovitosti. Najemni
vztah pirechazi na vydrazitele-posuzovano jakoéené bfemeno bytu trzrg.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:
Nemovitost jeadre zapsana v katastru 0 Nemovitost nenfadre zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umaitije podpis zastavni [0 Stav stavby neumaije podpis zastavni
smlouvy (vznikla ¥c) smlouvy

Skut&né uzivani stavby neni v rozporu s jéi Skut&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O Pristup k nemovitostiimo z veéejné Neni zajisn pristup k nemovitostiimo z
komunikace je zajigh verejné komunikace

Koment#: Pristupovy pozemek $.452/1 je ve vlastnictwi'eskych drah,a.s. a vazne riam

fada ¥c.biemen. B oddleni dvou pozemk p.c.452/23 a 452/24 z §452/1 je nutné tyto

vécnd lfemena zruSit-nevztahuji se fepadnym ¢astem od&dovanych z fivodniho pozemku
p.c.452/1.

Nutno Zidit vécné femeno umozini péistupu a fijezdu k RD pes pozemek p.452/1 v
majetkuCD,a.s. smluvi sCD,a.s fii prodeji RD s pozemky.

Rizika spojena s umisnim nemovitosti:

Nemovitost neni situovana v zdplavovém [ Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi
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azemi
Nemovitost v izemi se zhorSenym Zivotnim
prostedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba,
jiné zdroje)
Nemovitost v Uzemi s ostatnimiidnimi
riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy
pudy, jiné zdroje)
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
RD nelze napojit na ¥ejnou kanalizaci a zemni plynovod.
Blizkost strmého svahu za budovou, nebézpesuv a podmaeni RD.

Vécné bifemena a obdobna zatizeni:
Vécna lfemena ovliviujici obvyklou cenu
Riziko spojené s napojenim na inZzenyrskeé
sit a energetické zdroje
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
Napojeni siti na rozvodyeskych drah,a.s.-nutndidit vécna tfemena naiipojky vody a
elekiiny ze sitiCeskych drah.
RD nelze napojit na ¥ejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Ostatni rizika:
Najemni smlouvy uzaené na dobu
neukitou za trznich podminek
Stavby s vyrazhizhorSenym technickym
Sstavem
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
Blizkost strmého svahu za budovou, nebézpesuv a podmaeni RD.
RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na debgitou, invalidnim dichodcem s
rodinou,coz znén¢ omezuje a shiZuje obvyklou cenu a poptavku portétaovitosti. Ndjemni
vztah fechazi na vydrazitele-posuzovano jakoné lfemeno bytu trzé

| OCENENI |

| Vypoéet hodnoty pozemki |

Pozemky nova pé.st. 281/2, nova §.452/23 a nova §.452/24 (celkem: 139 + 1.394 + 505 =
2.038m2) k.u.Blansko

Porovnavaci metoda

Zéakladni popis ocaiovanych pozeml

Na nové parce. St. 281/2 je postaven objekt bydl€rm. 2472. Pozemek se nachazi v katastralnim
Uzemi Blansko. nemovitost se nachazésné blizkosti Zelezi trati, v jejim ochranném pasmu.
V mis€ je moznost napojeni pouze naigjay rozvod vody a elektroinstalace, neni moznost
napojeni na zemni plyn aiegnou kanalizaci. Pozemek je osazen ve svazitéémiea s fistupem

po nezpevéné komunikaci.

Pozemek parc. 452/24 je od8len geometrickym planem od patc.452/1. V katastru nemovitosti
je zapsan jako ostatni plocha - jina plocha. ostplocha parc¢. 452/24 tvéi ve skuténosti
zahradu ve fundnim celku se St. par€. 281/2, na které je postaven objekt bydlemi. 2472.
pozemek se nachazi v k.0. Blansko. Nemovitost sbar v &€sné blizkosti Zelezani trati, v jejim
ochranném pasmu. V mésfe moznost napojeni ngeskych drah rozvod vody a elektroinstalaci.
Pozemek je osazen ve velmi svazitém terénu.



Pozemek parc. 452/23 je odélen geometrickym planem od patc.452/1. V katastru nemovitosti
je zapsan jako ostatni plocha. Ostatni plocha paré52/23 tvéi ve skuténosti zahradu ve
funkénim celku se St. par€. 281/2, na které je postaven objekt bydlempi. 2472. pozemek se
nachazi v k.U. Blansko. nemovitost se nachazsné blizkosti Zelezani trati, v jejim ochranném
pasmu. V mistje moznost napojeni naieny rozvod vody a elektroinstalace. Pozemek je@sa
ve velmi svazitém terénu. Na pozemku se nachaetoé deviny.
Prehled srovnatelnych pozemi:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastani - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PozadovanaJednotkova Koeficient Upravena
[m?  /kupnicena  cena celkovy cena
[K&] [ K&/m? ] [Kc] [ K&/m? ]
Lokalita: Ocharanné pasmo Zelezkioridoru, mala vyréra pozemku
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 N€1,00 KVP:1,00  KUV: 1,00

Parcelaé.: 300,00 1,00 300,00
Popis pozemku:
Priamérna jednotkova cena 300,00 K&/m?

Stanoveni a zdvodnéni jednotkové ceny pozemi
Dle snernych cen stavebnich pozeinlse pro pitmyslovou zénu pro imysl.zastavbu a RD
obvyklé ceny pozemkpohybuji od 300 do 2.000,-m?. Zde vzhledem k horsi poloze, vita
pozemku a moznosti jeho zé@vani uvazuji s obvyklou cenou ve spodni hranizptt a stanovuji
ji na 300,- K/m?.a obvyklou cenu strmé zahrady za RD odhaduiji n&ks0m?.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena  Celkova cena
[m?] [ K&/m?] pozemku [K¢]
zasta¥na plocha a St.281/2 139 300 41 700
nadvai
ostatni plocha, jina nova 452/23 1394 50 69 700
plocha
ostatni plocha, jina nova 452/24 505 300 151 500
plocha
Celkovéa vyméra pozemki 2038 Hodnota pozemi 262 900
celkem

Vypocéet vécné hodnoty stavby

RD Blansko&.p. 2472, ul. Nadrazni €.0.7a, na nové #.st.281/2 v k.u.Blansko, okres Blansko

Popis

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,fegshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&byla postavena v
roce 1848 p vystavle Zeleznice. V roce 1955 byla provedet@st&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vyiména ¢ast oken a byl provedetasté&éné venkovni natr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSené technickém stavu, bez udrzbgcé&ované nemovitosti se nachazi jedna
bytova jednotka, ktera je pronajata na dobu ¢t byvalému zawrstnanci s rodinou, nyni
invalidniho dichodce za sjednanéé¢sini najemné celkem ve vysi 6.816,€ & bez zalohy na
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vodné a sténé pak ve vySi 5.916,-#més.. V gizemi je umisina vstupni chodba , koupelna, WC,
kuchyn, 3 obytné pokoje, kotelna.Vytépi RD je ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s
kotlem je ve velmi Spatném a neudrzovaném stavihynjsoucerné a asi zde doslo k pozaru, kotel
ve Spatném technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizplkti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevashy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného pledmitrni omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
direvena a plastova, zdvojena. reejsou dewené, naphové. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinslge zde zavedena&elnd i motorova., voda
studend i tepla. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatiz je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadwkonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace. .

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastaulisti mésta, v &sné blizkosti Zelezdmi
trati,zeleznéniho koridoru Brnoceska TFebova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdaleoosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a dutsového nédrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti tpjezdu.Pistup a pijezd je zajitn do RD pes pozemek
p.¢.452/1-ostatni plochu, dréha fep &elovou zpev. komunikaci v majetk@eskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.éBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadraznimist, kde se nemovitost nachézi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalasi’ CD a vodovodni $imésta. Rednitné nemovitosti jsou v
Guzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.

PrisluSenstvi k RD tvid zemni sklep, ztha kilna vyuzivana jako sklad&ta gardz pro OA a
pristreSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1¥p@ky NN spolénda s RD sousednim. Dale jsou
zde ocedny pozemky pozemek zastamy RD parc:. st.281/2-zast.plocha a nadive 139nf a
pozemky oddené dle plozeného GP z p.452/1 a to paré.452/23-ostat.plocha, jina
plocha-1.394rh tvoiici funking souvisici strns se svaZujici k severu zahradu s trvalymi porosty,
dlouhodols neudrZzovanou a velmi Spétpiistupnou a déle pak novacp452/24 - ostatni jina
plocha-505r tvoiici dvir jizné u domu a zastamd v KN neevidovanymi ved|.stavbami:&ndu
kalnou a zemnim sklepem.

Zatridéni pro potreby oceréni
Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: 85, typ A

Svisla nosna konstrukce: zkna
Podsklepeni: nepodsklepena

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Strecha: se Sikmou nebo strmoursthou
Patet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC: 111

Vypocéet jednotlivych ploch
Naze Plocha [m?]
1.NP(Fizemi) 9,50%10,96+2,50*7,30+0,40%4,50 = 124,17




Zastawné plochy a vySky podlazi
Zastavna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP(gizem) 124,17 m 2,60 m
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Naze\ Obesta¥ny prostor [m]
celkem (9,50*10,96+2,60*7,50+0,40*4,50)*3,10+(9,50% 570,66
*10,96+2,60*7,50+0,40*4,50)*2,90/2
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor
celkem NP 570,66 m
Obesta¢ny prostor - celkem: 570,66
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu  [%]

1. Zaklady kamenné pasy bez hydroizolace P 100
2. Zdivo zkné asi smiSené zdivo v tl.45 a 6C S 100
3. Stropy s rovnym podhledem spalné a s S 100

omitkou
4. Stecha krov dreveény sedlovy S 100
5. Krytina taSkova S 100
6. Klempiské konstrukce Z pozinku S 100
7. Vnitini omitky vapenné omitky dlouhodsibez P 100

malby
8. Fasadni omitky vapenna omitka s riiem S 100
9. Vr¢jSi obklady chybi C 100
10. Vnittni obklady bél.obklady jken v koupeka P 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvee dieveéna naphové a typoveé S 100
13. Okna direvena dvojita a plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti ker.dlazba S 100
16. Vytagni UT s kotlem na TP, oc.rozvody, S 100

oc.radiatory
17. Elektroinstalace 220/380V S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody studené a teplé S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu rozvod jen P-B v kuchyni P 100
22. Kanalizace odkanalizovani z WC, koupelny a S 100



kuchyre do zumpy

23. Vybaveni kuchyh plyn.sporak s el.troubou, kuch.linka P 100
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo S 100
25. Zachod WC splach. S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Céast  Koef. Upraveny
[%0] obj. podil
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky P 5,80 100 0,46 2,67
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. VrejSi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytagni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu P 0,50 100 0,46 0,23
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyh P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 83,97
Koeficient vybaveni & 0,8397
Ocenreni
Zakladni cena (dleif. ¢. 6) [Ke/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,8397
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1460
Zakladni cena upravena  [K&/m?] 4 332,90

Plna cera: 570,66 M * 4 332,90 K/m*

Ur éeni opotebeni odbornym odhadem
Sté&i objektu: 164 rok

2472612,71 K



Opoftebeni: 90,000 % - 2 225 351,44 K

RD Blanskoé.p. 2472, ul. Nadrazni ¢.0.7a, na nove #.st.281/2v = 247 261,27 k
k.u.Blansko, okres Blansko - zji&na cena

Vypoéet porovnavaci hodnoty

Ocaiovana nemovitost

UZitna plocha: 92,75 M
Obestagny prostor: 570,66
Zasta¥na plocha: 124,17 M
Plocha pozemku: 2 038,00°m

Popis océiované nemovitosti

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,iedshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&@Wbyla postavena v
roce 1848 f vystavie Zeleznice. V roce 1955 byla provedei@st€&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vyinéna cast oken a byl provedetastén¢ venkovni nalr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSené technickém stavu, bez udrzbgcd&ované nemovitosti se nachazi jedna
bytova jednotka, ktera je pronajata na dobu &g byvalému zawrstnanci s rodinou, nyni
invalidniho dichodce za sjednanééasiini najemné celkem ve vysi 6.816,¢ & bez zalohy na
vodné a sténé pak ve vySi 5.916,-#més.. V gizemi je umistna vstupni chodba , koupelna, WC,
kuchyi, 3 obytné pokoje, kotelna.Vytépi RD je Ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s
kotlem je ve velmi Spatném a neudrZzovaném stavihynsoucerné a asi zde doslo k pozaru, kotel
ve Spatném technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizplti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewvené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevahy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného pledmitini omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
diewnd a plastova, zdvojena. Oeejsou deweneé, naphove. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinstalge zde zavedena&elna i motorova., voda
studena i teplad. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatieg je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadakonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace. .

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastauasti nesta, v &€sné blizkosti Zelezdmi
trati,Zelezniniho koridoru Brnoceska Febova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdaleoosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a dutsoveho nadrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti ipjezdu.Pistup a pijezd je zaji®n do RD pes pozemek
p.&.452/1-ostatni plochu, dréha jep (&elovou zpev. komunikaci v majetk@Geskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.cBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadrazhimis€, kde se nemovitost nachazi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalast’ CD a vodovodni $fmésta. Rednmitné nemovitosti jsou v
Uzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.
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PrisluSenstvi k RD tvd zemni sklep, z#ha kilna vyuzivana jako skladi&ta gardz pro OA a
pristteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1li@ky NN spoléna s RD sousednim a rasin
id.1/2 pipojky voidy z vodonirné Sachty nachézejici se na druhé straglezné.koridoru na
nadrazi u podchodu. Dale jsou zde daogn pozemky pozemek zastamy RD parc.
st.281/2-zast.plocha a nadie 139nf a pozemky oddené dle pilozeného GP z p.452/1 a to
parcé.452/23-ostat.plocha, jind plocha-1.3%4mvorici funking souvisici strmy se svaZujici k
severu zahradu s trvalymi porosty, dlouhotlobudrZzovanou a velmi Spatpiistupnou a dale pak
nova pé. 452/24 - ostatni jind plocha-508ntvorici dvir jizné u domu a zast&ma v KN
neevidovanymi vedl.stavbami: &wbu kilnou a zemnim sklepem.

Slabé stranky:

Poloha v ochranném pasmu Zelezémiho koridoru Brno- Ceska Trebova.

Napojeni siti na rozvodyCeskych drah,a.s.-nutno ¥idit vécné bfemeno.

Velmi Spatny technicky stav RD s dlouhodo® neprovadénou zakladni udrzbou.

RD nelze napojit na véejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Prilehly pozemek zahrady p¢.452/23 sporié vyuzitelny vzhledem k jeho zn@&né strmosti na
sever.

PFistupovy pozemek p.452/1 je ve vlastnictviCeskych drah,a.s. a vazne naém fada
véc.biemen. Fi oddéleni dvou pozemh p.¢.452/23 a 452/24 z p.452/1 je nutné tyto ¥cna
bifemena zruSit-nevztahuji se k pevadknym ¢astem oddlovanych z pivodniho pozemku
p.&.452/1.

Nutno ziidit vécné bFfemeno umozZini pristupu a péijezdu k RD pies pozemek @.452/1 v
majetku CD,a.s. smluvré sCD,a.s i prodeji RD s pozemky.

Blizkost strmého svahu za budovou.

RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na dohur¢itou, invalidnim déachodcem s
rodinou,coz zna&né omezuje a shiZzuje obvyklou cenu a poptavku po tétwemovitosti. Najemni
vztah pfechazi na vydraZitele-posuzovano jakoéené bremeno bytu trzrg.

Dispozice RD: Vstupni chodba-9,28rkoupelna - 4,00/ WC - 1,00m, kuchyi - 17,000,
obytny pokoj¢.1 - 20,85, obytny pokoje.2 - 17,20m, obytny pokoi.3 - 20,30rf a ze dvora
piistupna kotelna - 3,00m

Celkova obytna podlahova plocha RIDi............cccoevvviviieiiiiiiiiiiiniieee 92,75m.

Popisy porovnatelnych nemovitosti

1/1S MOISES¢.17474: RD 3+1 s garazi Blansko, Jungmannova. Prgde02/2011 za 1,55
mil.K &.

Jedné se o dvoupodlaZzni podsklep&adovy koncovy zéhy objekt 3+1.

ZasteSeni objektu sedlovoursthou, krytina palena.

Objekt je napojen na rozvody elektro, vody, plyspiaskové i da®vé kanalizace.

Dispozini reSeni:

1. PP: kotelna, 2x sklad, sklep, garaz

1. NP: veranda, chodba, WC, kuagh¢x pokoj, obyvaci pokoj, schody nadu

Vedlejsi stavba - skladovaci kolna.

Sté&i 96 let, ged 20 lety nové venkovni omitkyiga 15 lety nové plynové UT, jinak be#t§ich
rekonstrukci.

LepsSi poloha, lepsi tech.stav, RD bez zatizeni ném, uzitna plocha ¥tsi.
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2/ 1S MOISES ¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v 09/2011 za @3is.K¢.

Rodinny dim fadovy koncovy je postaveny ve tvaru obdélnika o jggkinogenerai s bytem 2+1

v fadové zastavh Rodinny dm stoji na vlastnim pozemku i o v§ie 144 m2 . Je zapusty do
svazitého terénu orientovaného k jihucgsténé podsklepeny, ma 1 nadzemni podlazi a Sikmou
strechu s obytnym podkrovim.

Rodinny dim 2+1 je jednogenetai, postaveny vadové zastawbjako koncovyradovy.

Jecésteéne podsklepeny, ma 1 nadzemni podlazi a obytné pedkro

Dispozini reSeni:

- |. podzemni podlazi - 2 sklepy (z nichZ sklgsfupny z pedsi® se pro oceini neuvazuje,
protoze vySka je menSi nez 1,7 m).

- I. nadzemni podlazi - kuchyn pokoj, pedsfi, schodi& na pidu, koupelna spotea s WC.

- podkrovi - 1 pokoj (neni dost&te tepelrg izolovany)

Zaklady rodinného domu jsou kamenné bez izolats|éskonstrukce jsou smiSené v tl. 60 az 90
cm, vodorovné konstrukce jsou klenbové v I. podzempodlazi a i@wné tramoveé s podbitim
a zaklopem v I. nadzemnim podlazi, v podkrovi jepstsodasti krovu. Schodi§tje ocelové s
direvenymi naslapy. Nosna konstrukce krovu jewdna, krytina je z palenych tasek, kleirgié
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Omitkyimniisou vapenné Stukové, venkovni omitky
jsou vapenné. Podlaha v obytnych pokojich je padulkv kuchyni je PVC, vigedsini je teracova
dlazba a v koupetje keramicka dlazba. Okna jsotewna kastlova, dvue jsou devéné piné a
prosklené. Elektroinstalace jeé®ind a motorova. Rozvody vody jsou pouze na stgemdu.
Ohtev teplé vody v kuchyni je zajist elektrickym péitokovym oltivacem, v koupeld je lokalni
ohfev na pevna paliva. Vytdpi je ustedni elektrokotlem Protherm a spordkem na tuha/gali
umisgnymi v kuchyni, dale krbem v obyvacim pokoji. Radi& jsou ocelové deskové. Koupelna
je vybavena vanou, umyvadlem, toaletni misou W@drzi. Kuchyg je vybavena kuchiskou
linkou s dezem a umyvadlem.

PrisluSenstvi k rodinnému domu tosklenik, zpevénd venkovni plocha, venkovni schodjst
oploceni s vratky.

Rodinny dim byl postaveny asitpd 100 lety a proSel oézZnymi opravami. Bvodn: byl
postaveny jako 1+1 se Sikmotuesthou, pistavba pedsi a koupelny s rovnouigichou a pokoje
v podkrovi se odhaduje kolem roku 1960.

Poloha lepsi k bydleni,uzitna plocha mensi, vy#na pozemku mensi, technicky stav lepsi, RD
bez zatiZeni uzivani bytu.

3/ 1S MOISES ¢.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynsk& 16. Prodej v 07/20%a 1,96 mil.KE.

Zdena, gizemni podsklependéadova, koncova obytna stavba charakteru rodinnéhauds jednim
bytem 2+1 ve sté cca 80 rok, po modernizaci asiipd 50 roky. Vybavenost staravodni, jiz
podstandardni (v kuchyni plyn. sporaki®zem a s rozvodem st. a teplé vody, koupelna swano
bez zaz#dni a s umyvadlem a karmou asi nefamk WC s osazenou ker. misou suchy. Vyp
plyn. kamny WAW, podlahy prkenné, el. instalaceagigkami v dond jen s rozvodem 220V,
zasuvka na 380V). Stav prvkllouhodobé Zivotnosti velmi dobry.tih je napojen na veskeré inZ.
sitt. PrisluSenstvi k RD tvig kilna za RD charakteru vedl. stavbyipgmjky siti, oploceni pozemku,
zpevn. plocha dvora, chodnik do domu, trvalé pgrdstsowtasnosti je RD volny.

Poloha mnohem lepsi, technicky stav oéno malo lepSi, vybavenost horsi, uzitha plochatéi,
vyméra pozemku mensi.

4/ IS MOISES¢.17518: RD 2+1 Blansko-Hiice. Prodej v 05/2011 za 1,05 mil.K
Rodinny dim je fadovy koncovy,casténé podsklepeny, iizemni, se Sikmou igchou bez
obytného podkrovi. Rodinnyath je napojeny na ¥ejny rozvod vody, kanalizace a na rozvody
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elekfiny. Pripojka plynu je na hranici pozemku. Technicky stadinného domu je gmeérny.
Dispozini feSeni: I. podzemni podlazi sestava ze 2 sklep nadzemni podlazi sestava ze 2
pokoji, kuchyrgé, komory, WC, koupelny, chodby a skladu.

Zaklady rodinného domu jsou kamenné bémmé vodorovné izolace proti zemni vlhkosti, svislé
konstrukce jsou zmhé ze smiSeného zdiva, vodorovné konstrukce jsenbkié z cihel v I. PP a
direvené tramové s podbitim a zaklopem v I. NP, nosnatkakce krovu je tbwena, krytina je z
palenych tasSek. Klemfské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Podjaby v obytnych
mistnostech zi@wnych desek a betonove, v ostatnich mistnostechaarkeké dlazby. Okna jsou
direvéna dvojita, orientovana k jihovychodu. Oreéejsou plné a prosklené. Elektroinstalace je
swtelnd a motorova. Voda je rozvedena studena a. tégtapsni je lokalni akumukenimi kamny a
ohrev vody je v bojleru. Kuchynje bez vybaveni. Koupelna je vybavena sprchou,vaaiem, WC
omitky jsou lsizolitové.RD byl postaveny jako jednogengriakolem roku 1930, v roce 1999 byla
provedena rekonstrukce a modernizace. Byly prowederé rozvody elekiny, vody a kanalizace,
novy krov, stesni krytina, klemggké konstrukce a novy komin.

Poloha mnohem lepSi k bydleni, technicky stav mnohe lepSi, uzitna plocha mensi, mensi
vyméra pozemku.

5/ 1S MOISES ¢.19135: RD Réjec-Jestebi, HoleSin 65. Prodej v 12/2012 za 100 tigK
Rodinného domd.p. 65 v Rajci - Jestbi, HoleSin, umistna na pozemku paré. st. 72 o vyniie
122 m2 druhu pozemku zastaé plocha a nadvbvcetrg tohoto pozemku a pozemku paic.
294/17 o vyndte 301 m2 druhu pozemku zahradgetwé vedlejSich staveb, studny, venkovnich
Uprav a trvalych porosttvoricich sodasti a pisluSenstvi rodinného domu a pozéndapsanych v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi56 pro katastralni tzemi HoleSin, obec Rijecteld a
okres Blansko.

Oceaiovany areal RD se nachazi v zapathsiti zasta¥#ného Uzemi ®sta Rajec - Jeisbi, oddlené
¢asti HoleSin, jako posledni vlevo od statni silnieesnéru HoleSin - Doubravice nad Svitavou.
Priceli domu je orientovano severozapadniméram k silnici, za RD a zapadnim &mm je
svazity oploceny pozemek zahrady s vedlejSimi stantpstudnou a dkolika trvalymi porosty. Z
jihovychodni strany jeijfistaven sousedni RD.

Jedna o koncovyadovy,casténe podsklepeny RD,fiblizné obdélnikového fdorysného tvaru, s
1 NP a se g&chou sedlového tvaru.

Jedna se o zdy, casténé podsklepeny (do 1/2 ZP 1. NP), koncasagdovy RD s jednim NP se
sttechou sedlového tvaru, postaveny podle wgad objednatele a doloZzenych dokiad
pravdpodobr v roce 1940. Vstup do RD je zezadu tepeé mistni komunikace ddqulsig. RD
obsahuje pouze dwbytné mistnosti a verandu, ze kteréfjstpp na gdu a do mensiho sklepniho
prostoru, bez jakéhokoliv dalSihéigluSenstvi. RD je zra¢ podstandardhvybaven.

St&1i stavby je asi 68 rak(1940) a stavby byla v fipéhu své Zivotnosti v rdamci moznosti vlastiik
piimérerg udrZzovana, fedevsSim zpeédtku své Zivotnosti. V dnedni dble Zejma nedostatea
udrzba v posledni deébKromeé toho vlivem nedostateé¢ tepelné izoléni schopnosti zejména zdi
verandy dochazitejmé k promrzani zdiva a tim ke zhorSené uzivaci schsgpomkterych ¢asti
domu. Ostatni svislé konstrukce jsogrzé tlougky 45 cm, gkteré ovSem tlouky pouze 30 cm,
coZ neni zejména z hlediska tegelmolacnich vlastnosti stavby standardni stavebethnicky
stav. Zaklady stavby jsougm¢ kamenné neboast&né betonové bez hydroizolace, svislé nosné
konstrukce jsou zshé zejmé z palenych cihel,izné tlougky maximal do 45 cm, stropy jsou
zd&kné klenbové (nad sklepnim prostorem), ostatemashé tramové s rovnym podhledem, krov
direvény sedlovy, krytina sechy je ¢asténé palena francouzska taSkovéast&né tasSkova
betonova, klempské konstrukce&ast&éné z pozinkovaneho plechu, fasadni amanibmitky jsou
vapenné hladkégvodni, schody do sklepa jsou betonové, fidupdevené bez zabradli, podlahy
jsou betonové nebaeMéné prkenné, fipadré s PVC, okna jsouipvazri dievena dvojita kastlova,
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dvere devéné hladké, vytami vSech mistnosti je sporakem na tuha paliva. tEElgistalace je
swtelna a motorova, rozvod vody chybi, voda je odetdrdo nadobipmo ze studny. RD nema
bleskosvod a dalSi vybaveni, krépripojky elektrické energie nejsotizeny gipojky na dalsi sét
(plyn, vodovod a kanalizace).

Areal rodinného domu je napojen pouze na elekttickemergii, telefon a mistni zpeinmou
komunikaci. Neni napojen na fegny vodovod, viejnou kanalizaci a plyn (neni &asti obce
zaveden).

Poloha lepsi, technicky stav srovnatelny, uzitna ptha mensi, menSi vy#ra pozemku,
vybavenost srovnatelna.

3/ IS MOISES ¢.19967: RD 2+1 v rek.fParna 79. Prodej v 12/2012 za 170 tis&

Prizemni, samosta&n stojici, nepodsklepend, &@th stavba, zastSend sedlovou isthou na
dreweném krovu s plechovou pozinkovanou krytinou nachatiV roce 1999 byla zahajena
rekonstrukce. Sdtodpojeny, jen fipojka elektro #stala zachovana.igtalo zdivo z nepal. cihel,
stteSni krytina plechova pozinkovana, fasada vapeneotowa hladka, i@wna dvojita okna a
vstupni devéné dvée. Stdi stavby je asi 105 rdk st&i krovu asi 65 rok. Technicky stav Spatny.
PrisluSenstvi k RD tvio pripojka elektro, Zumpa a dale jsou zde @ognfunkéné a pravi s RD
¢.p.79 souvisici pozemky fst.45/1 a @.761/22 o celkové vyite 317m2 vedené a uzivané jako
zast.plocha a nadtica ostatni plocha.

Poloha v obci lepSi, technicky stav horSi, uzitnalpcha mensSi, menSi vyrra pozemku,
vybavenost horsi.

Srovnatelné nemovitosti

Nazev: 1/ IS MOISES¢E.17474: RD 3+1 s garazi Blansko,
Jungmannova. Prodej v 02/2011 za 1,55 mil&
Lokalita 1/ IS MOISES ¢.17474: RD 3+1 s garazi Blansko, |
Jungmannova. Prodej v 02/2011 za 1,55 ndil.K
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 0,60

K4 Provedeni a vybaveni 0,70

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,50
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Celkovy  Upravena |. cena
Redukce pramene ceny -&&na jista prodejni cna z 02/2011; K0€f- Ke Ké/m
Velikosti objektu - ¥tSi uzitna plocha; Poloha - mnohem 0,14 1204
lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stepsi; Viiv
pozemku - mnohem mensi vym pozemku; Uvaha
zpracovatele oceéni - lepSi poloha, lepSi tech.stav, RD bez
zatizeni ngjmem, uzitna ploché&tsi;

Uzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
183,48 271 nt 1 550 000 K 8 448 K/m’
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Nazev: 2/ IS MOISES¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v
09/2011 za 730 tis.K

Lokalita 2/ IS MOISES¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v
09/2011 za 730 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 0,60

K4 Provedeni a vybaveni 0,80

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,55
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0.18 ¢ 1421

09/2011; Velikosti objektu - mnohem menSi; Poloha -
mnohem lepSi k bydleni; Provedeni a vybaveni - ijeps
Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - mnohem mengnira
pozemku; Uvaha zpracovatele ogeih- Rodinny dm byl
postaveny asiiied 100 lety a proSel {do¢Znymi opravami.
Pivodre byl postaveny jako 1+1 se Sikmouresthou,
pristavba pedsi a koupelny s rovnou igchou a pokoje v
podkrovi se odhaduje kolem roku 1960.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
92,00 nf 144 nf 730 000 K 7 935 K/m’

Nazev: 3/ IS MOISESE.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynska 16.
Prodej v 07/2011 za 1,96 mil.K

Lokalita 3/ IS MOISES¢.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynska 16.

Prodej v 07/2011 za 1,96 mikK ¥
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha 0,65
K4 Provedeni a vybaveni 1,03
K5 Celkovy stav 0,99
K6 Vliv pozemku 1,04
K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,35
Zduvodnéni koeficientu K: Ee”f@zy Upra\}zevr}éjz. cena
kA Tt A - oef. ¢/m
Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,21 ¢ > 892

07/2011; Velikosti objektu - mnohemétéi uzitnd plocha;
Poloha - mnohem lepSi; Provedeni a vybaveni - horsi
Celkovy stav - srovnatelny; Vliv pozemku - menSimgya
pozemku; Uvaha zpracovatele o&en - Poloha mnohem
lepsSi, technicky stav o¢éno mélo lepSi, vybavenost horsi,
uzitna plocha #si, vynera pozemku mensi.;
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UZzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
139,00 M 439 nf 1 960 000 K 14 101 K/m?

Nazev: 4/ IS MOISES¢.17518: RD 2+1 Blansko-H#ice. Prodej v
05/2011 za 1,05 mil.kK

Lokalita 4/ 1S MOISESE.17518: RD 2+1 Blansko-Hize. Prodej v
05/2011 za 1,05 mil.K

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,06

K3 Poloha 0,55

K4 Provedeni a vybaveni 0,75

K5 Celkovy stav 0,75

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,45
Zdivodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

« ;e . .. oer. ¢/m

Redukce pramene ceny - &gna jista prodejni cena z 0.16 ¢ 5313

05/2011; Velikosti objektu - mnohem mensi uzitnacph;
Poloha - mnohem lepSi; Provedeni a vybaveni - nmohe
lepsi; Celkovy stav - lepSi; Vliv pozemku - men§inéra
pozemku; Uvaha zpracovatele o&ein- Poloha mnohem lep3i
k bydleni, technicky stav mnohem lepsi, uzitna ppomensi,
mensi vyndra pozemku.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
71,00 nf 165 nf 1 050 000 K 14 789 K/m?

Nazev: 5/ IS MOISES¢.19135: RD Rajec-Jedtebi, HoleSin 65.
Prodej v 12/2012 za 100 tis.K

Lokalita 5/ IS MOISES¢.19135: RD Rajec-Jasbi, HoleSin 65.
Prodej v 12/2012 za 100 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,80
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,93 ¢ 1852

12/2012; Velikosti objektu - mnohem mensi uzitnacpi;
Poloha - lepSi; Provedeni a vybaveni - srovnatelietkovy
stav - srovnatelny; Vliv pozemku - menSi wWna pozemku;
Uvaha zpracovatele ocari - Poloha lepsi, technicky stav
srovnatelny, uZitna plocha mensi, mensi ¥sanpozemku,
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vybavenost srovnatelna.;
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
50,00 nf 120 nf 100 000 K 2 000 K/m*

Nazev: 3/ 1S MOISESE.19967: RD 2+1 v rek.&’arné 79. Prodej
v 12/2012 za 170 tis.K

Lokalita 3/ IS MOISES:.19967: RD 2+1 v rek&arna 79. Prodej v [
12/2012 za 170 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,03

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,95
Zduvodnéni koeficientu K: Ee”f@?" Upra\|/<evr}é J; cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,79 ¢ 1672

12/2012; Velikosti objektu - menSi uzitna plochaldPa -
lepSi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy sthorsi; Viiv
pozemku - meni vy#ra pozemku; Uvaha zpracovatele
ocereni - Poloha v obci lepsi, technicky stav horSi tn&i
plocha mensi, mensi vyma pozemku, vybavenost horsi.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena

80,36 nf 317 nf 170 000 K 2 115 K/m?
Vypocéet porovnavaci hodnoty nemovitosti na zaklaéluzitné plochy
Minimalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 1 204 K/m?
Primérna jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 1K89m°
Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 2 892 K/m?
Stanovena jednotkova cena doeané nemovitosti 1 892 K&/m?
Celkova uZitna plocha ottevané nemovitosti 92,75m
Vysledna porovnavaci hodnota 175 483 K

Vypo&et vécnych bremen |

Popis

- Vécné lremeno (podle listiny diglanku Il. smlouvy - pravoizdit a provozovat na pozemku
kanalizaci v rozsahu vyzt@ném v GR. 2588-20030059/2003, pro:Svazek vodavadckanalizaci
meést a obci, 17.listopadu 138/14, 680 01 Boskoviegparce. 452/1, dle listiny: Smlouvy o
ziizeni ¥cného emene - Uplatné ze dne 10.6.2008, pravimky vkladu prava ke dni 12.6.2008,
¢.j.V-1598/2008-701.
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- Vécné lfemeno chize a jizdy dle odstavce lll. smlouvy, jak je vyZeao v geo. pland. zak.
3519-23/2009, stavba: bép/¢e na parc. St. 279, na pakc452/1, dle listiny: Smlouvy kupni, o
ziizeni ¥cného emene - Uplatna ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.2010,
¢.J.V-177/2010-701.

- Vécné lremeno chze a jizdy dle odstavce lll-. smluv, jak je vyZeao v geo. plana. zak.
3519-23/2009 par€. St. 279, na par¢. 452/1, dle listiny: Smlouvy kupni dizeni w¥cného
bitemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravmky vkladu prava ke dni 1.2.2010,
¢.).V-177/2010-701.

- Vécné lfemeno chze a jizdy dle odstavce Ill. smlouvy, jak je vyZeao v geo. pland. zak
3519/23/2009 par€. 452/20, na par&. 452/1, dle listiny. Smlouvy kupni, dizeni v¥cného
bifemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.201@,j.V-177/2010-701.

- Vécné lfemeno chize a jizdy dle odstavce lll. smlouvy, jak je vyZeai v geo. pland.
zak.3519-23/2009 pra¢. 452/19, na par€. 452/1, dle listiny: Smlouvy kupni, dizeni v¥cného
bifemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.201@,j.V-177/2010-701.

- Vécné tremeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoitdit a provozovat vedeni VVN 110
kV v rozsahu vymezeném dle geom. pl&n@093-55/98 , proE.ON Distribuce, a.s. F.A. Gersdn
2151/6,Ceské Budjovice, na pracs. 452/1, dle listiny: Smlouvy ofizeni wcného bemene
-bezuplatné ze dne 6.4.2010. Prawiinky vkladu prava ke dni 19.4.2018j.V-858/2010-701.

- Vécné lfemeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoiidit a provozovat komunikai
vedeni v rozsahu vyzteném v geo. plani zak. 3586-52/2010, pro: URGeska republika, s.r.o.,
Zavisova 502/5, Praha 4, na prac452/1, dle listiny: Smlouvy ofizeni v¥cného bemene -
Uplatné ze dne 26.11.2010, praviiniy vkladu ke dni 10.12.2010,j.V-3392/2010-701.

- Vécné lfemeno (podle listiny) di&lanku 3.1. smlouvy - pravo éhe a jizdy v rozsahu
vyznaeném dle geom. planu 3545-10032/2009, par¢. 452/22 na par@. 452/1, dle listiny.
Smlouvy kupni, o &zeni ¥cného bBemene - Uplatné ze dne 6.4.2011, pravimky vkladu ke dni
11.4.2011¢.j.V-821/2011-701.

- Vécné lremeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoiidit a provozovat na pozemku
optické komunikani vedeni, a to v rozsahu stanoveném geom. pl&neak. 3046-77/2007 pro:
Ceské Radiokomunikace a.s., U nakladového nadra/81Praha 3, na prat.452/1, dle listiny:
Smlouvy o Zizeni w¥cného bemene - Gplatné ze dne 26.6.2007, praviniky vkladu ke dni
10.7.2007¢.j.V-1554/2007-701 a listiny: Vypisu z obchodnilegsitiku prokazujici pemenu
obchodni spolinosti fuzi Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 16505 ze2@rkEl.2011,
¢.J.Z-8721/2011-701.

- Vécné lremeno (podle listiny) dl&lanku Il. smlouvy - pravofiidit a provozovat kabely VN 22
kV v ochranné trubce AROT 160, jak je vyZeao v geo. pland. zak. 3797-782/2010, pro: E.ON
Distribuce, a.s. F.A., Gerstnera 215X/@ské Budjovice, na pracs. 452/1, dle listiny: Smlouvy o
ztizeni ¥cného Bemene - Uplatné ze dne 15.5.2012, praemiky vkladu ke dni 24.5.2012,
¢.J.V-2151/2012-701.

Zavér:

VSechna tato ¥cné bifemena se asi nevztahuji na odené nové pozemky .452/23 a 452/24.
Je tedy nutné @i prevodu tato Bcné bremena smluvié zrusit, aby nevazla rovréZ na novych
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pozemcich parcelack.452/23 a 452/24, které jsou dle GPO odidvany zer stavajiciho
pozemku p¢€.452/1, na kterych vSechny tato&c.bifemena vaznou.

Zde oceiuji pravo bydleni dle uzawena najemni smlouvy s fivodnim zaméstnancemCD,a.s. ,
nyni invalidnim dachodcem a jeho rodinou. Jde spiSe o tr&nposuzované ¥cné hfemeno
bydleni. Toto bfemeno océuji trzn é z ndjemného sjednaného, které odpovida v séasnosti
vySi trzniho ndjemného.

Ocenreéni prav odpovidajicich wcnym bifemenim dle § 18 zadkona. 151/97 Sb.
Druh wcného bemene: ¥cné lfemena péitané z ndjemného

Sjednané najemné:
ngjemni vztah na dobu neéitou pro VI.Martinka:

Vyméra: 92,75

Jednotkova cena: 757,8G:/Mn

Sjednané najemné: 92,75 m757,86 K/m® = 70 291,52 K/rok
Ocereni se provede podle § 18 odst. 2, jelikodnicuzitek Ize uwtit ze smlouvy, z vysledkiizeni o
dedictvi nebo z rozhodnutifislusného organu a tentain uzitek neni o vice nez 1/3 nizsi nez
cena obvykla.

Stupaé omezeni vlastnického prava: 100 %
70 291,52 K/rok * 100 % = 70 291,52 K

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene: 70 291,52K

Vécné lfemeno na dobu netitou.
Maximalni doba trvanidcnéeho bemene pro vypeet: 5 let
70291,52 K *5 let = 351 457,60 K

Ocenéni vécného kremenedini = 351 457,60 K

| REKAPITULACE OCEN ENi |

Souwtasny stav
Porovnavaci hodnota 175483 K
Vynosova hodnota 0K
Vécna hodnota 510 161¢K
Hodnota pozemku 262 90K
Vécné lfemeno 351458 K
Obvykla cena 180 000 K

zpracovano programeNEMExpress AC, verze: 3.1.17
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Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Obvyklou cenu stanovuji ve vySi zde uvedené poreanéhodnoty, kterd je zta nizSi nez ¥cna
hodnota nemovitosti a zohlage zejména velmi Spatnou polohu k bydleni, velpatdy technicky
stav RD s nutnosti jeho modernizace a zejménaeratiZD bydlenim na dobu neitou invalidnim
najemcem, tedy obdobowaného bemene dozivotniho Uplatného uzivani a nutnostiSaji
nahradniho bydleni. Rovha tak je zde zohlean zasadni velky pokles obvyklych cen nemovitosti
zatizenych omezenim vlastnického prava oproti &itierealizovaném nat¢hto nemovitostech v
roce 2012. Jen pro info objednateli ogeihobvykla cena bytu 3+1 se v Blansku pohybuje kole
1,4 az 1,8 mil.K.

V Boskovicich 25.6.2013

Ing. Jifi Tajovsky

Kollarova 1290/3

680 01 Boskovice

telefon: 602 721 705, 516 45 29 63
e-mail: jiri@tajovsky.cz

4 Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze
Znalecka
S dne 17. 6. 1991 ¢&.j.Spr. 2297/91 pro zakladni obor EKONOMIKA pro odvétvi CENY A ODHADY
dolozka .
) NEMOVITOSTI.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 3849/100/2013 znaleckého deniku.

Znalené a nadhradu nakladictuji doklademe. 2013/141.

SEZNAM PODKLAD U A PRILOH |

Podklady a prilohy pocet stran A4 filoze
1/ Fotodokumentace nemovitosti ffrena znalcem dne 19.6.2013, 2
2/ Kopie objednavky. 2013/N65800/367 ze dne 11.6.2013 od CLANROY 0
a.s., se sidlem Vaclavské nam. 802/56, 110 00 Araha
3/ Kopiecast&ného vypisu z KN z L\E. 481, vyhotoveny dalkovym 5
piistupem ,dne 8.8.2012 ke dni 8.8.2012,
4/ Z www.mapy.cz - letecky snimelasti nésta s vyzn&nim polohy 1
nemovitosti ve réste,
5/ Kopie Geometrického planu pro reélehi pozemku a vyziani wcnych 4

bfemenc. 3545/10032/2009, vypracovany GB-geodezie, spal.gpracovist
Blansko dne 9.12.2009,

6/ Kopie Rozhodnuti offéleni bytu Vladimiru Martinkovi, bytem
Vawviinec-Veselic&. p. 36, ze dne 18.4.1980;.920/1980-51,

7/ Kopie Evidegniho listu pro vypdet najemného bytu ke dni 19.6.2013,
8/ Kopie Technické udje k drzlDD Blansko,

9/ Kopie Situace vedeni vodovodu a jednotné kaaedik.u. Blansko,

10/ Znalecky posudek 3694/088/2012 ze dne 2.8.2012,

11/ Informace a ostatni Gdaje zji3¢ znalcem a stené Monikou
Martinkovou, dcerou ndjemnika a Petrem Waldsbengespravcen€D
a.s.ffi mistnim Sateni dne 19.6.2013,,

12/ Datab&ze IS MOISES od REAIA consulting,s.r.ondtizZ,licence 0
odhadce.019, obdobnych jiz zobchodovanych nemovitosti .

[EEN
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 08.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.dzemi: 605018 Blansko List wvlastnictwvi: 4B1
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prive
Ceské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 70994226
Praha 1, Nové Mésto, 110 15 Praha 015

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpilisob wvyuici Zptisobh ochrany

St. 281/2 139 zastavéna plocha a
nadvofi
452/1 45370 ostatni plocha draha
Stavby
Typ stavby
£dst obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Zpiisob ochrany Na parcele
Blansko, &.p. 2472 bydleni sSt. 281/2
Bl Jind prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnest k

© Vécné bfemenc (podle
listiny)
ze dne 10.4.2000,pravni Géinky vkladu ke dni 2.6.2000,0dst.
II - pravo trvalého ulozeni plynové pripojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trwvalych zarizeni v prostoru nad uloZenymi sité-
mi, pravo vstupu,chiuze,prichodu,jizdy a prujezdu s potfebnou
mechanizaci ,prave zakazu vysadby trvalych porostid na éasti
parcel &.452/4 a 1405/2,jak je vyznadeno na geom.planku
&.2019-175/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 452/4 Z-100703/2000-701

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1027/2000
POLVEZ:703/2000 Z-100703/2000-701

© Veécne bfemenc (podle
listiny)
ze dne 10.4.2000,pravni Ué&inky vkladu ke dni 2.6.2000,0dst.
II - pravo trvalého uloZeni plynové pfipojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trvalych zarizeni v prostoru nad uloZenymi sité-
mi, pravo vstupu,chuze,pruchodu,jizdy a prijezdu s potiebnou
mechanizaeci,pravo zakazu vysadby trvalych porosti na casti
parcel &.452/3,598/7,1364/13 a 1405/3,jak je vyznadeno na
geom.planku &.2019-175/1998 pro vlastnika parcely ¢&.452/1 -
LV 4B1.
Parcela: 452/1 Parcela:

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1028/2000

452/3 2-100702/2000-701

POLVZ:702/2000 2Z-100702/2000-701

© Vécné bfemenc (podle
listiny)
ze dne 17.2.2000,pravni uéinky vkladu ke dni 4.5.2000,0dst.
II - pravo trvalého ulozZeni plynovodni a kanalizaé&ni pfipoj-—
ky,zakaz vystavby jakychkoliv trvalych zafizeni v praostoru
nad uloZenymi sitémi, prave vstupu,chuze,priuchodu,jizdy a
prijezdu s potfebnou mechanizaci ,pravo zakazu vysadby

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve krarém vykondva statni sprdave katastru nemovitesti R
Katastralnl GFad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kéd: 701.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 057.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blanske
Kat.ozemi: 605018 Blansko List vlastniectvi: 481
¥ kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Typ wztahy
Opravnénl pro Povinnost k

trvalych porostil na ¢asti parcely &.1396/1,jak je vyznaceno

na geom.planku &.2019-175/ 1998 pro vlastnika parcely

&.452/1 - LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 1396/1 Z-100674/2000~-701

Listinz Smlouva ¢ wvécném bfemeni V3 836/2000
POLVZ:674/2000 Z-100674/2000-701

© Véecne bfemeno (podle
listiny)
ze dne 17.2.2000,pravni uéinky vkladu ke dni 23.5.2000,odst.
II - praveo trvalého uloZeni vodowvedni a kanalizacni pfipoj-
ky,zadkaz vystavby jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru
nad uloZenymi sitémi, pravo vstupu,chuze,prichodu,jizdy a
prijezdu s potfebnou mechanizaei,praveo zakazu vysadby
trvalych porostd na éasti parcely &.1396/1,jak je vyznaZeno
na geom.planku &.2018-174/ 1998 pro vlastnika parcely
¢.452/1 - LV 481.
Parcela: 452/1 Parcela: 1386/1 Z2-100675/2000-701

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 939/2000
POLVZ:675/2000 Z-100675/2000-701

© Vécné bfemeno (podle
listiny)
dle élanku IV. smlouvy - pravo vedeni vodovodni pfipojky a kabelovych tras, jejich
provozovani, udrZovani, opravovani a s tim spojené prave vstupu a chize na a pfes
pozenck
Parcela: 452/1 Parcela: 452/13 V-1771/2007-701

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 25.07,.2007. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 02.08.2007.
v-1771/2007-701

© Vécné bremeno (podle
listiny)
ze dne 11.5.2000,pravni Géinky vkladu ke dni 27.6.2000,0dst.
II - prave trvalého uleoZeni plynové pfipojky,zakaz vystav-
by jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad ulozenymi
sitémi, prave vstupu,chize,priichodu,jizdy a prajezdu s pot-
febnou mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porosta na
éasti parcel &.452/3 jak je vyznadeno na geom.planku
&.2018-174/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481
Parcela: 452/1 Parcela: 452/3 2-100811/2000-701

fListina Smlouva o vécném bfemeni V3 1221/2000
POLVZ:811/2000 2-100811/2000-701

@ Vécné bfemeno (podle
listiny)
ze dne 11.5.2000,pravni 0é&inky vkladu ke dni 27.6.2000,cdst.
I1 - prave trvalého ulezZeni plynové pripojky, zadkaz vystav-
by jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad uloZenymi
sitémi, prave vstupu,chize,priuchodu,jizdy a prijezdu s pot-
febnou mechanizaci,prave zakazu vysadby trvalych porosti na
¢asti parcel ©.452/3 jak je vyznaceno na geom.planku
&.2018-174/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481

Parcela: 452/1 Parcela: 452/14 V-803/2008-701
Nemovitosti jsou v dzemnim obvody, ve kterém vykondvd statni spravy katastru nemovitosti CR
Ratastralni afad pro Jihomora y kraj, Fatastedlni pracovifté Blanske, kod: 701

strans 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko

Kat.ozemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 481
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Tyvp vztahu
Opravnéni pro Bovinnost k

Listinz Smlouva o vécném bremeni V3 1221/2000
POLVZ:811/2000 Z-100811/2000-701

© Vécne bfemeno (podle
listiny)
2e dne 5.1.2000,pravni 0éinky vkladu ke dni 23.5.2000,cdst.
II - pravo trvalého uloZzeni plynové pfipojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trvalych zarizeni v prostoru nad ulozZenymi site-
mi, pravo vstupu,chuze,priichodu,jizdy a prijezdu s potiebnoun
mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porostd na éasti
parcely &.565/3,jak je vyznadeno na geom.planku &.2019-175/
1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481.
Parcela: 452/1 Parcela: 565/3 Z-100662/2000-701

Listinz Smlouva o vécném bfemeni V3 940/2000
POLVZ:662 /2000 2-100662/2000-701

© Véecné bfemenc (podle

listiny)

ze dne 5.1.2000,pravni nuéinky vkladu ke dni 23.5.2000,0dst.

II - pravo trvalého uloZeni plynové pripojky,zakaz vystavby

jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad uloZenymi sité-

mi, pravo vstupu,chize,priichodu,jizdy a priajezdu s potfebnou

mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porostd na éasti

parcely &.565/3,jak je wvyznadeno na geom.plénku &.2019-175/

1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - 1LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 565/16 Z-6297/2010-701

lListina Smlouva o vécném bfemeni V3 940/2000
POLVZ: 662/2000 Z-100662/2000-701

c Omezeni vlastnického prdva

T'yvp vztahu

Opravneni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno (podle listiny)
dle clanku II. smlouvy - praveo 2ridit a provozovat na pozemku kanalizaci v rozsahu
vyznageném v GP &, 2588-2003 0055/2003
"Svazek vodovedn a kanalizaci" mést Parcela:
a obei, 17. listopadu 138/14,
680 01 Boskovice, RC/ICO; 49468952
istinaz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 10.06.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 12.06.2008.

452/1 V-1598/2008-701

v-1598/2008-701
© Vécné bfemenc chiuze a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznaéeno v geo.planu &.zak.3518-23/2008
Stavba: bez ¢&p/ée na parc. St. 279 Parxcela: 452/1 Vv-177/2010-701
istinas Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Gplatnad 2ze dne 18.12.2009. Pravni
véinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.

v-177/2010-701

o Véené bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2009

Parcela: St. 279 Parcela:  452/1 v-177/2010-701
Nemowvitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitost: CR
Karastralni oOfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kad: 701.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0§.08,2012 10:15:02

Okres: CZ0&41 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.uzemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 481
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Opravnéni pro Powinnost k
Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - tplatna =ze dne 18.12.2009. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
© Vécné bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2009
Parcela: 452/20 Parcela: 452/1 Vv-177/2010-701
Listins Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 18.12.2009. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
o Yecné bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2008
Parcela: 452/19 Parcela: 452/1 v-177/2010-701
Listins Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 18,12,2009. Pravni
Géinky wvkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
© Vécné bfemeno (podle listiny)
dle élanku II. smlouvy - pravo zFidit a provozovat vedeni VVN 110 kV v rozsahu vymezeném
dle geom. planu &. 2093-55/98
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Parcela: 452/1 Vv-858/2010-701
Gerstnera 21§1I§, Ceskée Budéjovice
7, 370 49, RC/ICO: 28085400
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezlplatna =ze dne 06.04.2010. Pravni dcinky
vkladu prava ke dni 19.04.2010.
Vv-858/2010-701
o Vécné bfemeno (podle listiny)
dle élanku II.smlouvy - praveo zridit a provozovat komunikaéni vedeni v rozsahu
vyznaceném v geoc.planu &.zak.3586-52/2010
UpPC Ceska republika, s.r.o., Parcela: 452/1 V-3392/2010-701
Zavisova 502/5, Pgahe 4, Nusle,
140 00 Praha 4, RC/ICO: 00562262
List Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 26.11.2010. Pravni acinky
vkladu prava ke dni 10.12.2010.

V-3392/2010-701
o Vécné bfemenc (podle listiny)
dle élanku 3.1. smlouvy - pravo chiize a jizdy v rozsahu vyznaceném dle geom. planu &.
3545-10032/2009
Parcela: 452/22 Parcela: 452/1 V=821/2011-701
Listina Smleouva kupni, o zfizeni wécného bfemene - tplatnad ze dne 06.04.2011. Pravni
a&inky vkladu prava ke dni 11.04.2011.
V-821/2011-701
o Vécné biemeno (podle listiny)
dle élanku II. smlouvy - prave zfidit a provozovat na pozemku opticke komunikacni
vedeni, a to v rozsahu stanoveném geom.planem &.zak.3046-77/2007
Ceské Radickomunikace a.s., U Parcela: 452/1 Z-8721/2011-701
nakladového nadrazi 3144/4, Praha
35 sgraénice, 130 00 Praha 3,
RC/ICO: 24738875
Listinaz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 26.06.2007. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 10.07.2007.

MNemawvitost! jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondva stacp: spravo katastru nemovitosti CR
Katastralni OFad pro Jihomoravshky kraj, Katastrdlni pracovisté Blansko, kéd: 701.
strana 4
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.(08.2012 10:15:02
Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.dzemi: 605018 Blansko List vlastnicrvi: 481
V kat. 0nzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

Vv-1554/2007-701
Listinz Vypis 2 obchodniho rejstfiku prokazujiei pfeménu obchodni spoleénosti fazi
Méstského soudu v Praze , oddil B, vlozka 16505 ze dne 22.11.2011.
2-8721/2011-701

© Vécné bfemeno (podle listiny)

dle élanku II.smlouvy — pravo ziidit a provozovat kabely VN 22 kV v ochranné trubce AROT

160 jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3797-782/2010
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Parcela: 452/1 Vv-1251/2012-701
Gerstnera 2151/6, Ceské Budéjovice
7, 370 49, RC/ICO: 28085400
Listinz Smlouva o z¥izenl vécného bfemene - Gplatnad ze dne 15.05.2012. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 24,05.2012.

v-1251/2012-701
5] Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Zakladatelska listina Ceskych drah a.s. (§7 zak. 77/2002 Sb.) ze dne 13.07.2002.
2-1780/2004-701

Pro: Geské drahy, a.s., nabfeZi ILudvika Svobody 1222/12, Praha 1, RE/ICO: 70994226
Nové Mésto, 110 15 Praha 015

F Vztah bonitovanyech pihdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Udaje tohoto vypisu mohou byt dotcdeny tkony kataestrdlniho Gfadu ve véci zn.
00-2/2008-701 - Obnova operatu

Nemovitesti jsou v uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd statni spravuy katastru nemovitosti
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kod: 701.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.08.2012 10:29:25
Cesky Ofad zeméméficky & katastrdlni SCD
Vyhaotoveno ddlkovym pristupem Rizant Bl cosarsnprsdaineen

Podpis, razitko:

Nemovitdsti fsou v dzemnim cbvadu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastru nemavitostl GR

Katastralnl ufad pro Jihomoravsky kraj, Hatastralnl pracoviite BRlansko, Rdd: 701.
.
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& slulby spojené s w fvdnio bytn,ordd i mdetni ndrodnd viber roshotnubin,

V pidpeds,ie ge pracevidk do 15 dud pe dorplend vostuduudi o pricdlsul bytu do byiu na=-
meatehuje rebe nsuuaviv Golpdu o clewsdind v prevseti bvdu,uih Lif tobo rozhednuii
grulenc & byl piddélen jisdau precévaiku. Slowa uwodsnf byt Je vyten tevile urdenim

pro ubybovind precovaisl nelsps-né orpmrizece a orzenizednd Jed notlky. Proje hospodafand
s tinmbo byven pedidhé pofls plainfeh privnich podpish zviéiituiny vefimu, o kefdd dig-
pozici £ Lyien Je supoticbl bromé jiného vaiay pisenného soubssw or-rnizednd jednotly
Iberd byt piiddlils.Pl3 rozvdizdnd pracesniho pombru jex nutne byt uwvolnit pro jindho
sictivnilo precovaiks, ,Viz zsjufne untsnoveni £ 32,8 34 z3k,7,41/1%64 Sb.o hospoda®ani
5 byty & § 182,% 184 pism. » § 187 odota B. § 163 0.z E-40-19624 59,7, '

ctoreno v patl vybctovenich o dorulujic se:

Teto roghodnuti Lylo ¥y
1/nrscovniky _
2lnatndin obyinéhe ob
JREHY S/ oiBoru b

sty

sep darstvl RPN

{ ¢ {1
&/Trehetav - ovidenei : laik
Sfor-arizaini jednctos ozimnisaini jelnoilvy
S TEE
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Evidencni list pro vypoéet najemného bytu

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s. / Kounicova 26 / 611 43 Brno 11

Regionalni sprava majetku Brno

Byt: 01 Podlazi: PZ

Ulice: Nadrazni 84/84

Mésto: Blansko

Velikost:  3+1

Kategorie: 2 Martinek Vladimir

Celkova plocha mistnosti: 114,8000 Nadrazni 84/84

Zapo€itatelna plocha: 1046000 Blansko

Sazba: 56,00 678 01

Pocet osob: 3,0000

Variabilni symbol: 2938007108
Vybaveni bytu:

Popis Datum potitku Zivotnost do Potizovaci Kusy Piedpis

Pozndmka cena

KOTEL ETAZOVEHQ TOPENI NA TUHA PALIVA 01.09.1988 01.09.2008 2.500,00 1,00 5,00
SPORAK ELEKTRICKY 4PLOTYNKOVY 01.01.1980 31.12.9999 0,00 1,00 10,00
BOILER ELEKTRICKY 141-160 L 01.02.2011 31.01,2026 7.802,00 1,00 43,34
Celkem 58,34
s T ool Sor:

Oznaéeni Popis Celk.plo. Zapoéteno Koeficient
| mist/pod. polovinoy na teplo |
1/0P Chodba 7,8000 0,00
2/0P wcC 41,0000 0,00
3/0P Koupelna 3,6000 0,00
4/0P Pokoj 16,9000 0,00
5/0P Pokoj 20,0000 0,00
B/0P Pokoj 20,5000 0,00
7/0P Kuchyn 16,6000 0,00
8/0P Sklad 8,0000 0,00
11P Plda 14,2000 X 0,00
118 Sklep 6,2000 X 0,00

Celkem/Celkem zapoc. 114,8000 m2/ 104,6000 m2

Pladnis:

| Popis Sazba Jednotka Predpis bez DPH Predplis |

Zaklad.najemné byty 56,00 104,60 5.857 60
M2

Vybaveni bytu pausal 58,00

Zaloha vodné, stoéné pausal 900,00

Celkem ke dni 19.06.2013 zaokrouhleno 6.816,00 CZK

Sjednavatel: Prokopova Milena / 972 621 060

Najemce

Za pronajimatele
Regionalnl sprava majetku Brno
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Priloha &. 4 -technické Gidaje k draZzbé OD Blansko

Jedna se o bytovy diim o jedné bytové jednotee (3+1 o vyméfe 114,80 m2),

Technické daje k drazbé
Inv. dislo DLM: 1C5000308278
Objekt &.p.: 2472 Zistatkovi hodnota k
31.1.2012 0,00 K&
Pozemek st p.&.: 281/2- zastavénd plocha a nddvofi

) 2 Tnv. &islo DLM: 1C6100594740
Viesin: 139 m Totnihodnota; 13 200,00 KE
Pozemek p.&.: 452/23- ostatni plocha (odd&len GP z p.&. 452/1)

. 2 Tnv. &islo DLM: IC5000315455
Viuilcs: 1 m Tetnihodnota: 50 460,00 K&
Pozemek p.&.: 452/24- ostatni plocha (oddélen GP z p.&. 452/1)

Vyméra: 505 2 Tav. &islo DLM: IC50003 15455

: m [U%etni hodnota: 18 280,00 K&

Poremky zastavénd 139 P
plocha celkem: m
Pozemky ostatni plocha 2
R 1899 m
Pozemky celkem: 2038 m’
Katastrdlni Gzemi: Blansko
Obec: Blansko
Okres: Blansko
Zdivodnini:

vieind zastavéného pozemku a okolnich souvisejicich pozemka.
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo 3849/100/2013

NEMOVITOST:

Rodinny dam, Rodinny dim 3+1 Blanskoé.p. 2472, ul. Nadrazni¢.o. 7a, na
pozemku p¢. St. 281/2 v k.u.Blansko, okres Blansko s¥fsluSenstvim a s
funk&éné souvisicimi pozemky: parc. St. 281/2 zastagna plocha a nadvdi -
139m2, nova parc.¢. 452/23 - ostatni plocha, jina plocha - 1.394m2 raova
parc. ¢ 452/24 - ostatni plocha, jina plocha -505m2 v kBlansko
oddélovanych z pozemku parc.¢. 452/1, dle geom.planw.3545-10032/2009
vyhotoveného dne 9.12.2009 GB-geodezii,spol. s r.oprac.Blansko.
Nemovitosti jsou zapsané v KN na L\WE. 481 pro obec a k.u.Blansko, okreg
Blansko.

Katastralni udaje :

Adresa nemovitosti:

Kraj Jihomoravsky, okres Blamsiec Blansko, k.U. Blansko
Nadrazni 2472/7a, 678 O0lansko

OBJEDNATEL :

CLANROY a.s., - IC: 26426927, Bc.Tomas Indrak, objednavka
¢.2013/N65800/367 z 11.6.2013

Adresa objednatele:

se sidlem:Vaclavské nam. 802/B500 Praha 1

ZHOTOVITEL :

Ing. Ji¥i Tajovsky

Adresa zhotovitele:

Kollarova 1290/3, 680 01 Boskev
IC: 10530762 telefon: 602 721 705, 5.e-mail: jiri@tajovsky.cz
45 29 63
DIC: CZ5505212746 fax: 516 45 29 63

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny pro realizaci dobrovolnérazby (oceréni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 180 000 K

Datum mistniho S&ni: 19.6.2013 Stav ke dni : 19.6.2013

Patet stran: 20 stran Pet piloh: 16 Pa@et vyhotoveni: 5

V Boskovicich, dne 25.6.2013 Ing. dil Tajovsky



| NALEZ |

IZnalecky kol |
Rodinny dim 3+1 Blanskoc¢.p. 2472, ul. Nadrazné.o. 7a, na pozemku §. St. 281/2 v k.q.
Blansko, okres Blansko siipluSenstvim a s fukké souvisicimi pozemky: pakc. St. 281/2
zasta¥na plocha a nadvb- 139m2, nova pare. 452/23 - ostatni plocha, jina plocha - 1.394m2 a
nova parcg. 452/24 - ostatni plocha, jina plocha €abpozemku parc:. 452/1, dle geom. planu
¢.3545-10032/2009 vyhotoveného dne 9.12.2009 GB odemi,spol. s r.0., prac. Blansko.
Nemovitosti jsou zapsané v KN na V481 pro obec a k.U. Blansko, okres Blansko.

[Piehled podkladi |

1/ Fotodokumentace nemovitosti ffrena znalcem dne 19.6.2013,

2/ Kopie objednavky¢. 2013/N65800/367 ze dne 11.6.2013 od CLANROY &ss.,sidlem
Véaclavské nam. 802/56, 110 00 Praha 1,

3/ Kopie ¢ast&éného vypisu z KN z L\E. 481, vyhotoveny dalkovymifstupem ,dne 8.8.2012 ke
dni 8.8.2012 odpovidajici stasnému stavu aZ na v§m p&.452/1(bylo 45.370/ je nyni
5%.081m2),

4/ Z www.mapy.cz - letecky snimelasti mésta s vyzn&nim polohy nemovitosti ve s,

5/ Kopie Geometrického planu pro ré#ehi pozemku a vyzgeni wcnych kFemen ¢.
3545/10032/2009, vypracovany GB-geodezie, spa.gpracovist Blansko dne 9.12. 2009,

6/ Kopie Rozhodnuti ofméleni bytu Vladimiru Martinkovi, bytem Vd&inec-Veselice:. p. 36, ze
dne 18.4.198(%.j.920/1980-51,

7/ Kopie Evidegniho listu pro vypoet ndjemného bytu ke dni 19.6.2013,

8/ Kopie Technické udaje k drZi®D Blansko,

9/ Kopie Situace vedeni vodovodu a jednotné kaaedix.u. Blansko,

10/ Znalecky posudek 3694/088/2012 ze dne 2.8.2012,

11/ Informace a ostatni Udaje zi3€ znalcem a stbné Monikou Martinkovou, dcerou najemnika
a Petrem Waldsbergerem, spravaéa.s.fii mistnim Seeni dne 19.6.2013,

12/ Databaze IS MOISES od REAIA consulting,s.r.onfiz,licence odhadc&.019, obdobnych
jiz zobchodovanych nemovitosti v daném regioase pro porovnani.

[Mistopis |
RD s pozemky Blansko, Nadrazni 2472/7a jsdistppné a fijezdné po pozemku v majetku
Ceskych drah z pare452/1-ostatni plocha, draha. Jedna se o lokaiie s nadrazCD, av3ak
velmi Spat@ piistupnou z Blanska z ul.B¥nské a Na Brankach. Z#dsvanost neuplna, rozvod el.
energie s fipojkou ze sitiCeskych drah, rowt tak vodovod vodovodniiipojkou es Zelezrini
koridor z vodonirné Sachty za podchodem u bud@ pres 4 koleje, kanalizace je svedena do
zumpy, vytagni je na tuha paliva. RD nelze napojit ndeyeé si¢ energii, jen na sitCeskych
drah. Nutno fi prodeji Zidit vécna lfemena vedeniifpojky elektiny, vody z napojnych bddve
vlastnictvi ceskych drah. VSechna tato negativa maji zasadmi ndi cenu obvyklou danych
nemovitosti (RD a pozeniks nim funkné souvisicich.

PrisluSenstvi k RD tvid zemni sklep, ztha kilna vyuzivana jako sklad&ta gardz pro OA a
piistteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1fp@ky NN spoléna s RD sousednim. 1d.1/2
piipojky vody z vodomarné Sachty na nadraZzigs Zelezrini koridor. Dale jsou zde océ&my
pozemky: pozemek zastmy RD parcs. st.281/2-zast.plocha a nadivo 139nf a pozemky
oddslené dle pilozeného GP z p.452/1 a to pare.452/23-ostat.plocha, jind plocha-1.3%4m
tvorici funkeéné souvisici strid se svazujici k severu zahradu s trvalymi porodtguhodol
neudrZovanou a velmi patpiistupnou a dale pak nov&p452/24 - ostatni jina plocha-505m
tvorici dwvir jizné u domu a zast@ma v KN neevidovanymi vedl.stavbami: émbu kilnou a
zemnim sklepem.




SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV-nehodnocen

Okoli: O bytova zéna O pramyslové zéngOkoli : O bytova zéna O pramyslovéa z6na
ostatni [0 nékupni zona O ostatni [0 nékupni zéna
Pripojky: /& voda O/ ¥ kanalizacél / O plyn Fipojky: [ /0O voda O /0O kanalizace OO/ plyn
vet. / vl O / & elektro [ telefon vé / vl. O /O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minutsay): OO0 MHD O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice |.it silnice I1.,111.t¢
Poloha v obci: okrajovéast - ostatni
Pristup k pozemku [0 zpevrena komunikac® nezpeviina komunikace
Pristup ges pozemky:
452/1 Ceské drahy,a.sCt 70994226

ICelkovy popis |

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,fegshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&byla postavena v
roce 1848 p vystavle Zeleznice. V roce 1955 byla provedet@st&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vygména ¢ast oken a byl provedetasté&né venkovni natr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSeném technickém stavu, dlouhododz zakladni udrzby. V otevané
nemovitosti se nachazi jedna bytova jednotka, kier@gronajata na dobu neitou byvalému
zanestnanci s rodinou, nyni invalidnimuichodce za sjednanééesini ndjemné celkem ve vysi
6.816,- K& a bez zalohy na vodné a &té pak ve vysi 5.857,608mes.Vymsra bytu je 114,80M
zapd@tena pak 104,60m2. Vijzemi je umisina vstupni chodba , koupelna, WC, kuthy obytné
pokoje, kotelna.Vyt&mni RD je ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s kotlem gevelmi
Spatném a neudrZzovaném stavu, malby jemné a asi zde dosSlo k pozaru, kotel ve Spatném
technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizpl®ti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevahy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného plesmitini omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
diewnd a plastova, zdvojena. Oeejsou deweneé, naphove. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinstalge zde zavedena&elna i motorova., voda
studena i teplad. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatieg je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadakonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace.

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastavhsti nmeésta, v €sné blizkosti Zeleztini trati,
Zeleznéniho koridoru Brnoceska Febova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdalecosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a duwisoveho nadrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti tpjezdu.Pistup a pijezd je zajitn do RD pes pozemek
p.&.452/1-ostatni plochu, dréha fep &elovou zpev. komunikaci v majetk@eskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.éBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadraznimist, kde se nemovitost nachézi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalasi’ CD a vodovodni $imésta. Rednitné nemovitosti jsou v
Guzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.



PrisluSenstvi k RD tvd zemni sklep, z#ha kilna vyuzivana jako skladi&ta gardz pro OA a
pristteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1lih@ky NN spolénd s RD sousednim a id.1/2
piipojky vody z vodonsrné Sachty nachézeji se na Zeléaim nadrazi na druhé stkabeleznéniho
koridoru. Dale jsou zde oceémy pozemky pozemek zastamy RD parce. st.281/2-zast.plocha a
nadvdi - 139nf a pozemky od#lené dle pilozeného GP z p.452/1 a to paré. 452/23 - ostat.
plocha, jin& plocha-1.394ntvorici funkéng souvisici stria se svaZujici k severu zahradu s trvalymi
porosty, dlouhodabneudrzovanou a velmi Spatpiistupnou a dale pak novaip452/24 - ostatni
jind plocha-505rh tvoiici dvir jizné u domu a zast@ama v KN neevidovanymi vedl.stavbami:
zdknou kilnou a zemnim sklepem.

ISilné stranky |
Nezjiseny.

ISlabé stranky |
Poloha v ochranném pasmu Zelezémiho koridoru Brno- Ceska Trebova.

Napojeni siti na rozvodyCeskych drah,a.s.-nutno ¥idit vécna bfemena na fFipojky vody a
elekttiny ze sitiCeskych drah.

Velmi Spatny technicky stav RD s dlouhodo® neprovadénou zakladni udrzbou.

RD nelze napojit na véejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Prilehly pozemek zahrady p€.452/23 sporg vyuZzitelny vzhledem k jeho zn&né strmosti na
sever.

PFistupovy pozemek p.452/1 je ve vlastnictviCeskych drah,a.s. a vazne naém fada
véc.biremen. Fi oddéleni dvou pozemh p.¢.452/23 a 452/24 z p.452/1 je nutné tyto ¥cna
bifemena zruSit-nevztahuji se k pevadknym ¢astem oddllovanych z pivodniho pozemku
p.¢.452/1.

Nutno ziidit vécné bfemeno umozini pristupu a péijezdu k RD pies pozemek [#.452/1 v
majetku €CD,a.s. smluvié sCD,a.s i prodeji RD s pozemky.

Blizkost strmého svahu za budovou, nebezpiesesuwi a podm&eni RD.

RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na dohur¢itou, invalidnim dachodcem s
rodinou,coZ zna&né omezuje a sniZuje obvyklou cenu a poptavku po téteemovitosti. Najemni
vztah pirechazi na vydrazitele-posuzovano jakoéené bfemeno bytu trzrg.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:
Nemovitost jeadre zapsana v katastru 0 Nemovitost nenfadre zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umaitije podpis zastavni [0 Stav stavby neumaije podpis zastavni
smlouvy (vznikla ¥c) smlouvy

Skut&né uzivani stavby neni v rozporu s jéi Skut&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

O Pristup k nemovitostiimo z veéejné Neni zajisn pristup k nemovitostiimo z
komunikace je zajigh verejné komunikace

Koment#: Pristupovy pozemek $.452/1 je ve vlastnictwi'eskych drah,a.s. a vazne riam

fada ¥c.biemen. B oddleni dvou pozemk p.c.452/23 a 452/24 z §452/1 je nutné tyto

vécnd lfemena zruSit-nevztahuji se fepadnym ¢astem od&dovanych z fivodniho pozemku
p.c.452/1.

Nutno Zidit vécné femeno umozini péistupu a fijezdu k RD pes pozemek p.452/1 v
majetkuCD,a.s. smluvi sCD,a.s fii prodeji RD s pozemky.

Rizika spojena s umisnim nemovitosti:

Nemovitost neni situovana v zdplavovém [ Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi
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azemi
Nemovitost v izemi se zhorSenym Zivotnim
prostedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba,
jiné zdroje)
Nemovitost v Uzemi s ostatnimiidnimi
riziky (radon, zapach, hmyz, vitr, sesuvy
pudy, jiné zdroje)
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
RD nelze napojit na ¥ejnou kanalizaci a zemni plynovod.
Blizkost strmého svahu za budovou, nebézpesuv a podmaeni RD.

Vécné bifemena a obdobna zatizeni:
Vécna lfemena ovliviujici obvyklou cenu
Riziko spojené s napojenim na inZzenyrskeé
sit a energetické zdroje
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
Napojeni siti na rozvodyeskych drah,a.s.-nutndidit vécna tfemena naiipojky vody a
elekiiny ze sitiCeskych drah.
RD nelze napojit na ¥ejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Ostatni rizika:
Najemni smlouvy uzaené na dobu
neukitou za trznich podminek
Stavby s vyrazhizhorSenym technickym
Sstavem
Komenté&: Poloha v ochranném pasmu Zeléritio koridoru Brnoceska Febova.
Blizkost strmého svahu za budovou, nebézpesuv a podmaeni RD.
RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na debgitou, invalidnim dichodcem s
rodinou,coz znén¢ omezuje a shiZuje obvyklou cenu a poptavku portétaovitosti. Ndjemni
vztah fechazi na vydrazitele-posuzovano jakoné lfemeno bytu trzé

| OCENENI |

| Vypoéet hodnoty pozemki |

Pozemky nova pé.st. 281/2, nova §.452/23 a nova §.452/24 (celkem: 139 + 1.394 + 505 =
2.038m2) k.u.Blansko

Porovnavaci metoda

Zéakladni popis ocaiovanych pozeml

Na nové parce. St. 281/2 je postaven objekt bydl€rm. 2472. Pozemek se nachazi v katastralnim
Uzemi Blansko. nemovitost se nachazésné blizkosti Zelezi trati, v jejim ochranném pasmu.
V mis€ je moznost napojeni pouze naigjay rozvod vody a elektroinstalace, neni moznost
napojeni na zemni plyn aiegnou kanalizaci. Pozemek je osazen ve svazitéémiea s fistupem

po nezpevéné komunikaci.

Pozemek parc. 452/24 je od8len geometrickym planem od patc.452/1. V katastru nemovitosti
je zapsan jako ostatni plocha - jina plocha. ostplocha parc¢. 452/24 tvéi ve skuténosti
zahradu ve fundnim celku se St. par€. 281/2, na které je postaven objekt bydlemi. 2472.
pozemek se nachazi v k.0. Blansko. Nemovitost sbar v &€sné blizkosti Zelezani trati, v jejim
ochranném pasmu. V mésfe moznost napojeni ngeskych drah rozvod vody a elektroinstalaci.
Pozemek je osazen ve velmi svazitém terénu.



Pozemek parc. 452/23 je odélen geometrickym planem od patc.452/1. V katastru nemovitosti
je zapsan jako ostatni plocha. Ostatni plocha paré52/23 tvéi ve skuténosti zahradu ve
funkénim celku se St. par€. 281/2, na které je postaven objekt bydlempi. 2472. pozemek se
nachazi v k.U. Blansko. nemovitost se nachazsné blizkosti Zelezani trati, v jejim ochranném
pasmu. V mistje moznost napojeni naieny rozvod vody a elektroinstalace. Pozemek je@sa
ve velmi svazitém terénu. Na pozemku se nachaetoé deviny.
Prehled srovnatelnych pozemi:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poKPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastani - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost pozKVP, Uvaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PozadovanaJednotkova Koeficient Upravena
[m?  /kupnicena  cena celkovy cena
[K&] [ K&/m? ] [Kc] [ K&/m? ]
Lokalita: Ocharanné pasmo Zelezkioridoru, mala vyréra pozemku
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 N€1,00 KVP:1,00  KUV: 1,00

Parcelaé.: 300,00 1,00 300,00
Popis pozemku:
Priamérna jednotkova cena 300,00 K&/m?

Stanoveni a zdvodnéni jednotkové ceny pozemi
Dle snernych cen stavebnich pozeinlse pro pitmyslovou zénu pro imysl.zastavbu a RD
obvyklé ceny pozemkpohybuji od 300 do 2.000,-m?. Zde vzhledem k horsi poloze, vita
pozemku a moznosti jeho zé@vani uvazuji s obvyklou cenou ve spodni hranizptt a stanovuji
ji na 300,- K/m?.a obvyklou cenu strmé zahrady za RD odhaduiji n&ks0m?.

Druh pozemku Parcela¢. Vyméra Jednotkova cena  Celkova cena
[m?] [ K&/m?] pozemku [K¢]
zasta¥na plocha a St.281/2 139 300 41 700
nadvai
ostatni plocha, jina nova 452/23 1394 50 69 700
plocha
ostatni plocha, jina nova 452/24 505 300 151 500
plocha
Celkovéa vyméra pozemki 2038 Hodnota pozemi 262 900
celkem

Vypocéet vécné hodnoty stavby

RD Blansko&.p. 2472, ul. Nadrazni €.0.7a, na nové #.st.281/2 v k.u.Blansko, okres Blansko

Popis

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,fegshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&byla postavena v
roce 1848 p vystavle Zeleznice. V roce 1955 byla provedet@st&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vyiména ¢ast oken a byl provedetasté&éné venkovni natr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSené technickém stavu, bez udrzbgcé&ované nemovitosti se nachazi jedna
bytova jednotka, ktera je pronajata na dobu ¢t byvalému zawrstnanci s rodinou, nyni
invalidniho dichodce za sjednanéé¢sini najemné celkem ve vysi 6.816,€ & bez zalohy na
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vodné a sténé pak ve vySi 5.916,-#més.. V gizemi je umisina vstupni chodba , koupelna, WC,
kuchyn, 3 obytné pokoje, kotelna.Vytépi RD je ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s
kotlem je ve velmi Spatném a neudrzovaném stavihynjsoucerné a asi zde doslo k pozaru, kotel
ve Spatném technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizplkti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevashy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného pledmitrni omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
direvena a plastova, zdvojena. reejsou dewené, naphové. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinslge zde zavedena&elnd i motorova., voda
studend i tepla. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatiz je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadwkonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace. .

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastaulisti mésta, v &sné blizkosti Zelezdmi
trati,zeleznéniho koridoru Brnoceska TFebova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdaleoosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a dutsového nédrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti tpjezdu.Pistup a pijezd je zajitn do RD pes pozemek
p.¢.452/1-ostatni plochu, dréha fep &elovou zpev. komunikaci v majetk@eskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.éBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadraznimist, kde se nemovitost nachézi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalasi’ CD a vodovodni $imésta. Rednitné nemovitosti jsou v
Guzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.

PrisluSenstvi k RD tvid zemni sklep, ztha kilna vyuzivana jako sklad&ta gardz pro OA a
pristreSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1¥p@ky NN spolénda s RD sousednim. Dale jsou
zde ocedny pozemky pozemek zastamy RD parc:. st.281/2-zast.plocha a nadive 139nf a
pozemky oddené dle plozeného GP z p.452/1 a to paré.452/23-ostat.plocha, jina
plocha-1.394rh tvoiici funking souvisici strns se svaZujici k severu zahradu s trvalymi porosty,
dlouhodols neudrZzovanou a velmi Spétpiistupnou a déle pak novacp452/24 - ostatni jina
plocha-505r tvoiici dvir jizné u domu a zastamd v KN neevidovanymi ved|.stavbami:&ndu
kalnou a zemnim sklepem.

Zatridéni pro potreby oceréni
Rodinny dim, rekre&ni chalupa nebo domek: 85, typ A

Svisla nosna konstrukce: zkna
Podsklepeni: nepodsklepena

1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Strecha: se Sikmou nebo strmoursthou
Patet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim
Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC: 111

Vypocéet jednotlivych ploch
Naze Plocha [m?]
1.NP(Fizemi) 9,50%10,96+2,50*7,30+0,40%4,50 = 124,17




Zastawné plochy a vySky podlazi
Zastavna. Konstr. vySka

Nazev
plocha
1.NP(gizem) 124,17 m 2,60 m
Obestawny prostor
Vypoéet jednotlivych vymeér
Naze\ Obesta¥ny prostor [m]
celkem (9,50*10,96+2,60*7,50+0,40*4,50)*3,10+(9,50% 570,66
*10,96+2,60*7,50+0,40*4,50)*2,90/2
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizZsteSeni)
. Obestawny
Nazev Typ
prostor
celkem NP 570,66 m
Obesta¢ny prostor - celkem: 570,66
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard)&vyskytuje se,
A = pridan& konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu  [%]

1. Zaklady kamenné pasy bez hydroizolace P 100
2. Zdivo zkné asi smiSené zdivo v tl.45 a 6C S 100
3. Stropy s rovnym podhledem spalné a s S 100

omitkou
4. Stecha krov dreveény sedlovy S 100
5. Krytina taSkova S 100
6. Klempiské konstrukce Z pozinku S 100
7. Vnitini omitky vapenné omitky dlouhodsibez P 100

malby
8. Fasadni omitky vapenna omitka s riiem S 100
9. Vr¢jSi obklady chybi C 100
10. Vnittni obklady bél.obklady jken v koupeka P 100
11. Schody chybi C 100
12. Dvee dieveéna naphové a typoveé S 100
13. Okna direvena dvojita a plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC P 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti ker.dlazba S 100
16. Vytagni UT s kotlem na TP, oc.rozvody, S 100

oc.radiatory
17. Elektroinstalace 220/380V S 100
18. Bleskosvod chybi C 100
19. Rozvod vody studené a teplé S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu rozvod jen P-B v kuchyni P 100
22. Kanalizace odkanalizovani z WC, koupelny a S 100



kuchyre do zumpy

23. Vybaveni kuchyh plyn.sporak s el.troubou, kuch.linka P 100
24. Vnitini vybaveni vana, umyvadlo S 100
25. Zachod WC splach. S 100
26. Ostatni chybi C 100
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Céast  Koef. Upraveny
[%0] obj. podil
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky P 5,80 100 0,46 2,67
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. VrejSi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady P 2,30 100 0,46 1,06
11. Schody C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvee S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,20 100 0,46 1,01
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytagni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu P 0,50 100 0,46 0,23
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyh P 0,50 100 0,46 0,23
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Souet upravenych objemovych pailil 83,97
Koeficient vybaveni & 0,8397
Ocenreni
Zakladni cena (dleif. ¢. 6) [Ke/m?]: = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby Kdle vypa@tu): * 0,8397
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0500
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1460
Zakladni cena upravena  [K&/m?] 4 332,90

Plna cera: 570,66 M * 4 332,90 K/m*

Ur éeni opotebeni odbornym odhadem
Sté&i objektu: 164 rok

2472612,71 K



Opoftebeni: 90,000 % - 2 225 351,44 K

RD Blanskoé.p. 2472, ul. Nadrazni ¢.0.7a, na nove #.st.281/2v = 247 261,27 k
k.u.Blansko, okres Blansko - zji&na cena

Vypoéet porovnavaci hodnoty

Ocaiovana nemovitost

UZitna plocha: 92,75 M
Obestagny prostor: 570,66
Zasta¥na plocha: 124,17 M
Plocha pozemku: 2 038,00°m

Popis océiované nemovitosti

Jedna se oifzemni, zdnou obytnou stavbu charakteru jednobytového rodiandomu, bez
podsklepeni s jednim nadzemnim podlazim,iedshou sedlovou isthou. Objekt bydlené.p.
2472 je postaven jakiadovy dvojdomek - jeho leva-vychodni polovina. $&@Wbyla postavena v
roce 1848 f vystavie Zeleznice. V roce 1955 byla provedei@st€&na oprava obytnéasti. V
roce 2007 byla vyinéna cast oken a byl provedetastén¢ venkovni nalr. Objekt bydleni se
nachazi ve zhorSené technickém stavu, bez udrzbgcd&ované nemovitosti se nachazi jedna
bytova jednotka, ktera je pronajata na dobu &g byvalému zawrstnanci s rodinou, nyni
invalidniho dichodce za sjednanééasiini najemné celkem ve vysi 6.816,¢ & bez zalohy na
vodné a sténé pak ve vySi 5.916,-#més.. V gizemi je umistna vstupni chodba , koupelna, WC,
kuchyi, 3 obytné pokoje, kotelna.Vytépi RD je Ustedni s kotlem na tuha paliva. Kotelna s
kotlem je ve velmi Spatném a neudrZzovaném stavihynsoucerné a asi zde doslo k pozaru, kotel
ve Spatném technickém stavu-viz fotodokumentace.

Technické provedeni:

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bezcizplti zemni vihkosti. Svislé nosné
konstrukce stavby jsou &dé z kamene a cihel na tl. 60 cm. Stropy jsou pieng dewvené tramové

s rovnym podhledem a s omitkou. Krov je provedéevahy, sedlovy s taskovou krytinou.
Klempitské konstrukce jsou provedeny z pozinkovaného pledmitini omitky jsou vapenné,
hladké. Vnitni keramické obklady jsou provedenyasti koupelny, WC, neni obloZeno. Fasadni
omitky jsou provedeny vapenné. Podlahy jsou betéroker. dlazba. Okna jsou v objektu osazena
diewnd a plastova, zdvojena. Oeejsou deweneé, naphove. Vytagni je Zizeno ustedni, kamny
na pevna paliva + Zebrové radiatory. Elektroinstalge zde zavedena&elna i motorova., voda
studena i teplad. Zdrojem TUV je el. bojler. Kanatieg je svedena do Zumpy. Zemni plyn neni
zaveden. Bleskosvod neni instalovan. Kuclg bez vybaveni. Z hygienického vybaveni je zde
osazeno umyvadlo, vana a standardni splachovaci WA&Tatni vybaveni se zde nenachazi.
Technicky stav objektu je zhorSeny. Objekt vyZzadakonstrukci a modernizaci - opravy vSech
mistnosti, provedeni izolace. .

Stavba se nachazi v jizni, okrajové zastauasti nesta, v &€sné blizkosti Zelezdmi
trati,Zelezniniho koridoru Brnoceska Febova, v ochranném pasmu Zeleznice, ve vzdaleoosti
20-25m od koleji, sice v blizkosti vlakového a dutsoveho nadrazi, od kterého je é&dda
Zeleznéni trati bez moznosti ipjezdu.Pistup a pijezd je zaji®n do RD pes pozemek
p.&.452/1-ostatni plochu, dréha jep (&elovou zpev. komunikaci v majetk@Geskych drah
piijezdnou ze severozapadni strany z ul.cBské ze Starého Blanska. Nemovitosti je osazena ve
svazitém terénu, vlevo od trati, na ulici Nadrazhimis€, kde se nemovitost nachazi je moznosti
napojeni pouze na elektroinstalast’ CD a vodovodni $fmésta. Rednmitné nemovitosti jsou v
Uzemnim planu vedeny v ploSe D - Zeleznice.
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PrisluSenstvi k RD tvd zemni sklep, z#ha kilna vyuzivana jako skladi&ta gardz pro OA a
pristteSek sklad paliva, Zumpa, oploceni, id.1li@ky NN spoléna s RD sousednim a rasin
id.1/2 pipojky voidy z vodonirné Sachty nachézejici se na druhé straglezné.koridoru na
nadrazi u podchodu. Dale jsou zde daogn pozemky pozemek zastamy RD parc.
st.281/2-zast.plocha a nadie 139nf a pozemky oddené dle pilozeného GP z p.452/1 a to
parcé.452/23-ostat.plocha, jind plocha-1.3%4mvorici funking souvisici strmy se svaZujici k
severu zahradu s trvalymi porosty, dlouhotlobudrZzovanou a velmi Spatpiistupnou a dale pak
nova pé. 452/24 - ostatni jind plocha-508ntvorici dvir jizné u domu a zast&ma v KN
neevidovanymi vedl.stavbami: &wbu kilnou a zemnim sklepem.

Slabé stranky:

Poloha v ochranném pasmu Zelezémiho koridoru Brno- Ceska Trebova.

Napojeni siti na rozvodyCeskych drah,a.s.-nutno ¥idit vécné bfemeno.

Velmi Spatny technicky stav RD s dlouhodo® neprovadénou zakladni udrzbou.

RD nelze napojit na véejnou kanalizaci a zemni plynovod.

Prilehly pozemek zahrady p¢.452/23 sporié vyuzitelny vzhledem k jeho zn@&né strmosti na
sever.

PFistupovy pozemek p.452/1 je ve vlastnictviCeskych drah,a.s. a vazne naém fada
véc.biemen. Fi oddéleni dvou pozemh p.¢.452/23 a 452/24 z p.452/1 je nutné tyto ¥cna
bifemena zruSit-nevztahuji se k pevadknym ¢astem oddlovanych z pivodniho pozemku
p.&.452/1.

Nutno ziidit vécné bFfemeno umozZini pristupu a péijezdu k RD pies pozemek @.452/1 v
majetku CD,a.s. smluvré sCD,a.s i prodeji RD s pozemky.

Blizkost strmého svahu za budovou.

RD je obsazen najemnikem s najemni smlouvou na dohur¢itou, invalidnim déachodcem s
rodinou,coz zna&né omezuje a shiZzuje obvyklou cenu a poptavku po tétwemovitosti. Najemni
vztah pfechazi na vydraZitele-posuzovano jakoéené bremeno bytu trzrg.

Dispozice RD: Vstupni chodba-9,28rkoupelna - 4,00/ WC - 1,00m, kuchyi - 17,000,
obytny pokoj¢.1 - 20,85, obytny pokoje.2 - 17,20m, obytny pokoi.3 - 20,30rf a ze dvora
piistupna kotelna - 3,00m

Celkova obytna podlahova plocha RIDi............cccoevvviviieiiiiiiiiiiiniieee 92,75m.

Popisy porovnatelnych nemovitosti

1/1S MOISES¢.17474: RD 3+1 s garazi Blansko, Jungmannova. Prgde02/2011 za 1,55
mil.K &.

Jedné se o dvoupodlaZzni podsklep&adovy koncovy zéhy objekt 3+1.

ZasteSeni objektu sedlovoursthou, krytina palena.

Objekt je napojen na rozvody elektro, vody, plyspiaskové i da®vé kanalizace.

Dispozini reSeni:

1. PP: kotelna, 2x sklad, sklep, garaz

1. NP: veranda, chodba, WC, kuagh¢x pokoj, obyvaci pokoj, schody nadu

Vedlejsi stavba - skladovaci kolna.

Sté&i 96 let, ged 20 lety nové venkovni omitkyiga 15 lety nové plynové UT, jinak be#t§ich
rekonstrukci.

LepsSi poloha, lepsi tech.stav, RD bez zatizeni ném, uzitna plocha ¥tsi.
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2/ 1S MOISES ¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v 09/2011 za @3is.K¢.

Rodinny dim fadovy koncovy je postaveny ve tvaru obdélnika o jggkinogenerai s bytem 2+1

v fadové zastavh Rodinny dm stoji na vlastnim pozemku i o v§ie 144 m2 . Je zapusty do
svazitého terénu orientovaného k jihucgsténé podsklepeny, ma 1 nadzemni podlazi a Sikmou
strechu s obytnym podkrovim.

Rodinny dim 2+1 je jednogenetai, postaveny vadové zastawbjako koncovyradovy.

Jecésteéne podsklepeny, ma 1 nadzemni podlazi a obytné pedkro

Dispozini reSeni:

- |. podzemni podlazi - 2 sklepy (z nichZ sklgsfupny z pedsi® se pro oceini neuvazuje,
protoze vySka je menSi nez 1,7 m).

- I. nadzemni podlazi - kuchyn pokoj, pedsfi, schodi& na pidu, koupelna spotea s WC.

- podkrovi - 1 pokoj (neni dost&te tepelrg izolovany)

Zaklady rodinného domu jsou kamenné bez izolats|éskonstrukce jsou smiSené v tl. 60 az 90
cm, vodorovné konstrukce jsou klenbové v I. podzempodlazi a i@wné tramoveé s podbitim
a zaklopem v I. nadzemnim podlazi, v podkrovi jepstsodasti krovu. Schodi§tje ocelové s
direvenymi naslapy. Nosna konstrukce krovu jewdna, krytina je z palenych tasek, kleirgié
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Omitkyimniisou vapenné Stukové, venkovni omitky
jsou vapenné. Podlaha v obytnych pokojich je padulkv kuchyni je PVC, vigedsini je teracova
dlazba a v koupetje keramicka dlazba. Okna jsotewna kastlova, dvue jsou devéné piné a
prosklené. Elektroinstalace jeé®ind a motorova. Rozvody vody jsou pouze na stgemdu.
Ohtev teplé vody v kuchyni je zajist elektrickym péitokovym oltivacem, v koupeld je lokalni
ohfev na pevna paliva. Vytdpi je ustedni elektrokotlem Protherm a spordkem na tuha/gali
umisgnymi v kuchyni, dale krbem v obyvacim pokoji. Radi& jsou ocelové deskové. Koupelna
je vybavena vanou, umyvadlem, toaletni misou W@drzi. Kuchyg je vybavena kuchiskou
linkou s dezem a umyvadlem.

PrisluSenstvi k rodinnému domu tosklenik, zpevénd venkovni plocha, venkovni schodjst
oploceni s vratky.

Rodinny dim byl postaveny asitpd 100 lety a proSel oézZnymi opravami. Bvodn: byl
postaveny jako 1+1 se Sikmotuesthou, pistavba pedsi a koupelny s rovnouigichou a pokoje
v podkrovi se odhaduje kolem roku 1960.

Poloha lepsi k bydleni,uzitna plocha mensi, vy#na pozemku mensi, technicky stav lepsi, RD
bez zatiZeni uzivani bytu.

3/ 1S MOISES ¢.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynsk& 16. Prodej v 07/20%a 1,96 mil.KE.

Zdena, gizemni podsklependéadova, koncova obytna stavba charakteru rodinnéhauds jednim
bytem 2+1 ve sté cca 80 rok, po modernizaci asiipd 50 roky. Vybavenost staravodni, jiz
podstandardni (v kuchyni plyn. sporaki®zem a s rozvodem st. a teplé vody, koupelna swano
bez zaz#dni a s umyvadlem a karmou asi nefamk WC s osazenou ker. misou suchy. Vyp
plyn. kamny WAW, podlahy prkenné, el. instalaceagigkami v dond jen s rozvodem 220V,
zasuvka na 380V). Stav prvkllouhodobé Zivotnosti velmi dobry.tih je napojen na veskeré inZ.
sitt. PrisluSenstvi k RD tvig kilna za RD charakteru vedl. stavbyipgmjky siti, oploceni pozemku,
zpevn. plocha dvora, chodnik do domu, trvalé pgrdstsowtasnosti je RD volny.

Poloha mnohem lepsi, technicky stav oéno malo lepSi, vybavenost horsi, uzitha plochatéi,
vyméra pozemku mensi.

4/ IS MOISES¢.17518: RD 2+1 Blansko-Hiice. Prodej v 05/2011 za 1,05 mil.K
Rodinny dim je fadovy koncovy,casténé podsklepeny, iizemni, se Sikmou igchou bez
obytného podkrovi. Rodinnyath je napojeny na ¥ejny rozvod vody, kanalizace a na rozvody
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elekfiny. Pripojka plynu je na hranici pozemku. Technicky stadinného domu je gmeérny.
Dispozini feSeni: I. podzemni podlazi sestava ze 2 sklep nadzemni podlazi sestava ze 2
pokoji, kuchyrgé, komory, WC, koupelny, chodby a skladu.

Zaklady rodinného domu jsou kamenné bémmé vodorovné izolace proti zemni vlhkosti, svislé
konstrukce jsou zmhé ze smiSeného zdiva, vodorovné konstrukce jsenbkié z cihel v I. PP a
direvené tramové s podbitim a zaklopem v I. NP, nosnatkakce krovu je tbwena, krytina je z
palenych tasSek. Klemfské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Podjaby v obytnych
mistnostech zi@wnych desek a betonove, v ostatnich mistnostechaarkeké dlazby. Okna jsou
direvéna dvojita, orientovana k jihovychodu. Oreéejsou plné a prosklené. Elektroinstalace je
swtelnd a motorova. Voda je rozvedena studena a. tégtapsni je lokalni akumukenimi kamny a
ohrev vody je v bojleru. Kuchynje bez vybaveni. Koupelna je vybavena sprchou,vaaiem, WC
omitky jsou lsizolitové.RD byl postaveny jako jednogengriakolem roku 1930, v roce 1999 byla
provedena rekonstrukce a modernizace. Byly prowederé rozvody elekiny, vody a kanalizace,
novy krov, stesni krytina, klemggké konstrukce a novy komin.

Poloha mnohem lepSi k bydleni, technicky stav mnohe lepSi, uzitna plocha mensi, mensi
vyméra pozemku.

5/ 1S MOISES ¢.19135: RD Réjec-Jestebi, HoleSin 65. Prodej v 12/2012 za 100 tigK
Rodinného domd.p. 65 v Rajci - Jestbi, HoleSin, umistna na pozemku paré. st. 72 o vyniie
122 m2 druhu pozemku zastaé plocha a nadvbvcetrg tohoto pozemku a pozemku paic.
294/17 o vyndte 301 m2 druhu pozemku zahradgetwé vedlejSich staveb, studny, venkovnich
Uprav a trvalych porosttvoricich sodasti a pisluSenstvi rodinného domu a pozéndapsanych v
katastru nemovitosti na listu vlastnictvi56 pro katastralni tzemi HoleSin, obec Rijecteld a
okres Blansko.

Oceaiovany areal RD se nachazi v zapathsiti zasta¥#ného Uzemi ®sta Rajec - Jeisbi, oddlené
¢asti HoleSin, jako posledni vlevo od statni silnieesnéru HoleSin - Doubravice nad Svitavou.
Priceli domu je orientovano severozapadniméram k silnici, za RD a zapadnim &mm je
svazity oploceny pozemek zahrady s vedlejSimi stantpstudnou a dkolika trvalymi porosty. Z
jihovychodni strany jeijfistaven sousedni RD.

Jedna o koncovyadovy,casténe podsklepeny RD,fiblizné obdélnikového fdorysného tvaru, s
1 NP a se g&chou sedlového tvaru.

Jedna se o zdy, casténé podsklepeny (do 1/2 ZP 1. NP), koncasagdovy RD s jednim NP se
sttechou sedlového tvaru, postaveny podle wgad objednatele a doloZzenych dokiad
pravdpodobr v roce 1940. Vstup do RD je zezadu tepeé mistni komunikace ddqulsig. RD
obsahuje pouze dwbytné mistnosti a verandu, ze kteréfjstpp na gdu a do mensiho sklepniho
prostoru, bez jakéhokoliv dalSihéigluSenstvi. RD je zra¢ podstandardhvybaven.

St&1i stavby je asi 68 rak(1940) a stavby byla v fipéhu své Zivotnosti v rdamci moznosti vlastiik
piimérerg udrZzovana, fedevsSim zpeédtku své Zivotnosti. V dnedni dble Zejma nedostatea
udrzba v posledni deébKromeé toho vlivem nedostateé¢ tepelné izoléni schopnosti zejména zdi
verandy dochazitejmé k promrzani zdiva a tim ke zhorSené uzivaci schsgpomkterych ¢asti
domu. Ostatni svislé konstrukce jsogrzé tlougky 45 cm, gkteré ovSem tlouky pouze 30 cm,
coZ neni zejména z hlediska tegelmolacnich vlastnosti stavby standardni stavebethnicky
stav. Zaklady stavby jsougm¢ kamenné neboast&né betonové bez hydroizolace, svislé nosné
konstrukce jsou zshé zejmé z palenych cihel,izné tlougky maximal do 45 cm, stropy jsou
zd&kné klenbové (nad sklepnim prostorem), ostatemashé tramové s rovnym podhledem, krov
direvény sedlovy, krytina sechy je ¢asténé palena francouzska taSkovéast&né tasSkova
betonova, klempské konstrukce&ast&éné z pozinkovaneho plechu, fasadni amanibmitky jsou
vapenné hladkégvodni, schody do sklepa jsou betonové, fidupdevené bez zabradli, podlahy
jsou betonové nebaeMéné prkenné, fipadré s PVC, okna jsouipvazri dievena dvojita kastlova,

-13 -



dvere devéné hladké, vytami vSech mistnosti je sporakem na tuha paliva. tEElgistalace je
swtelna a motorova, rozvod vody chybi, voda je odetdrdo nadobipmo ze studny. RD nema
bleskosvod a dalSi vybaveni, krépripojky elektrické energie nejsotizeny gipojky na dalsi sét
(plyn, vodovod a kanalizace).

Areal rodinného domu je napojen pouze na elekttickemergii, telefon a mistni zpeinmou
komunikaci. Neni napojen na fegny vodovod, viejnou kanalizaci a plyn (neni &asti obce
zaveden).

Poloha lepsi, technicky stav srovnatelny, uzitna ptha mensi, menSi vy#ra pozemku,
vybavenost srovnatelna.

3/ IS MOISES ¢.19967: RD 2+1 v rek.fParna 79. Prodej v 12/2012 za 170 tis&

Prizemni, samosta&n stojici, nepodsklepend, &@th stavba, zastSend sedlovou isthou na
dreweném krovu s plechovou pozinkovanou krytinou nachatiV roce 1999 byla zahajena
rekonstrukce. Sdtodpojeny, jen fipojka elektro #stala zachovana.igtalo zdivo z nepal. cihel,
stteSni krytina plechova pozinkovana, fasada vapeneotowa hladka, i@wna dvojita okna a
vstupni devéné dvée. Stdi stavby je asi 105 rdk st&i krovu asi 65 rok. Technicky stav Spatny.
PrisluSenstvi k RD tvio pripojka elektro, Zumpa a dale jsou zde @ognfunkéné a pravi s RD
¢.p.79 souvisici pozemky fst.45/1 a @.761/22 o celkové vyite 317m2 vedené a uzivané jako
zast.plocha a nadtica ostatni plocha.

Poloha v obci lepSi, technicky stav horSi, uzitnalpcha mensSi, menSi vyrra pozemku,
vybavenost horsi.

Srovnatelné nemovitosti

Nazev: 1/ IS MOISES¢E.17474: RD 3+1 s garazi Blansko,
Jungmannova. Prodej v 02/2011 za 1,55 mil&
Lokalita 1/ IS MOISES ¢.17474: RD 3+1 s garazi Blansko, |
Jungmannova. Prodej v 02/2011 za 1,55 ndil.K
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 0,60

K4 Provedeni a vybaveni 0,70

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,50
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Celkovy  Upravena |. cena
Redukce pramene ceny -&&na jista prodejni cna z 02/2011; K0€f- Ke Ké/m
Velikosti objektu - ¥tSi uzitna plocha; Poloha - mnohem 0,14 1204
lepsi; Provedeni a vybaveni - lepsi; Celkovy stepsi; Viiv
pozemku - mnohem mensi vym pozemku; Uvaha
zpracovatele oceéni - lepSi poloha, lepSi tech.stav, RD bez
zatizeni ngjmem, uzitna ploché&tsi;

Uzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
183,48 271 nt 1 550 000 K 8 448 K/m’
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Nazev: 2/ IS MOISES¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v
09/2011 za 730 tis.K

Lokalita 2/ IS MOISES¢.18192: RD 2+1 Brno-Lazanky. Prodej v
09/2011 za 730 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,80

K3 Poloha 0,60

K4 Provedeni a vybaveni 0,80

K5 Celkovy stav 0,80

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,55
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0.18 ¢ 1421

09/2011; Velikosti objektu - mnohem menSi; Poloha -
mnohem lepSi k bydleni; Provedeni a vybaveni - ijeps
Celkovy stav - lepsi; Vliv pozemku - mnohem mengnira
pozemku; Uvaha zpracovatele ogeih- Rodinny dm byl
postaveny asiiied 100 lety a proSel {do¢Znymi opravami.
Pivodre byl postaveny jako 1+1 se Sikmouresthou,
pristavba pedsi a koupelny s rovnou igchou a pokoje v
podkrovi se odhaduje kolem roku 1960.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
92,00 nf 144 nf 730 000 K 7 935 K/m’

Nazev: 3/ IS MOISESE.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynska 16.
Prodej v 07/2011 za 1,96 mil.K

Lokalita 3/ IS MOISES¢.17780: RD 2+1 Blansko, Mlynska 16.

Prodej v 07/2011 za 1,96 mikK ¥
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 0,85
K3 Poloha 0,65
K4 Provedeni a vybaveni 1,03
K5 Celkovy stav 0,99
K6 Vliv pozemku 1,04
K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,35
Zduvodnéni koeficientu K: Ee”f@zy Upra\}zevr}éjz. cena
kA Tt A - oef. ¢/m
Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,21 ¢ > 892

07/2011; Velikosti objektu - mnohemétéi uzitnd plocha;
Poloha - mnohem lepSi; Provedeni a vybaveni - horsi
Celkovy stav - srovnatelny; Vliv pozemku - menSimgya
pozemku; Uvaha zpracovatele o&en - Poloha mnohem
lepsSi, technicky stav o¢éno mélo lepSi, vybavenost horsi,
uzitna plocha #si, vynera pozemku mensi.;
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UZzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
139,00 M 439 nf 1 960 000 K 14 101 K/m?

Nazev: 4/ IS MOISES¢.17518: RD 2+1 Blansko-H#ice. Prodej v
05/2011 za 1,05 mil.kK

Lokalita 4/ 1S MOISESE.17518: RD 2+1 Blansko-Hize. Prodej v
05/2011 za 1,05 mil.K

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,06

K3 Poloha 0,55

K4 Provedeni a vybaveni 0,75

K5 Celkovy stav 0,75

K6 Vliv pozemku 1,06

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,45
Zdivodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

« ;e . .. oer. ¢/m

Redukce pramene ceny - &gna jista prodejni cena z 0.16 ¢ 5313

05/2011; Velikosti objektu - mnohem mensi uzitnacph;
Poloha - mnohem lepSi; Provedeni a vybaveni - nmohe
lepsi; Celkovy stav - lepSi; Vliv pozemku - men§inéra
pozemku; Uvaha zpracovatele o&ein- Poloha mnohem lep3i
k bydleni, technicky stav mnohem lepsi, uzitna ppomensi,
mensi vyndra pozemku.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
71,00 nf 165 nf 1 050 000 K 14 789 K/m?

Nazev: 5/ IS MOISES¢.19135: RD Rajec-Jedtebi, HoleSin 65.
Prodej v 12/2012 za 100 tis.K

Lokalita 5/ IS MOISES¢.19135: RD Rajec-Jasbi, HoleSin 65.
Prodej v 12/2012 za 100 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,80
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Eellfwzy Upra\}/fvr}éjz- cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,93 ¢ 1852

12/2012; Velikosti objektu - mnohem mensi uzitnacpi;
Poloha - lepSi; Provedeni a vybaveni - srovnatelietkovy
stav - srovnatelny; Vliv pozemku - menSi wWna pozemku;
Uvaha zpracovatele ocari - Poloha lepsi, technicky stav
srovnatelny, uZitna plocha mensi, mensi ¥sanpozemku,
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vybavenost srovnatelna.;
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
50,00 nf 120 nf 100 000 K 2 000 K/m*

Nazev: 3/ 1S MOISESE.19967: RD 2+1 v rek.&’arné 79. Prodej
v 12/2012 za 170 tis.K

Lokalita 3/ IS MOISES:.19967: RD 2+1 v rek&arna 79. Prodej v [
12/2012 za 170 tisK

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,03

K3 Poloha 0,95

K4 Provedeni a vybaveni 0,90

K5 Celkovy stav 0,90

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,95
Zduvodnéni koeficientu K: Ee”f@?" Upra\|/<evr}é J; cena

kA Tt A - oef. ¢/m

Redukce pramene ceny - &@gna jista prodejni cena z 0,79 ¢ 1672

12/2012; Velikosti objektu - menSi uzitna plochaldPa -
lepSi; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy sthorsi; Viiv
pozemku - meni vy#ra pozemku; Uvaha zpracovatele
ocereni - Poloha v obci lepsi, technicky stav horSi tn&i
plocha mensi, mensi vyma pozemku, vybavenost horsi.;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena

80,36 nf 317 nf 170 000 K 2 115 K/m?
Vypocéet porovnavaci hodnoty nemovitosti na zaklaéluzitné plochy
Minimalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 1 204 K/m?
Primérna jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 1K89m°
Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 2 892 K/m?
Stanovena jednotkova cena doeané nemovitosti 1 892 K&/m?
Celkova uZitna plocha ottevané nemovitosti 92,75m
Vysledna porovnavaci hodnota 175 483 K

Vypo&et vécnych bremen |

Popis

- Vécné lremeno (podle listiny diglanku Il. smlouvy - pravoizdit a provozovat na pozemku
kanalizaci v rozsahu vyzt@ném v GR. 2588-20030059/2003, pro:Svazek vodavadckanalizaci
meést a obci, 17.listopadu 138/14, 680 01 Boskoviegparce. 452/1, dle listiny: Smlouvy o
ziizeni ¥cného emene - Uplatné ze dne 10.6.2008, pravimky vkladu prava ke dni 12.6.2008,
¢.j.V-1598/2008-701.
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- Vécné lfemeno chize a jizdy dle odstavce lll. smlouvy, jak je vyZeao v geo. pland. zak.
3519-23/2009, stavba: bép/¢e na parc. St. 279, na pakc452/1, dle listiny: Smlouvy kupni, o
ziizeni ¥cného emene - Uplatna ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.2010,
¢.J.V-177/2010-701.

- Vécné lremeno chze a jizdy dle odstavce lll-. smluv, jak je vyZeao v geo. plana. zak.
3519-23/2009 par€. St. 279, na par¢. 452/1, dle listiny: Smlouvy kupni dizeni w¥cného
bitemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravmky vkladu prava ke dni 1.2.2010,
¢.).V-177/2010-701.

- Vécné lfemeno chze a jizdy dle odstavce Ill. smlouvy, jak je vyZeao v geo. pland. zak
3519/23/2009 par€. 452/20, na par&. 452/1, dle listiny. Smlouvy kupni, dizeni v¥cného
bifemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.201@,j.V-177/2010-701.

- Vécné lfemeno chize a jizdy dle odstavce lll. smlouvy, jak je vyZeai v geo. pland.
zak.3519-23/2009 pra¢. 452/19, na par€. 452/1, dle listiny: Smlouvy kupni, dizeni v¥cného
bifemene - Uplatné ze dne 18.12.2009, pravimky vkladu ke dni 1.2.201@,j.V-177/2010-701.

- Vécné tremeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoitdit a provozovat vedeni VVN 110
kV v rozsahu vymezeném dle geom. pl&n@093-55/98 , proE.ON Distribuce, a.s. F.A. Gersdn
2151/6,Ceské Budjovice, na pracs. 452/1, dle listiny: Smlouvy ofizeni wcného bemene
-bezuplatné ze dne 6.4.2010. Prawiinky vkladu prava ke dni 19.4.2018j.V-858/2010-701.

- Vécné lfemeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoiidit a provozovat komunikai
vedeni v rozsahu vyzteném v geo. plani zak. 3586-52/2010, pro: URGeska republika, s.r.o.,
Zavisova 502/5, Praha 4, na prac452/1, dle listiny: Smlouvy ofizeni v¥cného bemene -
Uplatné ze dne 26.11.2010, praviiniy vkladu ke dni 10.12.2010,j.V-3392/2010-701.

- Vécné lfemeno (podle listiny) di&lanku 3.1. smlouvy - pravo éhe a jizdy v rozsahu
vyznaeném dle geom. planu 3545-10032/2009, par¢. 452/22 na par@. 452/1, dle listiny.
Smlouvy kupni, o &zeni ¥cného bBemene - Uplatné ze dne 6.4.2011, pravimky vkladu ke dni
11.4.2011¢.j.V-821/2011-701.

- Vécné lremeno (podle listiny) di&anku Il. smlouvy - pravoiidit a provozovat na pozemku
optické komunikani vedeni, a to v rozsahu stanoveném geom. pl&neak. 3046-77/2007 pro:
Ceské Radiokomunikace a.s., U nakladového nadra/81Praha 3, na prat.452/1, dle listiny:
Smlouvy o Zizeni w¥cného bemene - Gplatné ze dne 26.6.2007, praviniky vkladu ke dni
10.7.2007¢.j.V-1554/2007-701 a listiny: Vypisu z obchodnilegsitiku prokazujici pemenu
obchodni spolinosti fuzi Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 16505 ze2@rkEl.2011,
¢.J.Z-8721/2011-701.

- Vécné lremeno (podle listiny) dl&lanku Il. smlouvy - pravofiidit a provozovat kabely VN 22
kV v ochranné trubce AROT 160, jak je vyZeao v geo. pland. zak. 3797-782/2010, pro: E.ON
Distribuce, a.s. F.A., Gerstnera 215X/@ské Budjovice, na pracs. 452/1, dle listiny: Smlouvy o
ztizeni ¥cného Bemene - Uplatné ze dne 15.5.2012, praemiky vkladu ke dni 24.5.2012,
¢.J.V-2151/2012-701.

Zavér:

VSechna tato ¥cné bifemena se asi nevztahuji na odené nové pozemky .452/23 a 452/24.
Je tedy nutné @i prevodu tato Bcné bremena smluvié zrusit, aby nevazla rovréZ na novych
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pozemcich parcelack.452/23 a 452/24, které jsou dle GPO odidvany zer stavajiciho
pozemku p¢€.452/1, na kterych vSechny tato&c.bifemena vaznou.

Zde oceiuji pravo bydleni dle uzawena najemni smlouvy s fivodnim zaméstnancemCD,a.s. ,
nyni invalidnim dachodcem a jeho rodinou. Jde spiSe o tr&nposuzované ¥cné hfemeno
bydleni. Toto bfemeno océuji trzn é z ndjemného sjednaného, které odpovida v séasnosti
vySi trzniho ndjemného.

Ocenreéni prav odpovidajicich wcnym bifemenim dle § 18 zadkona. 151/97 Sb.
Druh wcného bemene: ¥cné lfemena péitané z ndjemného

Sjednané najemné:
ngjemni vztah na dobu neéitou pro VI.Martinka:

Vyméra: 92,75

Jednotkova cena: 757,8G:/Mn

Sjednané najemné: 92,75 m757,86 K/m® = 70 291,52 K/rok
Ocereni se provede podle § 18 odst. 2, jelikodnicuzitek Ize uwtit ze smlouvy, z vysledkiizeni o
dedictvi nebo z rozhodnutifislusného organu a tentain uzitek neni o vice nez 1/3 nizsi nez
cena obvykla.

Stupaé omezeni vlastnického prava: 100 %
70 291,52 K/rok * 100 % = 70 291,52 K

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene: 70 291,52K

Vécné lfemeno na dobu netitou.
Maximalni doba trvanidcnéeho bemene pro vypeet: 5 let
70291,52 K *5 let = 351 457,60 K

Ocenéni vécného kremenedini = 351 457,60 K

| REKAPITULACE OCEN ENi |

Souwtasny stav
Porovnavaci hodnota 175483 K
Vynosova hodnota 0K
Vécna hodnota 510 161¢K
Hodnota pozemku 262 90K
Vécné lfemeno 351458 K
Obvykla cena 180 000 K

zpracovano programeNEMExpress AC, verze: 3.1.17
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Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Obvyklou cenu stanovuji ve vySi zde uvedené poreanéhodnoty, kterd je zta nizSi nez ¥cna
hodnota nemovitosti a zohlage zejména velmi Spatnou polohu k bydleni, velpatdy technicky
stav RD s nutnosti jeho modernizace a zejménaeratiZD bydlenim na dobu neitou invalidnim
najemcem, tedy obdobowaného bemene dozivotniho Uplatného uzivani a nutnostiSaji
nahradniho bydleni. Rovha tak je zde zohlean zasadni velky pokles obvyklych cen nemovitosti
zatizenych omezenim vlastnického prava oproti &itierealizovaném nat¢hto nemovitostech v
roce 2012. Jen pro info objednateli ogeihobvykla cena bytu 3+1 se v Blansku pohybuje kole
1,4 az 1,8 mil.K.

V Boskovicich 25.6.2013

Ing. Jifi Tajovsky

Kollarova 1290/3

680 01 Boskovice

telefon: 602 721 705, 516 45 29 63
e-mail: jiri@tajovsky.cz

4 Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze
Znalecka
S dne 17. 6. 1991 ¢&.j.Spr. 2297/91 pro zakladni obor EKONOMIKA pro odvétvi CENY A ODHADY
dolozka .
) NEMOVITOSTI.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 3849/100/2013 znaleckého deniku.

Znalené a nadhradu nakladictuji doklademe. 2013/141.

SEZNAM PODKLAD U A PRILOH |

Podklady a prilohy pocet stran A4 filoze
1/ Fotodokumentace nemovitosti ffrena znalcem dne 19.6.2013, 2
2/ Kopie objednavky. 2013/N65800/367 ze dne 11.6.2013 od CLANROY 0
a.s., se sidlem Vaclavské nam. 802/56, 110 00 Araha
3/ Kopiecast&ného vypisu z KN z L\E. 481, vyhotoveny dalkovym 5
piistupem ,dne 8.8.2012 ke dni 8.8.2012,
4/ Z www.mapy.cz - letecky snimelasti nésta s vyzn&nim polohy 1
nemovitosti ve réste,
5/ Kopie Geometrického planu pro reélehi pozemku a vyziani wcnych 4

bfemenc. 3545/10032/2009, vypracovany GB-geodezie, spal.gpracovist
Blansko dne 9.12.2009,

6/ Kopie Rozhodnuti offéleni bytu Vladimiru Martinkovi, bytem
Vawviinec-Veselic&. p. 36, ze dne 18.4.1980;.920/1980-51,

7/ Kopie Evidegniho listu pro vypdet najemného bytu ke dni 19.6.2013,
8/ Kopie Technické udje k drzlDD Blansko,

9/ Kopie Situace vedeni vodovodu a jednotné kaaedik.u. Blansko,

10/ Znalecky posudek 3694/088/2012 ze dne 2.8.2012,

11/ Informace a ostatni Gdaje zji3¢ znalcem a stené Monikou
Martinkovou, dcerou ndjemnika a Petrem Waldsbengespravcen€D
a.s.ffi mistnim Sateni dne 19.6.2013,,

12/ Datab&ze IS MOISES od REAIA consulting,s.r.ondtizZ,licence 0
odhadce.019, obdobnych jiz zobchodovanych nemovitosti .

[EEN

OCOoORRR
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 08.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.dzemi: 605018 Blansko List wvlastnictwvi: 4B1
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vliastnické prive
Ceské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, 70994226
Praha 1, Nové Mésto, 110 15 Praha 015

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti
Pozemky

Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpilisob wvyuici Zptisobh ochrany

St. 281/2 139 zastavéna plocha a
nadvofi
452/1 45370 ostatni plocha draha
Stavby
Typ stavby
£dst obce, &. budovy Zpisob vyuZiti Zpiisob ochrany Na parcele
Blansko, &.p. 2472 bydleni sSt. 281/2
Bl Jind prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnest k

© Vécné bfemenc (podle
listiny)
ze dne 10.4.2000,pravni Géinky vkladu ke dni 2.6.2000,0dst.
II - pravo trvalého ulozeni plynové pripojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trwvalych zarizeni v prostoru nad uloZenymi sité-
mi, pravo vstupu,chiuze,prichodu,jizdy a prujezdu s potfebnou
mechanizaci ,prave zakazu vysadby trvalych porostid na éasti
parcel &.452/4 a 1405/2,jak je vyznadeno na geom.planku
&.2019-175/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 452/4 Z-100703/2000-701

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1027/2000
POLVEZ:703/2000 Z-100703/2000-701

© Veécne bfemenc (podle
listiny)
ze dne 10.4.2000,pravni Ué&inky vkladu ke dni 2.6.2000,0dst.
II - pravo trvalého uloZeni plynové pfipojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trvalych zarizeni v prostoru nad uloZenymi sité-
mi, pravo vstupu,chuze,pruchodu,jizdy a prijezdu s potiebnou
mechanizaeci,pravo zakazu vysadby trvalych porosti na casti
parcel &.452/3,598/7,1364/13 a 1405/3,jak je vyznadeno na
geom.planku &.2019-175/1998 pro vlastnika parcely ¢&.452/1 -
LV 4B1.
Parcela: 452/1 Parcela:

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 1028/2000

452/3 2-100702/2000-701

POLVZ:702/2000 2Z-100702/2000-701

© Vécné bfemenc (podle
listiny)
ze dne 17.2.2000,pravni uéinky vkladu ke dni 4.5.2000,0dst.
II - pravo trvalého ulozZeni plynovodni a kanalizaé&ni pfipoj-—
ky,zakaz vystavby jakychkoliv trvalych zafizeni v praostoru
nad uloZenymi sitémi, prave vstupu,chuze,priuchodu,jizdy a
prijezdu s potfebnou mechanizaci ,pravo zakazu vysadby

Nemovitosti jsou v fzemnim obvodu, ve krarém vykondva statni sprdave katastru nemovitesti R
Katastralnl GFad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kéd: 701.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 057.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blanske
Kat.ozemi: 605018 Blansko List vlastniectvi: 481
¥ kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Typ wztahy
Opravnénl pro Povinnost k

trvalych porostil na ¢asti parcely &.1396/1,jak je vyznaceno

na geom.planku &.2019-175/ 1998 pro vlastnika parcely

&.452/1 - LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 1396/1 Z-100674/2000~-701

Listinz Smlouva ¢ wvécném bfemeni V3 836/2000
POLVZ:674/2000 Z-100674/2000-701

© Véecne bfemeno (podle
listiny)
ze dne 17.2.2000,pravni uéinky vkladu ke dni 23.5.2000,odst.
II - praveo trvalého uloZeni vodowvedni a kanalizacni pfipoj-
ky,zadkaz vystavby jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru
nad uloZenymi sitémi, pravo vstupu,chuze,prichodu,jizdy a
prijezdu s potfebnou mechanizaei,praveo zakazu vysadby
trvalych porostd na éasti parcely &.1396/1,jak je vyznaZeno
na geom.planku &.2018-174/ 1998 pro vlastnika parcely
¢.452/1 - LV 481.
Parcela: 452/1 Parcela: 1386/1 Z2-100675/2000-701

Listina Smlouva o vécném bfemeni V3 939/2000
POLVZ:675/2000 Z-100675/2000-701

© Vécné bfemeno (podle
listiny)
dle élanku IV. smlouvy - pravo vedeni vodovodni pfipojky a kabelovych tras, jejich
provozovani, udrZovani, opravovani a s tim spojené prave vstupu a chize na a pfes
pozenck
Parcela: 452/1 Parcela: 452/13 V-1771/2007-701

Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne 25.07,.2007. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 02.08.2007.
v-1771/2007-701

© Vécné bremeno (podle
listiny)
ze dne 11.5.2000,pravni Géinky vkladu ke dni 27.6.2000,0dst.
II - prave trvalého uleoZeni plynové pfipojky,zakaz vystav-
by jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad ulozenymi
sitémi, prave vstupu,chize,priichodu,jizdy a prajezdu s pot-
febnou mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porosta na
éasti parcel &.452/3 jak je vyznadeno na geom.planku
&.2018-174/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481
Parcela: 452/1 Parcela: 452/3 2-100811/2000-701

fListina Smlouva o vécném bfemeni V3 1221/2000
POLVZ:811/2000 2-100811/2000-701

@ Vécné bfemeno (podle
listiny)
ze dne 11.5.2000,pravni 0é&inky vkladu ke dni 27.6.2000,cdst.
I1 - prave trvalého ulezZeni plynové pripojky, zadkaz vystav-
by jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad uloZenymi
sitémi, prave vstupu,chize,priuchodu,jizdy a prijezdu s pot-
febnou mechanizaci,prave zakazu vysadby trvalych porosti na
¢asti parcel ©.452/3 jak je vyznaceno na geom.planku
&.2018-174/1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481

Parcela: 452/1 Parcela: 452/14 V-803/2008-701
Nemovitosti jsou v dzemnim obvody, ve kterém vykondvd statni spravy katastru nemovitosti CR
Ratastralni afad pro Jihomora y kraj, Fatastedlni pracovifté Blanske, kod: 701

strans 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2012 10:15:02

Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko

Kat.ozemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 481
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Tyvp vztahu
Opravnéni pro Bovinnost k

Listinz Smlouva o vécném bremeni V3 1221/2000
POLVZ:811/2000 Z-100811/2000-701

© Vécne bfemeno (podle
listiny)
2e dne 5.1.2000,pravni 0éinky vkladu ke dni 23.5.2000,cdst.
II - pravo trvalého uloZzeni plynové pfipojky,zakaz vystavby
jakychkoliv trvalych zarizeni v prostoru nad ulozZenymi site-
mi, pravo vstupu,chuze,priichodu,jizdy a prijezdu s potiebnoun
mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porostd na éasti
parcely &.565/3,jak je vyznadeno na geom.planku &.2019-175/
1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - LV 481.
Parcela: 452/1 Parcela: 565/3 Z-100662/2000-701

Listinz Smlouva o vécném bfemeni V3 940/2000
POLVZ:662 /2000 2-100662/2000-701

© Véecné bfemenc (podle

listiny)

ze dne 5.1.2000,pravni nuéinky vkladu ke dni 23.5.2000,0dst.

II - pravo trvalého uloZeni plynové pripojky,zakaz vystavby

jakychkoliv trvalych zafizeni v prostoru nad uloZenymi sité-

mi, pravo vstupu,chize,priichodu,jizdy a priajezdu s potfebnou

mechanizaci,pravo zakazu vysadby trvalych porostd na éasti

parcely &.565/3,jak je wvyznadeno na geom.plénku &.2019-175/

1998 pro vlastnika parcely &.452/1 - 1LV 481.

Parcela: 452/1 Parcela: 565/16 Z-6297/2010-701

lListina Smlouva o vécném bfemeni V3 940/2000
POLVZ: 662/2000 Z-100662/2000-701

c Omezeni vlastnického prdva

T'yvp vztahu

Opravneni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno (podle listiny)
dle clanku II. smlouvy - praveo 2ridit a provozovat na pozemku kanalizaci v rozsahu
vyznageném v GP &, 2588-2003 0055/2003
"Svazek vodovedn a kanalizaci" mést Parcela:
a obei, 17. listopadu 138/14,
680 01 Boskovice, RC/ICO; 49468952
istinaz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna =ze dne 10.06.2008. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 12.06.2008.

452/1 V-1598/2008-701

v-1598/2008-701
© Vécné bfemenc chiuze a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznaéeno v geo.planu &.zak.3518-23/2008
Stavba: bez ¢&p/ée na parc. St. 279 Parxcela: 452/1 Vv-177/2010-701
istinas Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Gplatnad 2ze dne 18.12.2009. Pravni
véinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.

v-177/2010-701

o Véené bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2009

Parcela: St. 279 Parcela:  452/1 v-177/2010-701
Nemowvitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitost: CR
Karastralni oOfad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kad: 701.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0§.08,2012 10:15:02

Okres: CZ0&41 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.uzemi: 605018 Blansko List vlastnictvi: 481
V kat. tzemi jsou pozemky wvedeny ve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Opravnéni pro Powinnost k
Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - tplatna =ze dne 18.12.2009. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
© Vécné bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2009
Parcela: 452/20 Parcela: 452/1 Vv-177/2010-701
Listins Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 18.12.2009. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
o Yecné bfemeno chize a jizdy
dle odstavee III.smlouvy jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3519-23/2008
Parcela: 452/19 Parcela: 452/1 v-177/2010-701
Listins Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 18,12,2009. Pravni
Géinky wvkladu prava ke dni 01.02.2010.
v-177/2010-701
© Vécné bfemeno (podle listiny)
dle élanku II. smlouvy - pravo zFidit a provozovat vedeni VVN 110 kV v rozsahu vymezeném
dle geom. planu &. 2093-55/98
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Parcela: 452/1 Vv-858/2010-701
Gerstnera 21§1I§, Ceskée Budéjovice
7, 370 49, RC/ICO: 28085400
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - bezlplatna =ze dne 06.04.2010. Pravni dcinky
vkladu prava ke dni 19.04.2010.
Vv-858/2010-701
o Vécné bfemeno (podle listiny)
dle élanku II.smlouvy - praveo zridit a provozovat komunikaéni vedeni v rozsahu
vyznaceném v geoc.planu &.zak.3586-52/2010
UpPC Ceska republika, s.r.o., Parcela: 452/1 V-3392/2010-701
Zavisova 502/5, Pgahe 4, Nusle,
140 00 Praha 4, RC/ICO: 00562262
List Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 26.11.2010. Pravni acinky
vkladu prava ke dni 10.12.2010.

V-3392/2010-701
o Vécné bfemenc (podle listiny)
dle élanku 3.1. smlouvy - pravo chiize a jizdy v rozsahu vyznaceném dle geom. planu &.
3545-10032/2009
Parcela: 452/22 Parcela: 452/1 V=821/2011-701
Listina Smleouva kupni, o zfizeni wécného bfemene - tplatnad ze dne 06.04.2011. Pravni
a&inky vkladu prava ke dni 11.04.2011.
V-821/2011-701
o Vécné biemeno (podle listiny)
dle élanku II. smlouvy - prave zfidit a provozovat na pozemku opticke komunikacni
vedeni, a to v rozsahu stanoveném geom.planem &.zak.3046-77/2007
Ceské Radickomunikace a.s., U Parcela: 452/1 Z-8721/2011-701
nakladového nadrazi 3144/4, Praha
35 sgraénice, 130 00 Praha 3,
RC/ICO: 24738875
Listinaz Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna =ze dne 26.06.2007. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 10.07.2007.

MNemawvitost! jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondva stacp: spravo katastru nemovitosti CR
Katastralni OFad pro Jihomoravshky kraj, Katastrdlni pracovisté Blansko, kéd: 701.
strana 4
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.(08.2012 10:15:02
Okres: CZ0641 Blansko Obec: 581283 Blansko
Kat.dzemi: 605018 Blansko List vlastnicrvi: 481
V kat. 0nzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

Vv-1554/2007-701
Listinz Vypis 2 obchodniho rejstfiku prokazujiei pfeménu obchodni spoleénosti fazi
Méstského soudu v Praze , oddil B, vlozka 16505 ze dne 22.11.2011.
2-8721/2011-701

© Vécné bfemeno (podle listiny)

dle élanku II.smlouvy — pravo ziidit a provozovat kabely VN 22 kV v ochranné trubce AROT

160 jak je vyznadeno v geo.planu &.zak.3797-782/2010
E.ON Distribuce, a.s., F. A. Parcela: 452/1 Vv-1251/2012-701
Gerstnera 2151/6, Ceské Budéjovice
7, 370 49, RC/ICO: 28085400
Listinz Smlouva o z¥izenl vécného bfemene - Gplatnad ze dne 15.05.2012. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 24,05.2012.

v-1251/2012-701
5] Jiné zdpisy - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Zakladatelska listina Ceskych drah a.s. (§7 zak. 77/2002 Sb.) ze dne 13.07.2002.
2-1780/2004-701

Pro: Geské drahy, a.s., nabfeZi ILudvika Svobody 1222/12, Praha 1, RE/ICO: 70994226
Nové Mésto, 110 15 Praha 015

F Vztah bonitovanyech pihdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Udaje tohoto vypisu mohou byt dotcdeny tkony kataestrdlniho Gfadu ve véci zn.
00-2/2008-701 - Obnova operatu

Nemovitesti jsou v uzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd statni spravuy katastru nemovitosti
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Blansko, kod: 701.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.08.2012 10:29:25
Cesky Ofad zeméméficky & katastrdlni SCD
Vyhaotoveno ddlkovym pristupem Rizant Bl cosarsnprsdaineen

Podpis, razitko:

Nemovitdsti fsou v dzemnim cbvadu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvy katastru nemavitostl GR

Katastralnl ufad pro Jihomoravsky kraj, Hatastralnl pracoviite BRlansko, Rdd: 701.
.

strana 5
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(ol i nebs Bathil 7 2akbvie wemelis icabenloll, sokad potinbly (00 08 E‘nnthmlq !uy_w pucheelenlin tebd eprteniy
GEOMETRJCKY PLAN 1 adgi A pesnost ndpovish Y. phaliinin Ystasrdlal ifad souhlusi 3 adlslovinim parcel

pro: razsf’.s!zm upazdmi’a o yeracent’

'r7
Zho!mrri.
GB-geodezie, spol. s. 1.0,
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Evidencni list pro vypoéet najemného bytu

Pronajimatel:

Ceské drahy, a.s. / Kounicova 26 / 611 43 Brno 11

Regionalni sprava majetku Brno

Byt: 01 Podlazi: PZ

Ulice: Nadrazni 84/84

Mésto: Blansko

Velikost:  3+1

Kategorie: 2 Martinek Vladimir

Celkova plocha mistnosti: 114,8000 Nadrazni 84/84

Zapo€itatelna plocha: 1046000 Blansko

Sazba: 56,00 678 01

Pocet osob: 3,0000

Variabilni symbol: 2938007108
Vybaveni bytu:

Popis Datum potitku Zivotnost do Potizovaci Kusy Piedpis

Pozndmka cena

KOTEL ETAZOVEHQ TOPENI NA TUHA PALIVA 01.09.1988 01.09.2008 2.500,00 1,00 5,00
SPORAK ELEKTRICKY 4PLOTYNKOVY 01.01.1980 31.12.9999 0,00 1,00 10,00
BOILER ELEKTRICKY 141-160 L 01.02.2011 31.01,2026 7.802,00 1,00 43,34
Celkem 58,34
s T ool Sor:

Oznaéeni Popis Celk.plo. Zapoéteno Koeficient
| mist/pod. polovinoy na teplo |
1/0P Chodba 7,8000 0,00
2/0P wcC 41,0000 0,00
3/0P Koupelna 3,6000 0,00
4/0P Pokoj 16,9000 0,00
5/0P Pokoj 20,0000 0,00
B/0P Pokoj 20,5000 0,00
7/0P Kuchyn 16,6000 0,00
8/0P Sklad 8,0000 0,00
11P Plda 14,2000 X 0,00
118 Sklep 6,2000 X 0,00

Celkem/Celkem zapoc. 114,8000 m2/ 104,6000 m2

Pladnis:

| Popis Sazba Jednotka Predpis bez DPH Predplis |

Zaklad.najemné byty 56,00 104,60 5.857 60
M2

Vybaveni bytu pausal 58,00

Zaloha vodné, stoéné pausal 900,00

Celkem ke dni 19.06.2013 zaokrouhleno 6.816,00 CZK

Sjednavatel: Prokopova Milena / 972 621 060

Najemce

Za pronajimatele
Regionalnl sprava majetku Brno
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Priloha &. 4 -technické Gidaje k draZzbé OD Blansko

Jedna se o bytovy diim o jedné bytové jednotee (3+1 o vyméfe 114,80 m2),

Technické daje k drazbé
Inv. dislo DLM: 1C5000308278
Objekt &.p.: 2472 Zistatkovi hodnota k
31.1.2012 0,00 K&
Pozemek st p.&.: 281/2- zastavénd plocha a nddvofi

) 2 Tnv. &islo DLM: 1C6100594740
Viesin: 139 m Totnihodnota; 13 200,00 KE
Pozemek p.&.: 452/23- ostatni plocha (odd&len GP z p.&. 452/1)

. 2 Tnv. &islo DLM: IC5000315455
Viuilcs: 1 m Tetnihodnota: 50 460,00 K&
Pozemek p.&.: 452/24- ostatni plocha (oddélen GP z p.&. 452/1)

Vyméra: 505 2 Tav. &islo DLM: IC50003 15455

: m [U%etni hodnota: 18 280,00 K&

Poremky zastavénd 139 P
plocha celkem: m
Pozemky ostatni plocha 2
R 1899 m
Pozemky celkem: 2038 m’
Katastrdlni Gzemi: Blansko
Obec: Blansko
Okres: Blansko
Zdivodnini:

vieind zastavéného pozemku a okolnich souvisejicich pozemka.
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