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NALEZ:

A. Znalecky ukol:
Na zakladé objednavky ¢. 2013/N58003/363 ze dne 5.6.2013 je vypracovan znalecky posudek
o trzni hodnoté (obvyklé cené) nemovitosti — budov a pozemku v k.a. Klatovy, obec Klatovy.

Nemovitosti

Objekt ¢p. 912 na st.p.¢. 1946; objekt bez ¢p/Ce na st.p.¢. 4923; objekt bez ¢p/¢e na st.p.¢.
4926; objekt bez ¢p/Ce na st.p.C. 4927; objekt bez ¢p/Ce na st.p.¢. 4930; objekt bez ¢p/ce
na st.p.¢. 4932; objekt bez ¢p/Ce na st.p.¢. 1942; objekt bez ¢p/Ce na st.p.¢. 1943; objekt
bez ¢p/€e na st.p.¢. 6366;

dale pozemky st.p.¢. 1942 — zastavéna plocha a nadvori o vyméie 53 m2; st.p.¢. 1943 —
zastavéna plocha a nadvori o vymére 116 m2; st.p.¢. 1946 — zastavéna plocha a nadvori o
vyméie 1 554 m2; st.p.€. 4923 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 454 m2; st.p.¢.
4926 — zastavéna plocha a nadvori o vymére 1 383 m2; st.p.¢. 4927 — zastavéna plocha a
nadvori o vymére 17 m2; st.p.¢. 4930 — zastavéna plocha a nadvoii o vymére 550 m2;
st.p.€. 4932 — zastavéna plocha a nadvori o vymére 117 m2; st.p.¢. 6366 — zastavéna
plocha a nadvofi o vymére 124 m2;

p-p-€¢.1497/1 - ostatni plocha (jina plocha) o vymére 4 327 m2 oddélena od p.p.¢.1497/1 dle
GP ¢. 5705-198/2012 ze dne 4.10.2012;

p.p-¢. 1501/1 — ostatni plocha (draha) o vyméie 9 235m2;

p.p.€. 1501/2 — ostatni plocha (manipula¢ni plocha) o vyméie 568m2;

p-p-€. 1501/3 — ostatni plocha (ostatni komunikace) o vyméie 1 483 m2 oddélena od
p.p-€.1497/3 dle GP €. 5705-198/2012 ze dne 4.10.2012;

p-p-€. 2306/25 — ostatni plocha (draha) o vymére 13 287 m2 odd¢€lena od p.p.¢. 2306/18 dle
GP ¢. 5705-198/2012 ze dne 4.10.2012;

vSe na LV ¢. 37 pro katastralni uzemi Klatovy, obec Klatovy — ¢aste¢ny vypis z KN
potizeny dalkovym pfistupem.

Spolu se stavbami a pozemKky jsou predmétem prodeje inZenyrské stavby, venkovni
upravy a technologie kotelny v nasledujicim rozsahu:

Koleje:
Kolej €. 30, 30b a 30d v¢. zelezni¢niho spodku, kolej €. 32, 32a, 32b, 32c, kolej ¢. 93

Zelezni¢ni vyhybKy:
Vyhybka €. 307, 308, 309 v¢. zelezni¢niho spodku

Kanalizace
= kanalizace destova DN 300, beton, 167 m,
= kanalizace dest'ova DN 400, beton, 272 m,
= kanalizace splaskovd DN 300, kamenina, 360 m,
= revizni Sachty, prefabrikat, hl. do 2,0 m, 12 + 12 =24 ks
= gtafi 20 let
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Vodovod
= trasa vodovodu k astiednim dilnam, PE 63/6,7 dl. 151 m, stafi 22 let - nefunk¢ni
= trasa vodovodu k provozni budové, DN 50, potrubi ocelové dl. 35 m, staii 42 let
= vodomeérna Sachta, 1 ks staii 42 let

Plynovod
= trasa plynovodu k ustiednim dilnam, STL DN 50, dI. 28 m, stafi 12 let potrubi uloZeno
pod zpevnénou plochou
= trasa plynovodu k provozni budové, STL DN 80, potrubi ocelové dl. 51 m, staii 12 let
= pilif pro uzavér plynu, zdény z cihel u ¢p. 912 (uzaveér plynu pro kotelnu)
Plynovod STL DN 50; Plynovod STL DN 80; Pilii pro uzavér plynu

Technologie kotelny provozni budovy
Kotelna je situovana v I.PP provozni budovy. Zkusebni provoz kotelny byl zahajen v roce
1997, trvaly provoz pak v roce 1998. Vlastni technologické vybaveni kotelny tvofi :
* plynovy litinovy teplovodni ¢lankovy kotel VIADRUS G 100 E o vykonu 120 kW,
prutok 12,54 m3/h — 3 ks
» plynovy zasobnikovy ohfivak vody QADRIGA QT-75-120-NE-FU, obsah 290 I. 35
KW, 4,44 m3/h — 1 ks
» regulaéni fada ALZ-6/AB — 1 ks

Montovany dvouplastovy komin, provedeni nerez o vysce 9,0 m je soucasti provozni budovy
¢p. 912.

Na nékteré pozemky se vaze vécné biemeno zfizovani a provozovani optického
komunika¢niho kabelu Ministerstva vnitra a CD Telematika a.s.; pravo chiize a jizdy;
zfizovani a provozovani podzemnich inZenyrskych siti (viz LV).

Kromé uvedenych skute¢nosti na nemovitostech nevaznou zadné jiné zavazky nebo omezeni.

B. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 3.4.2013 za piitomnosti zastupct
Ceskych drah, a.s. a CLANROY a.s.

C. Podklady pro vypracovani posudku:

-CasteCny vypis z KN Katastralniho ufadu - informativni
-snimek z katastralni mapy 1:1000

-vymery a skutecnosti zjisténé na misté samém v den prohlidky

D. Vlastnické a evidenc¢ni udaje:

Ocenovana nemovitost je v KN zapsana na listu vlastnictvi ¢. 37 pro k.u. Klatovy. Vlastnikem
je spole¢nost Ceské drahy, a.s. se sidlem Praha 1 — Nové Mésto, nab¥. Ludvika Svobody
1222/12, IC 709 94 226.
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E. Celkovy popis nemovitosti:

Ocenovana nemovitost je situovdna v prostoru zelezni¢ni stanice Klatovy. Z pohledu
ocenované nemovitosti se jednd o polohu vhodnou pro soucasny zpisob vyuziti aredlu.
Poloha neni ruSena jinymi vlivy a je v souladu s izemnim planem m¢sta.

Jedna se o areal byvalé SDC Klatovy. Pivodni objekt tratmistrovského okrsku z roku 1949
byl od roku 1977 roz§ifovan o objekty opravarenské zdkladny, provozni prostory mostniho
okrsku, Drahstavu a dalSich jednotek SDC. Dopravné je aredl napojen na kolejisté zst.
Klatovy, pro silni¢ni dopravu je areal pristupny ze silnice I1I/18513 Klatovy — Tajanov.

Areal je napojen na méstsky vodovod, kanalizaci a plynovod. Pipojka elektro je pres sit’ CD.
Na aredl navazuji prostory depa kolejovych vozidel.

F. Obsah posudku:

. Uvod

. Popis objektii a parametry

. Analyza ocenéni a cenotvorné faktory

. Stanoveni postupu ocenéni

. Nakladovy zplisob zjisténi trzni hodnoty nemovitosti
. Vynosovy zpusob zjisténi trzni hodnoty nemovitosti
. Zaveér

. Znalecka dolozka
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POSUDEK:

1. Uvod:
Trzni ocenéni nemovitosti bude slouzit jako podklad pro dobrovolnou drazbu.

2. Popis objekta a parametry:

a) Provozni budova SBBH na st.p.¢. 4923:

Objekt na pozemku parc.¢. 4923 byl postaven v roce 1978. Ugelem stavby bylo vybudovani
prostoru pro provoz SBBH vcetné skladovani materialu.

Konstrukei objektu tvoti lehka ocelova konstrukce typu UNIMONT o rozpéti 8,00 m.
Obvodové a piicné zdi jsou vyzdény z cihelného zdiva. Stropni konstrukce je z dfevénych
tramku s podbijenim. Vnittek objektu je ptickami rozdélen na jednotlivé mistnosti — garaz,
truhlarnu, 4 x sklad, kancelar a otevieny pfistfeSek. Svétla vySka mistnosti je 3,30 m.
Kancelat je vytapéna UT z kotelny administrativni budovy. Destové vody ze stfechy jsou
svedeny do stavajici kanalizace pied objektem.

Stafi objektu je 43 let. Budova je po roce 2000 bez trvalého vyuziti a bez pravidelné udrzby.
Kovové ¢asti konstrukce jsou misty zarezlé. Venkovni osvétleni poskozené. Oplasténi haly a
svody deStové vody jsou v nékolika mistech mechanicky poskozeny. Venkovni prostor
kolem haly je zarostly naletovou vegetaci.

b) Provozni budova ép. 912 na st.p.¢ 1946:
Objekt na pozemku parc.¢. 1946 byl postaven v roce 1949 jako provozni budova
tratmistrovského okrsku Klatovy. Nasledné€ byl objekt n¢kolikrat pfestavovan a
modernizovan. Jedna se o objekt s jednim nadzemnim a jednim podzemnim podlazim zdéné
konstrukce. Objekt je napojeny na vodovod, kanalizaci, plyn ( ocenéno vcetné uzaveru plynu
v ptizdéném pilifi, ktery je pfedméetem prodeje) a elektrickou sit’.

Stavajici stav Ize funkéné rozdélit nasledovné :

= administrativni ¢ast budovy upravena pro potieby SDC Klatovy je umistnéna v I.NP
= obytna ¢ast situovana v I1.NP
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= provozni ¢ast objektu v .PP a ¢asti I:NP.
= pristavba provozniho skladu v I.NP

V roce 2004 - 2005 byla provedena rekonstrukce objektu. Byla provedena vyména oken za
okna plastovéa, provedena rekonstrukce UT s napojenim na novou plynovou kotelnu
vybudovanou v I.PP, pfestavba socialniho zafizeni a oprava stfechy a fasady. V
administrativni ¢asti budovy byly provedeny rozvody pocitacové sit€ a centralni zabezpeceni
objektu s napojenim na bezpe¢nostni agenturu.

Destové vody ze stiechy jsou svedeny do stavajici kanalizace pted objektem. Venkovni
plocha podél bo¢ni zdi je zpevnéna V I:PP chodnikem z betonové dlazby a v .NP zpevnénou
plochou ze silni¢nich panelt.

Stafi objektu je 62 let. Budova byla v roce 2004 zrekonstruovana a je udrzovana v dobrém
technickém stavu. V 1. PP provozni ¢asti objektu za¢ina vzlinat vlhkost do zdi, u dvou
mistnosti je totalné zborcend podlaha vlivem vzlinani vlhkosti. Cast sklenénych vyplni oken
je rozbita.

C) Dilna na st.p.¢. 4926:

Objekt na pozemku parc.¢. 4926 byl postaven v roce 1988. Ugelem stavby bylo rozsiteni
kapacity pro udrzbu a opravy kolejovych vozidel zajist'ujicich udrzbu a opravy Zelezni¢niho
svrSku a spodku pro tehdejsi Jihozapadni drahu. Hala je situovana v prostoru mezi provozni
budovou a silnici II1. tf. Klatovy — Tajanov.
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Jedna se o typovou ocelovou jednolodni halu, typu NHKG HP 18/J o vySce haly 9,05 m

s pticnymi svétliky. Konstrukce haly je zateplend. Soucésti haly je mostovy jefab o nosnosti
12,5 t. V hale jsou dvé montdzni koleje s podiroviiovymi prohlidkovymi a montaznimi
jamami. Hala je napojena na kolejisté ZST Klatovy odboénou vyhybkou &. 309 z koleje &. 32.
Vjezd silni¢nich vozidel do haly je fesen zpevnénou plochou ze silni¢nich panelt. Panelova
plocha je pies ob¢ koleje pied a za halou.

Dle piivodniho zdméru méla stavba pokracovat ptistavbou po obou stranach haly, kde byly
feSeny prostory pro opravarenskou ¢innost a socidlni a provozni zatizeni. Tato ¢ast jiz nebyla
realizovana a hala je bez vlastniho socidlniho zatizeni.

Destové vody ze stfechy jsou svedeny provizorné do terénu.

Stari objektu je 23 let. Hala je po roce 2000 bez trvalého vyuziti a bez pravidelné drzby.
Vyuzitelnost a technicky stav haly je negativné ovlivnén neprovedenim dal$i etapy vystavby.
Boc¢ni obvodové zdi jsou bez omitek a veskeré dvefe a vrata v nich nejsou tepelné izolovéana.
Nutno obnovit natéry kovovych &asti konstrukce haly. Cast oken je rozbita, veskeré dvete
poskozeny. Venkovni osvétleni nefunkéni. Vytapéni haly je nefunkéni. Svody deStové vody
jsou v nékolika mistech mechanicky poSkozeny a schazi. Venkovni prostor kolem haly je
zarostly naletovou vegetaci.

d) Montdaini hala na st.p.¢, 4930:

Objekt na pozemku parc.¢. 4930 byl postaven v roce 1977. Uéelem stavby bylo vybudovani
krytého prostoru pro odstaveni kolejovych vozidel zajist'ujicich drzbu a opravy Zelezni¢niho
svrsku. ZastfeSena hala dale umoznila opravy této mechanizace bez ohledu na povétrnostni
podminky.

Jedna se o typovou ocelovou montovanou halu, vyrobek RND Jesenik situovanou mezi
kolejemi ¢. 30 a 30b. Hala je napojena na kolejisté ZST Klatovy odboénou vyhybkou ¢. 303

z koleje &. 30 v km 49,200 trati Plzeti — Zelezna Ruda.

Vjezd silni¢nich vozidel do haly je feSen komunikaci se zivicnym povrchem odbocujici ze
stavajici ucelové komunikace. Hala je bez vlastniho socidlniho zatizeni. Destové vody ze
sttechy jsou svedeny do stavajici kanalizace za koleji ¢. 30.

Stafi objektu je 34 let. Hala je po roce 2000 bez trvalého vyuziti a bez pravidelné udrzby.
Kovové ¢asti konstrukce jsou bez ochranného nétéru zarezl¢, ¢ast oken je rozbita, venkovni
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osvétleni poskozené. Oplasténi haly a svody destové vody jsou v né€kolika mistech
mechanicky poSkozeny, ¢ast venkovniho obloZeni z trapézovych plecht bylo vyfiznuto a
zcizeno. Venkovni prostor kolem haly je zarostly naletovou vegetaci.

e) Administrativni budova na st.p.¢. 1946:

Objekt na pozemku parc.€. 1946 byl v roce 1979 pristavén ke stavajicimu objektu provozni
budovy. Ucelem stavby bylo vybudovani kancelaiskych prostor pro okrsek Klatovy.

Jedna se o dvoupodlazni objekt. Obvodové zdivo je z cihelného zdiva. V 1.PP jsou situovany
dvée garazova stani o délce 10,0 m. V LNP jsou umistény 4 kancelafe, mistnost pro archiv a
socialni zafizeni.

Destové vody ze stfechy jsou svedeny do stavajici kanalizace pted objektem. Venkovni
plocha podél bo¢ni zdi je zpevnéna chodnikem z betonové dlazby.

Objekt byl v roce 2004-2005 zrekonstruovan. Byla provedena vyména oken za okna plastova,
provedena rekonstrukce UT s napojenim na novou plynovou kotelnu, pfestavba socialniho
zafizeni a oprava stiechy a fasady.

Stari objektu je 32 let. Budova byla v roce 2004 zrekonstruovéana a je udrZovana v dobrém

technickém stavu. V I.PP v disledku dlouhodobého nevétrani zacina vzlinat podzemni voda
do obvodového zdiva.

f) Gardinastp.é 4927:

Objekt na pozemku parc.¢. 4927 byl postaven v roce 1979. Jedna se o typovou konstrukci
garazového stani — vyrobce firma Jihokov.

Konstrukei garaze tvoii plechovy skelet uloZzeny na silni¢nich panelech bez zatepleni.

Stari objektu je 30 let. Budova je po roce 2000 bez trvalého vyuziti a bez pravidelné udrzby.
Kovové konstrukce je zreziveéld. Venkovni prostor kolem haly je zarostly naletovou vegetaci.

Stafi objektu je 32 let. Budova je po roce 2000 bez trvalého vyuziti a bez pravidelné udrzby.
Kovové konstrukce je zrezivéla. Venkovni prostor kolem haly je zarostly naletovou vegetaci.
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3. Analyza ocenéni a cenotvorné faktory:

3.1. Vymezeni trzniho segmentu:
Budovy v k.. Klatovy na vlastnich pozemcich.

3.2. Analyza trhu a cenotvorné faktory:

V daném segmentu trhu s nemovitostmi je v soucasné dobé¢ pievaha nabidky a poptavky. Tato
skutecnost ma za nasledek snizeni cen, takze trzni ceny neodpovidaji nakladiim vynalozenym
na vybudovani objektd. Na trzni cenu tohoto typu ma vliv zejména jeji umisténi, parametry,
stav, vybaveni a vyuzitelnost.

3.3. Vyhody a nevyhody oceiiované nemovitosti:

Vvhody:
Objekty na okraji mésta, velmi dobra dopravni dostupnost.

Nevyhody:
Rozlehly komplex budov a pozemkd.
Nova pramyslova zéna Pod Borem S moznosti podnikani.

4, Stanoveni postupu ocenéni:

Zpiisoby ocenovani majetku a sluzeb jsou uvedeny v § 2 zdkona €. 151/1997 Sb. o ocenovani
majetku, ktery rovnéz definuje obvyklou cenu.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pti prodeji
stejného, piipadné obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pfitom se uvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo
kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.

ZAKLADNI POIMY

Administrativni cena — cena zjisténa v souladu s platnym cenovym piedpisem ve smyslu
zak.¢. 151/97 Sb. ze dne 17.6.1997.

Vécna hodnota — podle pravniho nazvoslovi ,,¢asova cena“ véci, coz je reprodukéni cena
véci snizena o pfiméfené opotiebeni véci stejného stafi a pfimérené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizend o ndklady na opravu zavaznych zavad, které znemoziiuji okamzité
uzivani véci.

Vynosova hodnota — je uvazovan4 jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit
tak, aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovitosti.
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Srovnavaci hodnota — je hodnota je zalozena na porovnani ocefiované nemovitosti s obdobnymi
porovnatelnymi nemovitostmi obchodovanymi v nedavné minulosti. Tato metoda vyzaduje znalosti
realitniho trhu.

Pro potieby ocenéni nemovitého majetku jsou pouZzivany tri zakladni obecné uznavané postupy:
- nakladovy

- VYNOSOVY

- porovnavaci

Nakladovy zpisob (zjisténi vécné hodnoty)

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida
vysi nakladu, které je nutno v dobé ocenéni vynalozit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nové véci.
Ocenéni muze byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencionalniho kupce), zda je
vyhodng&jsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou.
Vécnou hodnotu staveb je potieba urcit s prihlédnutim k opotiebeni, které s ohledem na skute¢ny
stavebné technicky stav a moralni zastarani stanovené pomoci znamych metod.

Vynosovy zptisob

Zjisti se u nemovitosti z dosazitelného ro¢niho najemného snizeného o ro¢ni ndklady na provoz. Do
téchto nakladu by se mély zapocitat naklady na modernizaci, primérna ro¢ni udrzba, sprava
nemovitosti, daii z nemovitosti, pojistné apod.

Vyjadieni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizacni miry je nutno provadet

diferencované pro kazdou nemovitost.

Porovnavaci zpiisob
Tato metoda je zaloZena na porovnani oceiiované nemovitosti s obdobnymi porovnatelnymi
nemovitostmi obchodovanymi v nedavné minulosti. Tato metoda vyZaduje znalosti realitniho trhu.

Pro stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé byl pouzit nakladovy a vynosovy zpisob.
Porovnavaci zpiisob neni pro tento pfipad vhodny, v nabidkiach RK nejsou srovnatelné
objekty.
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4

5. Nakladovy zpiisob zjiSténi trzni hodnoty nemovitosti:

Zakladni ceny podle zplisobu vyuziti jsou stanoveny platnym cenovym piedpisem. Tyto ceny
jsou dale upravovany dle typu konstrukce (K1), zavislosti vySek jednotlivych nadzemnich
podlazi a zastavéné plochy K2 a K3, vybaveni objektti (K4), opotfebenim stavby (Ko),
lokality (Kpol), prodejnosti v lokalité (Kp) a vyuzitelnosti (Kv).

S ohledem na ocenéni pro dobrovolnou drazbu jsou ceny upraveny koeficientem (Kdr), ktery
je obvykly ve vysi 0,65.

Vypocet realné (trzni) hodnoty staveb je proveden v nasledujici tabulce:

nizev objektu m.j. | poet | K&m.j. | K1l K2 K3 |Kvyb| Ko |Kpol| Kp | Kv | Kdr celkem
Admin.budova na st.p.¢. 6366 m3 772 5950 0939| 097]| 0965| 092| 07| 05| 03| 08| 065 202 805
Prov. budova ¢p. 912 na st.p.¢. 1946 m3 7133 4820) 0,939 | 0,927 | 0,954 09| 06| 05| 03| 08| 065 1202 545
Sklad na st.p.¢. 4923 m3 1132 3450) 0,948 0945| 0,99 06| 06| 05| 03| 04| 065 48 630
Montézni hala na st.p.¢. 4926 m3 | 17676 3660 | 0,948 | 0,92 0,6 06| 05| 05| 03| 04| 065 396 094
Byvalé dilny na st.p.¢. 4930 m3 3918 3485) 0,948 | 0932| 0,75| 072 05| 05| 03| 04| 065 127 034
Garaz na st.p.¢. 4927 m3 45 2216 1 1 1 08| 03| 05| 03| 04| 065 933
Sklad na st.p.¢. 1942 m3 159 4660 | 0,939 | 0,976 1 04| 03| 05| 03| 04| 065 3178
Sklad na st.p.¢. 1943 m3 348 4660 | 0,939 | 0,976 1 04| 03] 05| 03| 04| 065 6 955
Sklad na st.p.¢. 4932 m3 351 4660 | 0,939 | 0,976 1 04| 03| 05| 03| 04| 065 7015
zelezniéni spodek,svriek, vyhybky m 831 600
komunikace s krytem ziviénym m2 206 000
komunikace ze silni¢nich panelt m2 112 800
kanalizace de$tova DN 300 m 167 4124 1 1 1 1|1 05| 05| 03 1| 0,65 33575
kanalizace destova DN 400 m 272 4344 1 1 1 1| 05| 05[] 03 1| 065 57 601
kanalizace splaskova DN 300 m 360 4124 1 1 1 1| 05 05| 0,3 1| 0,65 72 376
revizni $achta hl. 2m ks 24 12820 1 1 1 1] 05| 05| 03 1| 065 14 999
vodovod Pe 63/6,7 m 151 3161 1 1 1 1| 05| 05[] 03 1| 0,65 23 269
vodovod DN 50 m 35 3161 1 1 1 1| 04| 05| 03 1| 0,65 4315
vodomeérna Sachta ks 1 5983 1 1 1 1| 04 05| 0,3 1| 0,65 233
plynovod STL DN 50 m 28 1106 1 1 1 11 05| 05| 03 1| 065 1510
plynovod STL DN 80 m 51 1399 1 1 1 1] 05| 05| 03 1| 0,65 3478
technologie kotelny 55 000
soucet 3411947

Ocenované pozemky nejsou zahrnuty v cenové mapé pozemku mésta Klatov. Jako zaklad
byla pouzita cena z cenové mapy v tésné blizkosti pfedmétné lokality, ktera ¢ini 600,--K¢/m2.
Nékteré pozemky jsou dotéeny vécnym biemenem, jejich cena je upravena Koef VB.

S ohledem na ocenéni pro dobrovolnou drazbu jsou ceny upraveny koeficientem (Kdr), ktery
je obvykly ve vysi 0,65.
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Vypocet realné (trzni) hodnoty pozemk je proveden v nasledujici tabulce:

¢, pare druh vyméra | K&/m2 | koefVB | celkem Kdr TC
1942 | zastavéna plocha a nadvofi 53 600 1 31800| 0,65 20670
1943 | zastavéna plocha a nadvori 116 600 1 69 600| 0,65 45 240
1946 | zastavéna plocha a nadvori 1554 600 0,9 839160 | 0,65 545 454
4923 | zastavéna plocha a nadvofi 454 600 1 272400 | 0,65 177 060
4926 | zastavéna plocha a nadvofi 1383 600 1 829 800| 0,65 539 370
4927 | zastavéna plocha a nadvori 17 600 1 10200| 0,65 6 630
4930 zastavéna plocha a nadvori 550 600 1 330000| 0,65 214 500
4932 zastavéna plocha a nadvofi 117 600 1 70200| 0,65 45 630
6366 zastavéna plocha a nadvori 124 600 1 74 400| 0,65 48 360
1497/1 | ostatni plocha-jina plocha 4 327 240 0,9 934 632| 0,65 607 511
1501/1 | ostatni plocha-draha 9235 100 0,9 831150| 0,65 540 248
1501/2 | ostatni plocha-manipula¢ni plocha 568 240 1 136320| 0,65 88 608
1501/3 | ostatni plocha-ostatni komunikace 1483 240 0,9 320328 | 0,65 208 213
2306/25 | ostatni plocha-draha 13 287 100 09| 1195830| 0,65 777 290
soucet 33 268 5945 820 3 864 783
Realna (trzni) hodnota staveb a pozemki Cini 7.276.730,-- K¢

4

6. Vynosovy zpusob zjiSténi trzni hodnoty nemovitosti:

Vynosova hodnota pfedstavuje jistinu, kterou je tieba uloZzit u penézniho tstavu, aby pfi
stanovené Urokové sazbé byly uroky z této jistiny stejné jako €isty vynos z pronajmu
nemovitosti.

Ve vypoctu vynosové hodnoty se budouci vynosy kapitalizuji, tzn. hodnota budoucich vynost
se prepocitava na dnesni hodnotu napft. diskontaci ptijmt nebo metodou vécné renty.

Zakladem pro ocenéni vynosovym zpusobem je realné najemné nékterych objekti, které
bylo poskytnuto od CD. Hodnoty byly pouZity pro viechny oceliované objekty dle
zpusobu vyuziti.

UZitna plocha jednotlivych objekti byla zjiSténa zjednoduSenym zpiisobem, a to ze
zastavéné plochy s pouzitim koeficientu 0,8.
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro administrativu a skladovani

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 16):

Vynosy z pronajimanych prostor

6,00 %

Nézev Plocha [m?] Néjemné [K&/m®] Vynos [K¢]
kancelate 420,00 300,- 126 000,-
sklady 3436,00 150,- 515 400,-
byty 200,00 550,- 110 000.-
Vynosy celkem 751 400,-
Ocenéni

Celkové vynosy z pronajimanych prostor: = 751 400,- K¢
Odpocet nakladl procentem ze zjiSt€éné¢ho najemného:

751 400,00 * 40 % = 300 560,00

Odpocet nakladl procentem z najemného: - 300 560,- K¢
Ro¢ni ndjemné upravené dle § 23 odst. 4: = 450 840,- K¢
Mira kapitalizace 6,00 % / 6,00 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem

13
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1. Zavér :

Pro ocenéni byly pouzity standardni ocefiovaci metody bézn¢ pouzivané v ocenovaci praxi.
Na zaklad¢ vysledkt ocenéni je pouZzita metoda substancni (vécnd) jako nejlépe vypovidajici.
Trzni hodnota ( obvykla cena) nemovitosti — budov a pozemku v k.a. Klatovy, obec Klatovy
¢ini (po zaokrouhleni):

7.514.000,-- K¢

Slovy: sedmmilionidvéstéctyticetpéttisic K&

Prohlasuji, Ze pri provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Hana Moulikova
Obytce 41
33901 Klatovy

V Obytcich 23.6.2013

8. Znalecka dolozka:

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Plzni ze dne
8.11.1995 ¢.j. Spr. 1424/95 pro zakladni obor EKONOMIKA, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti s rozsifenim ze dne 11.1.1999 €.j. Spr. 83/99 pro oceniovani podnikd.
Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 3744 znaleckého deniku.
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