DRAZEBNI VYHLASKA
DRAZBY NEDOBROVOLNE
dle zak. ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

DrazZebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno

spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 4298
Jaroslav Hradil: 777817853, e-mail hradil@prokonzulta.cz

(déle jen drazebnik)

Navrhovatel:

spolecnost Artesa, spotitelni druzstvo, IC 25778722, se sidlem Praha 2 - Vinohrady, Skrétova 490/12, PSC 120 00 zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 4584

(dale jen navrhovatel)

Vlastnik piedmétu drazby, dluZnik a zastavce: 5
Hotel Vivaldi Group s.r.o., IC 24313564, se sidlem Rancifov - Rancifov 1, okres Jihlava, PSC 586 01

Misto konani drazby: drazebni mistnost v sidle drazebnika, Brno Kfenova 26
Datum drazby: 17.10.2013
Zahajeni drazby: 10:00 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis piredmétu drazby:
Pfedmétem drazby je soubor nize specifikovaného nemovitého a movitého majetku.

Nemovitosti:

e pozemek p.¢. St. 28/1 — zastavéna plocha a nadvori, evidovana vymeéra 2.121 m?

e pozemek p.¢. 85 — ostatni plocha, zptisob vyuziti — manipulacni plocha, evidovana vymeéra 2.589 m?

e budova Ranéitov, €.p. 1 —ubyt. zaf. na pozemku p.¢. St. 28/1
to vSe v katastralnim izemi Rancifov, obec Rancitov, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 263, vedeném u Katastralniho ufadu pro
Vyso¢inu, Katastralni pracovisté Jihlava, spolu s veskerym prislusenstvim a soucastmi (dale jako nemovitosti).

Movity majetek tvofi veskeré vybaveni a zafizeni vySe uvedenych nemovitosti — Hotelu Vivaldi, tj. nachazejicich se v budové
¢.p. 1 stojici na pozemku par. ¢. St. 28/1 v katastralnim izemi Rancifov, obec Ranéifov, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 263,
vedeném u Katastralniho ufadu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Jihlava, na adrese Rancifov 1, okres Jihlava, jak je tento
soubor movitych véci popsan v notaiském zapisu N 418/2012, NZ 387/2012 sepsaném dne 25.9.2012 jménem JUDr. Jaroslavy
Sabriny Hani Trojanové, notarky v Jihlave, jejim trvalym zastupcem Mgr. Jitkou Poukarovou.

Uvedeny movity majetek tvofi vybaveni a zafizeni hotelu, zejména nabytek pokoji, kancelati, restaurace atd, vybaveni
restaurace a kuchyné, audio a video technika. Jeho soupis je uveden v ptiloze této vyhlasky.

Predmétem drazby je hotelovy aredl v obci Rancifov, ktera je de facto pfedméstim Jihlavy, v blizkosti silnice E 59. Objekt
slouzil ptivodné jako fara a v letech 2003 az 2007 byl pfestavén na objekt hotelu a byla provedena ptistavba ubytovaci ¢asti.
Objekty maji tfi nadzemni a jedno podzemni podlazi.

Provedeni jednotlivych konstrukei a vybaveni je na nadstandardni arovni.

Vnitini dispozice objektu fary - v 1.PP skladové prostory, 1.NP provoz restaurace, salonek, soc. zazemi, kancelare, 2.NP
konferen¢ni sal, bar, VIP salonek, soc, zdzemi, pokoje, 3.NP strojovna vzduchotechniky, pokoje.

Vnitini dispozice objektu piistavby - v 1.PP bazén, sauna a provozni prostory, 1.NP vstupni hala s recepci, dva salonky, soc.
zazemi, pokoje, 2.NP maly sal, pokoje, 3NP pokoje.

Hotel ma celkem 14 jednoltzkovych, 28 dvouliizkovych a 1 tfiliizkovy pokoj. Dale 1 apartmén 3 dvoultizkové luxusni pokoje.



Sougasti hotelového komplexu je zpevnéna plocha parkovists, venkovni Gpravy - piipojky siti, COV, opérné stény, oploceni,
venkovni osvétleni, studna atd. Zastavéna plocha viech podlazi je cca. 3.056 m?.

Predmét drazby se nachazi v dobrém stavu, movity majetek je ve stavu odpovidajicimu dob¢ jeho pouzivani.
Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u drazebnika.

Zastavni prava, vécna biremena a dalSi zavazky vaznouci na predmétu drazby:

Na pfedmétu drazby je v evidenci Katastralniho Gfadu evidovano zastavni pravo smluvni ve prospéch navrhovatele drazby. V
souladu s ust. § 58, odst. 1 zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni toto zastavni pravo pfechodem vlastnictvi k predmétu
drazby zanika.

Veskera zajistovaci prava a bfemena vaznouci na pfedmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho tradu pro Kraj
Vysocina se sidlem v Jihlavé, KP Jihlava, pro obec Rancifov a k.. Rancifov, na LV €. 263, ktery je k dispozici u drazebnika.

Drazebnik upozoriiuje, ze tdaje o pfedmeétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazkl na pfedmétu drazby vaznoucich
jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny pifedmétu drazby: 63.720.000,- K¢

Cena nemovitosti byla zji§téna znalcem Ing. Pavlem Huskem, znalecky posudek &islo 3445-125/13 a ¢&ini 59.000.000,- K¢&.
Cena movitého majetku byla stanovena drazebnikem a ¢ini 4.720.000,- K¢.

NejniZsi podani: 39.000.000 K¢
Minimalni ptihoz: 100.000 K¢
Drazebni jistota: 3.000.000 K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky piFedmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskuteéni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, sraz Ucastnikii prohlidky je na adrese
Rancifov 1, Rancifov. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté poskytne drazebnikem povéfend osoba.
Vzhledem k povaze objektu je pohyb ucastniktt mozny pouze ve skuping, v doprovodu povéfené osoby, stejné tak je nutno na
prohlidku ptizptsobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka 3.9.2013 v 12:30 hod

2. prohlidka 17.9.2013 v 12:30 hod

Obecné informace o pribéhu drazby:

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umoznén minimalné 30 minut pred
zahajenim drazby. Dal$i osoby mohou byt drazbé pfitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K¢ na osobu a den.
Ugastnik drazby se zapise do seznamu Géastniki drazby po prokazani totoznosti nebo opravnéni jednat za ucastnika drazby a je
povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit ¢i na misté podepsat své Cestné
prohlaseni, Ze neni osobou vylouenou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do seznamu tdastnik drazby vyjadiuje
souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zavazek fidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym
podpisem ucastnik drazby potvrzuje, ze zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vysi a 1htté, prevzal drazebni ¢islo a zavazuje se
k thrad€ vydrazené ceny, pokud se stane vydrazitelem.

Drazba se zahajuje prohlasenim licitatora, Ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvoléni je oznaceni a popis
predmétu drazby a jeho odhadnuta nebo zjisténa cena, udaje o pravech a zavazcich na predmétu drazby vaznoucich a s nim
minimalni pithoz. Ugastnici drazby &ini po vyzvani sva podani zfetelnym zvednutim drazebniho &isla a vyf¢enim jimi nabizené
ceny. Neni-li pies dvoji vyzvani licitatora k ué¢inéni vyssiho podani nékterym z iastnikti drazby vyssi podani u¢inéno, oznami
licitator jesté jednou posledni podani.

Po této tieti vyzveé udéli priklep tcastnikovi drazby, ktery uéinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je Géastnik drazby vazan.
Udé¢lenim piiklepu je drazba skonéena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné¢ CZK — koruna Ceska.

v

vysi 21% u predmétu drazby, kde toto DPH pfichazi v Givahu.

Utastnici drazby:

Ucastniky drazby mohou byt osoby zpiisobilé k pravnim ukoniim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zéstupcem na
zékladé plné moci s Gifedn& ovéfenym podpisem). Utastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a
prav k pfedmétim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlaSen konkurs, nebo insolvencni navrh na majetek takové osoby
byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostacuje k tthradé nakladt insolvencniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci
takového rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za né€.



Déle se drazby nesmi ucastnit osoby, u nichZz by v dusledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k vylouceni,
omezeni nebo naruseni hospodaiské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295 zakona ¢. 182/2006 Sb.
Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji slozeni dostatecné neprokézaly nejpozdé€ji pti zapisu, dale
vydrazitel, ktery zpisobil zmafeni drazby téhoz pfedmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouceni
zaméstnanci zivnostenského ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéefeni kontrolou drazby, drazebnik
organizujici a provadgjici tuto drazbu, osoba, jez je jeho statutdrnim organem nebo Clenem jeho statutarniho nebo jiného
organu, licitator, zaméstnanci drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty, insolvenéni spravce, likvidator nebo nuceny
spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi drazit.

Utastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, ktera je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zakona &. 26/2000 Sb.
0sobou blizkou, spole¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvofi koncern; nikdo nesmi drazit za n¢.

DraZebni jistota:
Slozeni drazebni jistoty
Ucastnik drazby je povinen slozit draZebni jistotu, a to:
a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 4200500040/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem
,rodné ¢islo“ Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* uéastnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho uctu Gcastnika drazby, potvrzujici, ze
Z né¢j byla odepséana ¢astka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch
drazebnika.
b. hotovostnim vkladem na et drazebnika ¢. 4200500040/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem
,rodné &islo“ Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* u¢astnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky odpovidajici vysi
drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.
€. vzhledem k vysi drazebni jistoty je vylouceno slozeni v hotovosti k rukdm drazebnika.
d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmine¢né konzultovat s draZzebnikem. Lhuta pro piedlozeni
bankovni zaruky kon¢i v sidle drazebnika dnem 16.10.2013 do 16:00 hodin vcetné¢.
Lhiita pro thradu drazebni jistoty po¢ind dnem uverejnéni na Centralni adrese a kon¢i zahdjenim drazby, vyjma moznosti
formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vyse. Doklad o slozeni drazebni jistoty musi byt doloZen pfi zapisu do seznamu
ucastnikil drazby pied kondnim drazby. Slozeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je nepfipustné.

Vraceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude netispéSnym drazitelim vracena po skonceni drazby pifevodem na jejich Géet. Z tohoto divodu je nutné
pii slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit, na jaky bankovni uc¢et ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni
ucet, ze které¢ho byla poukézana. Pokud byla sloZzena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptsobem.

Piedkupni prava a pohledavky draZebnich véfitelu:

Osoby, které maji k predmétu drazby pfedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo ptredlozenim originalil
nebo ufedné overenych opist listin, na zakladé kterych predkupni pravo vzniklo,
a to do zahajeni drazby.

Drazebnik upozoriiuje drazebni véfitele, ze mohou své pohledavky prihlasit u drazebnika. Tyto lze pfihlasit do 15 dnid pied
zahajenim drazby a to vcetné pfislusenstvi ke dni konani drazby. Jejich vznik a zaji$téni pravem k pfedmétu drazby je nutno
dolozit listinami v originale nebo Gfedné ovéfenych opisech, podpis drazebniho véfitele na ptihlaseni pohledavky musi byt
ufedné ovéien.

Ke dni vyhotoveni drazebni vyhlasky je pfihlasena pohledavka drazebniho vétitele - navrhovatele ve vysi 48.980.679,44 K¢.

Uhrada ceny vydraZenim:

Vydrazitelem se stava ucastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator ud¢lil priklep. Neprodlené
po ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbe¢.

Drazebni jistota a jeji prisluSenstvi, se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim. Cenu dosazenou vydrazenim je
vydrazitel povinen uhradit dle zédkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skonceni drazby v hotovosti k rukam
drazebnika. Pokud tato piekroci ¢astku 5 000 000,-K¢, pak ve lhiité nejpozdéji do tficeti dnti od konani drazby.

Pfi uhradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim pievodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet draZebnika ¢.
4200500040/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol ,,rodné Cislo“ vydrazitele, jako fyzické osoby
nebo ,,IC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodatecné snizit. Cenu dosazenou vydraZzenim nelze uhradit zapoctenim. Platba sménkou,
platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustnd. Drazba bude pro vydrazitele provedena bezuplatn€, vyjma thrady nakladt spojenych
s pfedanim a prevzetim predmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Pi'echod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-1i vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim ve stanovené lhuté, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni piiklepu. V opacném pripad¢ na vydrazitele nepfechazi vlastnické pravo a drazba je zmaiena z viny vydrazitele.
Drazebnik vyda bez zbytecného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni pisemného
potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni pfedmétu drazby, byvalého vlastnika,



drazebnika a vydrazitele. Piilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z néhoz bude zfejmé datum a zptisob tthrady
ceny dosazené vydrazenim. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt Gfedn€¢ ovéten, pokud se nejedna o
véci movité.

Zmareni drazby vydraZitelem:

Je-li drazba zmatena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jez je z drazby vyloucena, drazebni jistota sloZzena
vydrazitelem se pouzije na naklady zmafené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zictuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty
slozené vydrazitelem, ktery zplsobil zmafeni drazby, na naklady opakované drazby.

Po uhradé nakladl drazby a opakované drazby se zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zpisobil zmareni drazby. Vydrazitel,
ktery zpusobil zmafeni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladd drazby, kterou nepokryva drazebni
jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v disledku zmareni piedchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani predmétu drazby:

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je drazebnik povinen bez zbyte¢ného odkladu predat predmét drazby a listiny,
které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby. Predmét drazby bude vydraziteli predan
Vv terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude pfedan po doplaceni ceny dosazené vydrazenim a po uhradé
nakladii na pfedani pfedmétu drazby. Tyto nadklady budou vytuctovany pii predani pfedmétu drazby a nepiesahnou castku
13.000,- K¢. Tato castka nakladid je véetné DPH v zdkonné vysi a na tuto ¢astku drazebnik vystavi fadny danovy doklad,
jakmile bude vydrazitelem tato uhrada provedena. Pro uhradu této ¢astky vydrazitel pouzije ticet shodny s Gctem pro doplaceni
ceny dosazené vydrazenim, pokud vydrazitel s draZzebnikem nedohodnou jinak. Drazebnik vyhotovi piedavaci protokol ve
smyslu znéni zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpedi Skody, odpovédnost za vady:

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechdzi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani pfedmétu drazby. Je-li vydrazitel v
prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel pfebira pfedmét drazby jak stoji a lezi a mize se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichz neexistenci
byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti predmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném
touto drazebni vyhlaskou.

Piedani predmétu drazby:

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro pfedani a prevzeti pfedmétu drazby je vydrazitel povinen do 5 pracovnich
dnti od doplaceni predmétu drazby pisemné pievzit pfedmét drazby.

V ptipadé, ze vydrazitel pfedmét drazby nepfevezme v této lhuté, ma se za to, ze k predani a prevzeti piedmétu drazby doslo
dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uZzitky (napf. najemné) z pfedmétu drazby nalezeji navrhovateli do dne
doplaceni ceny dosaZzené vydrazenim, véetné. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uZzitky den nasledujici po dni doplaceni.

Daiiové aspekty:

Vydrazitel je povinen uhradit dan z pfevodu nemovitosti. Zakladem dan¢ je cena dosazena vydraZenim pfipadajici na nemovity
majetek. Vzhledem k vyse uvedenym hodnotdm ocenéni tak pfipadne na nemovity majetek cast ve vysi 92,59% z ceny
dosazené vydrazenim. Na movity majetek pfipadne ¢ast ve vysi 7,41% z ceny dosazené vydraZenim a tato je véetn¢ DPH ve
vysi 21%.

V Brné dne 12.8.2013

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Predseda predstavenstva

Vydano v souladu a odpovidé smlouve o provedeni drazby. Navrhovatel timto pfevzal stejnopis vyhlasky.

navrhovatel spolecnost Artesa, spofitelni druzstvo

Ptiloha: soupis movitého majetku



