DRAZEBNI VYHLASKA
DRAZBY DOBROVOLNE
dle zak. €. 26/2000 Sb. v platném znéni

DraZebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem K¥enova 299/26, 602 00 Brno
spole¢nost je zapsand v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brng, sp. zn. B 4298
Jaroslav Hradil: 777817853, e-mail hradil@prokonzulta.cz

(dale jen drazebnik)

Navrhovatel drazby a vlastnik: 5 5

Ing. Lucie Horska, Velkopavlovicka 25, 628 00 Brno, insolvencni spravkyni dluZnika Mgr. Miroslava Sarky, IC 40967565, dat. nar.
25.01.1964, mistem podnikani Brno, Olomoucka 256/6, PSC 618 00

a

D.S. Leasing, a.s., IC 48909238, se sidlem Brro, Londynské nam. 2, PSC 639 00, zapsana v OR u KS Brno, sp. zn. B 1071

(dale jen navrhovatel)

Misto konani drazby: drazebni mistnost v sidle drazebnika, Brno Kienova 26
Datum drazby: 1.10.2013
Zahajeni drazby: 10:00 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis piredmétu drazby:
Predmétem drazby je soubor nemovitého a movitého majetku.

Nemovitosti:

- pozemek p.&. 56 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 220 m?
- pozemek p.&. 57 - zastavéna plocha a nadvofi, evidovana vyméra 309 m?
- budova Cernovice &.p. 256 - rod. diim. na pozemku p.&. 56

- budova Cernovice &.p. 257 - byt. dim. na pozemku p.&. 57

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné, KP Brno - mésto, pro obec Brno,
k. 0. Cernovice, na LV ¢. 1449.

Piedmétem drazby jsou i ve§keré soucasti a ptisluSenstvi vyse uvedenych nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel byl
opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni upravy, trvalé porosty a podobné¢.

Movity majetek tvoii vybaveni a zafizeni uvedenych nemovitosti, zejména vybaveni a zafizeni restaurace a kuchyn¢, nabytek a
vybaveni restaurace, pokojti, kancelafi, kancelafska a telekomunikacni technika, audio a video technika, bila technika a tak dale. Tyto
pfedméty jsou uvedeny v pfiloze €. 1, kterd tvoii nedilnou soucast této vyhlasky.

Predmétem drazby je soubor dvou souvisejicich nemovitosti- penzionu a restaurace. LeZzi pti pravé stran¢ jedné z hlavnich ulic
Olomoucka. Okolni zastavbu tvofi po stejné strané ulice Olomoucka obdobné nemovitosti — fadové bytové domy s komerénimi
prostorami v 1.NP, po stran¢ druhé pak primyslovy areal Siemens (ptivodni 1.brnénska strojirna).

Nemovitost je tvofena dvéma funkéné propojenymi bytovymi domy ¢.p. 256, €.p. 257 na pozemcich parc.¢. 56, 57.

V 1.NP bytového domu &.p. 256 se nachazeji komeréni prostory (kancelafské a obchodni prostory se zazemim) — tyto jsou ve velice
dobrém stavu — kuchyiika a soc.zdzemim, ve 2.NP a podkrovi se pak nachazi 7 pfevazné malometraznich byt — tyto jsou ve stavu
standardu — kazdy byt ma samostatné socialni zazemi (koupelnu s WC, sprchovym koutem a umyvadlem), kuchynisky kout s
jednoduchym vybavenim (kuch.linka, dfez, vafic).

V 1.NP bytového domu &.p. 257 se nachazeji komeréni prostory (ptivodni restaurace se zazemim) — tyto jsou ve velice dobrém stavu
s kompletné vybavenym zazemim — kuchyné, socialni zazemi, ve 2.NP a podkrovi se pak nachazi 7 ptevazné malometraznich byt —
tyto jsou ve stavu standardu — kazdy byt ma samostatné socialni zazemi (koupelnu s WC, sprchovym koutem a umyvadlem),
kuchynisky kout s jednoduchym vybavenim (kuch.linka, diez, vafi¢).

Funkéni propojeni bytovych domti tvoii spojovaci chodby a priicchody komerénich prostor v 1.NP a komunikaéniho prostoru
»pavlace“ ve 2.NP. Je tedy vytvofen samostatny piistup do komer¢nich prostor obou bytovych domi a samostatny piistup k
jednotlivym bytiim prichodem do dvora BD ¢.p. 256 a nasledné po schodisti do 2.NP a z ,,pavlace* do v§ech byt obou bytovych
domd.

Bytové domy maji vlastni ptipojky: voda z vefejného fadu, splaskova kanalizace do obecniho fadu, ptipojky elektro a plynu.



Parkovani je k dispozici negarantované na vefejné komunikaci v ulici Olomoucké pied domy.
Pozemky jsou rovinné, jedna se o dva témef totozné (ptidorysné€) bytové domy.

Bytové domy nejsou nyni vyuzivany, nachazeji se v dobrém technickém stavu a jsou pribézné¢ udrzovany.
Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u drazebnika.

Zastavni prava, vécna biremena a dalSi zavazky vaznouci na predmétu drazby:

Dle ustanoveni § 299 odst. 2) insolven¢niho zakona ¢. 182/2006 zpenéZzenim véci, prava, pohledavky nebo jiné majetkové hodnoty v
konkursu zanika zaji$téni pohledavky zajiSténého véfitele, a to 1 v piipadé, Ze nepodal pfihlaSku své pohledavky a tedy nemaji vliv na
hodnotu ptedmétu drazby.

Veskera zajistovaci prava a bfemena vaznouci na pfedmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky
kraj se sidlem v Brn¢, KP Brno-mésto, pro obec Brno a k.u. Cernovice, na LV ¢. 1449, ktery je k dispozici u drazebnika.

Na pfedmétu drazby, stavbé €.p. 256, je evidovano vécné bfemeno pravo ukotveni, udrzby, oprav a provozu jednoho uchytu trakéniho
vedeni pro Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

Drazebnik upozoriiuje na skutecnost, ze mohou byt vydana usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti,
usneseni soudu o natizeni exekuce a také mohou byt vydany exekucni ptikazy k prodeji nemovitosti, které jsou zahrnuty do pfedmétu
této drazby a zaznam o tomto miZze byt evidovan Katastralnim tfadem na dotéeném lisu vlastnictvi. Tato usneseni a exekuce se
nedotknou pfipadného vydrazitele, je vSak nutno brat v Givahu, ze k vymazu téchto poznamek z evidence Katastralniho tifadu muze
dojit se znacnou ¢asovou prodlevou.

Drazebnik upozoriiuje, ze udaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazkd na ptedmétu drazby vaznoucich jsou
uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny predmétu drazby: 19.521.670,- K&

Odhad ceny piedmétu drazby v misté a ¢ase obvyklé v souladu s § 13 zak. ¢. 26/2000 Sb. byl zajistén znaleckym ustavem A-Consult
plus, spol. s r.o., znaleckym posudkem ¢&islo 33/2013 pro nemovity majetek a cena obvykla ¢ini 18.400.000,- K&, a pro movity
majetek dluznika posudek ¢. 34/2013 a obvykla cena ¢ini 310.000,- K¢ bez DPH.

Cena movitého majetku, ktery je predmétem leasingové smlouvy byla zjiSténa znalcem Ing. Josefem Horskym, posudek ¢.
9286/056/2013 a obvykla cena ¢ini 617.000,- K& bez DPH.

Nejnizsi podani: 14.650.000,- K¢
Minimalni pFihoz: 50.000,- K¢
Drazebni jistota: 1.000.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskutecni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, sraz ucastnikii prohlidky je na adrese Olomoucka
6, Brno 618 00. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté poskytne drazebnikem povéfend osoba. Vzhledem
k povaze objektu je pohyb ucastniki mozny pouze ve skupiné, v doprovodu povéfené osoby, stejné tak je nutno na prohlidku
piizpasobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka 4.9.2013 v 10:00 hod

2. prohlidka 17.9.2013 v 10:00 hod

Obecné informace o pribéhu drazby:

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umoznén minimalng 30 minut pred
zahajenim drazby. Dal§i osoby mohou byt drazbé piitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K& na osobu a den.
Utastnik drazby se zapise do seznamu ucastniki drazby po prokazani totoznosti nebo opravnéni jednat za ucastnika drazby a je
povinen prokazat sloZeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit ¢i na misté podepsat své Cestné prohlaseni, ze
neni osobou vylougenou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do seznamu téastniki drazby vyjadiuje souhlas s touto drazebni
vyhlaskou a zavazek fidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym podpisem ucastnik drazby potvrzuje, Ze
zaplatil drazebni jistotu ve stanovené vysi a lhuté, ptevzal drazebni Cislo a zavazuje se k uhradé vydrazené ceny, pokud se stane
vydraZzitelem.

Drazba se zahajuje prohlaSenim licitatora, Ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznaeni a popis
pfedmétu drazby a jeho odhadnutd nebo zjisténad cena, Gidaje o pravech a zavazcich na pfedmétu drazby védznoucich a s nim
minimalni piihoz. Utastnici drazby &ini po vyzvani sva podani zietelnym zvednutim drazebniho &isla a vyf¢enim jimi nabizené ceny.
Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k uc¢inéni vyssiho podani nékterym z Gcastnikli drazby vyssi podani u¢inéno, oznami licitator
jesté jednou posledni podani.

Po této tieti vyzve udéli piiklep castnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. Ucinénym podanim je ucastnik drazby vazan.
Ud¢lenim piiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné CZK — koruna ceska.



Odhadnuta cena pfedmétu drazby, nejniz§i podani, minimalni pfihoz i cena dosaZené vydraZzenim se rozumi vcéetn€ DPH ve vys$i 21%
u pfedmétu drazby, kde toto DPH ptichazi v uvahu.

Utastnici drazby:

Ugastniky drazby mohou byt osoby zptisobilé k pravnim ukonéim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem na zakladé
plné moci s tfedné ovéfenym podpisem). Utastniky drazby nesmé&ji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a prav k
pfedmétim drazby, osoby, na jejichZz majetek byl prohlasen konkurs, nebo insolvenéni navrh na majetek takové osoby byl zamitnut
proto, Ze jeji majetek nepostacuje k tthrad¢é nakladl insolvencniho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci takového rozhodnuti;
nikdo nesmi drazit za n¢.

Daéle se drazby nesmi tc¢astnit osoby, u nichz by v disledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k vylouceni, omezeni
nebo naruseni hospodaiské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295 zakona ¢. 182/2006 Sb.

Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji slozeni dostatecné neprokéazaly nejpozdéji pii zéapisu, dale
vydrazitel, ktery zptisobil zmafeni drazby t¢hoz predmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouceni zaméstnanci
zivnostenského tradu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéfeni kontrolou drazby, drazebnik organizujici a provadéjici tuto
draZbu, osoba, jez je jeho statutdrnim organem nebo ¢lenem jeho statutdrniho nebo jiného organu, licitator, zaméstnanci drazebnika, a
dale ani spravce konkursni podstaty, insolvencni spravce, likvidator nebo nuceny spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto
osoby nikdo nesmi drazit.

Ucastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, ktera je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zékona &. 26/2000 Sb. osobou
blizkou, spole¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvoii koncern; nikdo nesmi draZit za né.

Drazebni jistota:
Slozeni drazebni jistoty
Ugastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:
a. bankovnim pievodem na ucet drazebnika ¢. 4200500382/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem ,,rodné
&islo“ tidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* tiéastnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho uc¢tu ucastnika drazby, potvrzujici, Ze z néj
byla odepsana ¢astka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.
b. hotovostnim vkladem na ucet drazebnika ¢. 4200500382/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s., s variabilnim symbolem ,,rodné
&islo“ tidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* tiéastnika drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o slozeni draZzebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici sloZeni ¢astky odpovidajici vysi
drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.
c. vzhledem k vysi draZebni jistoty je vylouceno slozeni v hotovosti k rukam drazebnika.
d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmineéné konzultovat s drazebnikem. Lhita pro pfedlozeni bankovni
zaruky konéi v sidle drazebnika dnem 30.9.2013 do 16:00 hodin véetné.
Lhuta pro thradu drazebni jistoty po¢ind dnem uvefejnéni na Centralni adrese a kon¢i zahajenim drazby, vyjma moznosti formou
bankovni zaruky, jak je uvedeno vyse. Doklad o sloZeni draZebni jistoty musi byt doloZen pfi zapisu do seznamu ucastnikd drazby
pred konanim drazby. SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je nepfipustné.

Vréceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude netispésnym draziteliim vracena po skonéeni drazby pfevodem na jejich ucet. Z tohoto divodu je nutné pti
slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sdélit, na jaky bankovni i€et ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni ucet, ze
kterého byla poukéazana. Pokud byla slozena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptisobem.

Piedkupni prava:
Osoby, které¢ maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo piedlozenim originali nebo
ovétenych opist listin, na zakladé kterych pfedkupni pravo vzniklo, a to do zahajeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim:

Vydrazitelem se stava Gcastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator udelil ptiklep. Neprodlené po
ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbé.

Drazebni jistota a jeji pfisluSenstvi, se zapocitd vydraziteli na cenu dosaZenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit dle zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skonceni drazby v
hotovosti k rukam drazebnika. Pokud tato prekroci castku 500.000,- K¢ pak ve lhité nejpozdéji do 31.12.2013, véetné.

Ptfi uhradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim pievodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika ¢&.
4200500382/6800 vedeny u Sberbank CZ, a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol ,,rodné ¢islo vydrazitele, jako fyzické osoby nebo
,LIC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodatecné snizit. Cenu dosazenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim. Platba sménkou, platebni
kartou ¢i Sekem je nepfipustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena bezlplatné, vyjma uhrady nékladt spojenych s pfedanim a
prevzetim pfedmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Piechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-1i vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim ve stanovené lhuté, pfechazi na n&j vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku udéleni
ptiklepu. V opaéném piipadé na vydrazitele nepfechazi vlastnické pravo a drazba je zmafena z viny vydraZitele.

Drazebnik vyda bez zbyte¢ného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi predmétu drazby, dvé vyhotoveni pisemného potvrzeni o
nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaeni pfedmétu drazby, byvalého vlastnika, drazebnika a



vydrazitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z n€hoz bude ziejmé datum a zplisob hrady ceny dosazené
vydrazenim. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt ufedné¢ ovéfen, pokud se nejedné o véci movité.

Zmaieni drazby vydraZitelem:

Je-li drazba zmatena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jeZ je z drazby vyloucena, draZebni jistota slozena
vydrazitelem se pouZije na ndklady zmatené drazby. Koné-li se opakovand drazba, zctuje se zbyvajici ¢ast draZebni jistoty sloZzené
vydrazitelem, ktery zptisobil zmateni drazby, na naklady opakované drazby.

Po uhrad€ nakladi drazby a opakované drazby se zbyvajici ¢ast vrati vydraziteli, ktery zplsobil zmafeni drazby. Vydrazitel, ktery
zpusobil zmateni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladd drazby, kterou nepokryva drazebni jistota jim
sloZend; to plati i pro ndklady opakované draZzby konané v disledku zmateni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani piedmétu drazby:

Nabyl-1i vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je draZzebnik povinen bez zbyte¢ného odkladu ptedat piedmét drazby a listiny, které
osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby.

Predmét drazby bude vydraziteli predan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem ptfedem dohodne a bude pfedan po doplaceni ceny
dosaZené vydrazenim a po thrad¢ nédklad(i na pfeddni a prevzeti pfedmétu drazby. Tyto ndklady budou vylUcétovany pfi pfedani
pfedmétu drazby a nepiesahnou castku 13.000,-K¢. Tato castka nakladi je véetné DPH v zakonné vysi a na tuto ¢astku drazebnik
vystavi fadny datiovy doklad, jakmile bude vydraZzitelem tato Uhrada provedena. Pro thradu této Castky vydraZitel pouZije ucet
shodny s uctem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi ptedavaci protokol ve smyslu znéni zakona ¢. 26/2000
Sh. v platném znéni.

Nebezpeci skody, odpovédnost za vady:

Nebezpeci Skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani predmétu drazby. Je-li vydrazitel v
prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel pfebira ptedmét drazby jak stoji a leZi a miZe se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichZ neexistenci byl
vyslovné ujistén. Navrhovatel zaruCuje vlastnosti pfedmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném touto
draZebni vyhlaskou.

Piedani predmétu drazby:

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro pfedani a prevzeti pfedmétu drazby je vydrazitel povinen do 5 pracovnich dnt od
doplaceni predmétu drazby pisemné pievzit predmét drazby.

V pripadég, ze vydrazitel pfedmét drazby nepfevezme v této 1hlité, ma se za to, Ze k pfedani a ptrevzeti pfedmétu drazby doslo dnem
doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. ndjemné) z predmétu drazby nalezeji navrhovateli do dne doplaceni

ceny dosazené vydraZenim, vCetné. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.

Daiiové aspekty:

Vydrazitel je povinen uhradit dan z pfevodu nemovitosti. Zakladem dané je cena dosazena vydrazenim pfipadajici na nemovity
majetek. Vzhledem k tomu, Ze predmétem drazby je nemovity a movity majetek, bylo na zakladé stanovenych cen ur€eno, Ze na
movity majetek pfipadne Castka ve vysi 5,75% z ceny dosazené vydrazenim a tato Cast je zatizena DPH ve vys$i 21% a na nemovity
majetek ptipadne ¢ast ve vysi 94,25% z ceny dosazené vydrazenim.

V Brné dne 12.8.2013

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Predseda predstavenstva

Vydano v souladu a odpovida smlouvé o provedeni drazby. Navrhovatel timto pfevzal stejnopis vyhlasky.

Navrhovatel Ing. Lucie Horska Navrhovatel D.S. Leasing, a.s.

Ptiloha: soupis movitého majetku



