Znalecky posudek

C.79—-17/2012

na zjisténi obvyklé ceny nemovitosti (uvedené na listu vlastnictvi ¢. 369) — jiné
stavby &.p. 86 — jina stavba na parcele st.13/2 - zastavéna plocha a nadvofi

bez &.p./é.e. na parcele st.13/2 - zastavéna plocha a nadvofi, bez ¢.p./C.e. na
parcele st.10/2 — jina plocha, ostatni plocha,

bez &.p./¢.e. na parcele st.14/2 — jina plocha, ostatni plocha,

na adrese U Nahonu &.p. 86, obec Biezhrad 613878, Hradec Kralové 569810 a
jcho prislusenstvi véetné, vedlejsich staveb, parcely st. 13/2 - zastavéna plocha a
nadvoti, parcely st. 122 - zastav&na plocha a nadvofi, parcely 10/2 — jina plocha,
ostatni plocha, parcely 11 — jina plocha, ostatni plocha, parcely 14/2 — jina
plocha, ostatni plocha, v obci Biezhrad, katastralni uzemi 613878 Biezhrad.

Objednavatel posudku: Finanéni ufad v Hradei Kralové
U Koruny 1632
502 00 Hradec Kralové

Ucel posudku: Pro ucely prodeje nemovitosti

Datum, ke kterému je

provedeno ocenéni: 15. srpna 2012
Datum mistniho Setfeni: srpen 2012
Posudek vypracoval: Ing. Lubos Kozlovsky, znalec

Jilemnického 2219, Pardubice 530 02

V Pardubicich dne: 23. zafi 2012

Tento znalecky posudek obsahuje 38 listi vEetné piiloh a pfedava se ve tfech vyhotovenich.



Ocenéni nemovitosti cenou obvyklou

Nalez:

Zadani znaleckého posudku:

na zjisténi obvyklé ceny nemovitosti (uvedené na listu vlastnictvi €. 369) — jiné stavby ¢.p. 86 —
jind stavba na parcele st.13/2 - zastavéna plocha a nadvori

bez &.p./&.e. na parcele st.13/2 - zastavénd plocha a nadvoii, bez &.p./C.e. na parcele st.10/2 —
jma plocha, ostatni plocha,

bez €.p./&.e. na parcele st.14/2 — jind plocha, ostatni plocha,

na adrese U Nahonu &p. 86, obec Biezhrad 613878, Hradec Kralové 569810 a jeho
prisluSenstvi véetné, vedlejsich staveb, parcely st. 13/2 - zastavéna plocha a nadvori, parcely st.
122 - zastavéna plocha a nadvori, parcely 10/2 — jina plocha, ostatni plocha, parcely 11 — jina
plocha, ostatni plocha, parcely 14/2 — jina plocha, ostatni plocha, v obci Biezhrad, katastralni
izemi 613878 Biezhrad pro ucely prodeje nemovitosti.

Popis objektu:

Jedna se o uzavieny skladovy areal, ktery se nachazi v obci Bfezhrad, na adrese U Nahonu ¢.p.
86, Biezhrad. V tomto uzavieném arealu se nachizi stavba na pozemku ¢. 227. kierv ma jin¢ho
vlastnika. Hlavni stavba tohoto arealu s ¢islem popisnym 86 je zdéna do tvaru pismene ,, T
Vys$si gast stavby ma &tyfi nadzemni podlazi a nizsi ¢ast jen dvé podlaZi a to veetné podkrovi.
V katastru nemovitosti je vedena jako jina stavba. Svislé obvodové 1 vnitini konstrukce jsou
zdéné. Vodorovné nosné konstrukce tvofi z velké ¢asti dfevéna soustava. Zbytek je kombinovan
occlovymi sloupky. V niz§i budové jsou vodorovné nosné konstrukce tvofeny naruSenymi
zdénvmi_klenbami. Nosné konstrukce krovu jsou dievéné a prevazné v havarijnim stavu.
Krytina na vy$§i &asti budovy pozbyla svou funkei, je rozpraskana a do budovy zatcka.
Schodisté je Zelezobetonové. Budova je vybavena jednim nakladnim vytahem. Z hlediska
uzivani jsou vodorovné nosné konstrukce v jednotlivych patrech velmi malo unosné. To se
nctyka podlahy v pfizemi. Stfe$ni konstrukce krovu a také nékteré konstrukce zdéné svislé

v

nosnych konstrukci v priabéhu uZivani. Budova je vybavena pouze elekiroinstalaci a
zabezpe€ovacim zafizenim. Ostatni instalace se v budové nevyskytuji, nebo nejsou funkéni. Pod
touto budovou proudi mistni vodote¢ ze sousedniho rybnika. Soucasti t€to stavby je nefunkéni
kotclna s kominovym télesem. Soulasti tohoto arealu je jeden uzavieny pfizemni plechovy
sklad, zdéné kilny a pfistavby a mnoho rizn€ sestavenych ocelovych pristfeSkil. Hranici
pozemku arealu tvofi vétsinou sousedni stavba jinych majiteldi. Zbytek pozemki je oplocen.
Nemovitosti slouzily k uskladnéni zboZzi. U budov se nedochovala projektovd dokumentace a
neni ani pisemny doklad o stafi jednothivych budov. V ¢ase mistniho Setfeni byly prostory
¢asteéné vyklizené.

Podklady pro vypracovani posudku:

a) Vypis listu vlastnictvi 369 z katastru nemovitosti
Vlastnik: HIMPEX CS spol. s r.0., U Nahonu 86/3, Hradec Kralové, Brezhrad 503 32,

b) Zakon &. 151/97 Sb, ze dne 17. Cervna 1997 o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonl (zakon o ocefiovani majetku) ve znéni zakona ¢. 121/2000 Sb., zdkona 237/2004
Sb., zakona 257/2004 Sb. a zakona 296/2007 Sb.

¢) Teorie ocefiovani nemovitosti VIII. Piepracované a doplnéné vydani (Autor — Doc. Ing.
Brada¢ Csc).

d) Vyhlaska &. 3/2008 Sb. ze dne 3. ledna 2008, o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢.
151/1997Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zadkond, ve znéni pozdgjSich
piedpisi, (ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., ve znéni vyhlasky €.
460/2009 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 364/2010 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 387/2011 Sb.

¢) Stavebni normy.



f) Konzultace s realitnimi kancelafemi k uskuteénénym ¢&i nabizenym prodejiim obdobnych
nemovitosti.
) Mistni Setfeni provedené za ticasti pana HoSpese.

] Metody stanoveni obvyklé ceny:

A) Vypoget vécné hodnoty stavby z techmicko-hospodaiskych ukazatelii vCetn€ ceny
pozemku zji§ténou Naegeliho metodou.

B) Vypodet vynosové hodnoty, vychazejici z redlné mozného najemného z obdobnych
nemovitosti a lokality pomoci metodiky vynosového ocenéni.

C) Ocenéni porovnavaci metodikou vychazejici z rozptylu cen dosazenych pfi
dobrovolnych draZbach, prodejich ¢i nabidce obdobnych nemovitosti.

D) Vypodet vaZzeného priméru - obvyklé ceny.

E) Vypodet obvyklé ceny véeného biemene vaznouciho k pozemku ¢. 10/2 a 14/2

2 Charakteristika nemovitosti
2.1.  Popis ocefiovanych nemovitosti:

- Budova &.p. 86 na stavebnim pozemku & 13/2 a vedena v katastru nemovitosti jako jind
stavba, Jedna sc o stavbu v témét havarijnim stavu. Rok zaCatku uZivani neni z tohoto divodu tak
podstatny. Povrchové upravy stén a podlah nesou znaky nadmérného opotfebeni. VnéjSi omitka 1
obvodové zdivo jak ze strany ulice U Nahonu, tak 1 ze dvora je poSkozeno od zatékani sraZkovymi
vodami, Sticini krytina je nefunkéni. Krov vyssi Casti budovy je rovnéZz nefunkéni a z diivodu
statickyeh poruch je jeho Zivotnost velmi omezend. Podlahy v patrech jsou malo unosné. V pfizemi jsou
padlahy betonové s dostatednou tnosnosti. Vypng vnéjSich otvorii jsou nadmérné opotfebené na

mnohyveh mistech nefunkéni. Funk&ni vnitfni vyplné otvorti tvofi na jednotlivych podlazich pouze
pozimi dveie u schodisté. Budova je vybavena pouze elektroinstalaci, zabezpeCovacim zafizenim a
nakladnim vytahem. Do budovy jsou zavedeny piipojky vody a kanalizace.

V budové nejsou hygienické mistnosti vybaveny sanitarnim zafizenim. Na nékterych podlazich jsou

pouze umyvadla. Vnéj§i okna jsou dfevéna a ocelova. Soucasti budovy je nefunkéni kotelna se staticky
narusenym zdivem koufovodu vedouciho ke kominu.

- Budova bez &.p./&.e. - piizemni sklad na pozemku &. 10/2 a 14/2
fednd s¢ o prizemni sklad s dfevénymi okny, dispozi€né rozdéleny na dv€ Casti se samostatnymi
vehody. Podlaha je v jedné &asti dievéna a v druhé casti zhotovend z prken. Ostatni konstrukce jsou
shodné. Stény jsou oplechované bez dali upravy. Stropni nosné konstrukce jsou dievéné v Casti
s betonovou podlahou je tato dfevéna konstrukce oplechovand. Vtomto skladu se nachazi pouze
clektroinstalace. Jiné instalace zde nejsou. Sties$ni konstrukee je sedlova s plechovou krytinou.

- Budova bez &.p./€.e. — zdéna kiilna na pozemku &. 14/2
Piizemni zdéna kiilna s vyuZitelnym podkrovim bez instalaci. Konstrukce dfevéného krovu je pultova a
krytina jc plechova

- Budova bez &.p./C.e. — zdény sklad na pozemku €. 14/2
Vyvy$eny zdény sklad socelovymi dvefmi a lehkou, dfevénou, pultovou konstrukei stfechy
s plechovou krytinou.

- Oceloplechovy sklad bez &.p./¢.e. — na pozemku &. 14/2
Prizemni sklad s vraty. Sklad ma ocelovou nosnou konstrukei. StfeSni konstrukce je pultova opatfena
plechovou krytinou. Podlaha skladu je betonova. Stény tvofi vinity plech a ocelové prvky.
= Plechové piistieSky na pozemcich €. 10/2. 11 a 14/2
Prizemni piistfeSky s ocelovou nosnou konstrukci. Stfesni konstrukce je pultova opatiena plechovou
krytinou. Podlaha skladu je betonova. Stény tvofi vinity plech a ocelové prvky.

Zpevnéné plochy a betonové rampy na pozemcich €. 10/2. 11, 14/2 a 122.
Isou tvofeny Ziviénymi nebo betonovymi povrchy. Povrchy ramp jsou Zivicné.

Oploceni je provedeno z ocelového pletiva a ocelovych vjezdovych vrat.




2.2 Analyza postaveni nemovitosti na trhu:

Jodni e o komeréni areal se skladovymi prostorami, ktery se nachazi cca 5 km od centra mésta Hradce
Foiiliove o cea lkm od frekventované komunikace Pardubice — Hradec Kralové napojenou na dalniéni
telesn. Eventualni cilovou skupinou moznych zajemet o tento objekt miizou byt viechny firmy, jejichz
podnikatelska innost souvisi s piepravou a kratkodobym skladovanim lehkych materiali. Jiné vyuZiti
¢ hWudhiska chybgjici vybavenosti tohoto arealu je mozné za predpokladu vynaloZeni velkych investic.
Dalii moznou cilovou skupinu muze tvofit zajemce o pozemek ¢i developer. Tyto zdjemce oviem miiZe
adeazoval jiz v ivodu zmingna stavba s pozemkem jiného vlastnika uprostfed tohoto arealu.

2.0, Analyza technicko-ekonomicka:

I*f1 fyzickém posuzovani hlavni zdéné budovy na misté byly zjiStény velmi zdvazné konstrukéni a
saticke nedostatky, které maji zdsadni viiv na vy$i ceny a také na Zivotnost celé stavby. Neodvadéni
arizhovyeh vod, pronikani srazkovych vod od stfe$ni konstrukce a do obvodovych zdi, nefunkéni
kavtina, statické poruchy krovu, trhliny, praskliny, statické naruSeni nosnych kleneb, sloupka,
neodborné zasahy do nosnych ¢asti krovu a nosnych kleneb. Stavba neni tepelné feSena neni vybavena
vytapénim, Nosné konstrukce podlah a stropt tvori dfevéné trdmové prvky. Podlahy jsou tvofeny bud’
betonovymi mazaninami s trhlinami nebo je tvofi prkna. Svislé dfevéné sloupky podepirajici podlahy
jaou opatieny protipozarni konstrukei v podkrovi protipoZarnim natérem.

Vzhledem ke konstrukénimu stavu neni mozné uvaZovat s usporou tepelné energie. Dalsi stavebni
npravy a opatfeni z ditvodu docileni vy$Sich energetickych uspor tudiZ nejsou ekonomicky vyhodné.
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Diilezité vyméry objektii — jiné stavby:

Budova &.p. 86 na stavebnim pozemku ¢. 13/2 a vedena v katastru nemovitosti jako jina stavba

23 ()*( I() 4*4+(10 4- 5 2)*3 63/2)+10 4*3 65*5 2/4 N 1 255, 072 m’
1.6%3.55%7 4 = 94,572 m°
5,9%6.2*%6,0+5,9%6,2%1,4/2+15,0¥1,5%0,9 = 265 336 m’

Obcstavény prostor zdéné budovy: 6 894,922 + 1 255,072 + 94,572 + 265,336 = 8 509.902 m’

Budova bez &.p./&.e. - piizemni sklad na pozemku ¢. 10/2 a 14/2

28.3%12.8%3,2428,3%12,8%1,3/2 = 1 394.624m’

Budova bez &.p./¢.e. — vedlejsi stavba - kiilna na pozemku ¢. 14/2
16.1%6,0%4,2+16,1%6,0¥1,0/2 = 454.02 m’

Budova bez &p./¢.e. — zdény sklad na pozemku &. 14/2
(2.8+3.0)/2%4 4%3 0+5,7%0,45%0,45=39.43 m" m’

Occloplechovy sklad bez &.p./8.e. — na pozemku ¢, 14/2
(4,6+3,7)/2%7,5%4,3 = 133.84 m’

Plechové piistiesky na pozemcich &. 10/2. 11 a 14/2

13%17,8%(3,0+3,0/2)H4,0%17,8%(3,9+3,0/2)/2:+4,2%(2.5+3,9/2)*12,0/2 = 1 390,54 m’
5.9%6,T(2,9+3,7/2)+4,9%4, 3%(2,9+3,7/2)+3,8 *3,8%(4,5+3,6/2) = 378,822 m’

() 0%22,9%(3,9+4,9/2)/2+13,1%3,8%(3,0+3,0/2)+7,6%23,7*%(3,5+4,1/2)/2- 3,6%¥3,55%7 4 = 1 065 52 m’

Obestavény prostor ocelovych pfistfeski: 1 390,54+378,822+1 065,516 = 2 834.87 m’




Zpevnéné plochy a betonové rampyv na pozemcich ¢. 10/2. 11, 14/2 2 122.

Plochy Zivicné: 6,0%(3,0%7,5+0,4)+3,0%2,6+4,2%3,0+4,9%3,0+14,9%3,0 = 217.2 m’
Plochy betonové - panelové: 7,0%8,0+24%6+5%5 = 225.0 m’

Oploceni je provedeno z ocelového pletiva a ocelovych vjezdovych vrat.
Ocelova vrata o rozméru 6,0*3,4 metry a vrata 7,0¥1,7 metru a brana 2,4*1,7 metru.
Oploceni z draténého pletiva o délce 11,5 metri a vySce 1600 mm s podezdivkou.

Studna priiméru 1000 mm, hloubka 5 metry, hladina vody ve 4 metrech pod povrchem.
Ilektricka, vodovodni a kanaliza¢ni pFipojka 6 metri.
Skladové plochy:

Budova &.p. 86 na stavebnim pozemku ¢. 13/2 a vedena v katastru nemovitosti jako jina stavba
13,7%9 4+3,7*3,0+3,1%7,0+6,1%9.4+9,7%10,0+2,6*3,0+3,8*2,7+9,3*10,0-
| . 7%5,0+7,1%¥10,0+3,28%6,6+2,2%6,6+6,45%3,65+6,3*%12,05+3,8%8,15+2,7%6,3+4,05%3 8+2*10,0%2 1,3+
21.5%21,6-2,5%7,0+12,2%13,6+22,2%6,5+9,1%26,8= 1 902.47 m’

Budova bez &.p./¢.e. - pfizemni sklad na pozemku &. 10/2 a 14/2
27.7.0%12,2 =337.9 m’

Budova bez &.p./¢.e. — zd&nd killna na pozemku &. 14/2
2¥(4,1%5,7+6,0%5 9)+5,3%5 4 = 146,16 m*

Budova bez &.n./¢.e. — zdény sklad na pozemku &. 14/2

43%23=9.89m’

Qceloplechovy sklad bez &.p./¢.e. — na pozemku ¢. 14/2
7.3%4, 1 =29.93 m’

Plechové pristifesky na pozemcich &. 10/2. 11 a 14/2

F11%17,4+4,0%17,4+4,0%11,8 = 307,54 m*

5.7%6,5+4,7%4,143,6 *3,6 = 69,28 m’

5.8%022,7+12,0%3,7+7,4%23 5- 3,4%7.2 = 328 81 m’

Ulozna plocha ocelovych pfistfeskli: 307,54 +69,28 +328,81 = 705.63 m°

Celkova plocha skladovacich ploch:
1 902,47 +337,9 + 146,16 + 9,89 + 29,93 + 705,63 = 3131.98 m’

Je nutno poznamenat, Ze nékteré plochy nelze plnohodnotné uZivat z ditvodu havarijniho stavu
nosnych konstrukei.

Pokud by vyuzily pouze skladovaci plochy v piizemi a nizSich patrech z ditvodu snadnéjsi
manipulace. Tato plocha je pak:

13,749,443 7%3,04+3,1¥7,0+6,1¥9,4+9,7%10,0+2,6¥3,0+3,8%2,7+9,3*10,0-
1.7%5,0+7,1%¥10,0+6,45%3,65+10,0%¥21,3 = 726.0225 m’

Celkova vyuzitelna uzaviratelna plocha s ostatimi sklady aredlu:
726,0225 + 337,9 + 146,16+11,3*13,6 = 1363.76 m’

e



A) Vipocet vécné hodnoty stavby z technicko-hospodaiskych ukazatelu véetné ceny
pozembku zjisténou Naegeliho metodou.

I.1.  Definice pojmu obvykla cena:

Obvyklou cenou (trZni hodnotou) se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejné nebo
porovnatelné velikosti nemovitosti (z hlediska velikosti, stavu, polohy, vybaveni a podobn¢)

v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv.

Obvykle se zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a koupémi obdobnych véci v daném misté a
duse. ‘

{.2.  Vécna hodnota stavby
neboli reprodukéni cena stavby, za kterou by bylo mozné ke dni ocenéni ocefiovanou stavbu postavit,

snizenou o pfiméfené opoticbeni, pfipadn€ o naklady na opravu zdvad, znemoZiujicich okamzite
1zivani nemovitosti.

I.3.  Vychozi cena stavby — cena stavby pied odpotem opotiebeni
Voditkem pro ureni vychozi ceny stavby jsou zejména tyto zdroje:
ekonomické informace ze sborniku ,,Ukazatele primémé orientacni ceny na mérovou a

udelovou jednotku stavebnich objekti™ z obdobi 2012 vydavané spolecnosti URS
PRAHA as.

Budova &.p. 86 na stavebnim pozemku & 13/2 a vedena v katastru nemovitesti jako jina stavba

Obestavény prostor budovy: 8 509.902 m’
Oricntaéni cena za m3 obestav&ného prostoru z vySe uvedeného sborniku URS PRAHA as., str. 9 pro
rok 2012 a budovu pro skladovani je 4 548,00 K¢&/m3.

Vychozi cena stavby: 8 509.902 x 4 548,00 = 38 703 034,30 K&

Opoticbeni stavby je vzhledem k vySe popsanému stavu znacné a nékteré konstrukce jsou i v havarijnim
stavu. Z tohoto ditvodu bude toto opotfebeni stanoveno analytickou metodou.

Opoticbeni je provedeno analytickou metodou a ¢ini 70,72 %
Vychozi cena stavby 38703 034,30 K&
(hybgjici konstrukce oproti bézné stavbe - 9599 900,63 K&
Odpocct opotiebeni (70,72 %) -20 581 904,58 K&
(dpodet ceny za opravy statickych poruch stfechy a krytiny -2 206 072,96 K¢ (dle URS)
Oprava havarie kleneb v suterénu a dievénych sloupii cca - 500 000,00 K¢ (odhad)

Oprava hygienickych prostor - 812 763,72 K¢ (dle URS)
1.ikvidace suti a bouranych hmot - 500 000,00 K¢ (dle URS)

VRN 3,5% - 158 159,28 K& (odhad)
Niklady na opravu havarijniho stavu celkem -4176 995.96 K&
Viéena hodnota hlavni budovy 4 344 233.13 K¢




Budovy pro vyrobu a sluzby

URS str. 26

Vypocet opotiebeni budovy pro skladovani €.p.: 86

- stan . pfepoc.| dalsi| plan. B
pof.C. Tl podil |koef.| vybav. oodil | siv. |zivotnos opotiebeni| pfepocet
konstrukce a vybaveni
I |zemni prace S 0,032| 1,00( 0,032 0,043| 70,00 175,00 0,60000( 0,02553
' [roklddant S 0,075] 1,001 0,075 0,100| 70,00 140,00 0,50000( 0,04987
I |svislé a kompletni konstrukce S 0,134{ 1,00 0,134 0,178] 30,00 140,00 0,78571 0,14002
| |vodorovné konstrukce P 0,055( 0,46 0,025 0,034 11,00 110,00 0,900001 0,03028
komunikace S 0,004 2,001 0,008 0,011 15,00 80,00 0,812501 0,00864
(i [upravy povrcht, podlahy, osazeni P 0,085] 0,46 0,039 0,052 15,00 80,00 0,81250 0,04225
I [trubni vedeni CH 0,002 - - - = . -
U |ostatni konstrukce a prace S 0,047| 1,00] 0,047 0,063| 11,00 70,00 0,84286| 0,05268
U9 |presun hmot S 0,031] 1,00] 0,031 0,041 11,00 70,00 0,84286| 0,03475
1SV celkem
'[1 [izolace proti vodé a vihkosti S 0,021 1,00 0,021 0,028 7,00 70,00 0,90000( 0,02513
12 |izolace stiech P 0,033| 0,46 0,015 0,020{ 0,00 70,00 1,00000f 0,02019
11 izolace tepelné S 0,026] 1,001 0,026 0,035 6,00 70,00 0.91429| 0,03161
15 |izloce proti chemickym vlivim CH 0,003| - - - - - - -
/21 |zdravotech. Vnitini kanalizace P 0,007| 046| 0,003 0,004 6,00 70,00 0,91429( 0,00392
/22 |zdravotech. Vnitini vodovod P 0,006| 0,46] 0,003 0,004 6,00 70,00 0,91429 0,00336
/24 |zdravotechnika, strojni vybaveni CH 0,006 - - = - = = =
125 |zdravotechnika, zafizov. pfedméty | CH 0,008| - - - - - - -
131 |usttedni topeni, kotelny P 0,015| 0,46| 0,007 0,009| 15,00 70,00 0,78571 0,00721
132 |(stfedni topeni, strojovny CH 0,028] - - - - - - -
733 |ustiedni topeni, rozvodné potrubi CH 0,015 - = - - = = =
73 (ustfedni topeni, armatury CH 0.029] - - - - - - -
735 |stiedni topeni, vytapéci télesa CH 0,006 - = - - - - -
/61 |konstrukce sklobetonové S 0,001( 1.00f{ 0,001 0,001} 4,00 70,00 0,94286 0,00125
162 |konstrukce tesafské P 0,010| 0,46| 0,005 0,006 2,00 70,00 0,97143 0,00594
/63 |konstrukce dfevostavby S 0,003| 1,00] 0,003 0,004 4,00 70,00 0,94286 0,00376
/0:1 |konstrukce klempifské S 0,020 1,001 0,020 0,027 4,00 70,00 0,94286| 0,02508
/05 |Kkrytiny tvrdé S 0,002| 1,00 0,002 0,003 4,00 70,00 0,94286| 0,00251
/06 |konstrukcee truhlarskeé P 0,015] 0,46] 0,007 0,009] 60,00 70,00 0,14286| 0,00131
/67 |konstrukce dopliikové, kovové S 0,085( 1,001 0,085 0,113| 40,00 70,00 0,42857| 0,04844
/71 |podlahy z dlaZdic S 0,018| 1,00 0,018 0,024 15,00 70,00 0,78571 0,01881
773 |podlahy z litého terasa CH 0,001 - - - = - - =
/76 Ipodlahy povlakove S 0,002] 1,00 0,002 0,003] 5,00 35,00 0.85714| 0,00228
177 |podlahy syntetické CcH 0,017 - - - - - - -
/81 |dokon¢ovaci prace a obklady S 0,023] 1.00| 0,023 0,031] 20,00 70,00 0,71429| 0,02185
/83 |dokontovaci prace, natéry S 0,024 1,00 0,024 0,032 13,00 35,00 0,62857| 0,02006
/84 |dokonéovaci prace, malby S 0,003] 1,001 0,003 0,004| 5,00 25,00 0,80000| 0,00319
187 |dokoncovaci prace, zasklivani S 0,001] 1,00 0,001 0,001| 30,00 50,00 0,40000 0,00053
199 Jostatni CH 0,001 - - - - - - -
PSV celkem -
21-M |silnoproud S 0,055] 1,00 0,055 0,073] 30,00 70,00 0,57143 0,04180
22-M |montéaZe oznam.a zabezpet.zatizeni| S 0,005] 1,001 0,005 0,007| 40,00 70,00 0,42857| 0,00285
13-M |montéZe potrubi CH 0,001 - - - - - - -
24-M |montaZze vzduchotech. zafizeni CH 0,005] - - - - - - .
13-M |montaZe dopravnich zatizeni S 0,002| 1,00( 0,002 0,003| 20,00 70,00 0,71429( 0,00190
15-M [montaZe Serpadel CH 0,002 - - = - - - -
10-M |montéZe regulacnich a méticich zaf.| CH 0,006] - - . - - - -
1 1-M [montaZ ocelovych konstrukei S 0,027| 1,00f 0,027 0,036| 15,00 70,00 0,78571 0,02821
.M |ostatni prace S 0,003| 1,001 0,003 0,004| 35,00 70,00 0,50000] 0,00199
Podil 41,0000 1,0000
Koeficient 0,7520
Opotiebeni 0,70721




J——

Budoya bez &.p./E.e. - pizemni sklad na pozemku & 10/2 a 14/2

CObhestaveny prostor skladu - haly: 1394.624 m3
{Mientncni cena za m3 obestavéného prostoru z vySe uvedeného sborniku URS PRAHA ass, str. 8 pro
fok 201 o halu pro skladovani je 2 309,00 K&/m3.

Vichoel cena stavby: 1394.624 x 2 309,00 =_3 220 186.816 K&

Opattebeni stavby je pfiméfené ale vzhledem ktomu, Ze se nedochovaly doklady o stafi bude
apetfebeni uréeno analytickou metodou. (Viz. tabulka)

Opalfebeni je provedeno analytickou metodou a Cini 57,727 %
Vychozi cena stavby 3220 186,816 K&
{Odpodet chybgjicich konstrukei -206 091,96 K&
{hipodet opoticbeni (57,727 %) - 1739947 44 K&
Voena hodnota haly pro skladovani je 1274 147,42 K&

Busloyp bez &.p./&.e. — vedlejSi stavba - kiilna na pozemku &. 14/2

Obestaveny prostor: 454,02 m3
Orentacni cena za m3 obestavéného prostoru z vySe uvedeného sbomiku URS PRAHA as., str. 8 pro
1ok 2012 a dicvény sklad rovnéz je 2 309,00 K&/m3.

Vychozi cena stavby: 454.02 x 2 309.00 = 1 048 332.18 K&

Opotfcbeni stavby je pfim&fené ale vzhledem ktomu, Ze se nedochovaly doklady o stafi bude
opotfeheni uréeno analytickou metodou. (Viz. tabulka)

Opoticbeni je provedeno analytickou metodou a Cini 64,529 %

Vychori cena stavby 1048 332,18 K&
Odpodet chybdjicich konstrukcei - 194 989,79 K&
Odpodet opoticbeni (64,529 %) -550 651,45 K¢
Véeni hodnota vedlejsi stavby — kiilny je 302 690.94 K&

J&.e. —zdény sklad na pozemku &. 14/2

Obestaviény prostor: 39.43 m3
Onentadni cena za m3 obestavéného prostoru z vySe uvedeného sbomiku URS PRAHA as., str. 9 pro
tok 2012 a budova pro sklad je 2 408,00 K&/m3.

Vychosi cena stavby: 39.43 x 2 408.00 = 94 947.44 K&

Oputfebeni stavby je pfiméfené ale vzhledem ktomu, Ze se nedochovaly doklady o stafi bude
opetfebeni uréeno analytickou metodou. (Viz. tabulka)

Opottebeni je provedeno analytickou metodou a Cini 52,113 %

Viyehosi katalogova cena stavby 94 947.44 K¢
Odpaodet chybéjicich konstrukei -39 877,93 K&
Odpocet opotfebeni (52,113 %) -28 69837 K&
Ve hodnota vediejsi stavby — zdéného skladu je 26 371,14 K&
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Budova bez &.p./c.e. - Hala pro vyrobu a sluzby URS str. 25
Vypocet opotiebeni haly
. pfepoc. | dalsi plan. . N
pot.&. standard | podil | koef. | vybav. podil siv. | sivotnost opotrebeni | prepocet

"~ enslrukoe a vybaveni
ol l"ﬁlw S 0,017 1,00{ 0,017 0,018 35,00 80,00 0,56250( 0,01022
sakisdani S 0,041 1,00{ 0,041 0,044 35,00 80,00 0,56250| 0,02464
wviald » komplotni konstrukce S 0,049 1,00( 0,049 0,052 35,00 70,00 0,50000( 0,02618
vodurovid konstrukee S 0,008 1,00 0,008 0,009| 30,00 70,00 0,57143| 0,00488
hlmll"‘hwo S 0,018 1,00 0,018 0,019 30,00 70,00 0,57143| 0,01099
mmvy poveehd, podlahy, osazent S 0,053 1,00f 0,053 0,057 30,00 70,00 0,57143| 0,03236
trubid vadoni S 0,001 1,00/ 0,001 0,001 12,00 70,00 0,82857| 0,00089
ualainl konstrukee o prace P 0,025 0,46 0,012 0,012| 25,00 70,00 0,64286| 0,00790

i hinot S 0,015 1,00| 0,015 0,016 30,00 70,00 0,57143| 0,00916
IV volkom
ipvluge profi vodd a vihkosti S 0,011 1,00 0,011 0,012 12,00 70,00 0,82857| 0,00974
{mniace topolné CH 0,013 - - - - - = -
{ulove prot chemickym vlivim S 0,001 1,001 0,001 0,001 12,00 70,00 0,82857| 0,00089
sdmvotooh. Vnitfni vodovod CH 0,004 = - = 2 = e -
fistbednl topeni, rozvodné potrubi CH 0,001 - - - - s S .
konntrukoo tosafské S 0,011 1,00| 0,011 0,012] 30,00 70,00 0,57143| 0,00672
honntrukeo dfevostavby S 0,533 1,00( 0,533 0,569 30,00 70,00 0,57143| 0,32540
konntrukeo klempitské S 0,014 1,001 0,014 0,015| 17,00 35,00 0,51429| 0,00769
hylluy tvrdé S 0,027 1,001 0,027 0,029| 20,00 50,00 0,60000( 0,01731
konstrukeo doplitkové, kovové S 0,034 1,001 0,034 0,036 20,00 50,00 0,60000| 0,02179
dokongovaei prace, natéry P 0,061 0,46 0,028 0,030 20,00 50,00 0,60000| 0,01799
dukendovaci prace, malby S 0,001 1,001 0,001 0,001 20,00 50,00 0,60000| 0,00064
PRV colkom B
sllnoproud S 0,033 1,00] 0,033 0,035 30,00 70,00 0,57143| 0,02015
nontd? ocelovych konstrukei S 0,021 1,00{ 0,021 0,022 15,00 70,00 0,78571| 0,01763
ontatnd prace S 0,008 1,00{ 0,008 0,009 35,00 70,00 0,50000( 0,00427
Podil 1,0000 0,9995
Koeficient 0,9360
Opotieheni l 0,57727




1M
L Y|

Budova bez &.p./¢.e. - Hala pro vyrobu a sluzby

Vypoéet opotiebeni haly

URS str. 25

. stan . pfepoé.| dalsi| plan. " B i
pofi.¢. dard podil |koef.| vybav. oodil | siv. |sivotnos opotiebeni| pfepocet
konatrukce a vybaveni
FRl pritee S 0,017| 1,000 0,017 0,021| 30,00 80,00 0,62500 0,01305
sohindand S 0,041| 1,001 0,041 0,050| 30,00 80,00 0,62500 0,03148
wvinld n kompletni konstrukce S 0,049| 1,001 0,049 0,060{ 30,00 70,00 0,57143 0,03440
vinlpravig kKonstrukee S 0,008( 1,00 0,008 0,010| 25,00 70,00 0,64286( 0,00632
konninthaee CH 0,018| - . S - 2 3 =
fipravy poveeh, podlahy, osazeni | CH 0,053 - i = = < = @
frubnt vodeni CH 0,001| - = < - = 3 =
onbittid honstrukee a prace S 0,025| 1,00f 0,025 0,031| 25,00 70,00 0,64286 0,01974
pfenun himot S 0,015 1,00{ 0,015 0,018| 30,00 70,00 0,57143( 0,01053
1INV celhem
ol proti vode a vihkosti S 0,011 1,00 0,011 0,014 12,00 70,00 0,82857 0,01120
iroliee tepelné CH 0,013 - - - = - . .
i7loey proti chemickym viivim CH 0,001 - - - - - . =
sdivolech, vnitini vodovod CH 0,004 - = » " "
(drednl lopeni, rozvodné potrubi | CH 0,001 - - - - - - -
hountrukee tesatské S 0,011 1,00 0,011 0,014| 25,00 70,00 0,64286( 0,00869
honntiukee dievostavby S 0,533 1,00 0,533 0,655| 25,00 70,00 0,64286 0,42094
konmtrukee klempitské S 0,014 1,001 0,014 0,017| 12,00 35,00 0,65714| 0,01130
kivtiny tvrde S 0,027| 1,00 0,027 0,033| 15,00 50,00 0,70000 0,02322
honnstrukee doplitkové, kovové S 0,034 1,00 0,034 0,042| 15,00 50,00 0,70000| 0,02924
dokondovact price, natéry CH 0,061 - - - - = S =
dokondovact prace, malby CH 0,001| - E S = B = -
'SV celkem =
M|stinoproud CH 0,033] - - = . = - =
monta?, ocelovych konstrukei S 0,0211 1,007 0,021 0,026 15,00 70,00 0,78571 0,02027
ontatnd prace S 0,008 1,001 0,008 0,010] 35,00 70,00 0,50000 0,00491
Podil 1,0000 1,0000
Koeficient 0,8140
Opotiebeni | 064529

~{0 -




Budovy pro vyrobu a sluzby

URS str. 26

Vypocet opotiebeni budovy bez €.p./€.e. pro skladovani

- stan . pfepoc.| dalsi | plan. " | | —
por.¢. daid podil |koef.| vybav. oodil | ziv. |3ivotnos opotiebeni| pfepocet
konstrukce a vybaveni
I et prace S 0,032] 1,00 0,032 0,055 70,00 175,00 0,60000] 0,03310
L enkbdani S 0,075) 1,001 0,075 0,129] 70,00 140,00 0,500001 0,08466
Vo |avile o kompletni konstrukee S 0,134 1,00| 0,134] 0,231 70,00 140,00 0,50000f 0,11552
I |vodorovnd konstrukce S 0,055 1,00| 0,055 0,095] 70,00 110,00 0,36364| 0,03448
Vo kominikace CH 0,004{ - - - - = = =
t  |aprovy povreha, podlahy, osazeni | S 0,085] 1,00 0,085 0,147] 35,00 80,00 0,56250| 0,08244
W [ubai vedeni CH 0,002 - - - - - = 4
't [ostatni konstrukee a prace CH 0,047{ - - - - - - -
00 fpresun himot S 0,031] 1,00 0,031 0,053] 35,00 70,00 0,50000 0,02672
HSV celkem
11 fivalaee proti vodé€ a vihkosti S 0,021] 1,00 0,021 0,036 36,00 70.00 0,48571] 0,01759
I fizolace stiech CH 0,033] - - - - - - -
11 hisoloce tepelné CH 0,026] - - - - - - -
10 [izloce proti chemickym vliviim CH 0,003 - = - - = - -
'L zdiavotech, Vnitini kanalizace CH 0,007 - - - - - - "
0 zdvavotech. Vnitind vodovod CH 0,006 - - - - - - -
120 |adravotechnika, strojni vybaveni | CH 0,006 - - - - - - -
/15 [rdimvolechnika, zatizov. pfedméty| CH 0,008| - B - - - - -
ZH fwstiedni topent, kotelny CH 0,015 - - - - - - -
/42 Justiedni topeni, strojoviy CH 0,028| - - - - - - B
/4 Justtedni lopeni, rozvodné potrubi | CH 0,015 - - - - - - -
Ful Jwetiedni topend, armatury CH 0,029] - - - - - - =
I fusttedni topeni, vytapécel t€lesa CH 0,006| - - - - - - -
/i1 [honstrukee sklobetonove CH 0,001 - B - - - - =
/62 [Nonstrukee tesarské S 0,010| 1,00 0,010 0,017] 5,00 70,00 0,92857| 0,01601
/o [honstrukee dievostavby S 0,003| - - - - - = -
/0l [honstrukee klempifske S 0,020 1,00] 0,020] 0,034] 10,00 35,00 0,71429( 0,02463
fon [kevting tvrdé S 0,002] 1,001 0,002 0,003] 10,00 35,00 0,71429] 0,00246
/0 [konstrukee truhlaiské S 0,015 - - - - = = -
/7 [konstrukee doplitkové, kovové S 0,085] 1,00 0,085] 0,147| 40,00 70,00 0,42857| 0,06281
/71 [podiahy 7 dlazdic CH 0.018| - - - - - - -
/74 [podlahy z litého terasa CH 0,001 - - - - - - -
16 podlahy povlakové CH 0,002 - - - - - - -
/77 [podiahy syntetické cH 0,017 - - - - - - -
/81 |dokoncovaci prace a obklady CH 0,023 - - - - - - -
/3 |dokoncovaci prace, natéry CH 0,024] - - - - - - -
/K0 [dokoncovaci prace, malby S 0,003 1,00 0,003 0,005 5,00 25,00 0,80000( 0,00414
/N7 [dokoncovaci prace, zasklivani CH 0,001 - s - - - = =
SO0 fastatnd CH 0,001 - - - - - - -
I'SV celkem -
1M [siinoproud CH 0,055 - - - = - - =
V1M [montdze oznam.a zabezped.zatizen, CH 0.005] - - - - E - -
2 LM JimontaZe potrubi CH 0,001 - - - - E = =
' 1-M |montaze vzduchotech. zatizeni CH 0,005 - = - = = = -
+ v M [montdZe dopravnich zafizeni CH 0,002 - - - - - - -
1M [montaZe cerpadel CH 0,002 - - - - - - -
WM [imontaze regulagnich a méticich zaj CH 0,006| - - - - - - -
1 M [monta? ocelovych konstrukei S 0,027| 1,00 0,027 0,047] 15,00 70,00 0,78571] 0,03658
U0-M fostatni prace CH 0,003 - - - - - - =
Podil 1,0000 1,0000
Koeficient 0,5800
Opotitebeni | 0,52113




Oeloplechovy sklad bez &.p./€.e. — na pozemku & 14/2

Obestavdny prostor: 133.84 m3
Orientadni cona za m3 obestavéného prostoru z vy$e uvedencho sborniku URS PRAHA a.s., str. 8 pro

ok 2012 a budova pro sklad je 1 711,00 K&/m3.
\ yuliosl vena *ﬂ(t\'b\-’l 133.84 X 1 —” !.OU = 229 000.24 Ké

Meboni stavby je pfiméfené ale vzhledem ktomu, Ze se nedochovaly doklady o stafi bude
apotfeboni urécno analytickou metodou. (Viz. tabulka)

Opetleboni jo provedeno analytickou metodou a &ini 19.23%

Vyghon! katalogova cena stavby 229 000,24 K&
Qdpodet chybgjicich konstrukei - 167 628,17 K&
Odpodct opotfebeni (19,23 %) - 11 801,69 K¢
Vo hodnota vedlejdi stavby — oceloplechového skladu je 49 570,37 K&

Plaghové pitistiesky na pozemcich & 10/2, 11 a 14/2

Obostaviny prostor: 2 834.87 m3
Orlentadni cena za m3 obestavéného prostoru z vyse uvedeného sborniku URS PRAHA as., str. 8 pro

ok 2012 a budova pro sklad je 1 711,00 K&/m3.
Vé¥ohozi ccna stavby: 2834.87x1711.00 = 4 850 462.57 K&

Opotfebeni stavby je piiméfené ale vzhledem ktomu, Ze se nedochovaly doklady o stafi bude
opotfebeni uréeno analytickou metodou. (Viz. tabulka)

Opotlebeni je provedeno analytickou metodou a €ini 48,17%

Vychozi katalogova cena stavby 4 850 462,57 KEK¢E
Odpodut chybgjicich konstrukci -3 670 053,99 K&
Odpodet opoticbeni (48,17 %) - 568 605,86 K&
Y&cua hodnota vedlejSich staveb — oceloplechovych pfistfesku je 611 802.70 K¢

LbeviEné plochy a betonové rampy na pozemcich & 10/2, 11, 14/2 a 122.

Orlontadni cena za m2 ploch charakteru pozemnich komunikaci dle vySe uvedeného sborniku URS
PRAHA as., str. 12 pro rok 2012 je 1 552,00 K&/m2.

Viychozi cena: (225.0+217.2) x 1 552.00 = 686 294 4() K¢

Opoticbeni stavby je pfimdfené ale vzhledem ktomu, Ze se nedochovaly doklady o stafi bude
opotfebeni uréeno analytickou metodou. (Viz. tabulka)

Opotfcbeni je provedeno analytickou metodou a &ini 40,00 %
Vychozi katalogova cena stavby 686 294.4 K&
Odpodet chybg&jicich konstrukei -327 156,54 K&
Odpodet opotiebeni (40,00 %) -143 655,14 K¢
Véeng hodnota zpevnénych ploch a betonovych ramp je 215 482,72 K¢




‘WM
1tM
m M

Budova bez &.p./E.e. - sklad kovovy pro vyrobu a sluzby URS str. 25
Vypocet opotfebeni haly
pofr.¢. standard| podil | koef. | vybav. prepczc. d,"?ls' '_plan. bpotieben prepoce

, podil Ziv zivotnos i

hufistiukee a vybaveni
#Rllibl pHiice S 0,026 1,00 0,026 0,097 60,00 80,001 0,25000] 0,02425
ithInding S 0,065 1,00 0,065 0,243 60,00 80,00] 0,25000| 0,06063
avialo o hompletni konstrukce S 0,071 1,00 0,071 0,265 60,00 70,001 0,14286| 0,03785
vondrovie konstrukce S 0,016 1,00 0,016 0,060 60,00 70,00 0,14286| 0,00853
Liiinthnee CH 0,006 - - - ol - - -
upavy povichiy, podlahy, osazeni CH 0,061 - - - il = - -
tinbt vedeni CH 0,002 - = = 4 = = 3
walntid honstrukee a prace CH 0,049 1,00 0,049 0,183 60,00 70,001 0,14286( 0,02612
phemnin hitnot S 0,030 1,00 0,030 0,112 60,00 70,00] 0,14286] 0,01599
HHV vethem
jevliwe proti vodé a vlhkosti CH 0,011 = - - - - -
fsodie stiech CH 0,018 B - 3 - - “
el tepelné CH 0,021 = - = : . . .
ukintikn o protiotfes opatieni CH 0,002 - - - B = -
love proti chemickym vlivim CH 0,005 - - - - S -
shiivolech vnitini kanalizace CH 0,004 - a - B = -
#lravotech vnitind vodovod CH 0,003 - - . o - . =
sdhivotechnika, zatizovaci pred CH 0,002 = - . - - - M
Hittedni topent, kotelny CH 0,001 - - - x - - o
Hnlleednd topeni, strojovny CH 0,001 - - E - - - -
nallding topeni, rozvodné potrubi CH 0,006 - - - - - - -
alodnl topent, armatury CH 0,004 - - - - - < -
watlwdnd topeni, vytapéci télesa CH 0,003 - - = = - = =
konshiukee dievostavby CH 0,003 - B E - - 5 =
honntrukee klempifské S 0,006 1,00 0,006 0,022 20,00 35,00| 0,42857| 0,00959
konntrukee truhlatské CH 0,002 - - - = - 5 =]
honntrukee doplitkove, kovove CH 0,076
padinhy 2 dlazdic CH 0,004 - = - - - = =
padinhy 7 litého terasa CH 0,002 - - = - = c
podinhy syntetické CH 0,010 - - 5 = = - =
dukoncovaci prace a obklady CH 0,005 - - = 3 = < 4
dukoncovaci prace, natéry CH 0,041 - - - . - s "
ilnkoncovaci prace, malby CH 0,001 E B - - - - -
dohond, Price zasklivani CH 0,004 - s . . - - -
ISV celkem
sifnoproud CH 0,029 - 5 - - - - -
momtize oznam.a zabezped.zatizer CH 0,003 - B - - - -
mentize potrubi CH 0,001 - - B = = - -
inontaze vzduchotech. zatizent CH 0,014 - - - = = 5 -
montize doprav. a sklas. zaf. CH 0,001 - - - - i . =
imontize méf. a regulacéni tech. CH 0,002 - - - = - = =
inontize dopravnich zafizeni CH 0,384 - = = 4 = 3 -
montn2, ocelovych konstruket S 0,004 1,00 0,004 0,015 35.00 70,00{ 0,50000( 0,00746
onluini price S 0,001 1,00 0,001 0,004 35,00 70,00 0,50000( 0,00187
Podil 1,0000 1,0000
Koeficient chybéjicich konstrukci 0,2680
Opotiebeni |0,19230
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Hudova bez ¢.p./C.e. - sklad kovovy pro vyrobu a sluzby URS str. 25
Vypocet opotiebeni haly
pof.¢. standard| podil | koef. | vybav. prepoc. d'a-IS| hplan. bpotieben prepoce
podil Ziv. |Zivotnos 1
kohaliukee a vybaveni
SO e S 0,026 1,00 0,026 0,107 40,00 80,00] 0,50000( 0,05342
abdndin S 0,065 1,00 0,065 0,267 40,00 80,00{ 0,50000( 0,13355
v1ul0 i kompletn! konstrukce P 0,071 0,46 0,033 0,134 40,00 70,00] 0,42857| 0,05752
coirovine konstrukee P 0,016 0,46 0,007 0,030 40,00 70,00] 0,42857| 0,01296
Komnninikice S 0,006 1,00 0,006 0,025 40,00 70,001 0,42857| 0,01057
{juivy povrehd, podlahy, osazeni CH 0,061 - B - - - - -
bt yedent CH 0,002 - - - - - - -
datitiil konstrukcee a prace CH 0,049 1,00 0,049 0,201 40,00 70,00| 0,42857| 0,08629
(v hmot S 0,030 1,00 0,030 0,123 40,00 70,00 0,42857| 0,05283
H15V petkem
(ol proti vodég a vihkosti CH 0,011 - - - - - - -
oline sthech CH 0,018 - = = L - i
(i tepelné CH 0021 - - = 4 - - -
ub ik @ protiotfes opatfeni CH 0,002 - - - - - - -
| loe proti chemickym vliviim CH 0,005 - - - - - - -
Jdtpvatech vnitini kanalizace CH 0,004 - - - - - -
dipvotuch vnitfni vodovod CH 0,003 - - - - - - -
drvotechnika, zafizovaci pred CH 0,002 - - - - - -
ativdni topeni, kotelny CH 0,001 e = : = - - -
taltudni topend, strojovny CH 0,001 - - - - - - -
(1wl topeni, rozvodné potrubi CH 0,006 - - - - - - -
iittedn topent, armatury CH 0,004 - - - - - - -
inttedni topend, vytapéei télesa CH 0,003 - - - - - - -
bonntiikee devostavby CH 0,003 - - - - - - -
konutrikee klempiiské S 0,006 1,00 0,006 0,025 10,00 35,001 0,71429] 0,01761
bottrkee truhlarské CH 0,002 - - - - - - -
kunitnikee doplitkové, kovové CH 0,076
pulluhy 2 dlazdic CH 0,004 - - - B E - -
pondlnhy % litého terasa CH 0,002 . . & = - -
funllihy syntetické CH 0,010 - - - - - - -
dukentoviei prace a obklady CH 0,005 - - - - - -
dukoncovaci prace, natéry CH 0,041 - - - - - - -
dokoncovuel prace, malby CH 0,001 - - - - - -
dukond Préce zasklivani CH 0,004 - - - - - - -
I'HV gelkem
Hnoproud P 0,029 0,46 0,013 0,055 25,00 70,00] 0,64286( 0,03524
inontnze oznam.a zabezpec.zatizer S 0,003 1,00 0,003 0,012 15,00 35,00( 0,57143| 0,00704
inuilize potrubi CH 0,001 - - - - - - -
wimitiize vzduchotech. zatizeni CH 0,014 - - - - - - -
iniitinze doprav. a sklas. zaf. CH 0,001 - - - - - - -
iimilnze mét. a regulacni tech. CH 0,002 - - - - - - -
imontize dopravnich zatizend CH 0,384 - - - - - - -
inontnz ocelovych konstrukei S 0,004 1,00 0,004 0,016 20,00 70,00 0,71429] 0,01174
ualinini préce S 0,001 1,00 0,001 0,004 20,00 70,00| 0,71429( 0,00294
Podil 1,0000 1,0000
Koelicient chybéjicich konstrukei 0,2434
Opoticheni [0,48170




Budova bez ¢.p./C.e. - sklad kovovy pro vyrobu a sluzby URS str. 29
Vypocet opotiebeni haly
pofr.c. standard | podil | koef. | vybav. P’ep‘3°- df|s' = plan. opotfebeni| pfepocet

i podil Ziv. | Zivotnost

Kkonstrukce a vybaveni
peinni price P 0,489 046 0225 0430[ 30,00 50,00 0,40000( 0,17194
suklddéni S 0,010/ 1,00 0,010| 0,019 30,00 50,00 0,40000| 0,00764
#vinlé u kompletni konstrukce S 0,014/ 1,000 0,014 0,027 30,00 50,00 0,40000| 0,01070
vodurovné konstrukce S 0,006/ 1,000 0,006 0,011| 30,00 50,00 0,40000 0,00459
kamunikace P 0,365 046 0,168] 0,321| 30,00 50,00 0,40000 0,12834
fipravy povrchd, podlahy, osazeni P 0,001 046 0,000 0,001 30,00 50,00 0,40000| 0,00035
(rubn{ vedeni CH 0,012 - = = = - . -
oulatni konstrukce a prace S 0,057| 1,00 0,057 0,109 30,00 50,00 0,40000| 0,04357

un hmot S 0,043| 1,00 0,043] 0,082 30,00 50,00 0,40000( 0,03287
INV celkem 1,00 0,000/ 0,000| 30,00 50,00 0,40000( 0,00000
{moluice proti vodé a vihkosti CH 0,002 - = - - 5 = s
witnoproud CH 0,001] - B S " - .
Fodil 1,0000 1,0000
Koeficient chybgjicich konstrukei 0,5233
Opoticheni | 0,40000
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Uplosent pozemku s viezdovymi bridnami:
Vymdra pro ocencni: 6,0+7,0+2,4+21,5 = 36,9 mb

Onentadni cona za mb plotu uvedeného ve sborniku URS PRAHA as., na str. 11 pro rok 2012 je
3 889,00 K&/mb.

Yoahoa! cona stavby: 36.9 x 3 689,00 = 136 124,10 K&

: unl slavby je poskozené, ale svou funkci piiméfené plni. Pro aktivni vyuZiti tohoto prostoru
bude nutnd oploceni opravit. Pfedpokladana Zivotnost tohoto plotu je 20 let. Opotfebeni stanovuji na

v

Opotfboni jo provedeno odhadem ¢ini 60,00 %

Vyehos! katalogova cena stavby 136 124.10 K&
Nmﬂﬂ opotfcbeni (60,00 %) - 81 674,46 K&
Lo hiodnota oploceni s branami je 54 449.64 K&

praméru 1000 mm, hloubka 5 metry, hladina vody ve 4 metrech pod povrchem. Voda neni
tnd & tudiz je pochybnost o hodnot€ tohoto dila.

Yadavodui p¥ipoika
T
Tato vodovodni pfipojka je napojena na obecni vodovod. Potrubi vodovodni pfipojky se
gfcdpoklédé. ocelové. Délka pfipojky je 6,00 m. Svétlost potrubi je min. DN 50.
Zivotnost pripojky je 60 let. Ro¢ni opotiebeni je tedy 100/60 =1.67 %
Opottebeni piedpokladame shodné s budovou a tedy max. 80,00 %
Yypodet ceny
Oricntadni cena za metr b&Zny podle Ukazateli prumémych rozpoctovych cen na mérovou a
tiéclovou jednotku je 1 900,00 K&/mb (viz. str. 103).
Prism&rna reprodukéni cena za bézny metr vodovodni piipojky (bm): 1 900,00 K&/mb
RC =1900,00 x 6,00 = 11 400,00 K&

Vychozi cena: 11 400,00 K¢
Odpodet za opotiebeni (80,00 %): - 9120,00 K&
Véana hodnota vodovodni piipojky: 2 280,00 K¢

Ioanulizndni pripojka

Kunalizaéni pfipojka je napojena na obecni kanalizaéni sit’. Potrubi nové kanalizaéni pfipojky se
pledpoklada kameninové. Délka pfipojky je 5,00 m.
Svétlost potrubi je min. DN 200
Pfedpokladana Zivotnost je 90 let. (Kamenina)
Roéni opotiebeni je tedy 100/90=1,11%
Opoticbeni: 1,11 % rotng — celkem tedy podle hlavni stavby cca 50 let 55,50 %
Yypodet cony
Oricntaéni cena za metr b&zny podle Ukazatelid pruimémych rozpoctovych cen na mérovou a
téolovou jednotku je 3 500,00 K&/mb (viz. str. 104).

Priméra reprodukéni cena za mb: 3500,00 K&/mb
RC =3500,00x 6,00 = 21 000,00 K&
Odpocet za opotiebeni (55,50 %): -11 655,00 K&

Yéuna hodnota kanalizaéni pfipojky: 9 345,00 K&

16~
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Pripuihn elektro

i
Napojeni na stavajici rozvodnou distribucni sit’. Material pfipojky se pfedpoklada z kabelu
Ix120-150+70 s cenou 877 K& za mb. Délka pfipojky je cca 6,00 m.
814k clektrické pripojky se piedpoklada na 20 let. Zivotnost pripojky je 40 let.
Roéni opotiebeni je tedy 100 /40 =2,50 %
Opotfebeni: 2,50 % roéné — celkem tedy 50,00 %

Xamodat cony
Orlontadni cena za metr b&Zny podle Ukazateld primémych rozpoctovych cen na mérovou a
tdolovou jednotku je 877,00 K&/mb (viz. str. 17 - Ukazateli pramémnych rozpoétovych cen na
mdrovou a ucelovou jednotku).

Roprodukéni cena za mb: 877,00 K&/mb

RC - 877,00 x 6,00 = 5 262,00 K&

Vychozi cena: 5262,00 K&

Odpodet za opotiebeni (50,00 %): -2 631,00 K&
\duia hodnota elektrické pfipoky: 2 631,00 K¢

Sty e pozemek

Viomdiy pozemku:
el Cislo vyméra vvuziti
M 1372 1112 m2 zastavéna plocha a nadvori
M 122 41 m2 zastavéna plocha a nadvoti
10/2 619 m2 jina plocha, ostatni plocha
1 241 m2 jina plocha, ostatni plocha
14/2 887 m2 jina plocha. ostatni plocha
Colkom 2 900 m2

Pro danou lokalitu neni aktualizovand cenova mapa. Pro ureni obvyklé ceny pozemku bude pouZita
matoda tridy polohy (Naegeliho metoda).

M tidnje pro urceni tiidy polohy

| Vicobeena situace
Zo tHd 1 - 8 stanovuji tf. 4 pfedméstska oblast

i Intenzita vyuZiti pozemku
Zo thd 1 - 8 stanovuji tf. 3 stiedné velka intenzita vyuZiti

] Dopravni relace k velkoméstu
Zo ttid | — 8 stanovuji tf. 3 pfednostni misto, uzemi pfedmésti
Obytny scktor
2o ttid | - 8 stanovuji tf. 2 vyhled do zeleng, béZné rodinné domky
Ruomesla, primysl, administrativa, obchod
Zo thid | — 8 stanovuji tf. 2 sklady ,dilny, ruéni prace
Povyujici faktory neuvazuji
Rudukujici faktory neuvaZuji



Rabapitulace:

dedidi3i2=145=28

A s s teim byla stanovena hodnota 2,8 coZ se nachazi mezi hodnotami 2 pro 6 % a hodnotou 3 pro 9 %.
Fisliine procento bude stanoveno interpolaci:

1016 8.4 %

Fio lodnotu 2,8 je vyse procenta 8,4 %

Iulil ggny wtavebniho pozemku na celkovych stavebnich nakladech Cini 8,4 %.

Celkovd naklady na stavbu — vychozi cena domu s pfisluSenstvim je dle vyse uvedeného:

Yypod reprodukéni ceny: 38 703 034,30 K& + 3 220 186,816 K& + 1 0438 332,18 K& +94 947,44 K¢ +

’ 0 000,24 Ke + 4 850 462,57 K& + 686 294,40 K& + 136 124,10 K& + 11 400,00 K¢ + 21 000,00 K¢ +
382,00 K& = 49 006 044,046 K&

Reprodukdni cena budov véetnd jejich prislusenstvi je 49 006 044,046 K&

Qbyyhla conn stavebnich pozemki
4V D00 044,040/(100-8.4)*100-49 006 044,046 = 4 494 004,04 K&

Ly hld cenp stavebnich pozemki je 4 494 004,04 K&, coZ predstavuje 1 549.66 K&m2.

Rekapitulnce vécnych hodnot

Véena hodnota budovy &.p. 86 - jina stavba 4344 233,13 K&
Véona hodnota budovy bez &.p./8.e. - pfizemni sklad 1274 147,42 K&
Véuna hodnota budovy bez &.p./E.e. — vedlejsi stavba - kilna 302 690,94 K¢
Véuna hodnota budovy bez &.p /é.e. — zdény sklad 26 371,14 K&
Véona hodnota occloplechového skladu bez &.p./E.e. 49 570,37 K&
Véona hodnota plechovych pfistieski 611 802,70 K&
Véena hodnota zpcvnénych ploch a betonovych ramp 215 482,72 K¢
Véena hodnota oploceni pozemku s vjezdovymi branami 54 449,64 K&

hodnota vodovodni piipojky 2 280,00 K¢

hodnota kanalizaéni pfipojky 9 345,00 K&

hadnota clcktrické pfipojky 2 631,00 K&
Posemok stavebni — Naegeliho metodou 4 494 004,04 K&
Colkam 11 387 008,10 K&

Viend hodnota domu se soufdstmi a pFislufenstvim vietné pozemkii je 11 387 008,10 K&.

'kltf (/
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V Pardubiolch dne 23. zafi 2012 Ing. Lubo§ Kozlovsky
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I SManoveni vinosové hodnoty, vychdzejici z redlné moiného ndjemného z obdobnych
nemaovitosti a lokality.

Wb o cenova kalkulace pronajmu tohoto aredlu vychazi z hodnot realizovanych najemnich vztahu
¢ alilnati Miadee Kralové a Pardubic. Podle soudtu ploch az 3131,98 m” ploch. Toto maximalni
o iinant ma ale sva rizika. nehledé ke svétlym vyskam mistnosti. konstrukei podlah a jejich malou
winiaineatl, hrozi rizika z divodu havarijniho stavu nosnveh konstrukci hlavni budovy. Jedna se o
duatinhit porusenych stfe¥nich nosnikii. Dale hrozi nebezpeéi padu nékteré narudené klenby ve
ablupniin prostoru_této budovy. Pokud se tyto havarijni zivady neodstrani, neni moZné
plnshindnotné uzivat hlavni budovu.

Nahlady nn odstranéni_havarijniho stavu jsou uvedeny vySe a &ini 4 176 995,96 K¢&. Z tohoto
divealis 1o vanantng zajimavym a nejméné rizikovym prostorem k pronajmu pouze prostor v pfizemnim

dhlwili o souscdnim uzaviratelnym pristfeSkem a nékteré prostory hlavni budovy v pfizemi. Tyto
pilsic by & caiatnimi pristfedky nabidnou od 549 m2 do 1 400 m2.

{1 jeshinnddiichého typu skladovani se energetické naklady miZou pohybovat kolem 4 000,00 K& m&sic¢né.
b i nakladum je nutné pfipoGist naklady souvisejici s prondjmem a to poplatky za sluzby
pussb v pronajimatelem, pojisténi, poplatek na udrzbu apod.

Lalaje o pronajmech jsou sefazeny prehledné do tabulky, kde lze vidét hladiny cen pozadovanych

pevanginn kierd se blizi 1 k hranici 30,0 K& za m2 a nasledné celé budovy v prongjmu do 30 000,00 K¢.
Savguid wonove postavenych skladi se pozadovana ¢astka muze pohybovat v rozmezi od 60,0 do 90,0
Vit wok uz jsou sklady temperované, s kamerovymi systémy a dal§imi moZnostmi.

Podiad sohilednime malo dnosné stropy a mendi komfort venkovnich skladu muiZzeme uvazovat o ¢astee
LU0 b 2 m2 pii skladovaci uzaviratelné ploSe cca 2 400.00 m2 (viz. vySe). Pak se dostdvame k
Shete B 000 00 K& za mésic. coz spolehlivé pievvEilo vvsi konkurenénich nabidek o mensich a lépe
yvntielnyeh plochach v Hradei Kralové. Z tohoto duvodu neni realné uvazovat o nasobeni dalSich

ne cahinutyeh ploch do vypoétu.
B nagemne bude 20,00%2 400,00%12 = 34 000*12 = 576 000.00 K&.

sty prro vipocet vydaji

Wopnadulicni cena (viz. A) bez odpoctu opotiebeni 49 006 044,046 K&
Fivento na udirzbu a opravy  (celkova rekonstrukee 2001) 0,50 %
Phubnata pro vypoéet amortizace (po odectu za opotiebenti) 6 893 004,06 K&
A kapitalizace pro vypodet amortizace (zdroj MF) 8%
A hagntalizace sctinna 0,08
Vil 1,08
Phoali unortizace 40 let
byl rocnich vodari

Fran @ nomovilost 5 000,00 K¢
Pt (1,0%0) 40 700,00 K¢
Ul s i opravy pii (5%o) 245 030,00 K¢
L tizace (3.9%e 26 882,00 K&
Siniva nemovitosti Sh 4100,-K¢€ 500,00 K&
AT vellem 318 112.00 Ké

Iyt Cistiho rocntho ndiemného
Pl by prondymu 1 250 m2

Py vocnc celkem  [25,0%1 250,00%12] 576 000,00 K&
\ b rodng celkem 318 112.00 K¢&
b i ndjemné 257 888,00 K¢
byl vynosove hodnoty

e rontin ndjemng 257 888,00 K¢
Aia bkapiinhizace 8 %
A Cnesova hodnota (viz. vyse) 3223 600,50 K&
ok bdy w oprava havarijniho stavu -4 176 995.96 K¢
Vsl - 953 395.60 K¢

— g
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Je patnd, #¢ varianta s uvedenim budovy do fadného technického stavu likviduje cely vynos

A PRONAjin
i y¥de 2mincéna varianta o pronajmu jen nékterych skladi o ploSe 1 000.00 m2za soucasneho chatrani
budoyy miuze vvtézit nasledujici feseni:

Rodil ndjomnc bude 20,00%1 000,00%12 = 20 000*12 = 240 000,00 K&.

Wﬂt rocnich vvdaji
# omovitosti 5 000,00 K&
énl - jen Sast (1,0%o) 15 000,00 K&
Vdrdba # opravy (2%o z RC) 100 000,00 K&
Hesee (1%0) 6 893.00 K&
ydujv colkem 126 893.00 K¢&

I mt’w Cistcho rocniho najemného
ha prongjmu 1 250 m2

" PMymy roend celkem  [25,0%1 250,00%12] 240 000,00 K&
xrdm roénd cclkem 126 893,00 K&
alé rodni najemné 113 107,00 K&
Wan'e! vynosové hodnoty
‘ IM9 rotni ndjemné 113 107,00 K&
Mita kapitnhzace 8 %
| v Lionovi hodnota 1413 837,50 K&

V9nosova hodnota pii zachovani soucasného stavu je 1 413 837,50 K¢.

ln’"
l‘\ﬂ A [ /
|

V Pardubicich dne 23. zafi 2012 Ing. Lubos Kozlovsky



Pronéiem sklad. 270 m*

7830, - 50 aue

SmiSena budova Pnzemm

Bratii Stefanu. Hradec Kralové. Slezské Predmésti
~'> Piidat do oblibenych

Pronéiem, sklad, 420 m?
25000,-1 - =2 o
Cihlova budova, Pa’(rovy

~ Pfidat do oblibenych

Pronajem, sklad. 175 m?
B750,-1 %oz iz
Cihlova budova, Pnzemnl
Palenecks. Hradec Kralové
77 Pridat do oblibenych

Pronajem. sklad, 318 m?

15 000 - W T vy

Montovana budova, F'atrow

“azni Hradec Kralowé Slezské Fiedmésti
<% Plidat do oblibenych

Pronajem, sklad, 420 m?
30000,- " :a Az

Cihlova budova, Pfizemni, Zafizeny
Hradec Kralov2

- PFidat do gblibenych

Pronéiem sklad, 800 m?
13 333,- 5 72 s
Cihlova budova F’nzemm
Hradec Kralové, Brezhrad

v Phidat do gblibenych

| B Pronajem, sklad, 240 m?

18 000,- . =& iz

Cihlova budtwa Prizemm Nezafizeny
Hradec Kralové

== Piidat do oblibenych

Pron_j;m sklad 430 m?

25000,- "5z nizz

Smigend budova., Pﬁ'zemni, Nezafizeny
e Pardubicka. Hradec Kralove. Kukleny

! j -~ Pfidat do oblibenych

Yazni. Hradec Kralove, Slezsiké Pfedmaésti
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Pronajem, sklad, 3 000 m?

800,- KE za mrok
vieind provize

200 000 .- KE za masic
Pardubice

SmiSena

Velmi dobry

RusSna £ast obce
Prizemni

2 vEetné 1 podzemniho
1.podlazj

10 368 m?

3 000 m?

3 000 m

1

X
e

Pranajem skiadowych prostor o CP 3000 m2 v pramyslové zané Cemé za
Bory K dispozici modernizovany ternperovany sklad s kamerovym
systémem, rampy s najezdy pro TIR. regdfovy systém s elektrickymi
zaklada&i az pro 2784 europalet. MoZnost wyuZit] doplfikovych sluZeb (T
systém skladové evidence. vysokozdvizné voziky. pracovni obsluhu
skladl } Ostraha objektu 24 hodin. Lze pronajmout i mensi £ast

Zaviit =

Pronajem, sklad, 2 200 m?
480,- K& za m?lrok
vEetné provize
88 000.- KE za mésic

Hradec Kralové

Cihlova

Velmi dobry
Centrum obce
Prizemni

1

1 podladi
2200 m?
2200 m?

2200 m?

Dalkovy vodovod
Vefejna kanalizace
Telefon

230V 400V
Silnice

Ne

Nabizime pronajerm wytapéné haly o rozioze 2200m2. V hale jsou 3
mostové jefaby a 3 jednokolejnicové drazky s kladkostrojem, montazni
kanal na opravu nakladnich aut a hydradlicky zveddk na nakladni auta. V
patfe nad halou. o celkove rozioze 500m2 se nachazi kancelafe, Satny
sprchy a toalety hozZnost pronaimout zpevniéné plochy v aredlu pro
parkovani vozidel. Uvedena cena je bez DPH. Volné ihned

Zaviit =



Pronajem, sklad, 2 500 m?

=] 30,- K€ za m*mésic
75 000 - KE za mésic

=Nk i o Poradenstvi a sluzby spoletnosti DTZ zdarma
Movy Hradec Kralové

Montovana
Dobry
Pfizemni
2500 m?
: Cin Ano
110m

Tym DTZ Vam nabizi k prona;mu prostony vhedné pro skiadovani ¢i lehkou
vyrobu Budova je z kance 70. let a umodiiuje velkou variabilitu prostor dle
prani najemce Po obou strandch se nachdzi viezdova wrata, z Celni strany
jsou kryta stiiSkou. Aredl se nachazi na Moravském predmésti,
jihoyychedni ¢ast Hradce Kralové Dostupnost D11 (EXIT 84} ve vzdalenosti
13 km. aktuaing K dispozici: Hlavni prostor o vyméte 2.500 m2 se svétlou
vyEkou 11 m Dalii jednotky Ize délit po 1000 m2

Zaviit =

Vytisknout Posiat na Email + Nahlase chybny inzerdt
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C Ocenéni porovnavaci metodikou vychazejici z rozptylu cen dosazenych

p#i prodejich i nabidce obdobnych nemovitosti,

Pro zji§téni ceny porovnavaci metodikou bylo vybrano nékolik cen aktualn€ nabizenych prodeji
obdobnych nemovitosti v okoli Hradce Kralové a Pardubic se zaméfenim na skladovani zbozi.
Informace byly pfevzaty z aktualnich vefejnych nabidek. Pro prehlednost jsou hodnoty uvedeny

v tabulce.

Komercni objekt €. 1/ 2/ 3/ 4/
Lokalita Slezské prfedmésti Kukleny Drazkovice Plotiste

Obec Hradec Kralové Hradec Kralové Pardubice Hradec Kralové.
Cena pozadovana (K¢) 4 450 000,- 5300 000,- 675 000,- 1 865 000.-
Cena poZadovana (K¢/m2) 234211 12 325,58 1 467,39 310316
Material objektu cihlovy smiSeny cihlovy zelezobetonovy
Skladovaci plocha (m? 1 900,00 430,00 460,00 601,00
Vybaveni objektu kompletni kompletni _ kompletni kompletni
Stav objektu dobry dobry dobry dobry

Podet podlaZi objektu 1 1 1 2
Lokalita §irsi centrum §irsi centrum §irsi centrum §ir§i centrum
Komeréni objekt €. 5/ 6/ 7/ 8/
Lokalita Slezské pfedmesti ul. Holandska Kukleny Kukleny
Obec Hradec Kralové Pardubice Hradec Kralové  Hradec Kralové
Cena pozadovana (K¢) 4 800 000,- 3 000 000,- 4 900 000,- 4 750 000,-
Cena poZadovana (K&/m2) 10 666,67 7 142,86 433245 2 794,12
Material objektu cihlovy zelezobetonovy cihlovy smiseny
Skladovaci plocha (m? 450,00 420,00 1 131,00 1700,00
Vybaveni objektu kompletni kompletni kompletni kompletni
Stav objektu dobry dobry dobry dobry
Pocet podlazi objektu 2 1 2 1
Lokalita $irsi centrum §ir§i centrum §ir§i centrum §ir§i centrum
Komer¢ni objekt €. 9/ 10/

Lokalita Slezské predmeésti

Obec Hradec Kralové Hradec Kralové

Cena pozadovana (K<) 5 400 000,- 3350 000,-

Cena poZzadovana (K¢/m2) 159622 4 187,50

Material objektu cihlovy cihlovy

Skladovaci plocha (m? 3 383,00 800,00

Vybaveni objektu kompletni kompletni

Stav objektu dobry dobry

Pocet podlazi objektu 1 1

Lokalita §ir§i centrum §ir§i centrum



Metoda pfimého porovnani pomoci indexu odli$nosti:

Komer¢ni Cena Index odli§nosti Upravena
Objekt cena
. | Plocha i . _ [technicky ]
C. [m2] cena cena [K&/m2] | [zdoj] | [poloha] | [velikost] stava upravena cena
vybavenost]
1. | 1900 4 450 000,00 K& 234211 | 0,80 1,05 0,90 1,10 3 700 620,00 K&
2. | 430 5 300 000,00 K¢ 12 325,58 | 0,80 1,05 0,80 1,10 3917 760,00 K¢
3. | 460 675 000,00 K¢ 1467,39 | 0,80 1,00 0,80 1,10 475 200,00 K¢
4. | 601 1 865 000,00 K& 3103,16 | 0,80 1,05 0,80 1,10 1 378 608,00 K&
5 | 450 4 800 000,00 K& 10 666,67 | 0,80 1,10 0,80 1,10 3717 120,00 K&
6. | 420 3 000 000,00 K& 7142,86 | 0,80 1,10 0,80 1,10 2 323 200,00 K&
7. | 1131 4 900 000,00 K¢ 433245 | 0,80 1,10 0,85 1,10 4 031 720,00 K¢
8. | 1700 4 750 000,00 K& 279412 | 0,80 1,10 0,85 1,10 3 908 300,00 K&
9. | 3383 5 400 000,00 K¢ 1596,22 | 0,80 1,10 1,00 1,10 5 227 200,00 K&
10.| 800 3350 000,00 K& 4 187,50 | 0,80 0,90 0,80 1,10 2 122 560,00 K¢

Vzhledem k tomu, Ze se v tabulce vyskytuje jedna vyrazna odchylka, nebude s ni uvazovano ve vypoctu
pramémé ceny.
Podet srovnavacich nemovitosti je tedy 9

Vypocet praimérné ceny:
(3 700 620,00+3 917 760,00+1 378 608,00+3 717 120,00+2 323 200,00+4 031 720,00+3 908 300,00+5 227
200,0042 122 560,00) / 9= 3 369 676,44 K&

Cena podle porovnivaci metodiky po zaokrouhleni €ini 3 369 600,00 K¢

V Pardubicich dne 23. zari 2012

Ing. Lubos Kozlovsky




i % Prodej, sklad, 1 800 m*

4 450 000,- - - -3 nzooodiost

Cihlova budwa__ Prizemni

Vazni, Hradec Kralové, Slezské Predmésti
< Plidat do oblibenych

Prodej. vyroba, 430 m?

5300 000,- - oz iz ouioet
Smisena budnva Prizemni
Pardubicka. Hradec Kralové. Kukleny
="~ Phidat_do gblibenych

Prodej, vyroba, 460 mfe
675 000,- - -5 nisosnnat
Cihlova budcwa Prlzemm
Pardubice. Drazkovice

= Pfidat do oblibenych

. Prodej, skiad, 601 m2

1 865 000,- & -3 femoiios!
Panelova budova. Patrovy

Hradec Kralove. Plotisté nad Labem
= Pfidat do oblibenych

Prodej, groba, 450 m2
4 BOOD 000,- =5 =g v oo o
Cihlova budova, Patrtwy

=+ Phdat dn oblibenych

W Prodej, sklad, 800 m?

3 350 000,- % -5 vaoiinsl
Cihlova budova, Prizemni
Hradec Kralové
17 Pridat do oblibenych

AQGA

Bratfi Stefan(. Hradec Kralové. Slezsks Predmésti

y




Prodej, vyroba, 420 m?

. 3000 000,- > za nemoalost

Panelova budova, PFizemni
Haolandska. Pardubice. Pardubice IV
-~ Pfidat do oblibenych

Prodej, vyroba. 1 131 m?

4 900 000,- i 7 —& neooinsl
Skeletova budova. Patrovy

Prazska tiida. Hradec Kralove Kukleny
- Pridat do_goblibenych

Prodej. vyroba, 1 700 m?

4750 000, - -z neroo sl

Cihlova budova, Pfizemni

PraZska tfida. Hradec Kralové. Kukleny
- Plidat do oblibenych

Prodej, vyroba, 3 383 m?

5 400 000,- .5 za ne o dost

Cihlova budova, Prizemni

U Trati. Hradec Kratové. Slezské Piedmeésti
-~ Pridat do oblibenych

i/
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D) Vipocet vazeného priumeéru

Vypodet je proveden podle Bradacovy metody upravy vazeného priiméru. Tato hodnota bude
vahové porovnavana k vécné hodnoté stavby.

Vé&cna hodnota je vyrazn€ vyssi, nez hodnota vynosova:

Vécna hodnota (C1) 11 387 008.10 K¢
Vynosova hodnota 2) (C2) 1413 837,50 K¢
Vaha vynosové hodnoty (n) 5

Vazeny primér (C1 +n*C2)/(n+ 1) 3076 032,60 K&

VaZeny priumér je 3 076 032,60 K¢

Na zikladé dostupnych informaci, parametri, kritérii, rizikovych faktorii a provedenych
Setfeni stanovuji obvyklou cenu uvedenych nemovitosti ¢astkou 3 076 032,60 K¢, po
zaokrouhleni 3 076 000,00 K¢.

Slovy: T¥imilionysedmdesatSestticickorunéeskych.
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V Pardubicich dne 23. zafi 2012 Ing. Lubos Kozlovsky




E) Vypodet obyyklé ceny vécného bfemene vaznouciho k pozemku & 10/2 a 14/2

Pravo jizdy a chiize ke stavbé bez €.p./€.e. na pozemku ¢.227

Jednotkova cena pozemku 1 549.66 K&/m?2
Obvyklé najemné na vyméru cesty [5%] 77,483 K&/m2
Vyméra cesty [3,0%(45,0+40,0+10,0) m] 285,00 m2
Roéni uzitek opravnéného z vécného bfemene 22 082,65 K&
Smlouva o uZitku pro opravnéncho neni znama, tudiz je postupovano nasledovné

Dle smlouvy se da uvaZovat o uzivani prava po dobu 10 let.  tedy az 220 826.55 K¢

Pro vvpodet se vétdinou uvazuiec délka die §18. odst.3. 5 let tj. [5*8 262.001 = 110413.28 K¢

Vypocet obvyklé ceny:

Roéni uzitek opravnéného 22 082,65 K¢
UvaZovana mira kapitalizace 8,0 %
Cena vécného bfemene — obvykld [22 082.65 /0.08] 276 033.125 K&

Obwvvkla cena vEcného bifemene jako uZitku pro opravnénou osobu je 276 033,125 K¢

REKAPITULACE CEN:

Cena porovnavaci 3 369 600,00 K&
Obvykla vynosova hodnota 0,00 K&
Vynosova hodnota s minimalnimi investicemi na udrzbu 1413 837,50 K¢

Obvykla cena vécného biemene na p.¢.10/2 a p.¢.14/2
jako uzitku pro vlastnika stavby bez ¢.p./C.e.

na pozemku p.¢.227 a pozemku &. 227 276 033,125 K¢&
Vazeny prameér — obecna cena 3 076 032,60 K¢
Obecna cena: 3076 032,60 K¢ -276 033,125 K¢ = 2 799 966,875 K¢

Ybecnd cena shora uvedenvch nemovitosti po zaokrouhleni je 2 800 000,00 K¢.

Slovy: Dvamilionyosmsettisickorunceskych.

V Pardubicich dne 23. zati 2012 Ing. Lubo$ Kozlovsky




Znalecks dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Hradci Kralové pro
zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby
obytné a priimyslové, ze dne 26. 3. 1999 Spr. 3575/98.

Znalecky posudek je zapsan pod €. &. 79 — 17 / 2012 znaleckého deniku.
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V Pardubicich dne 23. zafi 2012 Ing. Lubos Kozlovsky
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am nemovitosti na LV

\w 369

Alni Gzemi: Bfezhrad 613878

nazeyv Adresa

{CSspol.sr.0 U Nhonu 8673, Hradec Kralové, Bfezhrad, 503 32

ly

i cislo

20 na parcele st. 261

85 na parcele st. 13/2

na parcele st. 256/2
na parcele st 260/2
= na parcele st. 260/1

na parcele st. 25611

tky

nejsou zapsany 2Zadné jednotky
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