CESKAS

SPORITELNA
Odhad obvykle ceny nemovitosti
Cislo 929//2013

NEMOVITOST: Pozemky, Pozemkova parcela p.¢. 3572/3 k.0. Holice v Cechéach
Adresa nemovitosti: )
Katastralni udaje: Kraj Pardubicky, okres Pardubice, obec Holice, k.u. Holice v Cechach, kéd k.u. 641146, LV 4195
Vlastnik pozemku: Robert Rybin, Bozeny Némcové 576, 51724 Borohradek, spoluvlastnicky podil: 1 /1
OBJEDNATEL : PROKONZULTA a.s.; €. obj.:, 7.7.2013
Adresa objednatele: Krenovéa 26, 602 00 Brno

IC: 25332953 telefon: e-malil:

DIC: CZ25332953 fax:
ZHOTOVITEL : Ing. Zdenék Dokoupil
Adresa zhotovitele: Jiraskova 526 / 48, 571 01 Moravska Tfebova

IC: 401 62 940 telefon: 774 444 994 e-mail: zdokoupil@email.cz

DIC: CZ5607032475 fax:

UCEL OCENENI: Jiné (ocenéni stavajiciho stavu)

Ugel Gvéru: O koupé [ vystavba [ zménastavby [ rekonstrukce [ leasing jiné

Soucdasny stav Budouci stav
OBVYKLA CENA 690 000 K¢

Datum mistniho Setfent: 10.7.2013 Datum zpracovani : 17.7.2013

Pocet stran: 7 stran Pocet priloh: 3

Moravské Trebové, dne 17.7.2013 Otisk razitka Ing. Zdenék Dokoupil



STAV POSUZOVANYCH POZEMKU

Typ pozemku: [0 zast. plocha [ ostatni plocha [ ornapida [ trvalé travni por. Xl zahrada O jiny
Pristup k pozemku: [ z verejné komunikace [ pres vlastni pozemky [ zajistén vécnym bfemenem
[ jiné zajisténi pistupu k pozemkim [ pravné nezajistén
\VyuZiti pozemk(: [XI RD [ byty [ rek.objekt [ vystavba ind. garaze
Poloha: O centrum kraj obce (Xl bytova zéna [ primyslova zéna [ nakupni zéna I mimo obec
SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
PFipojky: (%] voda kanalizace plyn PFipojky: [J voda [J kanalizace [ plyn
(] elektro [ telefon (Xl zpev. pfijezd [ elektro [ telefon [ zpev. piijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice . tF. silnice I1.,l1.tF
Poloha v obci: okrajova &ast - zastavba RD
Pocet obyvatel: 6 491 (setrvaly stav)
Prodejnost nemovitosti:
KUPNi CENA VYHODNOCENI KUPNi CENY
0 K¢
REKAPITULACE OCENENI POSUZOVANE NEMOVITOSTI
Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 811 350 K¢ 0 K¢
Obvykla cena 690 000 K¢

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych pozemki a vhodnosti zastavy
Pozemkova parcela p.¢. 3572/3 v druhu pozemku zahrada se nachazi severovychodné od mésta Holice, v lokalité nazvu
.Koudelka”. Pozemek je mirné svazity k jihozapadu, porostly bujnou vegetaci, neposekany, dlouhodobé neudrzovany,
oploceny draténym pletivem s pfistupem z provizorni panelové komunikace. Moznost napojeni na vefejny vodovod, elektriku
a zemni plyn prodlouzenim stavajicich vedeni nebo novymi pfipojkami. V platném uzemnim planu je parcela uréena k
zastavéni rodinnymi domy.

Zavér: Obvykla cena je stanovena ve vysi 810.000 K& na zakladé porovnani obdobnych skute¢né prodanych pozemkovych

(viz popis rizika) snizena o 15 % na kone¢nou obvyklou cenu ve vysi 690.000 K&

NALEZ |
Situace
Piehled podkladl 1. Podklady pfedloZené objednatelem

1.1. Vypis z katastru nemovitosti LV &. 4195 Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Pardubice ze dne 8.7.2012
1.2. Kopie katastralni mapy Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice
ze dne 8.7.2013 se zakreslenim - dalkovy pfistup
2.Podklady zaijisténé znalcem
2.1. Mistni Setfeni, prohlidka a zaméfeni nemovitosti provedena dne 10.7.2013, Ustni (daje o
nemovitosti
2.2. Fotodokumentace znalce pofizena pfi mistnim Setfeni dne 10.7.2013 v pfiloze odhadu
2.3. Platny ocefiovaci pfedpis vyhlaka €. 450/2012 Sb., kterou se doplriuji néktera ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku
2.4. Metodika ocefiovani nemovitosti pro Ucely Uvérového fizeni véetné Gvérd hypotecnich vydana
Ceskou spofitelnou a.s. v inoru 2010 véetnd aktualizace

Charakteristika obce Mésto Holice se nachazi v Pardubickém kraji cca 20 km vychodné od Pardubic s 6491 obyvateli (Maly
lexikon obci 02/2013). Mésto mé kompletni ob&anskou vybavenost - méstsky Ufad, postu, hospody,
kostel, obchody s potravinami, zakladni Skolu a stfedni Skolu, zdravotni zafizeni, banky, pojistovny,
policii. Pracovni pfilezitosti v obci pomérné dobré, ¢ast obyvatel dojizdi za praci. Z hlediska dopravniho
spojeni je mésto napojeno na rychlostni komunikaci R35 a zelezniéni trat .
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Zakladni popis pozemkii Pozemkova parcela p.¢. 3572/3 v druhu pozemku zahrada se nachazi severovychodné od mésta
Holice, v lokalité ndzvu ,Koudelka”. Pozemek je mimé svaZity k jihozapadu, porostly bujnou vegetaci,
neposekany, dlouhodobé neudrZovany, oploceny draténym pletivem s pfistupem z provizorni panelové
komunikace na pozemku p.&. 3576/3 odbockou ze zpevnéné silnice prochazejici od Holic.

RIZIKA

Rating rizika: A - dopad na snizeni OC do 15 %
RIZIKO Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti: nejsou

NE Pozemek je Fadné zapsan v katastru nemovitosti
NE Pristup k nemovitosti pfimo z vefejné komunikace je zajistén
RIZIKO Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou
NE Nemovitost neni situovana v zaplavovém tzemi
RIZIKO Vécna biemena a obdobna zatizeni:
NE Bez vécnych bfemen
ANO Riziko spojené s napojenim na inzenyrskeé sité a energetické zdroje

KomentaF: Provizorni panelova pfistupova cesta ke stavajicim rodinnym domidm a pozemku p.¢. 3572/3 jde
gasteéné pres pozemek p.¢. 3576/9 ve vlastnictvi David a Ale$ Rihovi, Koudelka 49, 534 01 Holice a
pozemku p.¢. 3576/3 ve vlastnictvi Mésta Holice, Holubova 1, 534 01 Holice. Tato skute¢nost neni oSetfena
(nebylo dolozeno) vécnym bfemenem pfistupu, napojeni na stavajici inzenyrské sité &i jejich prodlouzeni.
RIZIKO Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitost neni pronajimana

Popis pozemkii
Zakladni popis ocefiovanych Pozemek p.¢. 3572/3 o vyméfe 1803 m® v druhu pozemku zahrada. Pozemek mirné
pozemki svazity k jihozapadu, pfistup po provizorni panelové cesté, moznost napojeni na
vefejny vodovod, elektriku a zemni plyn prodlouzenim stavajicich vedeni nebo
novymi pfipojkami. Nemoznost napojeni na vefejnou kanalizaci. Pfistup po
provizorni panelové cesté polozené pres pozemek p.¢. 3576/9 a p.¢. 3576/3.

OCENENI

Vypocet hodnoty pozemku porovnavacim zptisobem

Prehled srovnatelnych pozemki - Lokalita Parcela¢. Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[kupni cena cena celkovy cena

Popis pozemku(zhodnoceni kladi a zaporti) m? Ké Ké/m? Kc Ké/m?

Staré Holice 693 520 000 750,36 0,83 625,30

Stavebni pozemek o vyméfe 693 m” zcela zasitovany, ¢asteéné oplocen v klidné asti Starych Holic.
Na pozemku studna, klidné misto v zastavbé rodinnymi domy.

Nabidka v realitni kancelafi M&M reality holding a.s. Praha, zakazka €. 275967 ve vysi 750,00 K&/m?.
Pozemek prodan v 07/2013 za cenu ve vysi 520.000 K&

Staré Holice ) 1933 746 140 386,00 1,00 386,00
Stavebni parcela o celkové plose 1933 m” v okrajové ¢asti Starych Holic. Inzenyrské sité na hranici

pozemku, obecni pfijezdova cesta. V uzemnim planu pozemek ur€en k zastavéni rodinnymi domy,

mozno rozdélit na dvé stavebni parcely.

Nabidka v realitni kancelafi M&M reality holding a.s. Praha, zakazka €. 133611 za nabidkovou cenu

386,00 K&/m”. Pozemek za nabidku prodan v 07/2010

Staré Holice ) 1237 556 650 450,00 1,00 450,00
Prodej stavebniho pozemku o vyméfe 1237 m? v klidné &asti Staré Holice. Pozemek se nachazi v

zastavbé novymi rodinnymi domy, na hranici pozemku zavedena elektrika, zemni plyn, kanalizace,

vodovod.

Nabidka v realitni kancelafi M&M reality holding a.s. Praha, zakazka €. 212008 za nabidkovou cenu

450,00 K&/m?. Pozemek prodan v 03/2012 na 556.650,00 K&.

Holice, mistni ¢ast Koudelka 2652 1170000 441,18 1,00 441,18
Dvé stavebni parcely v obci Holice, mistni ¢ast Koudelka o celkové vymére 849 a 1803 m?. Elektrika,

vodovod a zemni plyn na hranici pozemku, klidna ¢ast mésta s vyhledem na Holice.

Nabidka v realitni kancelafi M&M reality holding a.s. Praha, zakézka €. 087712 za nabidkovou cenu

1.170.000 K&. Pozemek prodan v 10/2008
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Primérna jednotkova cena 475,62 K&/m?

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena pozemku
m2 Ké/m2 Ké

zahrada 3572/3 1803 450 811350
Celkova vyméra pozemki 1803  Hodnota pozemku celkem 811350
Seznam priloh: pocet stran A4 v pfiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €.4195 pro obec Holice a k.u. Holice v Cechach ze dne 1
8.7.2013 str. 1.
Snimek katastralni mapy ze dne 8.7.2013 se zakreslenim str. 1. 1
Fotodokumentace nemovitosti ze dne 10.7.2013 str. 1. 1

Koncesni listina: Koncesni listina evidencni Cislo 360960-4138-00 na pfedmét podnikani ,Ocefovani majetku pro véci
nemovité” vydana Obecnim zivnostenskym Uufadem Méstského ufadu v Moravské Tiebové €.j. ZU
9619/04K ze dne 5.5.2004

Jméno a pfijmeni: Ing.Dokoupil Zdenék

Identifikacni Cislo: 401 62 940

Misto podnikani: Jirdskova 48, 571 01 Moravska Tiebova
Vznik opravnéni provozovat Zivnost: 5.5.2004




VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Prokazujiei atar evidevany k datu 03.07.2013 1111507
Lens: €20832 Pardubice Obect BTESNS Holice
~=ii 661146 Holice v Cachéch t visstaictyis 4198
V kat. Greal Jsou posesky vedeny v judns Gineins fadh

“Speavndny Taentititicor 5

bin hebart, Bty Whacoue 576, 51724 Borahradek 720831/3412

pdeab ocheany
1803 zabeads zenddilaky pidat
fond

vp vezana
eamant pro sovianore k

Zastavni pravo saluvni

pohlotinay o ptistutmatris dle salowy o ovirs

& 0185615445 va vyss 2 850 00

3 rmikers budouct ponlediviy a8 calbows viie 2 850 000,

Rt g1 wzaveeni tato salouvy do 20.11.2023
& epotivain achtova Parceln: 3872/ V-13686/2008-606

Toaca, ek, 14508 peiner BaVIES!

2402

12710 Saloava o xFizeni TAstavn:

Mo prava podle cbi.z. ze doe 19.12.2008. Pravni aoinky
“kindn prava ke dn 22.12.2006

¥-13666/2008-606

i axeuce
Sasktoredy Gl Sesdaid, e, Mabimin ook

soudni. exexutos
,"Setucy Nemvove $76, 5-3099/2012-607
528 Boreneiear, RA/100:
gy
Usresani souds o nafizeni exokuce Okresni soud Rychnov nad Knifneu 1SEXE-965/2012
e ine 17037012, wlotens s peae. Ryenov nad Kndbnon

2-3099/2012-607
Exukuini prikas k prodast
nemovitosts
® &3 30 BXE 968/2012-5
Parcela: 3572/3 2-5090/2012-608
1217 Exekuind peikar k prode)i nesovitych véoi Fxekutorsky Gfad Jessnik 013 EX-350/2012
15 za dne 26.03.2017.
2-3090/2012-606
astavei prave exekutorsks
K zajsatini pohledivky ve vl 301.000,-- K& » prislubenstvia
18 B 855/2012-5

Doleil Lubos, velxs Cormad Pacoala: 3872/3 2-10469/2012-606
5 Cacand aad orlick. Re/ico
Saosiersess
ins Teakuint pesias o stieemt weskucorsbin whe prava na cesovi
Ssbutoraky Shad sasenix L4 EX-$50/2012 -1 ve e 36032002, Prbwal noo Ko dns
< 13062002

2-10469/2012-006
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Pohled severovychodni




