DRAZEBNI VYHLASKA

DRAZBY DOBROVOLNE
dle zak. ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem Kienova 299/26, 602 00 Brno

spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brnég, oddil B, vlozka 4298
Mgr. Josef Machu: 605 808 600, e-mail machu@prokonzulta.cz

Navrhovatel:
Ing. Josef Nozicka, se sidlem Spodni 22, 625 00 Brno 5
insolvenéni spravce dluznika Restaurace Brno — venkov, statni podnik v likvidaci, IC 00088978, Brno, Obilni trh 3

Vlastnik predmétu drazby: 5
Restaurace Brno — venkov, statni podnik v likvidaci, IC 00088978, Brno, Obilni trh 3, 602 00

Misto konani drazby: drazebni mistnost v sidle drazebnika, Brno Kienova 26
Datum drazby: 12.9.2013
Zahajeni drazby: 12:40 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis predmétu drazby:
Predmétem drazby je soubor nemovitosti:

- pozemek p.¢. 822 — zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra dle LV ¢ini 510 m?
- budova Zabrdovice ¢.p. 502 — bydleni na pozemku p.¢. 822

vSe zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brn¢, KP Brno-mésto,
pro obec Brno, k.u. Zabrdovice, na LV ¢. 460

Nemovitosti, které jsou pfedmétem drazby, se nachazeji pobliz centra Brna v k.. Zabrdovice, ulici Cejl. Pfistup k
nemovitosti je piimo z ulice Cejl, negarantované parkovaci stani aut pied objektem, jinak moznost parkovéani na
vlastnim pozemku ptfes domovni prijezd. Objekt je okny situovan cca ve sméru SZ-JV. Pozemek je situovan
vrovinatém terénu. Lokalita, ve které se objekt nachazi, je zastavéna objekty smiseného funkéniho vyuziti,
nachdzi se zde objekty obcanské vybavenosti, skladové, Castecn€ i vyrobni plochy, administrativni i obytné
budovy. Na drazené nemovitosti by méla v budoucnosti navazovat nova mestska tiida, v izemnim planu uvazovana
pres zminovanou lokalitu.

Objekt bydleni

Jedna se o castecné podsklepeny objekt o dvou nadzemnich podlazich, pudorysu ptfiblizné do ,,L“, se sedlovou
sttechou a padnim prostorem. K objektu je do dvorni Casti provedeny jednoduchy pristavek plnici funkci
ptistfesku. Objekt je feSen jako vicefunkéni, v 1.NP je prodejna piistupna z ulicni ¢asti, v 2.NP je situovan byt.
Upozornéni: Detailni prohlidka interiéru objektu nemohla byt provedena. Konstrukéni feSeni, technické vybaveni
a napojeni na inzenyrské sité je popsano jako standardni (typické) pro dany typ stavebniho objektu; jejich skutecné
provedeni tedy muze byt odlisné. Stejné tak nemohla byt provedena detailni identifikace ptislusenstvi véci hlavni.
Pravdépodobné dispozi¢ni FeSeni:

1.PP: sklepni prostory, schodiste
1.NP: wvstup i vjezd do objektu pres prijezd, vstup do obchodu z ulice, technické mistnosti, chodba, schodiste,
prodejna, skladové, prodejni a kancelaiské prostory, socialni zazemi



2.NP: byt (chodba, WC, koupelna, kuchyné, 3 pokoje), schodisté
Pada: ptdni prostor nevyuzity pro funkéni vyuziti

Konstrukéni uspoiadani a technické vybaveni:

Jedna se o objekt tradicni zdéné konstrukce, zéklady pravdépodobné betonové bez ucinné izolace proti zemni
vlhkosti. Svislé nosné konstrukce jsou z palené cihly, stropy dievéné s rovnymi podhledy, ptfipadné klenbové.
Strecha je sedlova, krov dfevény, krytina z palenych tasek, z¢asti z zivicné lepenky. Klempifské konstrukce jsou
Z pozinkovaného plechu. Vnitini povrchy stén jsou provedeny z vapennych omitek, v prostorach WC, koupelny Ize
predpokladat keramicky obklad, fasada je vapenocementova, z ulice v trovni 1.NP ¢asteéné opravena, jinak
puvodni, znaén¢ zvétrala a opadana. Schodisté je pravdépodobné betonové nebo dieveéné. Dvete z ulicni casti do
prodejny jsou plastové, vrata jsou dievéna dvoukiidla, ve vnitini ¢asti objektu jsou pravdépodobné dievéné. Okna
jsou dieveénad kastlova, se vstfebanymi natéry, v prodejné¢ v 1.NP jsou okna resp. vykladce plastové. Podlahy jsou
pravdépodobné z PVC nebo keramické dlazby, v obytnych mistnostech 1ze predpokladat difevéné vlysky. Vytapéni
je podle provedeni kominl pravdépodobné ustiedni, na tuha paliva, piipadné lokalni na tuha paliva, resp. el.
ptimotopy. Elektroinstalace v objektu je provedena svételna i motorova, objekt neni jistén bleskosvodem. Rozvody
vody provedeny pravdépodobné pouze studené, vytapéni TUV pravdépodobné el. Bojlerem nebo el. Pritokovym
ohiivac¢em. Moznost napojeni na ptipojky inZenyrskych siti z ulice: plyn, elektro, vodovod, kanalizace.

Stari objektu se z dostupnych zdroji nepodarilo zjistit, znalec odhaduje na cca 120 let. Objekt je vizudln€ ve znacné
zanedbaném stavu, s fadou statickych trhlin zejména ve §titovém zdivu, ma znacné zvétralé a opadané omitky,
narusenou a misty chybéjici stfesni krytinu, klempitské prvky, kominové hlavy se rozpadaji. Vzhledem ke stavu
viditelnych konstrukei a prvki dlouhodobé i kratkodobé Zivotnosti lze tento ptedpokladat i v interiérové casti
objektu.

Venkovni ipravy na pozemku jsou pouze nepatrného rozsahu, a to v JZ- jizni Casti hranice pozemku. Jedna se
konkrétné o zdéné oploceni.

Pozemek parc.¢. 822. Je na ném postaven objekt ¢.p.502. Jedna se o rovinaty pozemek nepravidelného protahlého,
ptiblizné obdélnikového pidorysu s podélnou osou v SZ — JV sméru. Pozemek je podle vypisu z KN zastavéna
plocha a nadvoii, o vyméte 510m?. Pozemek je uzivan v souladu se stavem zapsanym v KN.

Zavady technické povahy:

Objekt je celkové ve znacn€ zhorSeném stavebnétechnickém stavu, nedostatky lze spatfovat ve statickych
poruchach, zanedbanych opravach prvki dlouhodobé i kratkodobé Zivotnosti. Je na misté upozornit, Ze nemovitost
je situovana v lokalit¢, kde je v ramci Gzemniho planu povoleno provadét pouze zachovnou udrzbu objektu,
vystavba novych objektl je zna¢né komplikovana, pfipadné nemozna.

Rizika ekonomické povahy:

Objekt 1ze vyuzit k pronajmu, a to i vice najemctim. Je vSak nutné pocitat s tim, Ze vice najemcu a ,,rozdrobeni‘
prostor na mensi Casti bude nezbytné pfindSet nejen provozni problémy, ale pravdépodobna je téz vétsi fluktuace
najemcl a s tim souvisejici vypadky pfijmu z najemného. Lze téz predpokladat dal§i vyznamné investice do
prizplsobeni staveb dle pozadavki téchto mensich najemct. Nezanedbatelnou roli bude hrat i poloha nemovitosti.

Zastavni prava, vécna bifemena a dalsi zavazky vaznouci na predmétu drazby:

Dle ustanoveni § 299 odst. 2) insolven¢niho zakona ¢. 182/2006 zpenézenim véci, prava, pohledavky nebo jiné
majetkové hodnoty v konkursu zanika zaji$téni pohledavky zajisténé¢ho véfitele, a to i v pfipadé, Ze nepodal
ptihlasku své pohledavky a tedy nemaji vliv na hodnotu pfedmétu drazby.

Veskera zajistovaci prava a biemena vaznouci na predmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho afadu
pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brn¢, KP Brno-mésto, pro obec Brno, k.u. Zabrdovice, na LV ¢. 460, které je k
dispozici u draZebnika.

DraZebnik upozoriiuje na skute¢nost, ze mohou byt vydana usneseni soudu o natizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, usneseni soudu o nafizeni exekuce a také mohou byt vydany exekucni piikazy k prodeji nemovitosti,
které jsou zahrnuty do predmétu této draZzby a zaznam o tomto muze byt evidovan Katastralnim afadem na



dotéeném lisu vlastnictvi. Tato usneseni a exekuce se nedotknou piipadného vydrazitele, je vSak nutno brat v
uvahu, Ze k vymazu téchto poznamek z evidence Katastralniho ufadu miZe dojit se zna¢nou ¢asovou prodlevou.
Drazebnik upozoriiuje, Ze udaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zadvazkl na predmétu drazby
vaznoucich jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny predmétu drazby: 1.800.000,- K¢
Cena byla zjisténa znalcem Ing. Arturem Riesem, Brno, posudek ¢. 1142 — 30/13 ze dne 1.8. a ¢ini 1.800.000,- K¢.

NejniZzsi podani: 900.000,- K¢
Minimalni piihoz: 10.000,- K¢
Drazebni jistota: 200.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskutecni v niZze uvedenych terminech vzdy v misté, sraz ti€astnikd prohlidky je na
adrese v Brné, Cejl 502/34 pted domem, ktery je predmétem drazby. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni
informace na misté poskytne drazebnikem povéfena osoba. Vzhledem k povaze objektu je pohyb U¢astnikli mozny
pouze ve skupin€, v doprovodu povétené osoby, stejné tak je nutno na prohlidku ptrizptisobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka 28.8.2013 v 11:00 hod
2. prohlidka 4.9.2013 v 11:00 hod

Obecné informace o pribéhu drazby:

Ucastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umonén minimalné 30
minut pied zahajenim drazby. Dalsi osoby mohou byt drazbé pfitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini
100,- K& na osobu a den. Utastnik draZby se zapise do seznamu Gdastnikii drazby po prokazani totoznosti nebo
opravnéni jednat za UcCastnika drazby a je povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je
povinen dolozit &i na misté podepsat své estné prohlaseni, e neni osobou vylouéenou z drazby. Ugastnik drazby
svym podpisem do seznamu ucastnikd drazby vyjadiuje souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zadvazek tidit se jejimi
ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym podpisem ucastnik drazby potvrzuje, Ze zaplatil drazebni
jistotu ve stanovené vysi a lhuté, prevzal drazebni ¢islo a zavazuje se k uhradé vydrazené ceny, pokud se stane
vydrazitelem.

Drazba se zahajuje prohlaSenim licitatora, ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je
oznaceni a popis pfedmétu drazby a jeho odhadnuta nebo zjisténa cena, udaje o pravech a zavazcich na predmétu
drazby vaznoucich a s nim spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu predmétu drazby, tidaje o najemnich
zvednutim drazebniho ¢isla a vyi¢enim jimi nabizené ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k u¢inéni vyssiho
podani nékterym z Gcastnikd drazby vyssi podani u¢inéno, oznami licitator jesté jednou posledni podani.

Po této treti vyzve udéli piiklep Ucastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je ucastnik
drazby vazan. Udélenim ptiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v ¢eském jazyce v méné¢ CZK — koruna Ceska.

Utastnici drazby:

Ugastniky drazby mohou byt osoby zptsobilé k pravnim tkontim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat
zastupcem na zakladé plné moci s ufedné ovéfenym podpisem). Utastniky drazby nesméji byt osoby, které
nemohou nabyvat vlastnictvi a prav k pfedmétiim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlasen konkurs, nebo
insolvenéni navrh na majetek takové osoby byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostacuje k uhradé nakladd
insolven¢niho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci takového rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za né.

Déle se drazby nesmi ucastnit osoby, u nichz by v dusledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k
vylou€eni, omezeni nebo naruseni hospodarské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295
zakona ¢. 182/2006 Sh.

Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji sloZzeni dostatecné neprokazaly nejpozdéji pti
zapisu, dale vydrazitel, ktery zptsobil zmafeni drazby téhoz predmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou
rovnéz vylou¢eni zaméstnanci zivnostenského uradu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povétreni kontrolou
drazby, drazebnik organizujici a provadéjici tuto drazbu, osoba, jez je jeho statutarnim orgédnem nebo ¢lenem jeho
statutarniho nebo jiného organu, licitator, zaméstnanci drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty,



insolvenéni spravce, likvidator nebo nuceny spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi
drazit.

Ugastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, které je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zakona ¢.
26/2000 Sb. osobou blizkou, spole¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvoti koncern; nikdo nesmi
drazit za n¢.

Drazebni jistota:
Slozeni drazebni jistoty
Ucastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:

a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 39136220/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic,
a.s., s variabilnim symbolem ,,rodné &islo“ Gidastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC* i¢astnika
drazby, jako pravnické osoby
Dokladem o sloZeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho Gétu ti¢astnika drazby,
potvrzujici, Ze z néj byla odepsana Castka odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou
stanovenou ve prospéch drazebnika.

b. hotovostnim vkladem na uéet drazebnika ¢. 39136220/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s.,
s variabilnim symbolem ,,rodné &islo® ucastnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,JC Gi¢astnika drazby,
jako prévnické osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici sloZeni Castky
odpovidajici vysi drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.

c. V hotovosti k rukam drazebnika. Dokladem o slozeni je piijmovy doklad vystaveny drazebnikem

d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmineéné konzultovat s drazebnikem. Lhtita pro
predloZeni bankovni zaruky kon¢i v sidle drazebnika dnem 11.9.2013 do 16:00 hodin v¢etné.

Lhiita pro uhradu drazebni jistoty po¢ina dnem uvetejnéni na Centralni adrese a kon¢i zahajenim drazby, vyjma
moznosti formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vyse. Doklad o slozeni drazebni jistoty musi byt dolozen pfti
zapisu do seznamu ucastnikli drazby pred konanim drazby. SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo Sekem je
nepiipustné.

Vraceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude neuspéSnym drazitelim vracena po skonceni drazby pievodem na jejich ucet nebo v
hotovosti po skonceni drazby, pokud tato byla sloZzena v hotovosti. Z tohoto diivodu je nutné pfi sloZeni drazebni
jistoty drazebnikovi sdélit, na jaky bankovni ti€et ma byt jistota vracena, jinak bude vradcena na bankovni cet, ze
kterého byla poukazana. Pokud byla slozena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptsobem.

Piedkupni prava:
Osoby, které maji k pfedmétu drazby predkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo predlozenim
originalti nebo ovéfenych opist listin, na zakladé kterych predkupni pravo vzniklo, a to do zahajeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim:

VydraZitelem se stava Gc¢astnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator udélil priklep.

Neprodlené po ukonéeni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbe.

Drazebni jistota a jeji prislusenstvi, se zapocitd vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydraZzitel povinen uhradit dle zdkona €. 26/2000 Sb. v platném znéni do deseti dnti
od konani drazby k rukam drazebnika. Pokud bude cena dosazena vydrazenim vy$$i nez 500.000,- K¢ pak ve Thité
nejpozdéji do 30 dnil od konani drazby.

Pti tthradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim pievodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika ¢.
39136220/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol ,,rodné ¢islo*
vydrazitele, jako fyzické osoby nebo ,,IC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydraZenim nelze dodatecné snizit. Cenu dosazenou vydraZenim nelze uhradit zapoctenim. Platba
sménkou, platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustna. Drazba bude pro vydrazitele provedena beziplatné, vyjma
uhrady naklada spojenych s predanim a prevzetim predmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Piechod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:

Uhradil-li vydrazitel cenu dosaZzenou vydraZenim ve stanovené lhiité, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby
k okamziku udé€leni ptiklepu. V opaéném piipadé na vydrazitele nepfechazi vlastnické pravo a drazba je zmafena
Z viny vydrazitele.



Drazebnik vyda bez zbyteéného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, dvé vyhotoveni
pisemného potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni pfedmétu drazby,
byvalého vlastnika, drazebnika a vydrazitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z né¢hoz bude
ziejmé datum a zpisob uhrady ceny dosazené vydrazenim. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi
musi byt ufedné€ ovéren, pokud se nejedna o véci movité.

Zmai‘eni drazby vydraZitelem:

Je-li drazba zmatena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jez je z drazby vylouCena, drazebni
jistota slozend vydrazitelem se pouzije na ndklady zmatfené drazby. Kona-li se opakovand drazba, zuctuje se
zbyvajici ¢ast drazebni jistoty slozené vydraZzitelem, ktery zpasobil zmateni drazby, na naklady opakované drazby.
Po thrad¢ nakladt drazby a opakované drazby se zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zptisobil zmateni drazby.
Vydrazitel, ktery zpiisobil zmateni drazby, je povinen na vyzvu draZebnika uhradit tu ¢ast ndkladt drazby, kterou
nepokryva drazebni jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v dusledku zmateni
predchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani piredmétu drazby

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je drazebnik povinen bez zbyteéného odkladu ptedat predmét
drazby a listiny, které osvédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné Kk nakladani s predmétem drazby.

Predmét drazby bude vydraziteli pfedan v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude piedan
po doplaceni ceny dosazené vydrazenim a po thrad¢ nakladl na pfedani a prevzeti piedmétu drazby. Tyto naklady
budou vyuctovany pii piedani pfedmétu drazby a neptfesdhnou ¢astku 13.000,-K¢. Tato Castka nakladu je véetné
DPH v zakonné vysi a na tuto ¢astku drazebnik vystavi fadny datiovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato
uhrada provedena. Pro uhradu této Castky vydrazitel pouzije ucet shodny s G¢tem pro doplaceni ceny dosazené
vydrazenim. Drazebnik vyhotovi pfedavaci protokol ve smyslu znéni zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpeci §kody, odpovédnost za vady

Nebezpeci §kody na pfedmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem piedani pfedmétu drazby. Je-li
vydrazitel v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel ptebira predmét drazby jak stoji a lezi a mtize se tudiz domahat pouze odpoveédnosti za vady, o jejichz
neexistenci byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zaru¢uje vlastnosti pfedmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v
rozsahu stanoveném touto drazebni vyhlaskou.

Piedani predmétu drazby

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro predani a pievzeti predmétu drazby je vydrazitel povinen do 5
pracovnich dnti od doplaceni pfedmétu drazby pisemné pievzit predmet drazby.

V piipadé, Ze vydrazitel pfedmét drazby nepfevezme v této lhité, mé se za to, Ze k predani a prevzeti pfedmétu
drazby doslo dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. najemné) z predmétu drazby
nalezeji navrhovateli do dne doplaceni ceny dosazené vydrazenim, vcetné. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky
den nasledujici po dni doplaceni.

Darnové aspekty:
Vydrazitel je povinen uhradit dan z pfevodu nemovitosti. Zédkladem dané je cena dosazena vydrazenim.

V Brné dne 7.8.2013

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Predseda predstavenstva

Vydano v souladu a odpovidd smlouve o provedeni drazby. Navrhovatel timto ptevzal stejnopis vyhlasky.

Navrhovatel



