Znalecky posudek €. 90/2655/2013

Objednatel posudku: DUKRA s.r.0.
se sidlem Pocate¢ni 17,
701 00 Ostrava
IC : 26829860
DIC : CZ26829860

Ukel posudku: Stanoveni ceny nemovitosti v misté a ¢ase obvyklé
dle §13 zakona ¢. 26/2000 Sb, v platném znéni
Zikon o verejnych drazbach, ve znéni pozdéjSich
predpisi.

Podle stavu ke dni 16.3.2013 posudek vypracovala:
Ing. Jana MikuSova
nabtezi Dukelskych hrdinti 673
756 61 Roznov pod Radhostém

Posudek obsahuje 14 stran a 4 pfilohy. Objednateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

V Roznové pod Radhostém, 5.4.2013



A. Nalez

1. Znalecky ukol

O cené nemovitosti v misté a ¢ase obvyklé dle §13 zakona ¢. 26/2000 Sb, v platném znéni Zakon o
vefejnych drazbach, ve znéni pozdé¢jSich piedpisii - bytové jednotky ¢. 419/08 o velikosti 1+1
umisténé ve 3. nadzemnim podlazi bytového domu ¢.p. 416, €.p. 417, ¢.p. 418, C.p. 419 postaveném
na pozemku parc.¢. 962/6 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 223 m?, parc.¢. 962/7 — zastavéna
plocha a nadvoii o vyméfe 222 m?, parc.. 962/8 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 221 m2,
parc.¢. 962/9 — zastavéna plocha a naddvoii o vyméie 220 m?a spoluvlastnicky podil na spolecnych
castech bytového domu ¢.p. 416, €.p. 417, ¢.p. 418, C.p. 419 a pozemku parc.¢. 962/6, parc.¢. 962/7,
parc.¢. 962/8, parc.C. 962/9 o velikosti 3761/448080, vse obci Frydek-Mistek k.u. Frydek, LV ¢.
7395, 7386.

Pro stanoveni obvyklé ( trzni, obchodovatelné ) ceny neexistuje piedpis, k dispozici je pouze
odborna literatura, respektive znalecké standardy.

Pro ocenéni nemovitosti budou pouzity tyto ocefiovaci metody a pfistupy :

Cena zjisténa — tzv. ,,administrativni cena“ — jednd se o cenu zjisténou dle platného oceniovaciho
predpisu, dle platné vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008 Sb., kterou se
provadéji nekteré ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢.
456/2008 Sb., vyhlasky ¢. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 364/2010 Sb., vyhlasky ¢. 387/2011 Sb. a
vyhlasky 450/2012 Sb. Dle zadani ocenéni nemovitosti objednatelem ma cena zjiSt€nd spiSe
informativni charakter.

Vécna hodnota — jedna se o reprodukéni cenu véci, sniZzenou o pfimérené opotiebeni, odpovidajici
primérné opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZzena o
naklady na opravu vaznych zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

Porovnavaci hodnota — jedna se v principu o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na
trhu realit, nebo neddvno uskutecnénych prodejli nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou. Vyhodnocené prodeje by nemély byt star$i nez 6 mésicl, to proto, Ze se
predpoklada, ze za delsi dobu Udaje ztrati svou vypovidaci schopnost. Srovnavani se provadi na
zékladné vlastniho priizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z denniho 1 odborného tisku,
vyveések realitnich kancelafi, sledovani aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a
spravci nemovitosti.

2. Informace o nemovitosti

Na nemovitostech zapsanych na LV €. 7395 véaznou tyto omezeni vlastnického prava, které nejsou
ve stanovené cen¢ obvyklé zohlednéna:

- Zastavni pravo smluvni — k zajisténi pohledavky a veskerého ptislusenstvi do vyse 400.000,-
CZK, pro Oberbank AG, se sidlem A-4020 Linz, Hauptplatz 11, Rakouska republika.
Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 14.12.2009. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 14.12.2009.

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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- Rozhodnuti o upadku — insolven¢ni spravce: Kubica Radim Mgr. Listina: Usneseni
insolven¢niho soudu o upadku KSOS 36 INS — 9404/2012 —A7 ze dne 29.5.2012, uloZeno
na prac. Ostrava

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 16.3.2013 za piitomnosti zastupce
objednatele pana Mgr. DuSana Kraj¢ira a vlastnika Marcely Vancéurové.

4. Podklady pro vypracovani posudku

1.1 Vypis z katastru nemovitosti LV €. 7395 ze dne 5.4.2013

1.2 Kopie katastralni mapy potizend dalkovym nahlizenim do Katastru nemovitosti

1.3 Vysledky mistniho Setfeni ze dne 16.3.2013

1.4 Ustn& sdélené informace zastupcem objednatele Mgr. DuSanem Krajéirem a vlastnikem
Marcelou Vancurovou k ocefiovanym nemovitostem

1.5 Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, vyhlaS8ka Ministerstva financi ¢. 279/1997 Sb.,
kterou se provade¢ji néktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, doplnéni
provedena vyhlaSkou €. 127/1999 Sb., doplnéni provedena vyhlaskou ¢. 325/2002 Sb., doplnéni
provedena vyhlaskou ¢. 452/2003 Sb., doplnéni provedena vyhlaskou ¢. 640/2004 Sb., doplnéni
provedena vyhlaskou ¢. 617/2006 Sb., doplnéni provedena vyhlaskou ¢. 76/2007 Sb., doplnéni
provedena vyhlaskou ¢. 3/2008 Sb., doplnéni provedena vyhlaskou ¢. 456/2008 Sb. a vyhlasky ¢.
460/2009 Sb., doplnéni provedena vyhlaskou €. 364/2010 Sb., doplnéni provedena vyhlaskou ¢.
387/2011 Sb., doplnéni provedena vyhlaskou 450/2012 Sb.

1.6 Literatura: Pfedpisy pro oceniovani nemovitosti - Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

LV & 7395, 7386
k.t. Frydek

A. Vlastnik
Marcela Vancurova, Bruzovska 419, Frydek, 738 01 Frydek-Mistek 1

B. Nemovitosti

jednotky, budovy, pozemky

bytova jednotka ¢. 419/8 umisténa v bytovém domé ¢.p. 416, ¢.p. 417, C.p. 418, C.p. 419
bytovy diim €.p. 416, €.p. 417, €.p. 418, E.p. 419  postaveny na pozemku parc.c. 962/6, parc.C.
962/7, parc.¢. 962/8, parc.¢. 962/9

podil na budové a na spole¢nych ¢astech domu ve vysi 3761/448080

pozemky

parc.¢. 962/6 zastavénd plocha a nadvofti o vymeéte 223 m?
parc.¢. 962/7 zastavénd plocha a nadvoii o vyméfe 222 m*
parc.c¢. 962/8 zastavénd plocha a nadvofti o vymeéte 221 m2
parc.¢. 962/9 zastaveéna plocha a nadvofti o vymeéte 220 m?

podil na pozemcich ve vysi 3761/448080
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6. Dokumentace a skutec¢nost

Ptredlozené dokumenty souhlasi se skutecnosti, dale jsem vychazela z vlastniho Setfeni a méfeni.
Bytova jednotka neni pronajata, je trvalé obyvana vlastnikem nemovitosti, tato skute¢nost
neni ve stanovené cené obvyklé zohlednéna.

Me¢sto Frydek — Mistek nema cenovou mapu pozemkd.

7. Celkovy popis okoli nemovitosti

Statutarni mésto Frydek-Mistek je vyznamnym méstem regionu a ma cca 57 747 obyvatel. Mésto je
propojeno méstskou hromadnou dopravou. Ve Frydku-Mistku je kompletni sit’ obchodii a sluzeb.
Me¢sto se zamétuje piredevsim na strojni pramysl. Ve mésté je sit’ zdkladnich skol, uméleckych skol,
gymnazii, primyslova skola a obchodni akademie. Vyznamnym rekreacnim mistem je vodni nadrz
Olesna na jihozapadnim okraji mésta. Vedle piehrady je také v provozu Aquapark. Mésto dnes
profituje a zaziva rust diky vyznamné investici automobilky Hyundai v 7 km vzdalenych
Nosovicich. Ve mésté se nachdzi nemocnice a ordinace vSeobecnych a odbornych 1ékari, fotbalovy
a zimni stadion, pobocky vyznamnych bank, mnoho supermarketi. Bytovy dim ¢.p. 419 se nachazi
Vv katastralnim tzemi Frydek, v SirSim centru obce. Dim se nachazi nedaleko centra mésta ¢asti
Frydek ( cca 400m ), ptistupny zulice Bruzovska v panelové zastavbé jako krajni v fadové
zastavbeé. Parkovaci moznosti jsou v okolnich ulicich a pted domem, ale jsou zna¢né omezené. Dim
je v blizkosti nemocnice (cca 300 m), magistratu mésta Frydek-Mistek a Frydeckého zamku.

8. Obsah posudku

Pozemky

a) Pozemky
1) Pozemek dle LV ¢&. 7386

Byt

b) Byt
1) Bytova jednotka ¢. 419/8
¢) Ocenéni porovnavaci metodou


http://cs.wikipedia.org/wiki/Gymn%C3%A1zium
http://cs.wikipedia.org/wiki/Vodn%C3%AD_n%C3%A1dr%C5%BE_Ole%C5%A1n%C3%A1
http://cs.wikipedia.org/wiki/Vodn%C3%AD_n%C3%A1dr%C5%BE_Ole%C5%A1n%C3%A1

B. Odhad

Popis a umisténi objektll, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Podklady pro stanoveni koeficientu K:
Obec: Frydek-Mistek

Popisy objektl

Pozemky

a) Pozemky

1) Pozemek dle LV ¢. 7386
Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil o velikosti 3761/448080 na pozemku parc.¢. 962/6 —
zastaveéna plocha a naddvoii o vymeéte 223 m?, parc.€. 962/7 — zastavéna plocha a nadvofi o vyméie
222 m?, parc.. 962/8 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 221 m2, parc.&. 962/9 — zastavéna

plocha a nadvofii o vymeéte 220 mz, v obci Frydek-Mistek, katastralni tzemi Frydek, LV ¢. 7395,
7386.

Byt
b) Byt

1) Bytova jednotka ¢. 419/8
Predmétem ocenéni je bytova jednotka ¢. 419/8 umisténd ve 3. nadzemnim podlazi bytového
domu ¢C.p. 416, C.p. 417, C.p. 418, C.p. 419, postaveném na pozemku parc.C. 962/6 — zastavéna
plocha a nadvoii o vyméfe 223 m?, parc.C. 962/7 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 222 m?,

parc.C. 962/8 — zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 221 m2, parc.€. 962/9 — zastavéna plocha a
nadvofti o vymeéte 220 m2, v obci Frydek-Mistek, k.u. Frydek, LV ¢. 7395, 7386.

Bytova jednotka (l. Kategorie) sestava z kuchyné o vyméte 8,18 m2, pokoje o vyméie 18,09 m2,
ptredsiné o vyméte 5,46 m2, koupelny o vyméie 2,19 m2, WC o vyméte 1,49 m2 a sklepni kdje 0
vymeéte 2,20 m2.

Vybaveni jednotky:- kuchyniska linka se sklovarnou deskou a nerezovym dfezem, vana, umyvadlo,
WC misa s nadrzi, michaci baterie 2x, topné télesa 2x.

Bytova jednotka se nachazi v panelovém bytovém domé, bez revitalizace. Jedna se o bytovou
jednotku v piivodnim stavu, pouze novéjsi kuchynska linka, stafi cca 5 let. Okna jsou ptvodni
dfevéna, dvete jsou dievéné plné a prosklené do kovovych zarubni. Podlahy jsou v kuchyni, v
predsini, koupelné a WC z keramické dlazby, v pokoji PVC s voln¢ lozenymi koberci. Koupelna a
WC je s keramickym obkladem bytového jadra. Vnitini omitky jsou vapenné hladké, v kuchyni je
proveden ¢astecny keramicky obklad stén za kuchyniskou linkou. Byt mé vytapéni dalkové, byt ma
vlastni métice spotieby teplé a studené vody.

Dim c¢.p. 416, 417, 418, 419 je umistén v zastavéné Casti SirSiho centra obce - ¢asti Frydek,
pfistupny z ul. Bruzovskd. Dim se nachazi v panelové zastavbé jako krajni v fadové zastavbeé.
Bytovy dim je s vytahem. Bytovy dim byl postaven cca v roce 1975 je v piivodnim stavu, bez
revitalizace, pouze vyména vchodovych dveti a zvonkt. Bytovy dim je panelovy, podsklepeny, se
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Sesti nadzemnimi podlazimi a jednim podzemnim podlazim. V 1.PP se nachazi spolecné sklepni
prostory a sklepni koje. Bytovy dim ma hlavni a zadni vchod do domu.

Soucasti ocenéni je spoluvlastnicky podil na budové a spoleénych ¢astech domu a na pozemcich ve
vysi 3761/448080.

Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou: - zaklady vcetné izolaci, obvodové zdivo, hlavni stény, pruceli, -
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, -stiecha, - vchody a vstupni domovni dvete, - schodisté
S podestami, chodbami, okna a dvefe ve spole¢nych prostorach, - lodzie piimo pfistupné ze
spole¢nych ¢asti, - chodba v suterénu, - 2x pradelna, - 2X mandlovna, - 4x suSarna, -4x kocarkarna,
- 4x mistnost s uzly, - 2x kolarna, - rozvod tepla, - rozvod teplé vody, - rozvody studené vody, -
rozvody kanalizace, - hydrant, - rozvod plynu, - rozvod elektiiny, v¢etn¢ hlavni pojistkové skiiné, -
rozvody domovni elektroinstalace, - rozvody spole¢né televizni antény, - rozvody vzduchotechniky,
- odsavani a vétrani véetné¢ ventilatorti, - vytahy véetné strojovny a vytahové Sachty, - venkovni
schodisté, - hromosvody, - okapy a jiné klempiiské vyrobky, - spole¢né technické vybaveni —
pracka, mandl.

Celkem je vlastnikiim vSech bytovych jednotek spolecnych 963,60 m2 prostord spolecnych ¢asti
budovy.

Ocenéni

Pozemky
a) Pozemky
a.1l) Vyhlaska 450/2012 Sbh.

a.1.1) Pozemek dle LV ¢. 7386 — § 28
Z4kladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 ¢ini 500,— K&.
Cena je urcena podle pism. g): Frydek-Mistek.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvori

Urceni koeficientl pro dpravu ziakladni ceny za m? pozemku

Uprava podle ptilohy &. 21, tabulka &. 1:

Moznost napojeni na rozvod plynu, pfirdzka 10%.

Poloha stavebniho pozemku v sidelni ¢asti mésta, ptirdzka 83%.
Vyhodnost polohy na uzemi obce z hlediska

ucelu uziti stavby + 83% x 1,830
Uprava podle ptilohy &. 21, tabulka &. 2:

Moznost napojeni na rozvod plynu + 10% x 1,100
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,131
Koeficient prodejnosti K,: (Bytové domy) X 1,163

Jednotkova cena [K&/m®“]
Nazev Parc. &, Vyméra [m?] zakladni upravena Cena [K¢]
zastavéna plochaa 962/6 223  500,- 2 494,4623 556 265,09
nadvofi
zastavéna plochaa 962/7 222  500,- 2 494,4623 553 770,63
nadvofi
zastavéna plochaa 962/8 221  500,- 2 494,4623 551 276,17

nadvori
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Jednotkova cena [K&/m®]

Nazev Parc. &, Vyméra [m?] zakladni upravena Cena [KC¢]
zastavéna plochaa 962/9 220 500,— 2 494,4623 548 781,71
nadvofi

Soucet: 886 2 210 093,60
Pozemek dle LV ¢&. 7386 — zjiSténa cena: 2 210 093,60 K¢

a.2) Vécna hodnota podle vyhlasky 450/2012 Sh.
a.2.1) Pozemek dle LV ¢. 7386 — § 28

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 ¢ini 500,— KZ¢.
Cena je urcena podle pism. g): Frydek-Mistek.

§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvori
Urceni koeficientii pro dpravu zakladni ceny za m? pozemku
Uprava podle ptilohy &. 21, tabulka &. 1:
Moznost napojeni na rozvod plynu, pfirazka 10%.
Poloha stavebniho pozemku v sidelni ¢asti mésta, prirazka 83%.
Vyhodnost polohy na uzemi obce z hlediska
ucelu uziti stavby + 83% x 1,830

Uprava podle ptilohy &. 21, tabulka &. 2:

Moznost napojeni na rozvod plynu + 10% x 1,100
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,131
Jednotkova cena [K&/m®]
Nazev Parc.&.  Vyméra [m°] zakladni upravena Cena [KC¢]
zastavéna plochaa 962/6 223 500,— 2 144, 8515 478 301,88
nadvori
zastavéna plochaa 962/7 222 500,— 2 1448515 476 157,03
nadvori
zastavéna plochaa 962/8 221 500,— 2 144,8515 474 012,18
nadvori
zastavéna plochaa 962/9 220 500,— 2 144, 8515 471 867,33
nadvori
Soucet: 886 1900 338,42

Pozemek dle LV ¢. 7386 — zjiSténa cena: 1900 338,42 K¢



Byt
b) Byt
b.1) Vyhlaska 450/2012 Sb.

b.1.1) Bytova jednotka ¢. 419/8 — § 25

Podlahové plochy bytu (PP):

Nazev
kuchyn¢
pokoj
predsin
koupelna
wC

sklepni koje

Ur¢eni zakladni ceny za m? dle prilohy ¢.

Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Frydek-Mistek
Pocet obyvatel: 57 747
Indexovana prim. cena (IPC):

Trh s nemovitostmi: ptiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1

Popis znaku

1 Situace na dil¢im (segmentu) Il.

trhu s nemovitostmi

2 Vlastnictvi nemovitosti 1.

3 Vliv pravnich vztaht na .

prodejnost (napft. prodej podilu,
prondjem)
3

Index trhu (Ir =1+ 2, Ti):

i=1

Poloha nemovitosti: ptiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 6

Popis znaku
1 Poloha nemovitosti

okresu

3 Okolni zastavba a zivotni
prostiedi

4 Dopravni spojeni

5 Parkovaci moznosti v okoli 1.

nemovitosti

6 Obyvatelstvo .

M.
2 Vyznam lokality v obci, oblasti, |I.

Plocha [m?]
celkova koef. zapocitana
8,18 1,00 8,18
18,09 1,00 18,09
546 1,00 5,46
2,19 1,00 2,19
1,49 1,00 1,49
2,20 0,10 0,22
37,61 35,63
19, tabulky ¢. 1:
21040~ K&/m®
Hodnoceni znaku T
Poptavka niZ8i nez nabidka 0,05
Stavba na vlastnim pozemku (ve 0,00
spoluvlastnictvi)
Bez vlivu 0,00
0,950
Hodnoceni znaku P;
Souvisle zastavéné tizemi obce 0,00
Bez vlivu 0,00
Pievazujici objekty pro bydleni 0,00
Vyborna dostupnost centra obce, centrum 0,02
obce, vyborné dopravni spojeni
Omezené 0,00
Bezproblémové okoli 0,00
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7 Zmény v okoli s vlivem na cenu Ill. Bez vlivu
nemovitosti
8 Vlivy neuvedené Il. Bez dalsich vliva
8
Index polohy (lp =1+ 2 Pi): 1,020

i=1

Konstrukce a vybaveni nemovitosti: ptiloha ¢. 19, tabulka €. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku

1 Typ stavby Il. Budova - panelova, nezateplena

2 Spole¢né ¢asti domu Il. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna,

suSarna, sklad

3 Prislusenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu bytu

4 Umisténi bytu v domé Il. 2.- 4. NP s vytahem

5 Orientace obyt. mistnosti ke I1l. Ostatni svétové strany - s vyhledem
svétovym stranam

6 Zéakladni ptislusenstvi bytu [l. Prislusenstvi c¢astecné nebo uplné mimo

byt nebo umakartové bytové jadro
I. Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie

7 Dalsi vybaveni bytu a prostory

uzivané spolu s bytem nebo komora nebo sklepni koje
8 Vytapéni bytu I1l. Dalkové, ustfedni, etdzové
9 Kriterium jinde neuvedené I1l. Bez vlivu na cenu
10 Stavebné-technicky stav I1l. Byt se zanedbanou udrzbou - (ptedpoklad
provedeni mensich stavebnich uprav)
" Kategorie stavby: C - staf{ od 30 do 50 let vietnd
Hodnota koeficientu (s) pro tpravu Vip: 0,8

9
Index konstrukce a vybaveni (ly = (1 + Y Vi) x V10): 0,626

i=1
Index cenového porovnani (I =1t x Ip * ly): 0,950 x 1,020 x 0,626

0,607

0,00

0,00

-0,05
0,00

0,00
0,05
0,03
0,10
-0,01
0,00

0,00
0,85"

Cena upravena (CU = IPC x I): 21 040,— x 0,607 12 771,28 K&/m?

Urceni porovnavaci hodnoty (PP x CU): 35,63 x 12771,28 = 455 040,71 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spoleénych ¢astech nemovitosti:
Cena pozemku = 2 210 093,60 K¢
Spoluvlastnicky podil: x 3761 /448 080
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 18 550,62 K¢

+ 18 550,62 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 473 591,33 K¢
Bytova jednotka ¢. 419/8 — zjisténa cena: 473 591,33 K¢

b.2) Vécna hodnota podle vyhlasky 450/2012 Sh.
b.2.1) Bytova jednotka ¢. 419/8 — § 25

Podlahové plochy bytu (PP):
Plocha [m?]

Nazev celkova koef. zapocitana
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kuchyné 8,18 1,00 8,18
pokoj 18,09 1,00 18,09
predsin 546 1,00 5,46
koupelna 2,19 1,00 2,19
wC 1,49 1,00 1,49
sklepni koje 2,20 0,10 0,22
37,61 35,63
Uréeni zakladni ceny za m? dle prilohy ¢. 19, tabulky ¢. 1:
Kraj: Moravskoslezsky
Obec: Frydek-Mistek
Pocet obyvatel: 57 747
Indexovana prim. cena (IPC): 21 040,— K¢&/m?
Trh s nemovitostmi: pfiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku T;
1 Situace na dil¢im (segmentu) Il. Poptavka niz$i nez nabidka -0,05
trhu s nemovitostmi
2 Vlastnictvi nemovitosti Il. Stavba na vlastnim pozemku (ve 0,00
spoluvlastnictvi)
3 Vliv pravnich vztahi na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu,
pronajem)
3
Index trhu (It =1+ 2, Ti): 0,950
i=1
Poloha nemovitosti: ptiloha ¢. 18a, tabulka ¢. 6
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Poloha nemovitosti 1. Souvisle zastavéné izemi obce 0,00
2 Vyznam lokality v obci, oblasti, Il. Bez vlivu 0,00
okresu
3 Okolni zastavba a zivotni Il. Pfevazujici objekty pro bydleni 0,00
prostredi
4 Dopravni spojeni I1l. Vyborna dostupnost centra obce, centrum 0,02
obce, vyborné dopravni spojeni
5 Parkovaci moznosti v okoli Il. Omezené 0,00
nemovitosti
6 Obyvatelstvo Il. Bezproblémové okoli 0,00
7 Zmény v okoli s vlivem na cenu Ill. Bez vlivu 0,00
nemovitosti
8 Vlivy neuvedené Il. Bez dalSich vliva 0,00
8
Index polohy (Ip =1 + 2, Pi): 1,020
i=1
Konstrukce a vybaveni nemovitosti: ptiloha ¢. 19, tabulka €. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby Il. Budova - panelova, nezateplena -0,05
2 Spolecné ¢asti domu Il. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
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suSarna, sklad

3 Piislusenstvi domu I. Bez dopadu na cenu bytu 0,00

4 Umisténi bytu v dome Il. 2.- 4. NP s vytahem 0,05

5 Orientace obyt. mistnosti ke I1l. Ostatni svétové strany - s vyhledem 0,03
svétovym stranam

6 Zakladni ptislusenstvi bytu Il. PfisluSenstvi caste¢né nebo tplné mimo -0,10

byt nebo umakartové bytové jadro
I. Standardni vybaveni - balkon nebo lodzie  —0,01

7 Dalsi vybaveni bytu a prostory

uzivané spolu s bytem nebo komora nebo sklepni kdje
8 Vytépeni bytu I1l. Dalkové, tstiedni, etdzové 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené I11. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav [1. Byt se zanedbanou udrzbou - (pfedpoklad 0,85
provedeni mensich stavebnich uprav)
" Kategorie stavby: C - stafi od 30 do 50 let v&etnd
Hodnota koeficientu (s) pro tpravu Vio: 0,8

9
Index konstrukce a vybaveni (ly = (1 + Z Vi) X V10): 0,626

i=1

Index cenového porovnani (I=1I7 x Ip X Iy): 0,950 x 1,020 x 0,626 = 0,607
Cena upravena (CU = IPC x I): 21040~ x 0,607 = 12 771,28 K&/m®

Urc¢eni porovnavaci hodnoty (PP x CU): 35,63 x 12 771,28 = 455 040,71 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na spole¢nych &astech nemovitosti:
Cena pozemku = 1900 338,42 K¢
Spoluvlastnicky podil: x 3761/448 080
Hodnota spoluvlastnického podilu: = 15 950,66 K¢

+ 15 950,66 K¢
Cena po pricteni spoluvlastnického podilu: = 470 991,37 K¢
Bytova jednotka ¢. 419/8 — zjisténa cena: 470 991,37 K¢

€) Ocenéni porovnavaci metodou

Pfedmétem ocenéni porovndvaci metodou je bytova jednotka ¢. 419/8 o velikosti 1+1 umisténa ve
3. NP bytového domu €.p. 416, €.p. 417, €.p. 418, &.p. 419 postaveném na pozemku parc.¢. 962/6 —
zastavénd plocha a nadvoii o vyméte 223 m?, parc.C. 962/7 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméte
222 m?, parc.¢. 962/8 — zastavéna plocha a nddvoii o vyméte 221 m2, parc.¢. 962/9 — zastavéna
plocha a nadvofi o vymeéie 220 m®a spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu a pozemku
o velikosti 3761/448080, obec Frydek-Mistek, katastralni izemi Frydek, LV €. 7395, 7386.

Srovnavané nemovitosti :

1) Byt o velikosti 1+1 v druzstevnim vl., o vyméfe 35 m2 v méstské casti Frydek, na ulici
Bruzovska. Byt se nachéazi ve 2.NP (1. patro) v panelovém domé, ktery prosel celkovou revitalizaci.
Jedna se o byt v udrzovaném, ale ptivodnim stavu a v druzstevnim vlastnictvi. Nova plastova okna.
Parkovat je mozno pfed domem. K bytu patii sklep v suterénu domu. V té€sné blizkosti je nove
vybudované détské htisté. Velmi blizko do centra.

Cena : 760 000,- K¢ - cena je snizena o 10% z diivodu prodeje pies realitni kancelar.

CENA : 684 000,-K¢
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2) Byt o velikosti 1+1 v osobnim vl., o vyméte 36 m2, nachdzi se ve ¢tvrtém podlazi ze sedmi na ul.
Liskoveckd ve Frydku. Je ve velmi udrzovaném stavu, okna plastova se zaluziemi, v pokoji
zachovalé parkety, v pfedsini a kuchyni nov¢jsi PVC, zrenovovand kuchyiiskd linka. Dim je
castecné zateplen, je zde novy vytah s oboustrannym vychodem, takze stoji na patie a timto je byt
vhodny i jako bezbariérovy. Klidné bydleni, parkovani pfed domem, v dosahu veskerd obcanska
vybavenost - obchody, sluzby, ZS, zastavka autobusu, pfed domem MS.

Cena : 590 000,- K¢ - cena je snizena 0 10% z diivodu prodeje pres realitni kancelar.

CENA : 531 000,-K¢

3) Byt o velikosti 1+1 v osobnim vl., o vyméie 35 m2 ve Frydku-Mistku na ulici Bruzovska. K bytu
nalezi balkon v mezipatie u vytahu (vlastni pfistup) a sklep. Zrekonstruovana kuchynska linka,
plovouci podlaha v obyvacim pokoji, nova koupelna, plastova okna, dim po kompletni revitalizaci,
novy vytah.

Cena : 699 000,- K¢ - cena je sniZzena o 10% z diivodu prodeje pres realitni kancelar.

CENA : 629 100,-K¢

Ocenovana bytova jednotka je v ptivodnim stavu bez celkové rekonstrukce, bytovy dim je bez
revitalizace, srovhavané nemovitosti jsou po ¢asteénych rekonstrukcich, bytové domy po
¢astenych nebo kompletnich revitalizacich. Tuto skutenost zohlediiuji ve stanovené

minimalni jednotkové cené pro porovnavaci hodnotu.

Seznam porovnavanych objekti:

Nazev Vychozi cena (VC) Mnozstvi (M)
Konista \ K éasovy \ Kyybav. Jednotkova cena (JC) Viha (V)
Nemovitosti 1) 684 000~ K& 35,00 m*°

1,00 \ 1,00 | 0,95 18 565,71 K¢& 1,0
Nemovitosti 2) 531 000,— K& 36,00 m°
1,00 \ 1,00 | 1,00 14 750,— K& 1,0
Nemovitosti 3) 629 100— K& 35,00 m*°
1,00 | 1,00 | 0,85 15 278,14 K& 1,0

kde JC = (VC / M) x (Kmista x Kéasovy X I<vybav.)
Minimalni jednotkova cena za m?: 14 750,—- K¢

Primérna jednotkova cena za m? (X (JC x V) / ¥ V):

Maximalni jednotkové cena za m*:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

16 197,95 K&
18 565,71 K&

Stanovena jednotkova cena za m*: 14 750,— K¢
MnozZstvi: X 37,61 m?
Porovnavaci hodnota: = 554 750,— K¢
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C. Rekapitulace

Byty a nebytové prostory

Cena byti podle cenového predpisu 473590~ K¢
Vécna hodnota byt podle vyhlasky 470990~ K¢
Cena zjiSténa porovnavacim zpiisobem 554 750,— K¢

Obvykla cena ( obecna, trzni ) je cena, za kterou lze véc v daném misté a ¢ase prodat nebo koupit.
Jedna se o kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné i uvnitt ocefiovaciho
systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky. Nejvétsi diraz je kladen na soucasny

stav trhnu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky, dale na vngj$i i vnitini vlivy, tj. napf.
technicky stav nemovitosti, umisténi lokality, obanska vybavenost, Zivotni prostiedi atd.

Obvykla (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu znalce
550 000,- K¢

Cena slovy: pétsetpadesattisic K¢

V Roznové pod Radhostém, 5.4.2013

Ing. Jana MikuSova
nabiezi Dukelskych hrdint 673
756 61 Roznov pod Radhostém



—14 -

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostraveé ze
dne 2. 12. 1999, ¢. Spr. 3427/99 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
nemovitosti. Znalecky ukon je zapsan pod pof. ¢islem 90/2655/2013 znaleckého deniku.

Znalecné a nahradu nékladi uctuji podle pfipojené likvidace na zakladé¢ dokladi Ccislo
90/2655/2013.

V Roznové pod Radhostém, 5.4.2013

Ing. Jana MikuSova
nabiezi Dukelskych hrdint 673
756 61 Roznov pod Radhostém

Ptilohy: 1) Fotodokumentace
2) LV €. 7395 ze dne 5.4.2013
3) Kopie katastralni mapy
4) Situacni snimky



