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ZNALECKY POSUDEK
cislo: 13583-023/13

o cené pozemki parc.C.848/5 a 848/7, ostatni plocha, ostatni komunikace, katastralni
uzem{ a obec Hnojnik, okres Frydek - Mistek. (LV &.522)

Objednavatel posudku: Ing.Petr Klus, CSc.
Insolvenéni spravce
Reznicka 33
738 01 Frydek - Mistek

Vlastnik nemovitosti: Jaltivka Karel
Hnojnik 26
739 53 Hnojnik

Ukel posudku: Insolvenéni fizeni - Jaltivka Karel
Oceiiovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &.3/2008

Sb., o provedeni n¢kterych ustanoveni zakona €.151/1997
Sb., o0 ocetiovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjSich predpisi, (oceniovaci vyhlaska), ve
znéni vyhl.¢.456/2008 Sb., ¢.460/2009 Sb., ¢.364/2010
Sb.,£.387/2011 Sb. a €.450/2012 Sb. s u¢innosti od

1.1.2013.
Ocenéno ke dni: 1.Ynora 2013
Posudek vypracoval: Jaromir Klein
Hlavni tfida 565/77

708 00 Ostrava - Poruba
Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 vyhotoveni obdrzi Zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 9 stran textu véetné obalky
a pfiloh.

V Ostravé, dne 1.Unora 2013




A. NALEZ

Bli28l idaje o nemovitosti

Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti vypracovany katastralnim tifadem ve Frydku-Mistku, dne
30.kvétna 2007, LV &.522.

Geometricky plan pro rozdéleni pozemku, vyznaeni zmény vnéjsiho obvodu budovy a
vymezeni rozsahu vécného bfemene, vyhotoveny Geodetickou kancelati Hnojnik, ing. Zdengk
Macosek pod ¢.planu 1095-82/2012 dne 19.12.2012.

Kopie katastralni mapy.

Doplilujici udaje sdélené zastupcem majitele nemovitosti pti mistnim 3etfeni.

Prohlidka

Ocenéna nemovitost byla prohlédnuta znalcem dne 23.ledna 2013 za udasti zastupce
majitele nemovitosti.

Pfilohy posudku
Geometricky plan.
Fotomapa.

PFfedmétem ocenéni jsou

1) Ostatni plochy-mistni a iel.komunikace, p.&.848/5
2) Ostatni plochy-mistni a igel.komunikace, p.¢.848/7




B. POSUDEK A OCENENI

1) Ostatni plochy-mistni a i¢el.komunikace, p.¢.848/5
Ocenéno podle § 28, 28a vyhlasky.

Popls
Vytet pozemk:
parc.£.848/5 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméie 446 m’

Pozemek vznikl na zikladé Geometrického planu ¢&.1095-82/2012 vyhotoveného
Geodetickou kancelafi Hnojnik Ing.Zdeng&k Macosek dne 19.12.2012 oddélenim z parcely
&.848/1.

Vypodet ceny stavebniho pozemku (§ 28, 28a vyhlasky)

Z4kladnf cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 38,66
(35 + (1494 - 1000) x 0.007414) x 1.00

Po zapodteni 0.00% piiraZek a srazek =K¢ 38,66
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.38) X 2.2560
Kp: prodejnosti (dle ptilohy ¢.39) x 0.6890
Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 60,09
Ceny dle odst.7: min.= 23.20, max.= 69.59

Cena za celou vyméru 446.00 m* = K& 26.801,25
Ostatni plochy-mistni a i¢el. komunikace, p.¢.848/5 Cena celkem K¢ 26.801,-




2) Ostatni plochy-mistni a iéel.komunikace, p.¢.848/7
Ocendno podle § 28, 28a vyhlasky.

Popls

Vet pozemkaii:
parc.2.848/7 ostatni plocha, ostatni komunikace o vyméfe 276 m?

Pozemek vznikl na zdkladé Geometrického planu ¢.1095-82/2012 vyhotoveného
Geodetickou kancelaii Hnojnik Ing.Zdenék Macosek dne 19.12.2012 oddglenim z parcely
¢.848/1.

Vypodet ceny stavebniho pozemku (§ 28, 28a vyhlasky)

Zékladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 38,66
(35 + (1494 - 1000) x 0.007414) x 1.00

Po zapoiteni 0.00% piirdZek a sraZek =K¢ 38,66
Koeficienty:

Ki: zmé&na cen staveb (dle pfilohy &.38) x 2.2560
Kp: prodejnosti (dle ptilohy ¢.39) x 0.6890
Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢& 60,09
Ceny dle odst.7: min.= 23.20, max.= 69.59

Cena za celou vyméru 276.00 m’ = K& 16.585,53
Ostatnf plochy-mistni a i¢el. komunikace, p.¢.848/7 Cena celkem K¢ 16.586,-




C. REKAPITULACE

1) Ostatni plochy-mistni a G¢el.komunikace, p.¢.848/5 K¢ 26.801,-
2) Ostatni plochy-mistni a u¢el.komunikace, p.¢.848/7 K¢ 16.586,-
Zjiiténg vysledna cena dﬁcenovy"ch pFedpisa K¢ 43.387,-
Po zaokrouhleni podle § 46 vyhlasky K¢ 43.390,-

Slovy: Ctyficettfitisicetfistadevadesat K&

Stanoveni ceny obvyklé

Tento zpisob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu
nemovitosti, inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelafi a konzultaci s realitnimi
kancelafemi. V zdsadé se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodeji srovnatelnych typt
nemovitosti v dané lokalité za uréité obdobi, které by nemélo pfesahnout délku 1 roku.

Ocetiovanou nemovitost tvofi pozemky parc.¢.848/5 a 848/7 uzivané jako mistni
komunikace u rodinnych domu.

Ocefiovani nemovitost je specifickd, nebot’ se jedna o komunikaci bez moZnosti
jiného vyuziti. S majetkem tohoto druhu, velikosti a technického stavu se bézné
neobchoduje a neni zde rozvinut trh, ze kterého by se daly zjistit informace o obvyklych
cendch.

Z vy$e uvedenych diivodi nelze pro stanoveni obvyklé ceny pouZit srovnavaci, ¢i jinou
obdobnou metodu. Tyto metody maji prakticky vyznam tam, kde existuje aktivni a
rozvinuty trh s obdobnymi nemovitostmi a cenu obvyklou proto stanovuji na zakladé
téchto skute¢nosti odbornym odhadem.



Po provedené celkové analyze nemovitosti a na zakladé dlouhodobého sledovani
realitnfho trhu, s pfihlédnutim k sou¢asnym podminkam, aktudlnim cenam na trhu
nemovitosti a se zfetelem na vy$e uvedena zjisténi, s pfihlédnutim k mistnim podminkam
polohy, charakteru nemovitosti a skute¢nosti, Ze nemovitosti jsou pozemky uZivané jako
mistn{ komunikace,

odhaduji cenu obvyklou nemovitosti parc.¢.848/5 a 848/7 v souladu s cenou zjiSténou
dle cenového piredpisu, ve vysi :

43.500,- K¢

V Ostrave, dne 1.unora 2013

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostrave ze dne 6.4.1984, ¢.j. Spr. 2029/84, pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢&islem 13583-023/13.

Znale¢né a nahradu nakladii uétuji podle pfipojené likvidace.

Jaromir Klein
Hlavni tiida 565/77
708 00 Ostrava - Poruba — =
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJO KATASTRU NEMOVITOSTI

Dosavadni stav Novy stav
Ometeni | Vyméraparcely  |Druhpozembas| Ocnateni |  Vymeraparcely | Druh pozemias| Typstavby | Zpls. Porovnifini se dence prévnich vztalil
[ urteni | DR prechazi z pozemicu | Cislo istu Vyméra diiu Oznaten!
parc. cisiem Zplisob wyutiti | parc. islem | [ Zpieob vyuzi | Zptmob yuzit | vymer ceného v ;" dita
ha m? ha m? —— mm ha m?
841 13 31| zastpl | s48n 20 35| mstpl |—ima—| 2 | 8481 522 2; 35
P 848/5 T ——— 2 | 8481 522 . 4. 46
848/6 2! | 2 | s48n 522 L 2% 34
848/7 I I — 2 | s48n 522 L2176
848/8 ] 2 | s4sn 522 L 61
b 84819 TR N7 ] o=y 2 | sa8n | 522 L 6T
s48/4 C 75| zastpl | s4ss P8l zastpl |—aEE—| 2 | s481 522 6| a
i ; 848/4 522 P75 celd
! y : : i gl
P14 06 P14 06 ;
VECNE| BREMENO: P
849/1 . i 849/1 s11 b
84977 ¢ 4 P 84977 663

Oprivnény: podic smlouvy
Druh v¥cného bfcmene: pravo chitze a jizdy

Vykaz udaji o bonitovanych piidné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam nového stavu

_Parcelni ¢islo podie Kod Vyméra BPEJ Parcelni &islo podie Kéd Vyméra BPEJ
katastry zZjednoduend BPEJ na dilu 4 Zend BPEJ na dilu

nemovitost! svidence ha : i parcely itosti . ha - m parcely

ftesend parcely nejsou bonitoliny.

Déiit nebo scelovat pozemky Ize jen na zakladé izemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatfenim.
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G EOM ETRI CK? PLA’N NaleZitostmi a pi’esnostl odpovida pravnim pfedpisdm. | Katastraini Gfad, katastréini Mé souhlasi

pro rozdéleni pozemku, vyznadeni zmény
voéjiho obvodu budovy
& vymezeni rozsahu vécného biemene

Vyhotovit: Geodetick kancela? Hnojnik

Ing. Zdendk MACOSEK
! IC013590197,1.558695316,603450988
Cislo plénu: 1095-82/2012
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Hnojnik

Katestréini azemi: Hrojnik

-

s radu, pracovidth potvrdil:

_Mapovy list: DKM : ;

:n-u;umwpmmsnmzm Ing. Zdentk Macodck Adniana Adamxecové

Dosavadnim viesiniim pozemkil byta poskytruta moZnost seznamit

vm-mwmmmmmm‘; Dne  19.12.2012 Cislo  1137/2012 D2 14 3’“7 / 411 A

SRSAAAYM thlecbenx L = 27F12- 2012 i £
) A Utednt opréavnény zeméméficky inZenyr odpovidd za odbomou trovedt | Jeden prvapis g ‘ planu a p P piflohy jsou
viz seznam soufadnic geometrického planu, za fod ¢ plesnosti a za spré y u i iho pracovikts.

a tpinost nalezitosti podie prévnich pradpisi.
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Obsah katastralni mapy a mapy pozemkového katastru se zobrazuje od méfitka 1:5000.
Podrobnéjsi informace k pouzivani mapy, aktualizaci dat a jejiho obsahu jsou uvedeny v napovédé (PDF format).
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