ZNALECKY POSUDEK
¢. 3299-611/2016

o cené a o odhadu nemovité véci - pozemku parc.¢. 383/8, katastralni tzemi Zabfeh - Hulviky, obec
Ostrava, okres Ostrava - mésto

Objednavatel znaleckého posudku: VITKOVICE HOLDING, a.s.
Ruska 2887/101
706 02 Ostrava

Ugel znaleckého posudku: Stanoven{ ceny podle platného cenového predpisu a
odhad ceny obvyklé

Dle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢&. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb. a & 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 24.10.2016
znalecky posudek vypracoval:

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Foerstrova 18

702 00 Ostrava

telefon: 602161605

e-mail: rene.butkov@email.cz

Pocet stran: ¢ véetné titulnfho listu. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Ostrave 25.10.2016



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Ocenit nemovitou véc dle cenovych pfedpisu a odhadnout cenu obvyklou

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenén: Pozemek parc.¢. 383/8
Adresa pfedmétu ocenéni: Varsavska

702 00 Ostrava
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Ostrava-meésto
Obec: Ostrava
Katastralni uzemi: Zabteh nad Odrou
Pocet obyvatel: 294 200

3. Prohlidka a zaméfeni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.10.2016 za pfitomnosti zastupce objednavatele.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Vypis z KN LV ¢. 17 ze dne 24.10.2016
Doplnujici tdaje zastupce objednavatele nemovitosti
Cenova mapa pozemku

5. Vlastnické a evidencéni uidaje

Jako vlastnik je v KN LV ¢.17 k datu 25.10.2016 zapsan:
VITKOVICE, a.s., Ruska 2887/101, Vitkovice, 70300 Ostrava

6. Celkovy popis nemovité véci

Pozemek je situovan ve Statutarnim meésté Ostrava, k.d. Zabfeh - Hulvaky, pfi ul. Varsavska, vedle
stavby ¢.p. 468, cca 540 m od zastavky tram “Stfelnice,,. Ve Statutarnim mésté¢ Ostrava je k dispozici
veskera obc¢anska vybavenost, vzdalenost do centra mésta je cca 5 km. Dle platného tzemniho planu
Ostravy se pozemek nachaz{ v plochach pro lehky pramysl.

7. Obsah znaleckého posudku

I. Ocenéni dle cenovych piedpista
I1. Odhad ceny obvyklé




B. ZNALECKY POSUDEK

I. Ocenéni dle cenovych prfedpisu
Ocenovaci pfedpis

v

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zikont ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢ 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢ 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb.
ve znén{ vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji néktera

ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Ocenéni pozemku

Pozemek parc.&. 383/8

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemek

T Nize Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
b v dslo [m’] [K&/m’] (K¢

§ 2 cen. mapa ostatni plocha 383/8 631,00 700,00 441 700,-

Ostatni stavebni pozemek - celkem 631,00 441 700,-

Pozemek parc.¢. 383/8 - zji§téna cena = 441 700,- K¢

Pozemek parc.¢. 383/8 - zjisténa cena (zaokrouhleno)

441 700,- K¢



II. Odhad ceny obvyklé

Metodika ocenéni

Pro staven{ ceny obvyklé se nejcastéji pouziva srovnavaci metoda. V zasad¢ se jedna o vyhodnoceni cen
realizovanych prodeji srovnatelného majetku v dané lokalit¢ za urcité obdobi, které by nemélo
pfesahnout délku 1 roku.

V soucasné dobé¢ se v okrese Karvina bézné obchoduje se zemédélskymi pozemky. Nabidka je
v rovnovaze s poptavkou. V okoli nemovité véci se nabizi obdobné pozemky v rozmezi cca 10 — 45,-
K&/m?® v zavislosti na velikosti, umisténi, bonité, moznému dal§imu vyuziti apod. Nutno si uvédomit,
ze se jedna o ceny nabidkové, které byvaji ¢asto o cca 5 — 15% vyss$i nez ceny realizované. Dile si je
nutno uvédomit, ze tyto ceny zahrnujf i provize realitnich kancelafi, které se pohybuji zpravidla kolem 4
az 5%.

Nabizené pozembky:
1) pozemek komeré¢ni, ul. Polanecka, Ostrava-Svinov, 1 650 m?

Celkova cena: 999 000,- K¢ za nemovitost, Cena za m?: 605 K¢ za m?

Pozemek v Ostravé-Svinove na ul. Polanecka o vyméie 1650 m2. Velmi dobra dostupnost - blizkost
dalnice, strategicka poloha pro sidlo firmy. Voda - obecni u pozemku, elektfina - ano, plyn - v ceste,
kanalizace - v cesté. Vynos z reklamy na pozemku. Pozemek vhodny také na bydleni.

2) pozemek komerc¢ni, Ostrava-HruSov, 423 m?

Celkova cena: 286 300,- K¢ za nemovitost, cena za m? 677 K¢ za m?

Ucel vyuziti pozemku: dle uzemniho planu ob&anska vybavenost kancelafe, obchod, sluzby,
administrativa, véda, kultura, zdravotnictvi, ubytovny, sportovni zatizeni, drobna vyroba, sklady,
dilny, garaze, benzinky, lehky pramysl, apod. Popis pozemku: obdélnik - pole, podlozi hlina,
nekolik ketti a stromt na pozemku, ohrani¢eni pozemku cesta, terén rovny. Inzenyrské sité: vSechny
piipojky v misté (elektiina, plyn, voda, kanalizace).

3) pozemek komercni, Frydecka, Ostrava, 1 150 m?

Celkova cena: 943 000,- K¢ za nemovitost, cena za m?*: 820 K¢ za m?

2 komer¢ni pozemky nachazejici se ptimo u ul. Frydecka v Ostravé- Kuncickach. Pozemky jsou
¢astecné ohrazeny oplocenim a jejich celkova vymeéra je 1150 m2. Na jednom z pozemka je
umistén betonovy stojan pro bilboard. Frekventované misto se nachédzi pfimo u sjezdu z ul. Rudna.
Zébna lehkého pramyslu.1S: Elekttina, voda a plyn na hranici pozemku.

4) pozemek Skrobalkova, Ostrava-Kun&i¢ky, 1065 m?

Celkova cena: 1 050 000,- K¢ za nemovitost, cena za m?: 986 K¢ za m?

Komeréni pozemek k vystavbé haly, kanceldiskych prostor, vyrobnich prostor, skladovych prostor
atd., které se nachazeji v lukrativni lokalité Ostrava Kuncicky, nedaleko hlavniho tahu Ostrava -
Havifov. Pfijezd na pozemek je po zpevnéné obecni komunikaci. Mozno také vyuzit treba k
parkovani kamionu. VSechny inZenyrské sité na hranici pozemku.



Srovnavaci analyza je provedena v nasledujici tabulce:

srovnavané lokalita cena korekce | vymeéra |redukovana | objektivizaéni |koeficient| vysledna
nemovité ceny na cena za m? koeficient, lokality cena za
véci pramen nazor znalce m?
Polanecka,
pozemek 1 | Svinov 999 000 0,90 1650 545 1,00 0,95 517,66
pozemek 2 | Ostrava-Hrusov 286 300 0,90 423 609 1,00 1,05 639,61
Frydecka,
pozemek 3 | Ostrava 943 000 0,90 1150 738 0,90 0,90 597,78
Skrobalkova,
pozemek 4 | Kuncicky 1 050 000 0,90 1 065 887 0,90 1,05 838,52
priamérna indexovana hodnota 648,39
indexovana hodnota
(zaokrouhleno) 650
Primérna
Vyméra v m2 indexovana Cena pozemku zjisténa srovnanim
hodnota
631 650 410 150

Cena nemovité véci z

TR

jiSténa srovnanim (zaokrouhleno):

410 150,- K¢




C. REKAPITULACE

I) cena zjiSténa dle cenového pfedpisu pozemku parc.¢. 383/8 ¢ini

441 700,- K&

slovy: Ctyfi-sta-Ctyficet-jeden-tisic-sedm-set-korun-ceskych

IT) odhad ceny obvyklé pozemku parc.c. 383/ ¢ini

410 150,- K¢

slovy: ¢tyfi-sta-deset-tisic-jedno-sto-padesat-korun-éeskych

V Ostrave 25.10.2016

Ing. René Butkov, Ph.D., MBA
Foerstrova 18

702 00 Ostrava

telefon: 602161605

e-mail: rene.butkov@email.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.7.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
23. ¢ervna 2009, ¢.j. Spr 1757/2009 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitost.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3299-611/2016 znaleckého deniku.



