ZNALECKY POSUDEK
¢. 6467/58/2016

o cen¢ nemovitosti - spoluvlastnického podilu ve vysi 1/2 na pozemku St.322/2 a St. 323 v
katastralnim tzemi Dvorce u Bruntalu, obec Dvorce, okres Bruntal

Objednavatel znaleckého posudku: 1. Pohledavkova s.r.o. IC 25841114
Bezrucova 2246/31a
79401 Krnov

Ucel znaleckého posudKu:

Stanoveni obvyklé ceny ocefiované nemovitosti

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 24.08.2016
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88

794 01 Krnov

telefon: 724 747 437
e-mail: pzilinsky@quick.cz

Pocet stran: 7 vcetné titulniho listu a 1 strany ptiloh. Objednavateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

V Krnové 05.09.2016


mailto:pzilinsky@quick.cz

A.NALEZ

1. Zakladni informace

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal

Obec: Dvorce
Katastralni tizemi: Dvorce u Bruntalu
Pocet obyvatel: 1389

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 665,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel I 0,70
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - V ostatnich ptipadech Vi 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, 1l 0,70

nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka I 0,90
06. Obc¢anska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 127,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 24.08.2016 za ptitomnosti Ing. Jifiho Javornika.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis zKN z LV €. 86 a 154 pro ki Dvorce u Bruntalu
- Snimek pozemkové mapy

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnici pozemku: Jarmila Mullerova, Lipova 107, 793 68 Dvorce, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/2
Ceska republika, , vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil: 1 /2

5. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vySi 1/4 na rodinném domu ¢p. 107 na
nevlastnéném pozemku St. 236 v ki Dvorce u Bruntalu (pfi mistnim Setfeni na misté¢ samém bylo
zjisténo, ze diim Cp. 107 jiz neexistuje), dale je predmétem ocenéni spoluvlastnicky podil ve vysi
1/2 na pozemku St. 322/2 jehozZ soucésti je stavba rodinného domu ¢p. 155 a St.323 v kit Dvorce u
Bruntdlu (pfi mistnim Setfeni bylo zjiSténo, Ze stavba rodinného domu &p. 155 jiz neexistuje.
Pozemky jsou umistény u hlavni komunikace.Na pozemcich se nevyskytuji zadné stavby, venkovni
upravy ani trvalé porosty. Rodinny dim ¢p. 155, ktery mél byt umistén na stavebni parcele ¢islo

322/2 byl v minulosti odstranén. Pfedmétem ocenéni jsou tedy pouze vlastni pozemky.



6. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemky ¢. St. 322/2 a St. 323

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana tizemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

5
Index trhu It =Pg* (1 + 3 Pi) =0,940

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidencéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01

S moznosti parkovani na pozemku



7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezameéstnanost - Vyssi nez je prameér v kraji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi I 0,00

11

Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=1,030
i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,968
1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemky ¢. St. 322/2 a St. 323

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ip = 1,030

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,940 * 1,000 * 1,030 = 0,968

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené



Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[alli /gfzr]‘a Index  Koef. Lfgc /‘I:EQ]""
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 127,- 0,968 122,94
. Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Gislo [yrrnnz] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 322/2 636,00 122,94 78 189,84
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 323 87,00 122,94 10 695,78
nadvoii
Stavebni pozemky - celkem 723,00 88 885,62

Pozemky ¢. St. 322/2 a St. 323 - vychozi cena pro vypocet
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Pozemky €. St. 322/2 a St. 323 - zjiSténa cena

88 885,62 K¢

1/2

44 442,81 K¢



C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemki

1.1. Pozemky €. St. 322/2 a St. 323 44 442,80 K¢
1. Ocenéni pozemku celkem 44 442,80 K¢
Celkem 44 442,80 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 44 442,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 44 440,- K¢

slovy: Ctyficet&tyfitisicétyfistadtyticet K&

Posouzeni obvyklé ceny ocennované nemovitosti

Pfedmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 1/2 na pozemcich St. 322/2 a St.323 v ku
Dvorce u Bruntalu. Obdobné pozemky jsou prodavany za ceny cca 200,-- K&/m?. Ocetiovany
pozemek ma 723 m? * 200,-- K& .... 144.600,-- K&. Podil 1/2 ¢&ini cca 70.000,-- K&.

70.000,-- K¢

V Krnove 05.09.2016.



D. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace 1

St. pozemek 236 (dum ¢p. 107 byl demolovan)







