ZNALECKY POSUDEK
¢. 6476/67/2016

o cen¢ nemovitosti - bytu Cislo 1185/10 v domé ¢p. 1185 se spoluvlastnickym podilem ve vysi
119/2000 na spole¢nych ¢astech domu a stavebni parcele ¢islo 1706/5 v katastralnim uzemi Hlucin,
obec Hluéin, okres Opava

Objednavatel znaleckého posudku: 1. Pohledavkova s.r.o., ICO: 258 41 114
Bezrucova 2246/31a
79401 Krnov

Ucel znaleckého posudKu:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 26.10.2016
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88

794 01 Krnov

telefon: 724 747 437
e-mail: pzilinsky@quick.cz

Pocet stran: 7 vcetné titulniho listu. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Krové 28.10.2016
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A.NALEZ

1. Zakladni informace

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Hlu¢in
Katastralni uzemi: Hlucin
Pocet obyvatel: 13 988

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 380,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Obce s poctem obyvatel nad I 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

0O3. Poloha obce - Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci |1 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Méstska hromadna doprava popiipadé | 1,00
piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * O3 * O4 * Os * Os = 1 027,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.10.2016 za piitomnosti pani Jaroslavy Sustkové.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Kopie vypisu z KN z LV €. 4291 pro ku Hlucin
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnici stavby: Jaroslava Sustkova, Severni 1185/23, 748 01 Hlugin, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1 /2
Libor Sustek, K¥istanovice 92, 793 68, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil:
1/2

Vlastnici pozemku: Jaroslava Sustkova, Severni 1185/23, 748 01 Hlugin, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1/2
Libor Sustek, Kiigtanovice 92, 793 68, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil:
1/2

5. Celkovy popis nemovité véci

Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka o velikosti 3+1 umisténa v 3NP domu ¢p. 1185 v ki Hlucin
na ulici Severni v Hlu¢in€. Dlim je umistén jako krajni v fadové zastavbé. Piistup je po asfaltové
komunikaci a dlazdéném chodniku. Diim je napojen na rozvod elektrické energie, vefejny vodovod,
plynovod a kanalizaci.




Popis domu

Zaklady jsou betonové, obvodové konstrukce a stropy jsou montovany z betonovych paneli.
ZastieSeni je provedeno sedlovou stiechou. Fasadda je zateplend, vnitini omitky jsou vapenné.
Schodisté domu je betonové. Diim ma jedno podzemni podlazi a pét nadzemnich podlazi. Teplo a
tepla voda je do domu dodéavano.

Popis bytu

Byt ma velikost 3+1. Okna bytu jsou plastové, dvete jsou pivodni hladké do ocelovych zarubni.
Podlahy jsou provedeny z dievénych parket a dlazeb. V kuchyni je umistén kombinovany sporak,
koupelna a WC jsou v umakartovém jadru. V koupelné je vana a umyvadlo. Zachod je splachovaci.
V koupelné¢ jsou staré keramické obklady.

Stav domu a bytu

Dle odhadu byl dim postaven pied tficetipéti az Ctyficeti lety, byla provedena nadstavba o jedno
podlazi a sedlovou stfechu. Fasada je zateplend. Na zaklad¢ zjisténého technického stavu se jedna o
byt v dobrém technickém stavu s provadénou pribeéznou udrzbou.

6. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt ¢. 1185/10 v domé¢ ¢€p. 1185 v ku Hlucin

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek 1706/5 (podil 119/2000)

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlaSky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka je vyssinez Il 0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y/ 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
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5. Ostatni neuvedené - Vlivy zvySujici cenu - Blizkost statarniho mésta 111 0,30
Ostrava

6. Povodioveé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

5
Index trhu I+ =Peg* (1 + > Pi) =1,360

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové casti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — 1l 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti 1 0,00
komer¢niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Niz$i nez je pramer v kraji Il 0,01

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=1,000

i=2
Koeficient pp = It * Ir = 1,360

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt €. 1185/10 v domé ¢p. 1185 v ki Hlucin

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 10 001 — 50 000
obyvatel

Stafi stavby: 40 let
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Zakladni cena ZC (ptiloha €. 27): 11 613,- K&/m?

koeficient dle typu

Podlahové plochy bytu podlahové plochy

Byt ¢. 1185/10: 62,25* 1,00 = 62,25 m?

Balkon: 2,70* 0,17 = 0,46 m?

Sklep: 2,00* 0,10= 0,20 m?

Zapocitana podlahova plocha bytu: 62,91 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu - Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. Piislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu - Ptislusenstvi tiplné - standardni I 0,00
provedeni

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni 11 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapéni bytu - Dalkové, ustfedni, etazové I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu - Blizkost 1l 0,00
statutarniho mésta Ostrava

10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 40 let:
s=1-0,005*40 = 0,800
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,800=0,824

i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,360
Index polohy pozemku Ip = 1,000

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 11 613,- K&/m? * 0,824 =9 569,11 K&/m?
CBp=PP*ZCU * It * Ip = 62,91 m? * 9 569,11 K&m?®* 1,360 * 1,000= 818 710,09 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptusobem = 818 710,09 K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek 1706/5 (podil 119/2000)




Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It =1,360

Index polohy pozemku Ip = 1,000

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 1,360 * 1,000 * 1,000 = 1,360

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zattidéni Z[ali /I‘fzr]la Index  Koef. Lfgc /ang‘]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 1027,- 1,360 1 396,72

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 1706/5 293,00 1396,72 409 238,96
nadvofi

Stavebni pozemek - celkem 293,00 409 238,96
Pozemek 1706/5 (podil 119/2000) - vychozi cena pro vypocet = 409 238,96 K¢
vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 119 /2 000

Pozemek 1706/5 (podil 119/2000) - zjiSténa cena 24 349,72 K¢



C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt ¢. 1185/10 v domé¢ ¢p. 1185 v ka Hlucin 818 710,10 K¢

1. Ocenéni staveb celkem 818 710,10 K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemek 1706/5 (podil 119/2000) 24 349,70 K¢
2. Ocenéni pozemkii celkem 24 349,70 K¢
Celkem 843 059,80 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 843 059,80 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 843 060,- K¢

slovy: OsmsetctyficettfitisicSedesat K¢

Posouzeni obvyklé ceny oceiiované nemovitosti

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil 1/2 na bytové jednotce 1185/10 o velikosti 3+1
umisténé v domé ¢p. 1185 se spoluvlastnickym podilem ve vys$i 119/2000 na stavebni parcele ¢islo
1706/5 v ki Hlu¢ing. Byt je v dobrém technickém stavu, negativem je, Ze je ocefiovan pouze
spoluvlastnicky podil 1/2. byt je obydlen spoluvlastnici pani Jaroslavou Sustkovou. Obvyklou cenu
ocenovaného spoluvlastnického podilu 1/2 predpokladam ve vysi:

500.000,-- Ké

V Krové 28.10.2016



