DRAZEBNI VYHLASKA
DRAZBY DOBROVOLNE
dle zak. ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni

Drazebnik:

PROKONZULTA, a.s., IC 25332953, se sidlem K¥enova 299/26, 602 00 Brno

spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 4298
Eva Jefabkova: +420 603 434 536, e-mail jerabkova@prokonzulta.cz

(dale jen drazebnik)

Navrhovatel:

JUDr.Petr Moravec, Senovazné namésti 1375/19, 110 00 Praha 1

insolvenéni spravce dluznikd Pavla Kratochvila, nar. 14.3.1950 a Hany Kratochvilové, nar 9.8.1956
oba trvale bytem Befovice, Befovice 75, PSC 273 71

(déle jen navrhovatel)

Vlastnik predmétu drazby: 5
Pavel Kratochvil, nar. 14.3.1950 a Hana Kratochvilova, nar 9.8.1956, Befovice 75, PSC 273 71 Befovice

Misto konani drazby: drazebni mistnost v Narodnim dom¢ na Vinohradech, namésti Miru 9, Praha 2
Datum drazby: 10.9.2013
Zahajeni drazby: 11:00 hod

Oznaceni, specifikace a stru¢ny popis pfedmétu drazby:
Pfedmétem drazby je soubor nemovitosti:

- pozemek p.¢. St. 97, zastavéna plocha a nadvoii, evidovana vyméra 256 m?
- budova Beftovice, ¢.p. 75, bydleni, stojici na pozemku p.¢. St. 97

zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro StiedoCesky kraj se sidlem v Praze, katastralni pracovisté Slany,
obec a k.u. Befovice, na LV ¢. 225.

Predmétem drazby jsou i veskeré soucasti a piislusenstvi vySe uvedené nemovitosti v rozsahu, v jakém je navrhovatel uzival ¢i
byl opravnén uzivat, nezapsané v katastru nemovitosti, t.j. zejména venkovni upravy, trvalé porosty a podobné¢.

Predmétem drazby je zdény, ¢astecné podsklepeny fadovy koncovy rodinny diim s jednim nadzemnim podlazim bez podkrovi
pod sedlovou sttechou s pfistavbou, pozemky a ptislusenstvim, ktery se nachazi v zastavéné ¢asti obce Befovice.

Zdény, castecné podsklepeny tadovy koncovy rodinny dim s jednim nadzemnim podlazim bez podkrovi, se sedlovou
stfechou, s pfistavbou, na vlastnim pozemku a s pfislusenstvim, se nachazi v zastavéné ¢asti obce Betovice ve Stfedo¢eském
kraji.

Pfistup je po zpevnéné komunikaci, parkovani je mozné na vefejné komunikaci pred domem nebo na dvote uvniti domu. Dim
je napojen na elektrickou energii a obecni vodovod, kanalizace je svedena do vlastni zumpy ve dvofe.

Dtim je feSen jako 3+1 se socidlnim zazemim umisténym v pfistavbe.

Zastavéné plochy podlazi: 1.PP:4,74 m? 1.NP: 137,67 m?, celkova plocha viech podlazi: 142,41 m?

V roce 2006 byla provedena nova vazba stfechy vcetné stfe$ni krytiny a klempitskych prvkid na pivodni ¢asti domu. Celkovy
stavebné technicky stav a udrzba domu i pfistavby jsou zhorSené s nutnosti provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav.

Zaklady jsou kamenné bez izolace proti zemni vlhkosti. Svislé nosné konstrukce jsou z piskovce o tl. cca 60 cm. Stropy jsou
drevéné s rovnym podhledem. Stiecha je sedlovad s krytinou z betonové tasky, na pristavbé stfecha plochd s krytinou z
asflatové lepenky. Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini omitky jsou

hladké vapenné, venkovni omitky cementovym nastiikem do dvora i do ulice. Dvete jsou hladké plné a prosklené. Okna jsou
plastova z roku 2007. Podlahy v chodbé¢, koupeln€ a na WC keramicka dlazba, v obytnych mistnostech a kuchyni betonové
podlahy s kobercem. Vytapéni objektu je lokalni elektrickymi pfimotopy. Elektroinstalace je svételna a motorova. Objekt je
napojen na obecni vodovod a el.energii. Kanalizace je svedena do vlastni Zumpy ve dvote. Ohiev teplé vody je elektrickym
bojlerem. V kuchyni se nachazi standartni kuchyiska linka s kombinovanym sporakem na el.energii a propan-butan. Socialni
zazemi — v piistavbé pfizemi domu se nachazi koupelna s umyvadlem a vanou, WC je samostatné.

Pozemek tvoii se stavbou funkéni celek. Celkova plocha pozemku je 256 m?.



Podrobny popis nemovitosti a jejich stavu je uveden v posudku znalce, ktery je mozno vyzadat u drazebnika.

Zastavni prava, vécna bremena a dalsi zadvazky vaznouci na pfedmétu drazby:

Dle ustanoveni § 299 odst. 2) insolvenc¢niho zdkona ¢. 182/2006 zpenézenim véci, prava, pohledavky nebo jiné majetkové
hodnoty v konkursu zaniké zajisténi pohledavky zajisténého véfitele, a to i v pfipad¢, Ze nepodal piihlaSku své pohledavky a
tedy nemaji vliv na hodnotu pfedmétu drazby.

Predmét drazby je uzivan jeho vlastnikem.

Veskera zajistovaci prava a bfemena vaznouci na pfedmétu drazby jsou zapsana v evidenci Katastralniho tfadu pro
Stredo¢esky kraj se sidlem v Praze, KP Slany, pro obec a k.a. Befovice, na LV €. 225, které je k dispozici u drazebnika.

Drazebnik upozoriiuje na skutecnost, ze mohou byt vyddna usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, usneseni soudu o nafizeni exekuce a také mohou byt vydany exekucni ptikazy k prodeji nemovitosti, které jsou
zahrnuty do pfedmétu této drazby a zdznam o tomto muze byt evidovan Katastralnim tfadem na dotéeném lisu vlastnictvi.
Tato usneseni a exekuce se nedotknou ptipadného vydrazitele, je vSak nutno brat v uvahu, ze k vymazu téchto poznamek z
evidence Katastralniho tfadu miize dojit se znacnou ¢asovou prodlevou.

Drazebnik upozornuje, Ze udaje o pfedmétu drazby, zejména popis jeho stavu, prav a zavazkl na piedmétu drazby vaznoucich
jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci.

Odhad ceny pifedmétu drazby: 750.000,- K¢

Cena byla zjisténa znalcem Ing. Lud’kem Kone¢nym, znalecky posudek ¢islo 140-53/2013 ze dne 22.3.2013.

NejniZsi podani: 375.000,- K¢
Minimalni piihoz: 5.000,- K¢
Drazebni jistota: 100.000,- K¢

Datum, ¢as a misto konani prohlidky predmétu drazby:

Prohlidky pfedmétu drazby se uskutecni v nize uvedenych terminech vzdy v misté, sraz ucastnikd prohlidky je na adrese
Betovice 73. Prohlidku bude zajistovat a konkrétni informace na misté poskytne drazebnikem povéfend osoba. Vzhledem
k povaze objektu je pohyb Gcastnikii mozny pouze ve skuping, v doprovodu povéiené osoby, stejné tak je nutno na prohlidku
ptizplsobit vhodny odév a obuv.

1. prohlidka 14.8.2013 v 16:00 hod
2. prohlidka 15.8.2013 v 12:30 hod

Obecné informace o pribéhu drazby:

Ugastnici drazby maji na drazbu vstup bezplatny a piistup do prostor konani drazby jim je umoznén minimalné 30 minut pred
zahajenim drazby. Dalsi osoby mohou byt drazbé pfitomny jako hosté. Vstupné pro hosty drazby ¢ini 100,- K¢ na osobu a den.
Ucastnik drazby se zapise do seznamu uéastnikii drazby po prokazani totoznosti nebo opravnéni jednat za i¢astnika drazby a je
povinen prokazat slozeni drazebni jistoty dle této vyhlasky a dale je povinen dolozit ¢i na mist¢ podepsat své Cestné
prohlaseni, e neni osobou vylougenou z drazby. Ugastnik drazby svym podpisem do seznamu G&astniki drazby vyjadiuje
souhlas s touto drazebni vyhlaskou a zavazek ftidit se jejimi ustanovenimi a pokyny drazebnika a licitatora. Dale svym
podpisem ucastnik drazby potvrzuje, Ze zaplatil draZebni jistotu ve stanovené vysi a 1huté, ptevzal drazebni ¢islo a zavazuje se
k thradé¢ vydrazené ceny, pokud se stane vydrazitelem.

Drazba se zahajuje prohlasenim licitatora, ze zahajuje drazbu a pokracuje vyvolanim. Obsahem vyvolani je oznaceni a popis
pfedmétu drazby a jeho odhadnuta nebo zjisténa cena, udaje o pravech a zavazcich na predmétu drazby vaznoucich a s nim
spojenych, pokud maji podstatny vliv na hodnotu pfedmétu drazby, udaje o najemnich smlouvach, nejnizsi podani a stanoveny
minimalni pithoz. Ugastnici drazby ¢ini po vyzvéani sva podani zietelnym zvednutim drazebniho &isla a vyf¢enim jimi nabizené
ceny. Neni-li pfes dvoji vyzvani licitatora k u¢inéni vyssiho podani n€kterym z ucastnikli drazby vyssi podani u€¢inéno, oznami
licitator jeste jednou posledni podani.

Po této tieti vyzve udeli priklep tCastnikovi drazby, ktery ucinil nejvyssi podani. U¢inénym podanim je ti€astnik drazby vazan.
Udélenim piiklepu je drazba skoncena.

Veskera podani mohou byt ¢inéna vyhradné v Ceském jazyce v méné CZK — koruna ceska.

Ukastnici drazby:

Ugastniky drazby mohou byt osoby zptisobilé k pravnim ukontim (osoby se mohou v drazbé dat zastupovat zastupcem na
zakladg plné moci s Gfednd ovéfenym podpisem). Ugastniky drazby nesméji byt osoby, které nemohou nabyvat vlastnictvi a
prav k pfedmétim drazby, osoby, na jejichz majetek byl prohlasen konkurs, nebo insolvenéni ndvrh na majetek takové osoby



byl zamitnut proto, Ze jeji majetek nepostauje k uhrad¢ nakladd insolven¢niho fizeni, a to po dobu 3 let od pravni moci
takového rozhodnuti; nikdo nesmi drazit za né.

Déle se drazby nesmi ucastnit osoby, u nichz by v dasledku nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby mohlo dojit k vylouceni,
omezeni nebo naruseni hospodaiské soutéze a které by nabytim vlastnictvi porusily ustanoveni § 295 zakona ¢. 182/2006 Sb.
Drazit nemohou osoby, které neslozily drazebni jistotu, nebo jeji sloZeni dostate¢né neprokazaly nejpozdéji pifi zapisu, dale
vydrazitel, ktery zpisobil zmafeni drazby téhoz pfedmétu drazby u téhoz drazebnika, z drazby jsou rovnéz vylouceni
zaméstnanci zivnostenského Ufadu a Ministerstva pro mistni rozvoj, ktefi jsou povéfeni kontrolou drazby, drazebnik
organizujici a provadgjici tuto drazbu, osoba, jez je jeho statutdrnim organem nebo ¢lenem jeho statutarniho nebo jiného
organu, licitator, zaméstnanci drazebnika, a dale ani spravce konkursni podstaty, insolvencni spravce, likvidator nebo nuceny
spravce, jsou-li navrhovateli této drazby; za tyto osoby nikdo nesmi drazit.

Ucastnikem drazby téZ nesmi byt osoba, ktera je ve vztahu k nékteré z osob uvedenych v odstavci 5 § 3 zakona &. 26/2000 Sb.
osobou blizkou, spole¢nikem, osobou ovladanou nebo osobou, ktera s ni tvoti koncern; nikdo nesmi drazit za n¢.

Drazebni jistota:
Slozeni drazebni jistoty
Ucastnik draZby je povinen slozit drazebni jistotu, a to:

a. bankovnim pfevodem na ucet drazebnika ¢. 2102361084/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., s
variabilnim symbolem ,,rodné &islo i¢astnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* u¢astnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o sloZeni draZzebni jistoty je bankou potvrzeny vypis z bankovniho uctu ucastnika drazby, potvrzujici, Ze
z n¢j byla odepsana ¢astka odpovidajici vysi draZebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch
drazebnika.

b. hotovostnim vkladem na ucet draZebnika ¢. 2102361084/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s., s
variabilnim symbolem ,,rodné &islo“ i¢astnika drazby, jako fyzické osoby nebo ,,IC* u¢astnika drazby, jako pravnické
osoby
Dokladem o slozeni drazebni jistoty je bankou potvrzeny pokladni doklad potvrzujici slozeni ¢astky odpovidajici vysi
drazebni jistoty touto drazebni vyhlaskou stanovenou ve prospéch drazebnika.

c. Vv hotovosti k rukdm drazebnika. Dokladem o slozeni je pfijmovy doklad vystaveny drazebnikem.

d. formou bankovni zaruky — jeji podminky nutno bezpodmine¢né konzultovat s draZzebnikem. Lhuta pro piedlozeni
bankovni zaruky kon¢i v sidle drazebnika dnem 9.9.2013 do 16:00 hodin v¢etné.

Lhuta pro thradu draZebni jistoty poc¢ind dnem uvetejnéni na Centralni adrese a kon¢i zahajenim drazby, vyjma mozZnosti
formou bankovni zaruky, jak je uvedeno vyse. Doklad o slozeni drazebni jistoty musi byt doloZen pii zapisu do seznamu
ucastnikti drazby pied konanim drazby. SloZeni drazebni jistoty platebni kartou nebo $ekem je nepfipustné.

Vraceni drazebni jistoty

Drazebni jistota bude netspéSnym drazitelim vracena po skonceni drazby pfevodem na jejich ucet nebo v hotovosti po
skonceni drazby, pokud tato byla slozena v hotovosti. Z tohoto diivodu je nutné pfi slozeni drazebni jistoty drazebnikovi sd¢lit,
na jaky bankovni Gi¢et ma byt jistota vracena, jinak bude vracena na bankovni ucet, ze kterého byla poukazana. Pokud byla
slozena formou bankovni zaruky, bude vracena stejnym zptisobem.

Piedkupni prava:
Osoby, které maji k pfedmétu drazby piedkupni pravo, jsou povinny dolozit drazebnikovi své pravo piedlozenim originald
nebo ovéfenych opisu listin, na zéklad¢ kterych predkupni pravo vzniklo, a to do zahajeni drazby.

Uhrada ceny vydraZenim:

Vydrazitelem se stava Gcéastnik drazby, ktery ucinil nejvyssi podani, na jehoz zakladé mu licitator udélil priklep. Neprodlené
po ukonceni drazby je vydrazitel povinen podepsat protokol o provedené drazbeé.

Drazebni jistota a jeji ptislusSenstvi, se zapocita vydraziteli na cenu dosazenou vydrazenim.

Cenu dosazenou vydrazenim je vydrazitel povinen uhradit dle zakona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni ihned po skonceni
drazby v hotovosti k rukdm drazebnika.

Pokud tato prekroci ¢astku 200.000,-K¢, pak ve 1hité nejpozdéji do 10 dnti od konani drazby a pokud tato prekroci castku
500.000,- K¢ pak ve lhité nejpozdéji do 25.10.2013, vcetné.

Pfi uhradé ceny dosazené vydrazenim bankovnim pievodem ¢i vkladem v hotovosti na bankovni ucet drazebnika ¢.
2102361084/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic, a.s. uvede vydrazitel variabilni symbol ,,rodné Cislo* vydraZitele,
jako fyzické osoby nebo ,,JC* vydrazitele, jako pravnické osoby.

Cenu dosazenou vydrazenim nelze dodatecné snizit. Cenu dosazenou vydraZzenim nelze uhradit zapoctenim. Platba sménkou,
platebni kartou ¢i Sekem je nepfipustnd. Drazba bude pro vydrazitele provedena bezuplatn€, vyjma thrady nakladt spojenych
s pfedanim a prevzetim predmétu drazby, jak je uvedeno dale.

Pi'echod vlastnictvi a potvrzeni o vlastnictvi:
Uhradil-1i vydrazitel cenu dosazenou vydraZenim ve stanovené lhiité, pfechazi na néj vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku
udéleni piiklepu. V opacném pripad¢ na vydrazitele nepfechazi vlastnické pravo a drazba je zmaiena z viny vydrazitele.



Drazebnik vyda bez zbytecného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi predmétu drazby, dvé vyhotoveni pisemného
potvrzeni o nabyti vlastnictvi pfedmétu drazby. Pisemné potvrzeni obsahuje oznaceni pfedmétu drazby, byvalého vlastnika,
drazebnika a vydrazitele. Pfilohou potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt doklad, z n¢hoz bude ziejmé datum a zplisob thrady
ceny dosazené vydrazenim. Podpis drazebnika na potvrzeni o nabyti vlastnictvi musi byt Gfedn€¢ ovéten, pokud se nejedna o
veéci movité.

Zmafieni drazby vydraZitelem:

Je-1i drazba zmarena vydrazitelem nebo vydrazila-li pfedmét drazby osoba, jez je z drazby vyloucena, drazebni jistota slozena
vydrazitelem se pouZzije na naklady zmafené drazby. Kona-li se opakovana drazba, zictuje se zbyvajici ¢ast drazebni jistoty
slozené vydrazitelem, ktery zptsobil zmateni drazby, na naklady opakované drazby.

Po uhradé nakladl drazby a opakované drazby se zbyvajici Cast vrati vydraziteli, ktery zpisobil zmareni drazby. Vydrazitel,
ktery zpusobil zmafeni drazby, je povinen na vyzvu drazebnika uhradit tu ¢ast nakladd drazby, kterou nepokryva drazebni
jistota jim slozena; to plati i pro naklady opakované drazby konané v dusledku zmateni pfedchozi drazby vydrazitelem.

Podminky odevzdani predmétu drazby

Nabyl-li vydrazitel vlastnictvi pfedmétu drazby, je draZzebnik povinen bez zbyteéného odkladu piedat piedmét drazby a listiny,
které osveédcuji vlastnictvi a jsou nezbytné k nakladani s pfedmétem drazby.

Predmét drazby bude vydraziteli pfeddn v terminu, ktery vydrazitel s drazebnikem pfedem dohodne a bude piedan po
doplaceni ceny dosazené vydrazenim a po thradé nakladii na pfedani a pievzeti pfedmétu drazby. Tyto naklady budou
vyuétovany pii predani pfedmétu drazby a nepiesahnou ¢astku 13.000,-K¢. Tato ¢astka nakladt je véetné DPH v zakonné vysi
a na tuto ¢astku drazebnik vystavi fadny danovy doklad, jakmile bude vydrazitelem tato thrada provedena. Pro uhradu této
¢astky vydrazitel pouzije et shodny s uctem pro doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Drazebnik vyhotovi pfedavaci
protokol ve smyslu znéni zdkona ¢. 26/2000 Sb. v platném znéni.

Nebezpeci Skody, odpovédnost za vady

Nebezpeci skody na predmétu drazby prechdzi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani pfedmétu drazby. Je-li vydrazitel v
prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpeci vydrazitel.

Vydrazitel pfebira pfedmét drazby jak stoji a lezi a mize se tudiz domahat pouze odpovédnosti za vady, o jejichz neexistenci
byl vyslovné ujistén. Navrhovatel zarucuje vlastnosti predmétu drazby a odpovida za jeho vady pouze v rozsahu stanoveném
touto drazebni vyhlaskou.

Piedani pfedmétu drazby

Pokud neni v této vyhlasce uveden jiny termin pro pfedani a prevzeti pfedmétu drazby je vydrazitel povinen do 5 pracovnich
dnti od doplaceni pfedmétu drazby pisemné pievzit pfedmét drazby.

V ptipadé, ze vydrazitel pfedmét drazby nepfevezme v této lhité, ma se za to, ze k pfedani a prevzeti predmétu drazby doslo
dnem doplaceni ceny dosazené vydrazenim. Pozitky a uzitky (napf. ndjemné) z pfedmétu drazby nalezeji navrhovateli do dne
doplaceni ceny dosazené vydrazenim, véetn¢. Vydraziteli tak nalezi pozitky a uzitky den nasledujici po dni doplaceni.

Daiiové aspekty:
Vydrazitel je povinen uhradit dan z pfevodu nemovitosti. Zakladem dané je cena dosazend vydrazenim.

V Brné dne 24.7.2013

drazebnik PROKONZULTA, a.s.
Jednajici: Ing. Jaroslav Hradil
Predseda predstavenstva



