ZNALECKY POSUDEK
¢. 6466/57/2016

o cen¢ nemovitosti - bytu ¢islo 180/5 v domé ¢€p. 180 se spoluvlastnickym podilem ve vysi
546/8293 na spolecnych ¢astech domu a stavebni parcele ¢islo 263 v katastralnim tizemi Détfichov
nad bystfici, obec Krnov, okres Bruntal

Objednavatel znaleckého posudku: 1. Pohledavkova s.r.o., RC/ICO: 258 41 114
Bezrucova 2246/31a
79401 Krnov

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 24.8.2016
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Pavel Zilinsky
Jeznicka 1737/88

794 01 Krnov

telefon: 724 747 437
e-mail: pzilinsky@quick.cz

Pocet stran: 7 v€etné titulniho listu. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Krnoveé 3.9.2016
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A.NALEZ

1. Zakladni informace

Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Bruntal

Obec: Déttichov nad Bystfici
Katastralni uzemi: Déttichov nad Bystiici
Pocet obyvatel: 438

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 665,00 K¢&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - Do 500 obyvatel \Y/ 0,50
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - V ostatnich ptipadech Vi 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, Il 0,70

nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka | 0,95
06. Obc¢anska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni stiedisko, nebo skola)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 96,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 24.08.2016 za pfitomnosti pana Hartla.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z KN z LV €. 324 pro ki Détfichov nad bystfici
- Kopie katastralni mapy

4. Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnik stavby: Eva Hartlova, Détfichov nad Bystfici 180, 793 03, vlastnictvi: vyhradni

5. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt €. 180/05 v domé& ¢p. 180 na st. parcele ¢islo 263 v ku Détfichov nad bystfici

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemek 263 (spoluvlastnicky podil 546/8293)

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji



néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez | -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana izemi

4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

5
Index trhu It =Pe* (1 + > Pi) = 0,940

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a u¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,03
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které mé obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I -0,02
¢astecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetné¢, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je prameér v kraji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivil 1 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,990

i=2

Koeficient pp = It * I = 0,931



1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Byt ¢. 180/05 v domé ¢p. 180 na st. parcele ¢islo 263 v ka Détiichov
nad bystrici
Pfedmétem ocenéni je bytova jednotka Cislo 180/5 umisténa v domé ¢p. 180 postaveném na
pozemku ¢. 263 v katastralnim uzemi Détfichov nad Bystfici. Piistup k domu je po asfaltové
komunikaci a dlazdéném chodniku. Diim je napojen na rozvod elektrické energie, veiejny vodovod
a kanalizaci. Vytapéni domu je pomoci spole¢né kotelny.

Popis domu

Zaklady jsou betonové, obvodové konstrukce jsou montované z dilcti na bazi betonu. Stropy
jsou taktéz z betonovych dilcii, zasteSeni je provedeno plochou stfechou. Stfe$ni krytina je Zivi€na
svafovana. Fasada domu je zateplend, vnitini omitky jsou vapenné Stukové. Schodist¢ domu je
betonové. V domé je instalovan domaci telefon ke vchodovym dvetim.

Popis bytu

Ocetiovana bytova jednotka mé velikost 2+1 s pfisluSenstvim a sklepni koji. Okna jsou dievéné,
dverte jsou hladké do ocelovych zarubni. Vnitini omitky stén jsou vapenné Stukové,vnitini
keramické obklady nejsou provedeny. Koupelna a WC jsou umistény v umakartovém jadru. V
koupeln¢ je vana a umyvadlo, zachod je splachovaci. V kuchyni je umistén stary plynovy sporak.

Stav domu a bytu

Dle zjisténych skutecnosti byl dim postaven v roce 1970. V roce 2014 byla provedena jeho
oprava (vyména vchodovych dvefi, zateplend fasdda). Vlastni bytova jednotka je v plivodnim stavu,
se zanedbanou pribéznou udrzbou.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 45 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 9 078,- K&/m?

Podlahové plochy bytu I;%e;:;ﬁ:‘tédllﬁ;zﬁ;

Chodba: (1,12*%3,45+2,15%1,25)* 1,00 = 6,55 m?
spiz: (1,18*2,15)* 1,00 = 2,54 m?
WC: (1,10)* 1,00= 1,10 m?
Koupelna: (1,55*1,53)* 1,00 = 2,37 m?
Pokoj: (3,46*3,43)* 1,00= 11,87 m?
Kuchy: (1,64*0,80+3,46*3,25)* 1,00 = 12,56 m?
Pokoj: (3,48*5,86)* 1,00= 20,39 m?
Sklepni koje: (1,76*1,15)* 0,10= 0,20 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 57,58 m?



Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena i 0,00

2. Spolec¢né casti domu - Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor | -0,01

3. Piislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v dom¢ - Ostatni podlazi nevyjmenované I 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym strandm - Ostatni svétové i 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni ptislusenstvi bytu - Ptislusenstvi ¢astecné nebo uplné I -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni |11 0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep)

8. Vytapéni bytu - Dalkové, ustfedni, etazoveé I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu Il 0,00

10. Stavebné - technicky stav - Byt ve Spatném stavu — (nutna \Y 0,40

rekonstrukce)
Koeficient pro staii 45 let:
s=1-0,005*45=0,775
9
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi)*Vi1*0,775=0,285

i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi It = 0,940

Index polohy pozemku I = 0,990

Ocenéni

Zkladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 9 078,- K&/m? * 0,285 = 2 587,23 K&/m?
CBp=PP* ZCU * It * Ip = 57,58 m? * 2 587,23 K&/m?* 0,940 * 0,990= 138 634,- K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem
2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemek 263 (spoluvlastnicky podil 546/8293)

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,940

Index polohy pozemku I = 0,990

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku

138 634,- K¢

Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti
2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 %

-5-

I
v

0,00
0,00



veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zédkladové podminky Il 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna padsma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vliva | 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I * Io * Ip = 0,940 * 1,000 * 0,990 = 0,931

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[ailé. /r(fzr]la Index  Koef. LEngC /fr‘j?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 4 odst. 1 96,- 0,931 89,38

Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 263 329,00 89,38 29 406,02
nadvori

Stavebni pozemek - celkem 329,00 29 406,02
Pozemek 263 (spoluvlastnicky podil 546/8293) - vychozi cena pro = 29 406,02 K¢
vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem * 546/ 8 293

Pozemek 263 (spoluvlastnicky podil 546/8293) - zjiSténa cena 1 936,05 K¢



C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Byt ¢. 180/05 v domé& ¢p. 180 na st. parcele Cislo 263 v ku 138 634,- K¢
Déttichov nad bystiici

1. Ocenéni staveb celkem 138 634,- K¢

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemek 263 (spoluvlastnicky podil 546/8293) 1 936,10 K¢

2. Ocenéni pozemkii celkem 1 936,10 K¢

Celkem 140 570,10 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 140 570,10 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 140 570,- K¢

slovy: Jednostoctyticettisicpétsetsedmdesat K¢

Posouzeni obvyklé ceny oceiiované nemovitosti

Predmétem ocenéni je bytova jednotka 180/5 o velikosti 2+1 umisténd v domé& ¢p. 180 na stavebni
parcele Cislo 263 v ki Détfichov nad Bystfici.Byt je ve velmi Spatném technickém stavu, je
zanedband pribézna udrzba. Obvyklou cenu ocetiovaného bytu pifedpokladam ve vysi:

150.000,-- K¢

V Krnove 3.9.2016



