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Znalecky posudek ¢. 072-2013

O obvyklé cené - dle § 2 zdkona & 151/1997 Sb. - o ocefiovani majetku - rekreacni chaty - ev. ¢.
72 ,na pozemku p&. st. 538 , ev. & 73 na pozemku p¢. st. 539, ev. &. 74 na pozemku pé. st. 540
véetné pozemkii - pé. st. 538,539,540 a pozemku p¢. 1939/4 véetné prisluSenstvi
v katastralnim azemi a obci Horni Lomna

Objednatel ocenéni: CLANROY a.s.
Vaclavské namésti 802/56
110 00 Praha

Ukéel ocenéni: Odhad obvyklé ceny - podklad pro nevynucenou
draZbu

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zikoni & 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhlasky MF CR &. 3/2008 Sb. ve znéni
vyhlaSek €. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb. a & 387/2011 Sb.,450/12 Sb. podle
stavu ke dni 23.5.2013 ocenéni vypracoval:

Ivo Pupik
Kralova 1056

telefon: 602346181
e-mail: ivo.pupik@seznam.cz

Ocenéni obsahuje 14 stran textu v&etné titulniho listu a v&etné 6 stran ptiloh. Objednateli se predava
ve 4 vyhotovenich.
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A. Nalez

1. Znalecky kol

O obvyklé ceng - dle § 2 zakona &. 151/1997 Sb. - o oceiiovani majetku - rekreaéni chaty - ev. ¢.
72 ,;na pozemku p&. st. 538 , ev. &. 73 na pozemku p&. st. 539 , ev. &. 74 na pozemku pé. st. 540 véetné
pozemki - p&. st. 538,539,540 a pozemku p¢. 1939/4 veetn€ piisluSenstvi
v katastralnim tizemi a obci Homi Lomna

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: rekreadni objekty - chaty - ev. €. 72,73,74 s
piisluSenstvim a pozemky p&. st. 538,539,540 a p¢.
1923/28

Adresa nemovitosti: Horni Lomna
739 91 Horni Lomna

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Horni Lomna

Katastralni uzemi: Horni Lomna

Podet obyvatel: 359

Vychozi cena stavebniho pozemku C, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 35,0000 K&/m*
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se a = 1000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) :  35,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka se zam&Fenim nemovitosti byla provedena dne 23.5.2013 za pfitomnosti pracovnik CD p.
Kofroii.
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4. Podklady pro vypracovini ocenéni

vypis z LV &. 165 , informace o pozemcich - snimek z katastrilni mapy - snimky 3irSich vztaht -

situadni na¢rt - pripojeni rekrealnich objektd - k piipojkdm - siti - voda , kanalizace elektro -

evidenéni listy CD pro dané objekty - pasport objektii - &aste¢na dokumentace CD - znal. posudek .
(@ 2006 - informace a Setfen Obecni U- Homni Lomné

informace regionalni RK .

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: Ceské drahy a.s., nabiezi L.Svobody 1222/12, 110 00 Praha, vlastnictvi:
Y}"hradm'

Vlastnik pozemku: Ceské drahy a.s., nabfezi L.Svobody 1222/12, 110 00 Praha, vlastnictvi:
vyhradni

6. Dokumentace a skuteénost
Viz podklady
1. Celkovy popis nemovitosti
Ocefiované nemovitosti rekreadni objekty - zafizeni - sestavajici s rekrea¢nich chat s pfisluSenstvim a
Poozemkﬁ je situov4no v k.6. a obci Hornf Lomna - nachézejici se v byvalém okrese Frydek Mistek .
* €¢ Horni Lomna je situovana v horském terénu - tidolni &asti , masivu hor Beskyd - za za€lenéna
CHKO Beskydy - jedna se o koncovou obec v rAmcei dopravni obsluZnosti / neprijezdnou - /

.
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vanou v blizkosti statni hranice se Slovenskou republikou .
dW9 <iné rekreaéni objekty - / rekreadni chaty , tvotici uceleny celek se nachdzejf v centralni
pre véné Casti obce - v smiSené zéstavbe - jak rekreatnich objekti , tak ob&anské vybavenosti /
Yﬂshod , ¥kola / , tak rezidenénich objekti s piimou navaznosti na krajinu volne zelené.Ptistup z
1‘; (stod obsluzné zpevnéné komunikace - s ndvaznosti na obsluznou zpevnénou plochu u rekrea¢nich

iektl -

olgjikty jsou napojeny - vlastnimi p¥ipojkami - na vodovodni , kanalizacni fad obce - napojeno na
qstjnf’ rozvod ,NN”.
Pﬁsluéenstvi k rekreaénim objektiim - / situovina na pozemku pé&. 1939/4/ - vodovodni ptipojky ,
ganalizalni pfipojky , kanalizadni Sachta , p¥ipojky , elektro - Zumpy , venkovni schody - op&rné
Zdky, zpevnéné plochy , vodovodni 3achta , kuZelna , piskoviste lavi¢ky se stolky - houpacka
Obec Horni Lomna samostatna obec - OU , kostel , $kola, obchod , restaurace - sportovi$té - protéka
mistni vodotece - mozZnost koupani - obsluZnost autobus CSAD.

8. Obsah ocenéni

1. Ocenéni staveb

' 1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rekreaéni chata ev. €. 72 na p¢. st. 538
1.1.2. Rekreacni chata ev. €. 73 na p¢. st. 539
1.1.3. Rekreaéni chata ev. €. 74 na p¢. st. 540

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky
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opisy objekti, vyméra, hodnoceni |
P enéni nemovitosti je provedeno podle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
Sé‘;coﬂﬁ ¢ 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb. a &. 188/2011 Sb. a
4%y MF CR &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb. a
/387/2011 Sb., kterou se provédéi nektera ustanoveni zékona &. 151/1997 Sb.
1, Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rekreacni chata ev. ¢. 72 na pé¢. st. 538

Popis:
Jedna se o tfipodlaZni objekt - rekreaéniho uréeni - na pozemku pé&. st. 538- podsklepena s
' podezdivkou - dfevéné montované oboustranné obijené konstrukce s podkrovni &4sti pfes 2 /3 plochy

ptizemi -kryta sedlovou stfechou .

Do trvalého uzivani dana v r. 1992

' Dispozice :
[ 1.PP - samostatny vstup z venkovni ¢asti - sklad
I 1.NP - vstup - chodba - kuchyné - socidlni ¢ast / koupelna s WC / - obytn4 &ést s krbem - a vstupem na

[ lodzii - zde je situovano jednoramenné schodi$té do podkrovni &asti
J Podkrovi : chodba - 2 x obytna mistnost

Stavebné technicky popis jednoduchy :

- Z&klady provedeny betonové s izolaci v&etn& podezdivky - suterén vyzdén - stropni konstrukce s
vodorovnym podhledem , kominové zdivo vyzdéno - konstrukce RCH -. dfevéna - stropni konstrukce

“L‘ dfevéné v podkrovni &4sti tvoteno konstrukce stfechy , krov dfevény krytina plechové , klempifské
prvky provedeny - podlahy suterén betonové , ostatni dfevéné - dlazba - PVC - schodisté dfevéné ,
V¥pIn€ otvord - okna dfevéné zdvojena - okenice - dvete hladké plné - rozvody - vody , kanalizace
elektro - RUV - el. boiler - vytapéni lokalni elektor - ptimotop , kombinace lokélni tuh4 paliva krb - 1.
NP . vybaven - sprchovy kout umyvadlo - WC .

Technicky stav :
nen} provadéna pravidelna zachovna Gdrzba - poskozena vngj§i tiprava povrchi - omitky - natéry
celého objektu - vnitini povrchové tipravy .

Zat¥idéni pro poti‘eby ocenéni:

gYD objektu: Rekreaéni chata § 26 porovnavaci metoda
Sﬂlaha objektu: Moravskoslezsky kraj, do 2 000 obyvatel
‘4 stavby: 20 let

Indexovana priimermé cena IPC (pifloha & 20): 2 996,- K&/’

f‘aStavéné plochy a vysky podlazi:
Lee: 6,90%5,16 = 35,60 m
Np: 8.20%5.16 = 231 m’




D o

Ml&ii Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

PP 35,60 m’ 2,20m

1NP3 42,31 m 2,00 m

Obestavény prostor:

|.PP: (6,90*5,16)*(2,20)+0,74*5,16*1,30 = 83,29 m’
yrchni stavba: 5,16%8,20*(1,75+3,55/2) = 149,15 m’
Obestavény prostor - celkem: = 232,44 m”

yypodet indexu cenového porovnani

Index vybaveni:
Nizev znaku <. Vi
. Typ stavby - nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny zastavéné Il typ G
plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy 1.NP
1. Druh stavby - Rekrea¢ni chata I 0,00
2. Svislé konstrukce - Montované na bézi dfevni hmoty 111 0,00
3. Stie$ni konstrukce - Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy III 0,03
stavby
4. Napojeni stavby na sit& - Elektr. proud, napojeni na vefejny m 0,06
vodovod a kanalizaci nebo domovni &istirna odpadnich vod, zemni
plyn (PB stanice aj.)
5. Vybaveni - WC ve stavbg, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10
6. Vytapéni stavby - Lokalni vytap&ni I 0,00
7. PtisluSenstvi stavby (venk. ipravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1II 0,00
v&.) - Prisludenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
8. Vyméra pozemkl uZivané se stavbou - Nad 400 m2 I 0,03
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav - Stavba se zanedbanou udrzbou — III 0,85

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
m Koeficient pro stati 20 let: 1,00

9
Index vybaveni Iy = (1 + £ Vi) * Vig * 1,00 =1,037

Index polohy:

Hﬁ_sz znaku &. P;
1. Zivotni prostfedi a atraktivita okoli - vhodn4 k rekreaci I 0,00
2. Ptirodni lokalita - les nebo vodni plocha je v misté (dochazkova III 0,00

vzdélenost)
3. Poloha v z4stavbé - vyhodna poloha 11 0,02
4. Dopravni dostupnost - bezproblémovy piijezd k hranici pozemku 111 0,00
5. Hromadna doprava - dobra dostupnost 11 0,00
6. Parkovaci moZnosti - dobré II 0,00
7. Obchod a sluzby (okoli nemovitosti) - obchod nebo sluzby I 0,00
8. Sportovists - v mist& - p¥istupné vefejnosti - v obci hiisté - volebal - 11 0,00
tenis
9. Obyvatelstvo v okoli - bezproblémové okoli 11 0,00
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10. Zmeény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivy 11 0,00
11. Vlivy neuvedené - bez dalsich vlivi I 0,00

1
Index polohy Ip = (1 +Z lP,-) =1,020

Index trhu s nemovitostmis:

N4zev znaku ¢. T;
1. Situace na dilcim (segmentu) trhu s nemovitostmyj - nabidka 11 0,00
odpovida poptivee
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve II 0,00
spoluvlastnictvi)
3. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - bez vlivu I 0,00

3
Index trhu ¥r = (1 + % T) = 1,000
2

? Celkovy index I=Iv * I * Iy = 1,037 * 1,020 * 1,000 = 1,058

Ocenéni:
Cena upravena CU =IPC * =) 996,- K&/m® * 1,058 = 3 169,77 K&/m3
CP=CU* OP =3 169,77 K&/m? * 232,44 m* = 736 781,34 K¢

Cena stanovensa pPorovnavacim zpiisobem = 736 781,34 K&

L.1.2. Rekreacni chata ev. & 73 na p¢. st. 539

Popis:

Jednd se o t¥ipodlazni objekt - rekrea¢ntho uréeni - na pozemku pé. st. 539- podsklepena s
podezdivkou - dievéné montované oboustranné obijené konstrukce s podkrovni &4sti pes 2 /3 plochy
Pfizemi -kryta sedlovou stfechou .

. Do trvalého uzivani déna v r. 1992
r‘ Dispozice :
LPP- samostatny vstup z venkovni &4sti - sklad
LNP - vstup - chodba - kuchyn& - socialni &4st / koupelna s WC /- obytn4 st s krbem - a vstupem na
lodii - zde je situovano Jjednoramenné schodists do podkrovni &asti
Podkrovi : chodba - 2 x obytna mistnost

Stavebng technicky popis jednoduchy :

- Zéklady provedeny betonové s izolaci vietng podezdivky - suterén vyzd&n - stropni konstrukce s
Vodorovnym podhledem , kominové zdivo vyzdéno - konstrukce RCH -, dfevéns - stropni konstrukce
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T cchnick)" stav :

ent provadéna pravidelna zéchovna tidrzba - poskozena vné&jsi iprava povrchi - omitky - natéry

Zelého objektu - vnit¥ni povrchové upravy .

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Typ objektu:
Poloha objektu:

Staif stavby:
Indexovana primé&rna cena IPC (ptiloha &. 20):

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

Rekreaéni chata § 26 porovnavaci metoda
Moravskoslezsky kraj, do 2 000 obyvatel
20 let

2 996,- K&/m®

LNP: 5,16*2,65 13,67 m*
LNP: 8,20%5,16 42,31 m®
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
I.NP: 13,67 m* 1,78 m
LNP: 42,31 m® 2,20 m
Obestavény prostor:
LLNP: (5,16*%2,65)*(1,78)+5,16*0,73*5,55 = 45,25 m’
LNP: 5,16*8,20%(1,75+3,55/2) = 149,15 m’
Obestavény prostor - celkem: 194,40 m’
Vypodet indexu cenového porovnani
Index vybaveni:
Nizev znaku é. V;
0. Typ stavby - nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny zastavéné 11 typ G
plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy 1.NP

1. Druh stavby - Rekreaéni chata I 0,00

2. Svislé konstrukce - Montované na bazi dfevni hmoty I 0,00

3. Stfe¥ni konstrukce - Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy III 0,03

stavby
4. Napojeni stavby na sit& - Elektr. proud, napojeni na vefejny I 0,06
vodovod a kanalizaci nebo domovni &istirna odpadnich vod, zemni
plyn (PB stanice aj.)

3. Vybaveni - WC ve stavbg, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10

6. Vytapéni stavby - Lokalni vytapéni il 0,00

7. Pfislugenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 1II 0,00

V&) - Pisludenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
8. Vymera pozemkii uivané se stavbou - Nad 400 m2 111 0,03
- Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebng - technicky stav - Stavba se zanedbanou tidrzbou — III 0,85

Ko

eficient pro stati 20 let: 1,00

(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
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9
ndex vybaveni Iy = (1 +Z V) * Vi * 1,00 = 1,037

ndex polohy:
Nézey znaku ¢ P
=1 Zivotni prosttedi a atraktivita okoli - vhodna k rekreaci I 0,00
7. Piirodni lokalita - les nebo vodni plocha je v mist& (dochazkova I 0,00
yzdalenost)
3. Poloha v zastavbe - bez vlivu, samoty 11 0,00
4. Dopravni dostupnost - bezproblémovy pifjezd k hranici pozemku I 0,00
5. Hromadna doprava - vyborna dostupnost (v dosahu MHD aj.) I 0,02
6. Parkovaci moZnosti - dobré I 0,00 ‘
7. Obchod a sluzby (okoli nemovitosti) - obchod nebo sluzby II 0,00
8. Sportovists - v mists - pfistupné vefejnosti - sportoviste - volejbal - 1I 0,00 |
tenis
9. Obyvatelstvo v okoli - bezproblémové okoli II 0,00
’ 10. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu I 0,00
11. Vlivy neuvedené - bez dalsich vlivii II 0,00

11
Index polohy Ip = (1 + X lPi) =1,020
2

Index trhu s nemovitostmi:

Nizev znaku ¢, T;
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka I 0,00
odpovida poptavce
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve II 0,00
spoluvlastnictvi)
3. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - bez vlivu I 0,00
3
] S Index trhu Iy = (1 + zllTi) = 1,000
i® .
Celkovy index I = Iy * Ip * It = 1,037 * 1,020 * 1,000 = 1,058
Ocenéni:
Cena upravens CU = IPC * I =2 996,- K&/m® * 1,058 =3 169,77 K&/m’
CP =CU * OP =3 169,77 K&/m® * 194,40 m’ = 616 203,29 K&
Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 616 203,29 K¢&

1.1.3. Rekreaéni chata ev. ¢. 74 na p¢. st. 540

Popis:

Jedn4 se o ttipodlaZni objekt - rekreagniho uréeni - na pozemku pé. st. 540- podsklepena s
P?dezdivkou - dfevéné montované oboustranné obijené konstrukce s podkrovni ¢4sti pfes 2 /3 plochy
Prizem{ -kryta sedlovou stfechou .
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. n-valého uzivani dana v r. 1992

pispoAce: s
_ samostatny vstup z venkovni Cast1 - sklad
L NP - vstup - chodba - kuchyng - socidlni &ast / koupelna s WC/ - obytna Cast s krbem - a vstupem na
lf; Jzii - zde je situovano jednoramenné schodisté do podkrovni ¢ésti
Po dkrovi : chodba - 2 x obytna mistnost

swvebné technicky popis jednoduchy :
_74klady provedeny betonové s izolaci véetns podezdivky - suterén vyzdén - stropni konstrukce s
vodorOVm"m podhledem , kominové zdivo vyzdéno - konstrukce RCH -. dfevéna - stropni konstrukce
dtevéné v podkrovni %4sti tvofeno konstrukee stfechy , krov dfevény krytina plechova , klempifské
rvky provedeny - podlahy suterén betonové , ostatni dfevéné - dlazba - PVC - schodisté dfevén€ ,
vyplné otvorti - okna dfevén4 zdvojena - okenice - dvefe hladké plné - rozvody - vody , kanalizace
elektro - RUV - el. boiler - vytapéni lokalni elektor - pHmotop , kombinace lokalni tuhd paliva krb - 1.
NP . - sprehovy kout umyvadlo - WC .

Technicky stav :
neni provadéna pravidelna zichovna udrZba - poskozena vné&jsi Gprava povrchil - omitky - natéry

celého objektu - vnitini povrchové upravy .

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Rekreaéni chata § 26 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, do 2 000 obyvatel
Stafi stavby: 20 let

Indexovana priimérna cena IPC (pfiloha &. 20): 2 996,- Ké&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

LPP: 5,16%2,65 = 13,67 m’
LNP: 8,20*5,16 = 42,31 m*
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
LPp: | 13,67 m” 1,73 m
LNP: 42,31 m® 2,20m
Obestavény prostor:
LPP: (5,16%2,65)*(1,73)+5,16*5,55*0,74 = 44,85 m’
LNp: 8,20*5,16%(1,75+3,55/2) = 149,15 m’
Obestaveny prostor - celkem: = 194,00 m”
V¥potet indexu cenového porovnini
Index vybaveni:
-Ig-:[‘.%fy_glla_ku & Vi
* 1Yp stavby - nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny zastavéné 11 typ G
Plochy 1. NP - s podkrovim nad 1/2 zastavéné plochy 1.NP
- Druh stavby - Rekreatni chata I 0,00
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2. Svislé konstrukce - Montované na bazi dfevni hmoty I 0,00
3. Stre$ni konstrukce - Podkrovi vice jak z poloviny zastavéné plochy III 0,03
stavby
4, Napojeni stavby na sité - Elektr. proud, napojeni na vefejny I 0,06
vodovod a kanalizaci nebo domovni ¢istirna odpadnich vod, zemni
plyn (PB stanice aj.)
5. Vybaveni - WC ve stavbé, koupelna nebo sprchovy kout v 0,10
6. Vytapéni stavby - Lokdlni vytapéni II 0,00
7. PfisluSenstvi stavby (venk. upravy a vedl. stavby do celk. ZP 25 m2 Il 0,00
v¢.) - PrisluSenstvi bez vyrazného vlivu na cenu chaty
8. Vyméra pozemkil uzivané se stavbou - Nad 400 m2 I 0,03
9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu I 0,00
10. Stavebné - technicky stav - Stavba se zanedbanou udrZzbou — I 0,85
(pfedpoklad provedeni mensich stavebnich tiprav)
Koeficient pro stati 20 let: 1,00
9
Index vybavem' Iyv= (1 +'2 1\71) *Vio*1,00= 1,037
=

Index polohy:

Nazev znaku ¢. P;
1. Zivotni prostfedi a atraktivita okoli - vhodna k rekreaci III 0,00
2. Ptirodni lokalita - les nebo vodni plocha je v misté (dochazkova III 0,00

vzdalenost)
3. Poloha v zéstavbé - bez vlivu, samoty I 0,00
4. Dopravni dostupnost - bezproblémovy piijezd k hranici pozemku  III 0,00
5. Hromadna doprava - vyborna dostupnost (v dosahu MHD aj.) 111 0,02
6. Parkovaci moznosti - dobré II 0,00
7. Obchod a sluzby (okoli nemovitosti) - obchod nebo sluzby II 0,00
8. Sportovisté - v misté - pfistupné vefejnosti - hiisté - volejbal - tenis 11 0,00
9. Obyvatelstvo v okoli - bezproblémové okoli II 0,00
10. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 111 0,00
11. Vlivy neuvedené - bez dalsich vlivii II 0,00
1
Index polohy Ip= (1 + 1Pi) =1,020
=

Index trhu s nemovitostmi:

._N_?_Z_t}zznaku ¢. T;
L. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka III 0,00

odpovida poptavce
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve I 0,00
Spoluvlastnictvi)
- Vliv pravnich vztaht na prodejnost - bez vlivu I 0,00

3
Index trhy 1y = (1 + = T;) = 1,000
i=1

Celko"}" index I=1Iy * Ip * Iy = 1,037 * 1,020 * 1,000 = 1,058
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.' ocenéni:
| cena upravena CU = IPC * I =2 996,- K&/m® * 1,058 = 3 169,77 K&/m®
| cp=CU*OP=3169,77 K&/m? * 194,00 m® = 614 935,38 K&

614 935,38 K¢

(Cena stanovena porovnivacim zpisobem
2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky

Ocenéni:

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:
Uprava ceny - pfiloha &. 21 - polozka . 1:

1.4.2. polohy v turisticky vyznamné obci se zvySenou 100 %
trovni sjednanych cen stavebnich pozemki

Uprava cen: 100 %
Uprava ceny - piiloha €. 21 - dal$i polozky:

2.9.2. Chran&na krajinn4 oblast: 3%

2.9.6. Stavebni uzavéra: -5%

2.11. Mo#nost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 2%

pozn.: upravuje-li se cena dle polozky €. 1, potitaji se dalsi polozky z jiZ takto upraven¢ ceny.

Uprava cen celkem: 100% + 2% * (100 % + 100%) 104,00 %

Zdavodnéni pouZiti ptiraZek a sraZek:
jedna se o plochu k rekreaci -komeréni - v rekreaéni oblasti - velmi dobfe dostupnou -

Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obce a ticelu uZiti) 2,0780
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pHl. &. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
Ptehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkai:
Zattideéni Z4kl. cena  Koef. K; Kp Uprava  Upr. cena
[K&/m?] [%] [K¢&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§28 odst. 1a2 35,- 1,00 2,1550 2,0780 104,00 319,74
§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funk&nim celku
§ 28 odstavec 5 35,- 0,40 2,1550 2,0780 104,00 127,89
Typ Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 28 odst. 1 a2 zastavénd plocha a 538 48,00 319,74 15 347,52
nadvori
§28 odst. 1 a2 zastav&nd plocha a 539 48,00 319,74 15 347,52
nadvofi
§ 28 odst. 1 a2 zastavénd plocha a 540 48,00 319,74 15 347,52
nadvofi
§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 1939/4 2 202,00 127,89 281 613,78
Stavebni pozemky - celkem 327 656,34

327 656,34 K&

PozemKky - zjiSténa cena
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Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rekreaéni chata ev. &. 72 na pC. st. 538 736 781,30 K&

1.1.2. Rekreaéni chata ev. &. 73 na p¢. st. 539 616 203,30 K¢

1.1.3. Rekreadni chata ev. &. 74 na pe. st. 540 614 935,40 K¢
1. Ocenéni staveb celkem 1967 920,- K¢

2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky 327 656,30 K&
2. Ocenéni pozemki celkem 327 656,30 K&
Celkem 2 295 576,30 K&
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 2 295 576,30 K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 2 295 580,- K¢

slovy: Dvamilionydvéstédevadesétpéttisicpétsetosmdesét K¢

Porovnivaci metoda :

Jako nejobjektivn&j$i pro stanoveni obvyklé ceny / tr¥ni hodnoty / ocefiované nemovitosti je
PouZiti porovndvaciho zplisobu , ktery vychdzi z porovndni pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem ocenéni a cenou pf¥i jeho prodeji .

Vzhledem k tomu e v poslednim obdobi tj cca 12-16 mésici byl v daném regionu uskutenén
prodej obdobné nemovitosti
~ souboru rekreaénich objektii — 3 ks chat — v dané oblasti obec Horni Lomn4 mozno

odpovédné provést porovnivaci zpisob ocenéni v cenové firovnj ccal 200 000,- K¢.
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Odhad obchodovatelnosti - obvyklé ceny :

Majetek a sluzby se ocetiuji obvyklou cenou , pokud tento zakon nestanovi jiny zpsob
ocetiovani Obvyklou cenou se pro G&ely tohoto zakona rozumi cena , ktera by byla dosaZena
pfi prodeji obdobného majetku nebo poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocen&ni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti , které
maji vliv na cenu , aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu ,
osobnich pom&rii prodavajictho a kupujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozum&ji naptiklad stav tisné prodavajiciho a kupujiciho , disledky
piirodnich & jinych kalamit , osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové ,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim . Zvlastni oblibou se rozumi
hodnota ptikladansd majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k min. Jinym
zptisobem ocetiovani timto zdkonem nebo na jeho zakladé jsou metody — v&cnd , vynosova,,
porovnavaci / pro stanovani odhadované obchodovatelnosi — obvyklé cené bylo pfikroleno
k stimulaci metody porovnivaci upravené o koeficient odbadované
obchodovatelnosti :

Analyza ocenéni:

Pro stanoveni odhadu obvyklé ceny / trzni hodnoty / se vychazi s obecné uzivanych metod tj. jest
metody vécné , vynosové a porovnavajici , kazda tato metoda ma své specifika - klady a zapory . je
nutno pied rozhodnutim které metody pouZijeme , provést podrobnou analyzu trhu a trznich
podminek v rozsahu moZnych dostupnych informaci.

Pro nisledujici nemovitost je proveden rozbor :

Silné stranky nemovitosti :

- stabilizované izemi dle izemniho planu obce.
dobré obsluzné moznosti / ptijezd k nemovitosti — mistni komunikace —parkovéani u RCH ~
blizkost zastavky CSAD
situovéni v centralni &sti — velmi dobré obsluzné vzdélenosti / obchod , restaurace — sportovisté —
blizkost volné zelen& — lesni a horské /

bezproblémové okolni obyvatelstvo

dostate¢na vymeéra pozemk pro ptipadnou pfistavbu nemovitosti

Slabé stranky nemovitosti :

- Soudasni stagnace na trhu s nemovitostmi

- stavebn& technicky stav nemovitosti — neprovidénd stavebni a Femesiné udrzba, vybaveni
rekreaénich objekti

- nemovitosti nejsou pravidelné vyuZzivany

- finan¢ni ndklad na uvedeni nemovitosti do uZivatelného stavu / stavebn& morilniho / -
odpovidajicim podminkim pro rekreaci. .

- pFistup po pozemich cizi vlastnika / pé. 1939/6 — Lesy CR /

- méfeni odbérné misto rekreadni objekt — ZO OSZ DKV PJ Bohumin -

Jako nejobjektivn&jsi pro stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty / ocefiované nemovitosti je

pouZiti porovndvaciho zpasobu , ktery vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym piedm&tem ocenéni a cenou pfi jeho prodeji .
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Zaver :

pro stanoveni odhadu - ocefiovand nemovitost s piisluSenstvim - obvyklé ceny / trzni
hodnoty / - oceiiované nemovitosti je pouZiti porovnivaci metody

s pfihlédnutim k soufasnému stavu na trhu v daném regionu — poptavka a
nabidka je zji$téna cena na zaklad€ soudasného stavu na trhu s nemovitostmi
v daném regionu a vySe uvedené ho hodnoceni / analyza / — upravena
koeficientem odhadované obchodovatelnosti - 0,75 po zaokrouhleni —

tj. 890 000,- K¢ - odhadovana obchodovatelnost / nemovitosti jako celku
s prisluSenstvim - venkovni tipravy , pozemky

Obvykla cena:
890 000,- K¢

slovy: osmsetdevadedt tisicKe

V Vala$ském Mezifici, 27.5.2013

Ivo Pupik \

Kralova 1056 \

757 00 Valagské Mezifi&i \\
D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 17.2.1981, pod &;.
Spr. 1485/81, obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. & 072-2013 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uétuji dokladem ¢&. 076-2013.
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fotodokumentace

pohled na soubor ocefiovanych rekreacnich chat.

J——
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interiér ¢ast socialni
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interiér — ¢ast socialni — koupelna —s TUV.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
7.10.2012 16:55:02

' prokazujici stav evidovany k datu 0
Obec: 511986 Horni Lomna

l 2 cz0802 Frydek-Mistek

List vlastnictvi: 165

ych ¥adach (St. = stavebni parcela)

L&
rﬁi, 643394 Horni Lomna
azemi jsou pozemky vedeny Ve dvou é&iselny

[jar. Gzemd Jsou poRe Y O ———— sy ok =
%, jiny oprévnény = — ' Identifikdtor Podil
gn+ o N L =
3 i .

70994226

ﬂ,ha 1, Nové Mésto, 110 15 Praha 015
_ e S r———
e - 27— ——— — —
LwitOStl
7azemky
W arcela  Vyméra[m2) Druh pozemku gplisob vyuziti  Zplisob ochranly
I'/538 48 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvoti azemi
539 48 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
f nadvoii azemi
540 48 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
f nadvozi zemi
1939/4 2202 ostatni plocha sportovidté a rozsahlé chranéné
rekreadni plocha azemi
'!Stavby
VP stavby
ist obce, &. budovy Zplisob vyuZiti Zptsob ochrany Na parcele
i , G, DUGOVY e En e
orni Lomna, ég.e. 72 rod.rekr rozsahlé chranéné azemi st 538
orni Lomna, &.e. 73 rod.rekr rozsahlé chranéné dzemi st. 539
orni Lomna, &.e. 74 rod.rekr rozsahlé chranéné uzemi st. 540
~Jind prava - Bez zépj.__s_{:l__“—_-_r—.— ————————————— T
" Omezeni viasfﬁzgﬁého pféva —iﬁez 555136“;";_“_‘""_“__'_:;_“;:‘“:"_'__’“’:‘_‘__";’_“‘
Ji I.Eo—?a?p_j._ASY-_—-_B;z_w_z-..é_p_i—a_g—- —— e ——— b — ,__—____..—_..7_1 __:_._—--__—..——__._-_—'

Nabfvaéi_fffaiy_gz?iné podklady zaplsu

stina
ze dne 20.08.2003.

7-2718/2004-832
/12, Praha 1, RG/ICO: 70994226

Ohlaseni prava hospodafit s majetkem statu (§20 zak.&.77/2002 Sb.)

Pro: Geské drahy, a.s., nébfeZi Ludvika Svobody 1222

§ )  wové Msto, 110 15 Praha 015

jetkem statu (§20 zak.&.77/2002 Sb.) -dodatek ze dne

' OhlaZeni prava hospodafit s ma
02.09.2004.
7-3210/2004-832

Pro: Caské drahy, a.s., nabfezi Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, RG/IC0: 70994226

Nové Mésto, 110 15 Praha 015

&Fﬂ—:,.;#{;'_r;zti_:—#ﬁﬂ___:;___ —_—
Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
\‘\::":-_L_'_"_"_"_“-_____;_'_'_,_"'_,'—'_"__‘_"__.____.__'_".___’_'_ - —————S—— —_— — e ————— ———— m———
‘\‘H‘-‘-\_‘—\______._,_-__—\--—-——-——- e r———— e — e i — e P —p————
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté T¥inec, kéd: 832.
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prckazujici stav evidovany k datu 07.10.2012 16:55:02

jkres: C20802 Frydek-Mistek Obec: 511986 Horni Lomna

ﬂemii 643394 Horni Lomna List vlastnictvi: 165

'v kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St.

= stavebni parcela)

vl

yitosti jsou v tdzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
}trélni drad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi§té Tfinec, kéd: 832.

provil: Vyhotoveno: 07.10.2012 17:06:29
iy Urad zemémérficky a katastrdlni - SCD

jtoveno ddlkovym pfistupem

Pis, razitko:

Rizeni PU: vuveieiveeseinnns

¢

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisSt& Tfinec, koéd: 832.
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