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telefon: 724 747 437
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Pocet stran: 12 v¢etné titulniho listu. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.
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A.NALEZ

1. Zakladni informace

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni tizemi:
Pocet obyvatel:

Moravskoslezsky
Bruntal
Razova
Razova

499

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 665,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce - Do 500 obyvatel \Y/ 0,50

02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci 1l 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, Il 0,70
nebo kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka I 0,90

06. Obcanska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod \Y 0,85

nebo sluzby — zékladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * O4 * Os * Og = 110,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 24.08.2016 za piitomnosti Ing. Jifiho Javornika.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z KN z LV €. 186 pro ku a obec Razova
- Snimek pozemkové mapy

4. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnici stavby:

Vlastnici pozemku:

Jaroslav Horacek, Stard Ves 125, 743 01 Bilovec, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 2/ 10

Ludmila Krapova, Sidlisté 733, 543 71 Hostinn¢, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 2/ 10

Jaroslav Rajcan, Pod Pfivadéfem 1311, 431 11 Jirkov, vlastnictvi: podilove,
vlastnicky podil: 2/ 10

Stanislav Raj¢an, Razova 212, 792 01, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil:
2/10

Rostislav Szajko, Hevlin 179, 671 69, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil:
2/10

Jaroslav Horacek, Stard Ves 125, 743 01 Bilovec, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 2/ 10

Ludmila Krapové, Sidlisté 733, 543 71 Hostinné, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 2/ 10

Jaroslav Rajcan, Pod Pfivadécem 1311, 431 11 Jirkov, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 2 / 10



Stanislav Raj¢an, Razova 212, 792 01, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil:
2/10
Rostislav Szajko, Hevlin 179, 671 69, vlastnictvi: podilové, vlastnicky podil:
2/10

5. Celkovyv popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je zdény ptizemni rodinny dim kryty sedlovou stfechou. Dim je umistén v
Razové na stavebni parcele ¢islo 160 v ki Razova. Piistup a pfijezd je po asfaltové komunikaci. Pti
mistnim Setfeni nebyly dim zpiistupnén, takze nebylo mozno provést prohlidku. Dim byl tedy
prohlédnut pouze zvenku.

Popis domu

Zaklady jsou kamenné, obvodové konstrukce jsou zdéné, stropy jsou provedeny s rovnym
podhledem. ZastfeSeni je provedeno dievénym sedlovym krovem. Na jedné poloving stfechy. Na
jedné poloving stfechy je vinity eternit a druhé poloviné jsou eternitové Sablony. Klempitské
konstrukce jsou z pozinku. Fasada je vapenna. Okna jsou dievéné kastlové.

Stav domu

Na zakladé¢ této prohlidkypti mistnim Setfeni je nutné konstatovat, Zze na domé je zanedbana
priabéznd udrzba a je poSkozena stieSni krytina a dochazi k zatékani a poSkozovani stfes$ni
konstrukce. na zéklad¢ zjisténého stavu piredpokladdm opottebeni domu ve vysi 80 %.

Hospodaiska budova

Je umisténa ve dvofe domu, jednd se o pfizemni stavbu krytou pultovou stfechou.
Pravdépodobné byla postavena taktéz kolem roku 1920. Technicky stav je Spatny, opotiebeni 80%.

6. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim €p. 212
1.1.2. Hospodatska budova

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Studna

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
nekterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,01
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana izemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu It =Pe* (1 + > Pi) =0,990

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce 11| -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni |11 -0,05
dostupna zadna obcCanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava - Zastdvka do 200 m véetné¢, MHD — 1 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti 1 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - VysSi nez je prameér v kraji | -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivil 1 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,970

i=2

Koeficient pp = It * Ir = 0,960



1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny diim ¢p. 212

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo domek:
Svisld nosna konstrukce:

§ 13, typ A
zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vypocet jednotlivych ploch

Nizev Plocha [m?]

prizemi 9,80*20,80+12,60*2,00 = 229,04

Zastavéné plochy a vvSky podlazi

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

— plocha

prizemi 229,04 m? 3,30 m
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [mq]
vrchni savba 9,80*20,80*3,30+12,60*2,00*2,90 = 745,75 m®
zastieseni 9,80*20,80*4,50/2 = 458,64 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
vrchni savba NP 745,75 m®
zastreSeni Z 458,64 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 204,39 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
, . , Caést Upraveny
o0
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20
2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20



3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiiské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady S 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyn¢ S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 11) [K&/m?): = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1370
Zakladni cena upravena [K&/m?®] = 3914,98

Plna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 96 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 24 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 96 / 120 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Zdtvodnéni pouZziti moralniho opotiebeni

zastaral¢é dispozi¢ni feSeni

Srazka za moralni opotiebeni: 943 032,55 * 5 % =

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

1204,39 m® * 3 914,98 K¢/m®

4 715 162,76 K¢

0,200

943 032,55 K¢

47 151,63 K¢

895 880,92 K¢
0,960



Cena stavby CS = 860 045,68 K¢
Rodinny diim ¢p. 212 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 860 045,68 K¢
podilu

Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/10

Rodinny dim ¢p. 212 - zjisténa cena 172 009,14 K¢

1.1.2. Hospodarska budova

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: O. budovy pro zemédélstvi zivoc¢isna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
prizemi 6,20*18,50 = 114,70

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi Ly Soucin
plocha vyska

prizemi 114,70 m? 3,80m 435,86

Soudet 114,70 m? 435,86

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 435,86 /114,70 =3,80m

Priimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 114,70/ 1 = 114,70 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
vrchni stavba 6,20*18,50*3,80 = 435,86 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeSeni)
Podlazi Typ Obestavény
prostor

vrchni stavba NP 435,86 m®
Obestavény prostor - celkem: 435,86 m®
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

, . . Cést Upraveny

o0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,80 100 1,00 10,80



2. Svislé konstrukce S 25,60 100 1,00 25,60

3. Stropy S 11,70 100 1,00 11,70

4. Krov, stiecha S 6,90 100 1,00 6,90

5. Krytiny stfech S 2,80 100 1,00 2,80

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 4,40 100 1,00 4,40

8. Uprava vnéj§ich povrchd S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 2,30 100 1,00 2,30
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 1,80 100 1,00 1,80
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 7,00 100 1,00 7,00
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 2,40 100 1,00 2,40
19. Vnitini kanalizace S 2,30 100 1,00 2,30
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 2,30 100 1,00 2,30
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,30 100 1,00 5,30
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Ocenéni

Zkladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?): = 2 695,-
Koeficient konstrukce Ky (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9775
Koeficient Kz = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8526
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1390
Zékladni cena upravena [K&/m®] = 3 609,-

PIn4 cena: 435,86 m? * 3 609,- K¢/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 96 rokt

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 rokti

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 96 / 120 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Hospodarska budova - vychozi cena pro vypocet vlastnického

1573 018,74 K¢

0,200

*

314 603,75 K¢
0,960

302 019,60 K&

302 019,60 K¢



podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Hospodarska budova - zjiSténa cena

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Studna
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 4,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zakladni cena dle ptilohy ¢. 16:

hloubka: 4,00 m * 1 950,- K¢/m
Ziakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 96 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 120 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 96 / 120 = 80,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu
Uprava ceny vlastnickym podilem

Studna - zjisténa cena

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemk ve funkénim celku vp = 3 225,00 m?
R=(200+0,8* va) / va
R =(200 + 0,8 * 3 225,00) / 3 225,00 = 0,862

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,990

2/10

60 403,92 K¢

7 800,- K¢

* % 1|+

7 800,- K¢
0,8000
2,3180

14 464,32 K¢

0,200

2 892,86K¢

)(.

2 892,86 K¢
0,960

2 777,15 K&

2777,15 K¢
2/10

555,43 K¢




Index polohy pozemku Ip = 0,970

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * lo * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,970 = 0,960

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni z[ag/r%ezr]la Index  Koef. Lfgc /flf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 94,82 0,960 91,03
Zakladni cena pozemku upravena reduk¢nim koeficientem R 0,862
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 159 475,00 91,03 43 239,25
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 160 980,00 91,03 89 209,40
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 3712 254,00 91,03 23 121,62
komunikace
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 713/2 1 016,00 91,03 92 486,48
§ 4 odst. 1 zahrada 716 500,00 91,03 45 515, -
Stavebni pozemky - celkem 3 225,00 293 571,75
Zemédélské pozemky ocenéné dle § 6
Vypocet upravy zakladni ceny - ptiloha €. 5:
Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 60 %
Celkova tprava ceny: 60,00 %
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ  Vyméra JC Uprava uC Cena

-10 -



[m2]  [K&Mm2]

[%]  [K&/m2] [K&]

trvaly travni 710 85001 3177,00 3,23 60,00 5,17 16 425,09
porost

trvaly travni 713/1 85001 19 190,00 3,23 60,00 5,17 99 212,30
porost

Zemédelské pozemky ocenéné dle § 6

Celkem: 22 367,00 m? 115 637,39
Pozem Ky - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 409 209,14 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 2/10

PozemkKy - zjiSténa cena

C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dtm ¢p. 212
1.1.2. Hospodaiska budova
1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Studna

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

2. Ocenéni pozemku celkem

81 841,83 K¢

172 009,10 K¢
60 403,90 K¢

555,40 K&
232 968,40 K&

81 841,80 K¢
81 841,80 K¢

Celkem 314 810,20 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 314 810,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 314 810,- K¢

slovy: Ttistactrnacttisicosmsetdeset K¢
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Posouzeni obvyklé ceny oceniované nemovitosti

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil ve vysi 2/10 zdéném ptizemnim rodinném domu
umisténém v Razové v okrese Bruntal. prohlidka nebyla znalci umoznéna. Dim byl tedy prohlédnut
pouze z venku. Ve funkénim celku je pozemek o velikosti 8321 m? a zemé&délska budova. V
soucasné dob¢ jsou obdobné rodinné domy na tizemi obce Razova a dalSich obcich v blizkosti
vodni nadrze Slezska Harta v okrese Bruntal prodédvany za ceny cca 1.000.000,-- K¢.
Spoluvlastnicky podil 2/10 tedy ¢ini 200.000,-- K¢.

200.000,-- K¢

V Krnové 01.09. 2016
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