ZNALECKY POSUDEK
¢. 042-2013

O obvyklé cené dle § 2 zdkona ¢.151/1997 Sb. - o ocenlovani majetku - rekreacni objekt ev. €. 137 s
piislusenstvim na pozemku p¢. st. 478 vCetné prisluSenstvi, pozemku p¢. st. 478 v katastralnim uzemi
a obci Metylovice

Objednatel znaleckého posudku: CLANROY a.s.
Vaclavské namesti 802
110 00 Praha
Ukel znaleckého posudku: Podklad pro dobrovolnou drazbu.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdéjSich zakoni a vyhlasek podle
stavu ke dni 23.3.2013 znalecky posudek vypracoval:

Ivo Pupik
Kralova 1056

telefon: 602346181
e-mail: ivo.pupik@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu vcetné titulniho listu 11 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava ve 4 vyhotovenich.

V Valasském Mezific¢i, 26.3.2013



A. Nalez

1. Znalecky ukol

O obvyklé cen¢ dle § 2 zdkona ¢.151/1997 Sb. - o oceniovani majetku - rekreacni objekt ev. ¢. 137 s
piislusenstvim na pozemku p¢. st. 478 vCetné prisluSenstvi , pozemku p¢. st. 478 v katastralnim uzemi
a obci Metylovice

2. Informace o0 nemovitosti

Adresa nemovitosti: Metylovice 137
739 49 Metylovice

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Metylovice

Katastralni tizemi: Metylovice

Pocet obyvatel: 1685

Vychozi cena stavebniho pozemku C, = 35 + (a - 1000) x 0,007414 = 40,0786 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000, pouzije se a = 1000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) : 40,08 K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti
Prohlidka se zam&fenim nemovitosti byla provedena dne 23.3.2013

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

informace o pozemcich , §ir§i vztahy , snimky z katastralni mapy - evidenéni list CD pro danou
nemovitost - tj. rekreacni objekt - ev. ¢. 137, informace a Setieni regionalni RK , informace na misté
samém - zamé&stnanci CD.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnik stavby: Ceské drahy a.s., nabiezi Ludvika Svobody 1222, 110 00 Praha, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku: Ceské drahy a.s., ndbiezi Ludvika Svobody 1222, 110 00 Praha, vlastnictvi:
vyhradni — stavebni pC. st. 478
Pozemek p¢&. 745/3 , tvorici se stavbou a pozemkem p¢. st. 478 jeden celek —
je ve vlastnictvi Ceska republiky , Pozemkovy fond Ceské republiky

6. Dokumentace a skute¢nost
viz podklady

7. Celkovy popis nemovitosti

Pfedmétné oceniovana nemovitost - rekreacniho charakteru - ev. €. 137 s pfisluSenstvim a pozemkem
pc. st. 478 je samostatné stojici nachazejici se v jizni Casti obce Metylovice - v jeji okrajové zastavéné
casti / zastavba - jak reziden¢nich tak rekreacnich nemovitosti / s pfimou ndvaznosti na krajinu volné
zelené / lesni pozemky .

ObsluZna po mistni zpevnéné komunikaci




8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb
1.1. Nemovitost - rekrea¢niho charakteru - ev.
1.2. Nemovitost - rekrea¢niho charakteru - ev.
predpisu
1.3. Nemovitost - rekrea¢niho charakteru - ev. ¢. 137- porovnavaci

. 137- v&cna hodnota
. 137- porovnavaci dle cenového

O« O

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemek p¢. st. 478 — administrativni cena

2.2. Pozemek p¢. st. 478 — piima — odhadovana obchodovatelnost

/4

Metody ocenéni :

a — nakladova zpiisob / vécna cena / — ktery vychazi z nékladii , které by bylo nutno
vynalozit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle stavu ke dni ocenéni.

b —vynosovy zpiisob , ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného ,
nebo z vynosu , ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat , a
Z kapitalizace tohoto vynosu / trokové miry /

C — porovnavacim zpusobem , ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym
nebo obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji , je jim té€Z odvozeni ceny
Z jiné funk¢né souvisejici véci.d — oceflovani sjednanou cenou , kterou je cena piredmétu
ocenéni sjednana pii prodeji , poptipad¢ cena odvozena ze sjednané ceny.

d — ocenovani sjednanou cenou , kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pti prodeji ,
popiipad¢€ cena odvozend ze sjednanych cen.



B. Znalecky posudek

Popisy objektli, vyméra, hodnoceni
Ocenéni nemovitosti je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a pozdéjsich
zékont a vyhlasek

1. Ocenéni staveb

1.1. Nemovitost - rekrea¢niho charakteru - ev. €. 137- vécna hodnota

Popis:
Jedna se o samostatné stojici nemovitost - , kterd je osazena do svazného terénu - terénni zafez - z

casti podsklepena - piizemni s podkrovni ¢asti / 2.NP / pies celou plochu 1.NP / realizovana na
pozemku p¢. st. 478.

Staii :

- dle dokumentace CD - od r. 1959

/ modernizovéna vr. 1998 /

- dle Setfeni a informaci jiz 6 let neni provozovana - uzivana pro sviij posledni ucel tj. rekreacni pro
zaméstnance CD. /

Dispozice : -

1.PP

- garaz - sklad , schodistovy prostor

1.NP - vstup - zadveii - WC 2 X - chodba se schodistovym prostorem - kuchyné - koupelna /
umyvadlo - sprchovy kout - 2 x obytna mistnost

2.NP - podkrovi

- schodist'ovy prostor chodba - terasa - nad kryta / nad vstupni ¢asti - zadveti .NP RD /
kuchyné / moznost obytné mistnosti / - koupelna - 2 x obytna mistnost

Jednoduchy stavebné technicky popis :

- osazena do terénniho zafezu - zaklady betonové - izolace - provedena tradi¢nim zptisobem -
vyzdéna - oboustranné povrchove upraveno , schody betonové s povrchovou Upravou - krov dievény
krytina plechova , klempiiské prvky provedeny , kominové téleso , vyplné otvort - vrata ocelova ,
dvete dfevéné , okna dieveéna , podlahy beton dlazba dievo parkety - instalace - vodo - SV a TUV ,
UT plyn , krb , kanalizace - vybaveni - WC splachovaci 2 x - koupelny - 2 x sprchovy kout ,
umyvadlo.

Technicky stav :
- nemovitost dle informaci jiz neni 5 let uzivana - v suterénu vzlinavéa vlhkost - neni provadéna
pravidelnd zachovna udrzba - jak prvki dlouhodobé tak kratkodobé Zivotnosti - UT - plynovy kotel

PtisluSenstvi :
- ptipojky siti - voda , kanalizace , zemni plyn , jimka na vyvazku - studna - zpevnéné plochy - opérna
zidka - oploceni , plotova branka a bréna - vSe na pozemku p¢. 745/3 - jiny vlastnik.



Zatridéni pro potieby ocenéni:

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Stiecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Vypocet jednotlivych ploch:

§5,typ A

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim
111

Nazev Plocha [m?]
1.PP 9,60x4,80 = 46,08
Vrchni stavba 9,60x9,60 = 92,16
Vrchni stavba 3,37x5,20 = 17,52

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.PP 46,08 m° 2,32m
Vrchni stavba 92,16 m* 5,64 m
Vrchni stavba 17,52 m? 3,19 m
Obestavény prostor:
Vypocet jednotlivych vymér:
Nazev Obestaveény prostor [m°]
1.PP (9,60x4,80)x(2,32) = 106,91 m*
Vrchni stavba (9,60x9,60)x(5,64) = 519,78 m*
Vrchni stavba (3,37x5,20)x(3,19) = 55,90 m®
zastieSeni 92,18x2,55+5,10x4,40x1,30 = 264,23 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeSeni)
Nazev Typ Olr))e"sot;lt\ée"ny
1.PP PP 106,91 m°
Vrchni stavba NP 519,78 m®
Vrchni stavba NP 55,90 m®
zastieSeni Z 264,23 m®
Obestaveény prostor - celkem: 946,82 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cast
standardu [%]
1. Zaklady betonové pasy izolované S 100



2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100

3. Stropy s vodorovnym podhledem S 100

4. Stecha krov dfevény, vazany S 100

5. Krytina hlinikovy plech S 100

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100

7. Vnitini omitky vapenng, Stukové S 100

8. Fasadni omitky btizolitové omitky S 100

9. Vngjsi obklady C 100

10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 30

10. Vnitini obklady drevéné obklady N 70

11. Schody zelezobetonové monolitické s béZznym S 100

povrchem

12. Dvefte hladké plné dvete S 100

13. Okna dievéna Spaletova S 100

14. Podlahy obytnych mistnosti parkety N 100

15. Podlahy ostatnich mistnosti betonova mazanina P 30

15. Podlahy ostatnich mistnosti keramické dlazba S 70

16. Vytapéni ustiedni topeni S 100

17. Elektroinstalace svételna, tfifazova S 100

18. Bleskosvod bleskosvod S 100

19. Rozvod vody plast, studena i tepla voda S 100

20. Zdroj teplé vody centralni ohfev S 100

21. Instalace plynu zemni plyn S 100

22. Kanalizace litinové potrubi S 100

23. Vybaveni kuchyné C 100

24. Vnitini vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, WC S 100

25. Zachod splachovaci S 100

26. Ostatni krb S 100

Vypocet koeficientu Ki:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient — Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil

1. Zéklady S 8,20 100 1,00 8,20

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00

10. Vnitini obklady S 2,30 30 1,00 0,69

10. Vnitini obklady N 2,30 70 1,54 2,48

11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00

12. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,20 100 1,54 3,39

15. Podlahy ostatnich mistnosti P 1,00 30 0,46 0,14

15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 70 1,00 0,70

16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20



17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podila 100,90
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pril. €. 6): [K&/m®] = 2 290
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pfil. €. 6): 1,
1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): X 1,0090
Polohovy koeficient K5 (piil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): X 0,8500
Koeficient zmény cen staveb Ki (pi#il. ¢. 38 - dle SKP): X 2,1550
Zakladni cena upravena  [K&/m°] = 4 740,36
Plna cena: 946,82 m® x 4 740,36 K¢&/m® = 4 488 267,66 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem:
Stari objektu: 54 roki
Opotiebeni: 66,000 % - 2962 256,66 K¢

Nemovitost - rekreac¢niho charakteru - ev. ¢. 137 -

zjiSténa cena

1526 011 K¢é

1.2. Nemovitost - rekreacniho charakteru - ev. ¢. 137- porovnavaci hodnota dle

cenového predpisu

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Rekreacni chalupa, rekrea¢ni domek § 26a
porovnavaci metoda

Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 54 let

Indexovana primérna cena IPC (piiloha & 20a): 3 307 K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

1.PP: = 55,90 m?
I-NP: = 109,00 m?
Nazev podlazi Zastavénd plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 55,90 m* 223 m

I-NP: 109,00 m? 3,50 m



Obestavény prostor:

Stavba -: = 947,00 m*®
Obestavény prostor - celkem: = 947,00 m*
PodlaZnost:

Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 109,00 m?

Zastavéna plocha vsech podlazi: P = 164,90 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=151

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni:

Nazev znaku ¢é. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné | typ A

plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby - samostatny rodinny dim i 0,00
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo i 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén - 45 cm I 0,00
4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 véetné | 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky) - ptipojka elektro, voda a odkanalizovani Il 0,00
RD do zumpy nebo septiku
6. Zplsob vytapéni stavby - ustfedni, etazoveé, dalkové Il 0,00
7. Z4Kl. ptislusenstvi v RD - tplné - standardni provedeni i 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tupravy - standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici ptisluSenstvi k RD - bez vedlejSich staveb 1l 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - bez pozemku (nebo pouze 1 -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2
12. Kriterium jinde neuvedené - vyznamné sniZujici cenu - okolni I -0,06
pozemek jiného vlastnika
13. Stavebné - technicky stav - stavba ve Spatném stavu — (pfedpoklad 1V 0,65
provedeni rozsahlejsich stavebnich uprav) - nemovitost neni jiz 5 let
uzivana - nutnd rekonstrukce vyplni otvorli ,opravy instalaci v¢etné
UT - provedeni zichovné udrzby.
Koeficient pro stari 53 let: 0,70
12
Index vybaveni Iy = (1 + X 1\/.) X V13X 0,70 = 0,428
i-

Index polohy:

Nizev znaku ¢ Pi
1. Zivotni prostiedi a atraktivita okoli - vhodna k rekreaci 11 0,00
2. Ptirodni lokalita - les nebo vodni plocha je v misté (dochazkova Il 0,00

vzdalenost)
3. Poloha v zéstavbé - vyhodné poloha Il 0,02
4. Dopravni dostupnost - bezproblémovy piijezd k hranici pozemku |11 0,00
5. Hromadna doprava - dobra dostupnost I 0,00
6. Parkovaci moznosti - dobré I 0,00



7. Obchod a sluzby (okoli nemovitosti) - zadné | -0,05

8. Sportoviste - zadné | 0,00
9. Obyvatelstvo v okoli - bezproblémové okoli I 0,00
10. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu "I 0,00
11. Vlivy neuvedené - bez dalSich vliv I 0,00

11
Index polohy Ip = (1 + X 1Pi) =0,970
1=

Index trhu s nemovitostmi:

Nazev znaku ¢, T;
1. Situace na dil¢im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je nizsi 1l -0,05
nez nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve I 0,00
spoluvlastnictvi)
3. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - negativni - pfistup po pozemku | -0,01

ciziho vlastnika
3

Index trhu 1+ = (1 +.21Ti) =0,940

1=
Celkovy index I = Iy x Ip X I+ = 0,428 x 0,970 x 0,940 = 0,390
Ocenéni:

Cena upravena CU = IPC x I =3 307 K&m®> x 0,390 = 1 289,73 K&/m®
CP =CU x OP = 1 289,73 K&m?> x 947,00 m® = 1 221 374,31 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1221374,31 K¢
2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemek p¢. st. 478 - administrativni cena

Popis:
Jde o pozemek p¢. st. 478 o vyméie 109 m? na kterém je realizovana pfedmétnd nemovitost .

Ocenéni:

Stavebni pozemek ocenény dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemKky od této ceny odvozené:

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1550
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk:
Zattidéni Zakl. cena  Koef. K; Uprava Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§28 odst. 1 a2 40,08 1,00 2,1550 86,372
Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]




§ 28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a 478 109,00 86,372 9414,55

nadvofi
Stavebni pozemek - celkem 9 414,55
Pozemek pc. st. 478 - zjiSténa cena = 9 414,55 K¢

Odhadovana obvykla cena — pozemkii - :

Odhadovana cena vzhledem Kk niZe provedené celkové obchodni analyze / nemovitost
s prislusenstvim a pozemkem /

Celkova vyméra
109m2é150’-Ké X RN NN NN NN NN 16 350,- Ké

Vvnosového zpusobu ocenéni- neni provadéno

Nemovitost - rekrea¢niho charakteru - ev. ¢. 137- neni provadéno jelikoZ nemovitost v souc¢asné
stavebné technickém stavu neni provozuschopna — pronajimatelna tfetimu subjektu.

Porovnavaci metoda :

wewrs

Jako nejobjektivnéjsi pro stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty / ocefiované nemovitosti je
pouZziti porovnavaciho zpisobu , ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem ocenéni a cenou p¥i jeho prodeji .
Porovnani je vychazené z cenové nabidky — realitnich kancelaf - nabidka obdobnych
nemovitosti v daném regionu
1 — RD - obec Horni ToSenovice — okrajova ¢ast samostatné stojici — provedena tradi¢ni technologii
vystavby
standardn¢ vybavena , dispozice 6+1 S piisluSenstvim — primérny stav
¢astecné zainventovany pozemek ,ptistup po mistni komunikaci
NADIAKOVA COMA vvviiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeeteeeeesesseseessessssssesssssssssssssssssssssssssssone 949 000,- K¢
vybrany reprezentant

2 — RD — obec Myslik — okrajova ¢ast —samostatné stojici — provedena tradi¢ni technologii vystavby
standardné vybavena — dispozice 2+1,3+1 s pfislusenstvim , primérny
stavebné technicky stav dobry , pfistup po mistni komunikaci , pozemek
zainventovany

NADIAKOVA CENA ..o, 1380000,- K¢

-10 -



3- RD — obec Metylovice - zastavéna ¢ast — samostatné stojici — proveden tradi¢ni technologii
vystavby standardné vybaveny — dispozice 6+2 s pfisluSenstvim , po
rekonstrukci ¢astecné - pfistup po mistni komunikaci ,pozemek ¢astecné

zainvestovan

NADIAKOVA CENA ...ttt e 1690000,- K¢

Nabidkové ceny nemovitosti / inzerce RK / je nutno korigovat koeficientem prodejnost —
V rozmezi 0,8-0,9 — nabidkovych cen.

Odhad obchodovatelnosti - obvyklé ceny :

Majetek a sluzby se ocenuji obvyklou cenou , pokud tento zakon nestanovi jiny zptsob
ocenovani Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena , ktera by byla dosazena
pii prodeji obdobného majetku nebo poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti , které
maji vliv na cenu , avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu ,
osobnich pomért prodavajiciho a kupujiciho ani vliv zvldstni obliby.Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho a kupujiciho , disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit , osobni poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové ,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim . Zvlastni oblibou se rozumi
hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k min. Jinym
zpusobem ocenlovani timto zédkonem nebo na jeho zakladé jsou metody — vécna , vynosova ,
porovnavaci / pro stanovani odhadované obchodovatelnosi — obvyklé cené bylo
prikroceno k stimulaci metod porovnavaci — upravené Kkoeficientem prodejnosti po
provedené analyza trhu .

Analyza ocenéni:

Pro stanoveni odhadu obvyklé ceny / trzni hodnoty / se vychazi s obecné uzivanych metod tj. jest
metody vécné , vynosové a porovnavajici , kazda tdto metoda ma své specifika - klady a zapory . je
nutno pted rozhodnutim které metody pouZijeme , provést podrobnou analyzu trhu a trznich
podminek v rozsahu moznych dostupnych informaci.

Pro nasledujici nemovitost je proveden rozbor :

Silné stranky nemovitosti :

- stabilizované uzemi obce.

- moznost variability vyuziti — po rekolaudaci znovu na RD

- klidna ¢ast obce s pfimou navaznosti na krajinu volné zelené
- dobra obsluznost a dostupnost
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Slabé stranky nemovitosti :

- Soucasna stagnace na trhu s nemovitostmi v daném regionu
- Pristup k nemovitosti pres pozemek jiného vlastnika — prisluSenstvi

k nemovitosti situovano taktéz na pozemku jiného vlastnika

- DelSi dobu cca 6 let neni uZivana

- stavebné technicky stav nemovitosti — neprovadéna stavebni a femesIné udrzba

- VEétsi finan¢ni naklad na rekonstrukci a uvedeni nemovitosti do uzivani schopného stavu a
stavu tykajici se soucasného trendu bydleni — S uvaZzovanim na reziden¢ni objekt

- dalSi finan¢ni naklad na odkoupeni pozemku p¢. 745/3 ktery tvori jeden
funkcni celek s nemovitosti

Jako nejobjektivnéjsi pro stanoveni obvyklé ceny / trzni hodnoty / ocefiované nemovitosti je
pouZziti porovnavaciho zpusobu , ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem ocenéni a cenou pri jeho prodeji .

Zavér :

Pro stanoveni odhadu - mozné obchodovatelnosti ocefiované nemovitost s prislusenstvim
- obvyklé ceny / trzni hodnoty / - ocefiované nemovitosti je pouZiticENa porovnavaci
upravena na zakladé provedené analyzy trhu o koeficient obchodovatelnosti

S prihlédnutim k sou¢asnému stava na trhu v daném regionu — poptavka a
nabidka je zjiSténa cena na zakladé soucasného stavu na trhu s nemovitostmi
V daném regionu a vySe uvedeného hodnoceni / analyza — stavebné technického
stavu , a vzhledem k tomu Ze pozemke ac¢. 745/3 jiného vlastnika — pies ktery je
pristup knemovitosti . / -  upravena  odhadovanym koeficientem
obchodovatelnosti 0,60 z porovnavaci hodnoty - vybrany reprezentant — ¢.1 cena cca
949 000,-k¢ - odhadovana obchodovatelnost / nemovitost s prisluSenstvim - venkovni upravy ,

se taktéZ nachazeji na pozemku p¢. 745/3 / - jiny vlastnik pozemku a pozemku p¢. st. 478 je
odhadovana po zaokrouhleni
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Obvykla cena:
550 000,- K¢

slovy pétsetpadesat tisic K¢

Ivo Pupik
Kralova 1056
757 00 Valasské Mezifi¢i

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne 17.2.1981, pod ¢&.j.
Spr. 1485/81, obor ekonomika, ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 042-2013 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi ucétuji dokladem ¢. 050-2013.

E. Seznam priloh

pocet stran A4 v ptiloze:

Mapa oblasti- $irsi vztahy - 1 - region

Mapa oblasti- $irsi vztahy - obec

Mapa oblasti- $irsi vztahy - letecky snimek

Informace o budova - ev. ¢. 137

informace o pozemku p¢. st.478

Informace o pozemku p¢. 745/3

informace o pozemku p¢. 745/6

Snimek katastralni mapy ze dne 16.5.2012

Snimek katastralni mapy ze dne 16.5.2012 - orto - foto

el
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Fotodokumentace nemovitosti - nemovitosti ev. ¢. 137 1
Fotodokumentace nemovitosti - interiér nemovitosti ev. ¢,137 1

sir$i vztahy - region
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SirSi vztahy - ¢ast obce s vyznacenou nemovitosti - plloha

letecky snimek ocenovana nemovitost - poloha
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Informace o stavbé ['Nahliieni do katastru nemovitosti

- Informace o stavbé
‘Stavba: ce. 137
Cast obce: Metylowvos 93548
Cisho Lv: 1263
Typ sy buderss & Sidten midenism
Zplsab vy i ik e Ko teksench
Katasrdial azemi: Matykvics 63545
Na parcale. %478
Zobrazant v mapd —
T
Viastnicl, Jinl opravnéni 4
Westoicke provo ] |
Jménolnazoy Adrasa . Podil .
Ceaké draby, 2.5, nabel Ludvika Swobody 1222012, Prahs. Mot Maslo 11015 ;
Zpiisob ochrany nemovitost|
N9 ewrsoviny tane zplzooy cchrany. FESERRTTRY
Omezeni viastnického prava
|Nsisou evidovina Z6dng cemmzens. |
Jiné zéplsy
|Nojeou svidoudng Lok gné zapisy. P o ]
Nemaviios! jo v Uzeioin 0bvodu, ke statni spriva Ratastiu Aemowtosti CR vykondwa Katasiraind (fad pre Mocavakasingsiy ki, Kalamoilnl pracovit Frydek
ﬁ ¥ 16952012 DE:0T:17

informace o budové
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Informace o parcele | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o parcele

Parcaln| tislo: 81, 478

Vymera fm?j: 08

Katasiraini emi: Metylovioe 633545

Eiso LA 1362

T Sacely Famculy satastry nemovdostt

Magon st: STEP2BUO.N.5.X1X13 03

Liani vimley: Geaficky nebo v digitalzované mapd

Lruh pozembu: Zastavend phmu 3 nadvoli 3 ;'31
Elavba na parceie” e 137 SR

Zobrazenl v griﬂcﬁh;\';'éﬁﬁ};!;'-

Souzedn] parcely
Viastaici, jini opravnéni

Visstrické prévo i
Sménoimdaey Adresy Podit
Cosxt orghy. 35 NEbTAE Luthike Svetaty 122212, Praby, Nove Mesto, 11015
Zpuasob ochrany nemovitost
INejscu svidovdny Fadné 2pCsaby ochoany. o4 Iy i”- —'l
Seznam BPEJ
Farosa nems evidovant BPEJ ¥

Omezeni viastnického prava
NsBou syidavina ESond omezeni. ; e
Jiné zépisy
{Metou swrscvany 2adns Jné zapisy.

Zotrarens (fag maj oAt chamine

Namoyieat jo v dzesaim obwodu, kde stitnl spedvu katastru nemovkosti CR vykondud Kalasialni clad pro Marmusis sy ks, Kalasiriin pracovissd Srioek.

Mistas
Fratnost k 16.06.2012 06:07:17

informace o pozemku p¢. st. 478
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Informace o vparcele ( NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o parcele
Parcein| islo 74603
Wyméra (m?] ce4
Hamsril dzeen TSy RIive Y845
Sigo L 10602 2
Typ paccly Paicals hiksston extisiratissi -1 Sy
Mapavy bst: STEPZ830 W 8 X1X-13-08 ‘
Unteni vymry: Graficky n8bo v digializowans mapik BQ
Oruh pezemku zahracs o #_-.;{‘ 5
N 0
Zobragani ¥ qrafckém protized
Soussini parcaly
Vlastnici, jini opravnénl
Viswtniché prévo TR i
Jménoinfzev Adress Podil
Ersed mpnbites
Swrave nomovitosti ve visstasote! stity
Jmeénaindzev ABresa Podll
Peznmkovy fond Caské mpublity Husnecks 1024/113, Praha, 22kov. 130 00
Zpusob ochrany nemovitosti
pree.
zemadishy pics fond
Seznam BPEJ
BPE) \Wymim : SIS i
B4188 684 |
I TR IS IR ARSI e
Omezeoni viastnicksho prava
MaBou evikivins Bicrd amezeni. i
Jing zapisy
oo iy, SEemEy

ZIRurent Guafy ViRl PERTIEHW N Tl sy,

Mamontiost i@ v dzemnim cbwodu, kde wdini spoivy katastru nemonitosti CR vysondsd Kalasinaint Ofad pro Mamushosleaaky irs) Kataalidn! prasoisls Frooss:

Mizek
Platnost k 18.05.2012 05,0737

informace o pozemku p¢. 745/3
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Informace o parcele |‘ NahliZeni do katastru nemovitosti St

Informace o parcele

Parceini Eislo: TAEE

Vi 045

WRIBSIEN Uz WA SRS

Lty 1

Typ pascaly’ Paeoaka hitestn resonlout

Mapowy list: STEPZE3) V.S KIX-13-05

Uréend wpminy: Graficky nebo v digitsizovans maps

O pazemiu: tas pazenk \ "3‘1.“-‘), ‘

N ]
T = )
i 0 m ™ # 0w & COZK 2010
L ————
Zobeazery v grafizkém pronsded

Scuandnl parosly
Viastniel, jinf opravnénl

Vigstniché privo

Jméencinazey Adresa Podil

Db Metyfrves Whtvhorios 435 T 4%
ZpGsoh ochrany nemovitosti

Nazav TN e agesal ]

ORI, LrDacTy K fINENI TUNKC| 8sa
Seznam BPEJ
[Parosia nama avidovand BPE, ] 7]
Omezeni viastnického prava
Nejaou avidaviess Hdnd omezeni. T 1 RS

Jiné zapisy
P m i - —— — __
Zrteazons Odan maj infoemative chapine:

HNemoviead ja v izeennim cbvodu, kde stinl spravu katastru nemovkosti R vykondvl Kalesralnl uisd pro Momvs K3l K PIATOARR Frovek-
Mistade
Fiatnost k 16.06,2012 05:07:17

informace o pozemku p¢. 745/6
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snimek z KM - vyznacena poloha nemovitosti
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detail venkovniho
T o 2 S

- Ml
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pohled od ptistupové komunikace

pohled na ¢ast RD z prostoru zahrady

interiér suterén kotel UT

-

/

Interiér — koupelna Interiér . WC

interiér nemovitosti

-
P

obytna mistnost LNP - s krbem schodisté do podkrovi
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schody do suterénu detail vhlkost zdiva v suterénu
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