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ZNALECKY POSUDEK
Cislo 5557-207/2013

NEMOVITOST:

Pozemek pare. Cis. 2184/132

Katastralni udaje:

Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.0. Opava-Pfedmésti

Adresa nemovitosti: Husova, 746 01 Opava
OBJEDNATEL: CLANROY a.s.
Adresa objednatele: nameésti 14.fijna 642/17, 150 00 Praha
ZHOTOVITEL: Martin Vehovsky
Adresa zhotovitele: Na Kopci 158, 747 26 Rohov
IC: 637 08 701 telefon: 608 972 071 e-mail:

) realvehovsky@seznam.cz
DIC: CZ7102135425 fax: 553 67 17 16

UCEL OCENENI:

ocenéni obvyklé ceny pro dely veiejné drazby dobrovolné (ocenéni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 300 000 K&

Datum mistniho Setfeni: 29.4.2013 Stav ke dni: 29.4.2013

Pocet stran: 10 stran Pocet priloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2
V Rohové, dne 17.5.2013 Martin Vehovsky

e




[Cani NALEZ |

Znalecky ukol |

Ukolem znalce je stanoveni obvyklé hodnoty pozemku s pfislusenstvim, situované v ku statutarniho
mésta Opava.

[pichled podkladi |
- Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢is. 11127 ze dne 3.1.2013.
- Geometricky plan pro rozdéleni pozemku &. 4261-21/2009, potvrzeny KN dne 18.6.2010.

- Udaje realitni kanceléfe Sting Opava o obvyklych prondjmech obdobnych nemovitosti v daném
mist¢ a Case.

- Objednavka zadavatele ¢. 2013/N65889/276 ze dne 6.5.2013.

[Mistopis |
Mésto Opava je okresnim méstem, v obci jsou veskeré sluzby, je zde autobusova doprava, vlakova
doprava a MHD, v mist& veSkeré inZenyrské site.

[STav posuzovanych pozemkii | |

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatnf plocha O ornd piida [ trvalé travni por. [ zahrada O jiny

Ptistup k pozemku: O z vefejné komunikace ptes vlastni pozemky O zajist&n vécnym bifemenem
O jiné zajistén{ pristupu k pozemkim O pravné nezajistén

VyuZiti pozemkd: O RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. gardZe

Poloha: O centrum O kraj obce O bytova zona B primyslova z6na O
ndkupni zéna [0 mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Piipojky: O voda O kanalizace O plyn Pfipojky: O voda O kanalizace 0O plyn
O elektro [ telefon O zpev. piijezd O elektro O telefon O zpev. ptijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): B MHD & Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice 1. tf. & silnice II., TIL.t¢
Poloha v obci: §ir8i centrum - ostatni

‘ Eclkovy popis |
Pozemek ostatni plochy, uZivaného &aste¢n€ jako zahradky, Castecné jako bieh a Castetné jako
zpevnéna komunikace - chodnik.

@lné stranky I
Nejsou.
@é stranky |
1. Pozemek se nachdzi v arealu drahy se zdkonnym ochrannym pasmem.
RIZIKA
Rizika spojen4 s pravnim stavem nemovitosti:
Pozemek je fadné& zapsan v katastru O Pozemek neni fadné zapsan v katastru
nemovitosti nemovitosti
& Pfistup k nemovitosti piimo z vetejné [ Neni zajistén pfistup k nemovitosti piimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace
Komentay:
1. Piistup je ze spodni ¢asti pouze na &ast pozemku z vefejné komunikace, poté nasleduje bieh,
orni ¢ast pozemku je ptistupna pies pouze pro pési, nikoli pro motorova vozidla.

2.



Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou
@ Nemovitost neni situovéna v zépl. tzemi [ Nemovitost situovéna v zaplavovém tizemi

yécné biemena a obdobna zatiZeni:
yvécna biemena neovliviyjici obvyklou cenu
(napi. piipojky inZenyrskych siti)
@ Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentai:
|. Ve spodni Casti pozemku se nachazi chodnik z betonové dlazby, reklamni panel a stoZar
trolejového vedent, které jsou na pozemku umistény bezesmluvng.
7. Na pozemku je evidovano vécné bfemeno chiize a jizdy pro SZDC, s.r.o. které nema zasadni
vliv na stanovenou cenu obvyklou.

Ostatni rizika:
Najemni smlouvy uzaviené na dobu
neur¢itou za trznich podminek
Komentai:
1. Cast pozemku je pronajiména jako zahradky. Celkem jsou pronajaty 4 zahradky na dobu
’ neurditou za cenu 5,-- K&/m?2/rok.

[ OCENENI

[ Vypocet hodnoty pozemku

Pozemek pé. 2184/138
Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemkii

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, uivaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PoZzadovani Jednotkova Koeficient Upravena
’ [mz[ /Kupni cena cena celkovy cena
[K&] [K&m?] [Ke]  [Kém®)

Lokalita: Opava, Suché Lazce

KRC: 1,00 KMP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,45
Parcela ¢&.: 187 65500 350,27 0,45 157,62
| Popis pozemku: Pozemek zahrady u zahradkaiské chaty.

Lokalita: Opava, Suché Lazce

KRC: 1,00 KMmP: 1,00 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,45
Parcela ¢, 201 70000 348,26 0,45 156,72
Mm:mku: Pozemek zahrady u zahradkai'ské chaty.

Lokalita: Opava, Jaktat
KRC: 1,00 KMP: 1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 0,45

%:al'?ela ¢ 178 53 500 300,56 0,45 135,25
?“{"\Sp@mku: Pozemek zahrady u zahradkaiské chaty.
"umérn4 jednotkova cena 149,86 K&/m’




Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki

porovnavaci pozemky jsou uzivané jako ostatni plochy &i zahrady tvofici funkéni celek se stavbami
sahradkafskych chat. Oceflovany pozemek je jako zahradka uZivéan v plose cca 50%, zbytek je

uzivan jako bfeh ¢i komunikace.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena
[m?] [ K&/m? ]
ostatni plocha 2184/132 1 996 150
Celkova vyméra pozemki 1996 Hodnota pozemki
celkem

Celkova cena

pozemku [K¢]
299 400
299 400

REKAPITULACE OCENENI

||

Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 299 400 K¢

Obvykla cena 300 000 K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.1.16

Komentar ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych pozemkii:

Obvyklou cenu stanovuji na zékladé porovnavaci hodnoty, s pfihlédnutim k poptavee po obdobnych
nemovitostech v obci Opava. Pozemek je uzivany ¢asteéné jako bieh, ¢ast jako pronajaté zahradky

v misté s ochrannym pasmem drdhy, piistupné pouze pro pési.

V Rohoveé 17.5.2013

Martin Vehovsky
Na Kopci 158

747 26 Rohov
telefon: 608 972 071

o

e-mail: realvehovsky@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 7.3.2000, &.j. Spr. 1306/2000, pro zakladni obor

ckonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 5557-207/2013 znaleckého deniku.

[, SEZNAM PODKLADU A PRILOH ]
Podklady a p¥ilohy podet stran A4 priloze
Fotodokumentace nemovitosti 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 11127 ze dne 3.1.2013. 2
Geometricky plan &. 4261-21/2010 pro rozdéleni pozemku, vyhotoveny 3

Ing. Tomagem Polokem.







VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2013 10:15:02
Okres: CZ0B05 Opava Obec: 505927 Opava |
Kat,uzeml: 711578 Opava=-Pfedmndsti List vlastnictvi: 11127

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fadé

A Viastnik, jiny oprévnény = Identifikater ________ Podil
" Viastnické prive - o e
&eeké drahy, a.s., nadbfeii Ludvika Svobedy 1222/12, 70994226
Praha 1, Nova M&ato, 110 15 Praha 015
CASTEENY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymé&ra[m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti Zpﬁsqb ochrany
2184/1 69634 omstatni plocha draha
Bl  Jind prdva - Rez zépisu Pt
S hwhl e et e
Typ vztahu

Oprdvnéni pro

Povinnost k

¢ Véana bfemeno (podle listiny)
z¥idit a provozovat vafejné osvétleni
Statutarni mésto Opava, Horni Parcela: 2184/1 Vv-5950/2006-806
naméati 382/69, Opava, Mdsto,
746 26, RE/10: 00300535
Listina Smlouva o zfizeni v&oného bfemene = Uplatna ze dne 21.09.2006. Pravni G8inky
vkladu préva ke dni 29,09.2006.

v~5950/2006-806

o Véoné b¥smeno chize a jizdy
a umistdni technického vybaveni
Stavba: Pradmésti, &,p. 205 Parcela: 2184/1 V-7825/2008-806
listina Smlouva o zZizen$ vécného b¥emene - fiplatnad =ze dne 09.09.2008. Pravni Gdinky
vkladu préava ke dni 26.09.2008.
V-76825/2008-806
© Vé&oné bFemeno chize a jizdy
a umisténi tachnického vybaveni
Parcela: 2190 Parcela: 2184/1 V-7825/2008-606
Listina Smlouva o zEXizeni véoného b¥emane - Uplatnd =ze dne 09,09.2008. Pravni G&inky
vkladu prava ke dni 26.09.2008.
v-7825/2008~806
¢ Vécné b¥emeno chize a jizdy
GP &.4620-46/2011
Parcela: 2184/140 Parcaela: 2184/1 V-6969/2012-806
Listina Smlouva o z¥izeni v&cného bfemene - fiplatnd ze dne 13,09,2012, Pravni &inky
vkladu préva ke dni 01.10,2012,
V~6965/2012-806
© V&cné bfemeno chize a jizdy
GP &.4261-21/2009~8%G
Spréva #elsznidni dopravni casty, Parcela: 2184/1 V-7542/2012-806
statni organizace, Dla%déna 1003/7,
Praha 1, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, RE/180: 70994234
Listina 8mlouva o zfizeni vdcného bfemene - bezfiplatnd ze dne 10,10,2012, Prévni ddinky
vkladu prave ke dni 22,10.2012,

V-7542/2012-806
Newovltostl Joou v tzpmnls obvodu, ve kierém vykondvd stdtni sprdvu Kataatru nemovitosti CR

Katastralni (Zad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovidtd Opava, kéd: 806.
strana 1




VIPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav avidovany k datu 03.01,2013 10:15:02

Qkres: €20805 Opava Obec: 505927 Qpava
Kat.dzemi: 711578 Opava-Pfedmdsti List vlastnickvi: 11127

Listina
o Zakladatelskd listina Seakych drah a.s. (§7 =&k, 77/2002 Sb.) ze dne 10.07.2002.
Z-15020/2004-806

Pro: (eaké drshy, a.s., ndb¥efi Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, RC/ICO: 70994226
Nové M&ato, 110 15 Praha 0158

F Vztah bonitovanych pidn& ekologickych jednatek (BPEJ) Kk parcelém - Bez sapisu

Udaje tohoto vypisu mohou byt dotdeny ikony katastrdlniho tfadu ve véci zn.
2DR-17/1999-806 - Chybi GP

Nemovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni d¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracoviité Opava, kéd: 806,
Vyhotovil; Vyhotoveno: 03.01.2013 10:24:12

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem Rizeni PU: .........., Boaoos

Podpis, razitko:

" Wemovitosti 1300  uzemnlm obvodu, ve ktardm vykondvd statni Spravu Xatastri nemovitosti CR
Katastralnf dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastradlni pracovidté Opava, kod: 806.
atrana 2
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