ZNALECKY POSUDEK
¢islo 5556-206/2013

NEMOVITOST: Pozemek parc. ¢is. 2184/138

Katastralni udaje: Kraj Moravskoslezsky, okres Opava, obec Opava, k.u. Opava-Predmésti
Adresa nemovitosti:  Husova, 746 01 Opava

OBJEDNATEL: CLANROY a.s.

Adresa objednatele: namé&sti 14.fijna 642/17, 150 00 Praha

ZHOTOVITEL: Martin Vehovsky
Adresa zhotovitele: Na Kopci 158, 747 26 Rohov
1C: 637 08 701 telefon: 608 972 071 e-mail:

5 realvehovsky@seznam.cz
DIC: CZ7102135425 fax: 553 6717 16

UCEL OCENENI: ocenéni obvyklé ceny pro ticely vefejné drazby dobrovolné (ocenéni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 33 000 K&

Datum mistniho Setfeni: 29.4.2013 Stav ke dni: 29.4.2013

Poget stran: 10 stran Pocet piiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2
V Rohové, dne 17.5.2013 Martin Vehovsky
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2 NALEZ |

|Znaleck§' ukol l
Ukolem znalce je stanoveni obvyklé hodnoty pozemku ostatni plochy - rokle, situované v ku
statutdrniho mésta Opava.

[Eehled podkladi I

- Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢is. 11127 ze dne 3.1.2013.

- Geometricky plan pro rozdéleni pozemku €. 4261-21/2009, potvrzeny KN dne 18.6.2010.

- Udaje realitni kanceléfe Sting Opava o obvyklych prondjmech obdobnych nemovitosti v daném
misté a Case.

- Objednavka zadavatele ¢. 2013/N65888/275 ze dne 6.5.2013.

[Mistopis ]
Meésto Opava je okresnim méstem, v obcei jsou veskeré sluzby, je zde autobusova doprava, vlakova
doprava a MHD, v mist¢ veskeré inZenyrské sitg.

[Stav posuzovanych pozemkii | B

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha O ornd piida [ trvalé travni por. O zahrada O jiny

Piistup k pozemku: [ z vefejné komunikace [¥ pies vlastni pozemky O zajidt€n vécnym biemenem
O jiné zajisténi pEistupu k pozemkim [ pravné nezajistén

Vyuziti pozemkti: O RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. garaze

Poloha: O centrum O kraj obce O bytova zéna [ priimyslova zona O

nakupni zéna O mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Pfipojky: O voda O kanalizace O plyn Pfipojky: O voda O kanalizace O plyn
O elektro O telefon O zpev. piijezd O elektro O telefon O zpev. piijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): & MHD X Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. tf. & silnice II., TT1.t¢
Poloha v obci: $ir$i centrum - ostatni

[Celkovy popis |
Pozemek ostatni plochy - rokliny, situovana v aredlu vlakového nadrazi Opava-zépad, pfistupny z
hrub¢ zpevnéné komunikace pres pozemek jiného vlastnika, bez pravniho zajisténi. Na pozemku se
nachazi ,.éerna skladka”, pozemek je tak ekologicky zatiZen.

[Silné stranky ]
Nejsou.

Slabé stranky |
1. Pfistup pies cizi pozemky bez pravniho zajisténi.
2. Pozemek se nachazi v arealu drahy se zakonnym ochrannym pasmem.

RIZIKA
Rizika spojend s pravnim stavem nemovitosti:
Pozemek je fadné zapsén v katastru [ Pozemek neni f4dné zapsan v katastru
Nemovitosti nemovitosti
Prl'stup k nemovitosti pfimo z vetejné [ Neni zaji$tén piistup k nemovitosti pfimo z
komunikace je zajistén veiejné komunikace




Komentar:
1. Pristup z vefejné komunikace je pfes pozemek parc. &is. 2184/103, ktery je ve vlastnictvi

jiného subjektu, pfistup neni pravné zajistén.

.1, T ;v s ) i .

Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou

Nemovitost neni situovana v zaplavovém O Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatizeni:

Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentai: 1. Na pozemku se nachdzi ,,Cerna skladka”, bude nutné jeho vy¢isténi, coz bude
znamenat finanéni naklady pro nového vlastnika.

Ostatni rizika: nejsou

[ OCENENI

|: Vypocet hodnoty pozemku

|

Pozemek pé. 2184/138
Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemki
Pozemek je pfistupny z vefejné komunikace bez pravniho zajisténi.

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkii:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moZnost zastavéni - KMZ, intenzita vyuZiti - KIV, vybavenost poz. - KVP, tivaha zpracovatele - KUV)

[mz] /Kupni cena cena celkovy cena

Vyméra Pozadovana Jednotkova Koeficient Upravena

[ K& ] [ K&/m? ] [Kc] [ K&/m? ]

Lokalita: Opava, Katefinky

Parcela ¢.: 324 10000 30,86 1,00 30,86
Popis pozemku: Pozemek ostatni plochy, piikopy u silnice.

KRC: 1,00 KMP: 1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP:1,00 KUV: 1,00

Lokalita: Opava, Komarov

Parcela ¢&.: 867 17500 20,18 1,00 20,18
Popis pozemku: Pozemek ostatni plochy, meze u lesa.

KRC: 1,00 KMP: 1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP:1,00 KUV: 1,00

Lokalita: Opava, KyleSovice

Parcela ¢&.: 642 15000 23,36 1,00 23,36
| Popis pozemku: Pozemek ostatni plochy, neplodné piidy.

KRC: 1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Primérni jednotkova cena 24,80 K&/m*

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Porovnavaci pozemky se nachazi v Opavé, jedna se o pozemky ostatnich ploch, pfevazné pozemki

mezi a piikop u silnic.



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena

[m?] [ K&/m? | pozemku [K¢&]
ostatni plocha 2184/138 1325 25 33125
Celkova vyméra pozemkil 1325 Hodnota pozemki 33125
celkem
[ REKAPITULACE OCENEN]
Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 33 125 K¢
Obvykla cena 33 000 K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.1.16

KomentaF ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych pozemki:

Obvyklou cenu stanovuji na zaklad¢ porovnavaci hodnoty, s pfihlédnutim k poptavce po obdobnych
) nemovitostech v obei Opava a s ohledem na fyzicky stav pozemku, ktery je zanaSen odpadem.

V Rohove 17.5.2013

Martin Vehovsky / /
Na Kopcei 158

747 26 Rohov

telefon: 608 972 071

e-mail: realvehovsky@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Kraj ského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 7.3.2000, &.j. Spr. 1306/2000, pro zakladni obor
ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

) Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 5556-206/2013 znaleckého deniku.

| SEZNAM PODKLADU A PRILOH

_Podklady a p¥ilohy pocet stran A4 piiloze
Fotodokumentace nemovitosti 1
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 11127 ze dne 3.1.2013. 2
Geometricky plan &. 4261-21/2010 pro rozdéleni pozemku, vyhotoveny 3

Ing. Tomasem Polokem.







VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTY
prokazujici stav avidovany k datu 03.01.2013 10:15:02

Okres: CZ0B0OS Opava Obec: 505927 Opava
Kat,lzemi: 7118578 Opava-Predmdsti List vlastnictvi: 11127
V kat. Gzemi jeou pozemky vedeny v jedné diselné fadsd
N Viastnik, jiny eprévneny  Identifikdtor ____ Podil
Vlastnické pra’vo- i T T "
Ceské drahy, a.s,, nédbfe#i Ludvika Svobody 1222/12, 70994226
Praha 1, Nové Mésto, 110 15 Praha 015
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti =S o - o
Pozemky
_.Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku _ _...Zpfisob vyuziri  Zpdsob ochrany
2184/1 68634 ostatni plocha draha

Bl Jind prdva - Bez m P Loy

& mezeni vlastnického prdva = =
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

o

Véoné bfemenc (podle listiny)
z¥idit a provozovat vefejné osvétleni
Statutdrni mésto Opava, Horni Parcela: 2184/1 V-5950/2006-806
namasti 3§2/§9, Qpava, Mésto,
746 26, RC/ICO: 00300535
Listina Smlouva o zfizeni véaného biemene = tplatnid =ze dne 21.09.2006. Pravni G&inky
vkladu préva ke dni 29.09.2006.
v-5950/2006-806
© Véaoné bfemeno chize a jizdy
a umistdni techniokého vybaveni
Stavba: P¥admésti, &,p. 205 Parcela: 2184/1 V-7825/2008~B06
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Uplatnd =ze dne 09.09.2008, Privni ddinky
vkladu prava ke dni 26.09.2008.
V-7825/2008-806
o V&cné b¥femeno chuze a jizdy
a umisté&ni technického vybaveni
Parcela: 2190 Parcela: 2184/1 Vv~-7825/2008-806
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - Gplatnd ze dne 09.09.2008. Pravni Géinky
vkladu priava ke dni 26,09.2008.
v-7825/2008-806
© Vé&cné bfemeno chuze a jizdy
GP &.4620-46/2011
Parcela: 2184/140 Parcela: 2184/1 V-6969/2012-806
Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - fiplatnd 2ze dna 13,09,2012, Pravni d&inky
vkladu prava ke dni 01.10.2012,

V-6969/2012-806

o

Vécné bfemeno chize a jizdy
GP &.4261-21/2009-3%G
Sprava Zeleznidni dopravni cesty, Parcala: 2184/1 V-17542/2012-806
statni organizace, Dlazdéna 1003/7,
Praha 1, Nové Mé&sto, 110 Q0 Praha
1, RE/1C0: 70994234

Listina 8mlouva o zfizeni vé&cného bfemene ~ bezuplatnad ze dne 10,10.2012, Pravni udinky
vkladu prava ke dni 22.10.2012.
V-7542/2012-806
Némovitostl Jsou v dzemnim obvedu,” ve kterém vykondvd stdtnl sprdvu Katastri nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Moravskeslezaky kraj, Katastralni pracovistd Opava, kéd: 806
gtrana 1




-

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2013 10:15:02
Okres: CZ0BQGS Opava Ohec: 505927 Qpava
Kat.izemi; 711578 Opava-Piedméati List vlastnictvi: 11127
V kat. dzemi jaocu pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

B Jiné zdpisy - Bem sépisu
E~ ‘Nabyvacl tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Zakladatelski listina eskjch drah a.s. (§7 z&k, 77/2002 Sb.) ze dne 10.07.2002.

2-15020/2004-806

Pra: Beské drahy, a.s., ndbfe3i Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1, RC/ICO: 70994226
Nové Mdsto, 110 15 Praha 015

Udaje tohoto vypisu mohou byt dotdeny ikony katastrdlniho wFadu ve vécl zn.
2DR-17/1999-806 - Chybi GP

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

. Katastrdlni ti¥ad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kdd: 806,

VYyhotovil; Vyhotoveno: 03.01.2013 10:24:12

Cesky ufad zeméméiicky a katastrdlnf - SCD
Vyhotoveno dilkovym pEistupem Rizeni PU: .......... , L s

Podpis, razitko:

Jsou v Uxemnin obvodu, ve kterdm vykondvd stdtni sprfavu katastry nemovitosti CR
Katastrélnl Gfad pro Woravekoslezsky kraj, Katastralni pracovidt® Opava, kéd: B06.
atrana 2
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