ZNALECKY POSUDEK
¢. 513/083/2013

o cen¢ nove vzniklého pozemku p.¢. 2377/11 v k.u. SuSice

Objednatel znaleckého posudku: CLANROY a.s.
nam.14. fFijna 642/17
15000 PRAHA 5
Ukel znaleckého posudku: Ocenéni nemovitosti se provadi z divodu zjisténi

ceny nemovitosti pro prodej opakovanou drazbou
dobrovolnou

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a €. 350/2012 Sb. a vyhlasky MF
CR & 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek & 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., & 364/2010 Sb., &.
387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sh., podle stavu ke dni 1.6.2013 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Tomas Uher
Rohacéova 853
391 81 Veseli nad Luznici

Znalecky posudek obsahuje 10 stran textu vcetné titulniho listu a 3 stran ptiloh. Objednateli
se predava ve 4 vyhotovenich.

Ve Veseli nad Luznici, 16.6.2013



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Ukolem znalce je vytvoieni znaleckého posudku :

- cenou dle ocenovaciho piedpisu platného pro rok 2013, tedy dle vyhlasky Ministerstva financi
¢. 3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009
Sb., €. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sb., kterou
se provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku, ve znéni pozd¢jSich novel na nemovitosti

- nové vznikly pozemek p.¢. 2377/11 oddéleny GPL ¢.2850-2043-2011 ze dne 3.6.2011 na
rozdéleni pozemku v k.u. SuSice nad Otavou

- cenou v ¢ase a misté obvyklou

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 2377/11 v k.u. SuSice
Adresa pfedmétu ocenéni: Susice
342 01 SuSice
Kraj: Plzensky
Okres: Klatovy
Obec: Susice
Katastralni uzemi: Susice nad Otavou
Pocet obyvatel: 11 338

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 111,6459 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000, pouzije se a = 1000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k): 111,65 K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 1.6.2013 za pifitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Znalci byly predloZeny nésledujici podklady:

- snimky katastralnich map a ortofotomap
- kopie LV ¢. 5407 ze dne 28.5.2012
- GPL ¢.2850-2043-2011 ze dne 3.6.2011




a dale bylo pouzito pro vytvoreni znaleckého posudku

- mistni Setfeni
- ocenovaci predpisy, pomucky pro zamétrovani, digitalni fotoaparat, digitalni laser,

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik pozemku: CD,a.s., GR, 0321 Odbor prodeje zbytného majetku, Nabi.L.Svobody
1222/12, 11015 PRAHA 1-Nové Mésto, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnické udaje vztahujici se k prevadéné nemovitosti jsou ziejmé z vySe uvedenych
informaci o nemovitostech uvedenych na LV €. 5407, ktery je ptilohou tohoto znaleckého posudku.

6. Dokumentace a skute¢nost

Znalec pii mistnim Setfeni vySel ze stavu oceiiovaného pozemku, tj. Ze pozemek po oddé¢leni
Jiz nebude v druhu vyuziti drdha, ale ostatni plocha se zpiisobem vyuZiti jind plocha. V uzemnim
planu mésta Susice je pozemek stale veden jako draha.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovan je noveé vznikly pozemek p.¢. 2377/11 (dale jen ,,pozemek™) oddéleny GPL
¢.2850-2043-2011 ze dne 3.6.2011, na rozdéleni pozemku v k.G. SuSice nad Otavou, z pozemku
p.p.C. 2377/10. Pozemek je rovinaty a v soucasné dob¢ je pronajat. Pozemek ma obdélnikovy tvar a
jeho severni hranice ptiléha ke kolejovému svrsku. Pozemek je ¢astecné v ochranném pasmu drahy
a v soucasném stavu na ném nelze realizovat zddnou stavbu. Ve skutecnosti pozemek slouzi jako
manipulacni prostor a skladka dfevni hmoty najemce.

GPL ¢.2850-2043-2011 na rozdé€leni pozemku p.¢. 2377/10 tento pozemek rozd¢lil a nové
vznikly pozemek p.¢. 2377/11 ma vyméru 5963 m?. Povrch pozemku je prasny a je tvoren udusanou
hlinou, ktera vSak v zimnim obdobi a po destich zm¢kne. Jedna se tedy o prasnou plochu a jako
takovou ji znalec oceniuje dle § 26 a) jako nezpevnénou nebo prasnou.



8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemkii
1.1. Pozemek p.¢. 2377/11

2. Ocenéni vécnych biremen nevaznoucich na ocenovanych nemovitostech
2.1. Vécné biemeno - pravo vjezdu a vstupu k pozemku



1. CENA DLE OCENOVACIHO PREDPISU

B. Znalecky posudek

Popisy objektti, vyméra, hodnoceni

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonl
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb. a ¢. 350/2012
Sh. a vyhlasky MF CR ¢&. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., ¢&.
364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a ¢. 450/2012 Sb., kterou se provadéji neéktera ustanoveni zédkona
¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemkii

1.1. Pozemek p.¢. 2377/11

Ocenéni:

Ostatni stavebni pozemek
Uprava ceny - pfiloha ¢. 21:

3.5. pozemek ocenovany podle § 28 odst. 6 s nezpevnénym, praSnym -45 %
povrchem
Uprava cen: -45 %
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti) 0,9860
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1400
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk
Zatfidéni Zakl. cena Koef. K; Kp Uprava Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
§ 28 odst. 6 a) - stavebni pozemek - ostatni plocha, komunikace, vefejna nezpevnéna nebo
prasna
§ 28 odst. 6 a) nezp. pr. 111,65 1,00 2,1400 0,9860 -45 129,57
Typ Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 28 odst. 6 a) ostatni plocha 2377/11 5 963,00 129,57 772 625,91
nezp. pr.



Ostatni stavebni pozemek - celkem 772 625,91

Pozemek p.¢. 2377/11 - zjiSténa cena = 772 625,91 K&

2. Ocenéni vécnych biremen nevaznoucich na ocefiovanych nemovitostech

2.1. Vécné biremeno - pravo vjezdu a vstupu k pozemku

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym biementim dle § 18 zakona ¢. 151/97 Sb.

Druh vécného bfemene: Ocenéni pausalni ¢astkou
Hodnota vécného bi'emene se stanovuje dle § 18 odstavce 5 zikona
¢. 151/1997 Sb. na jednotnou castku:: 10 000,- K¢

Ocenéni vécného biremene ¢ini = 10 000,- K¢




C. Rekapitulace

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemkii
| 1.1. Pozemek p.&. 2377/11 | 772 62590 K& |

1. Ocenéni pozemkii celkem 772 625,90 K¢

2. Ocenéni vécnych bifemen nevaznoucich na ocennovanych nemovitostech
\ 2.1. Vécné biemeno - pravo vjezdu a vstupu k pozemku \ 10 000,- K¢

2. Ocenéni vécnych bifemen nevaznoucich na oceiiovanych 10 000,- K¢
nemovitostech celkem

Celkem 782 625,90 K¢
Rekapitulace vyslednych cen, celkem 782 625,90 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 782 630,- K¢




1. CENAV CASE A MISTE OBVYKLA

%

Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je v § 2, odst. 1 popsan ,,Zplusob
ocenovani majetku a sluzeb* takto :

1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo piti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota
piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Stanoveni obvyklé — trzni ceny pozemki evidovanych v izemnim planu mésta SuSice jako
draha a je pfitom situovan &aste¢nd v ochranném pasmu dradhy POROVNANIM nebylo mozné.
Nebyly nalezeny zddné obdobné pozemky ani pozemky piiblizn€ obdobného charakteru. Nalezeny
byly pozemky, na nichz neni mozné realizovat vystavbu, pouze V extravilanu mésta, svazité,
porostlé trvalym travnim porostem a nepronajaté.

Probéhla dobrovolna drazba, ktera byla ale netspé$na. Odhadovany pozemek je znaéné
omezen ve svém vyuziti. Nedd se na ném realizovat stavba, provoz na pozemku je omezen
provozem drahy, povrch pozemku neni zpevnén pro provoz té¢zké dopravni a manipulacni techniky,
je prasny, coZ s sebou piinasi zvySenou zatéz pro okoli, pro bezpecnost a hygienu prace. Na zékladé
této skutecnosti a dale z diivodu nenalezeni obdobného pozemku do srovnani se znalec rozhodl pro
procentni snizeni piivodné uvedené ceny v Case a misté obvyklé (690 000,- K¢) o 40%.

E. Zavér

Znalec provedl odhad, mozné obvyklé ceny nemovitosti — nové vzniklého pozemku
p.¢. 2377/11 a s ohledem k vySe uvedenému a s piihlédnutim k realizaci nemovitosti opakovanou
drazbou dobrovolnou se ptiklani k ndzoru, ze by cena V Case a misté¢ obvykld (cena trzni),
s odvolanim na zakon ¢. 151/1997 Sb., mohla oscilovat u pfedmétné nemovitosti, po zaokrouhleni,
okolo ¢astky

390 000,- K¢




Ve Veseli nad Luznici 16.6.2013

Ing. Tomas Uher
Rohacova 853
391 81 Veseli nad Luznici

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Ceskych
Budégjovicich ze dne 26.5.2009 pod €.j. Spr 1158/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 513/083/2013 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem ¢. 083/2013.




E. Seznam priloh

- kopie LV €. 5407 ze dne 28.5.2012
- GPL ¢.2850-2043-2011 ze dne 3.6.2011
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