ZNALECKY POSUDEK
¢. 466/036/2013

O cen¢ obvyklé bytového domu ¢.p. 190, vcetné soucasti, ptisluSenstvi a pozemk st.p.¢. 206,
st.p.¢. 830 a pozemku p.p.¢. 2636/8, to vse v k.i. Horni Cerekev, okres Pelhfimov

Objednatel znaleckého posudku: CLANROY a.s.
nam.14. Fijna 642/17
15000 PRAHA 5
Ukel znaleckého posudku: Ocenéni nemovitosti se provadi z diivodu zjisténi

ceny nemovitosti pro ucely pfevodu nemovitosti

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb. a & 188/2011 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 3/2008
Sb. ve znéni vyhlasek ¢. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb. a ¢&.
450/2012 Sb., podle stavu ke dni 4.3.2013 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Tomas Uher
Rohacova 853
391 81 Veseli nad Luznici

Znalecky posudek obsahuje 28 stran textu vcetné titulniho listu a 7 stran ptiloh. Objednateli
se predava ve 4 vyhotovenich.

Ve Veseli nad Luznici 10.3.2013



A. Nalez

1. Znalecky kol

Ukolem znalce je vytvoieni znaleckého posudku :

- cenou dle ocenovaciho predpisu platného pro rok 2013, tedy dle vyhlasky Ministerstva financi
¢. 3/2008 Sb., ve znéni vyhlasky €. 456/2008 Sb., ¢. 460/2009 Sb., ¢. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011 Sb.
a ¢. 450/2012 Sb., kterou se provadeji nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, ve znéni pozdéjsich novel na nemovitosti

- bytového domu C.p. 190, véetné soucdsti, prisluSenstvi a pozemkii st.p.¢. 206, st.p.c.
830 a pozemku p.p.é. 2636/8, to vSe v k.u. Horni Cerekev, okres Pelhiimov

- cenou v ¢ase a misté obvyklou

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytovy dim €.p.190, v¢etné soucasti, prisluSenstvi a pozemku v k.u.
Horni Cerekev

Adresa predmétu ocenéni: Horni Cerekev 190
394 03 Horni Cerekev

Kraj: Kraj Vysoc¢ina

Okres: Pelhfimov

Obec: Horni Cerekev

Katastralni uzemi: Horni Cerekev

Pocet obyvatel: 1 865

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 41,4131 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000, pouzije se a = 1000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. j): ZC = C, * 2,0 = 82,83 K&/m*

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 4.3.2013 za pfitomnosti znalce.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Znalci byly predloZeny nasledujici podklady:

- informace o nemovitostech

- snimky katastralnich map a ortofotomap

- kopie LV ¢. 340

- kopie GPL ¢. 776-333/2012 ze dne 19.10.2012




a dale bylo pouZito pro vytvoifeni znaleckého posudku
- fotodokumentace znalce

- mistni Setieni
- ocenovaci predpisy, pomucky pro zaméfovani, digitalni fotoaparat, digitalni laser,

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik stavby: CD,a.s., GR, 0321 Odbor prodeje zbytného majetku, Nabi.L.Svobody
1222/12, 11015 PRAHA 1-Nové Mésto, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: CD,a.s., GR, 0321 Odbor prodeje zbytného majetku, Nabt.L.Svobody
1222/12, 11015 PRAHA 1-Nové Mésto, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnické udaje vztahujici se k prevadéné nemovitosti jsou ziejmé z vysSe uvedenych
informaci o nemovitostech uvedenych na LV €. 340, ktery je ptilohou tohoto znaleckého posudku.

6. Celkovy popis nemovitosti

Oceniovany objekt je bytovy dim (déale jen diim), se 4 bytovymi jednotkami s objektem
byvalé vodarny pouzivané pro parni trakci. V evidenci katastru nemovitosti je pfedmétny objekt
evidovan se zpisobem vyuziti doprava, coZ v souc¢asné dob¢, s ohledem na jiny druh trakce, jiZ neni
aktualni. Orientace hlavniho vstupu do budovy je na jihovychod. Objekt neni pronajat.

Bytovy dum

Dle informaci byl diim postaven v roce 1890 a je v plidorysu obdélnikového tvaru. Jde o
stavbu domu se 4 bj. Diim je ¢asteéné podsklepen. Objekt ma 1 PP, 1.NP, 2.NP ptidni nadezdivku a
zastieSeni. 1.NP je usazené na terénu.

Dim je zaloZen na obvodovych kamennych pasech, bez izolaci, obvodové zdivo cihelné,
zastropeni je provedeno tramové, dievéné v 1.NP a 2.NP, v 1.PP je zaklenuté, podlahy betonova
mazanina, vnitini omitky Stukové, vnéjsi jsou realizovany obkladem z cihel, bez dodate¢né izolace.
Stiecha sedlova, stfeSni plast je tvofen osinkocementovym vilnovcem na hranici své zivotnosti,
klempiiské konstrukce pozink. s natérem, okna dfevénd, Spaletova, dvete dieveéné, plné a Castecné
prosklené, vstupni dvete dievéné. V bj je realizovano vytapéni lokélni na tuha paliva, ohfev TUV
bojlerem. Rozvod vody v ocelovych trubkach. V obou nadzemnich podlazich WC s koupelnou,
umyvadlo, vana, rozvod el. energie v Al. piivodni. V kuchyni bj je sporak na tuha paliva, jinak bez
plynu. Dim je napojen na rozvod vody, kanalizace do Cistirny odpadnich vod s odpadem do

trativodu. Neni moznost napojeni na rozvod plynu.

Objekt je v primérném az podprimeérmém stavebné technickém stavu, ktery vyzaduje
rekonstrukéni prace u svislych konstrukei.

- vzlinani zemni vlhkosti
- popraskané zdivo, atd.



Diim se nachazi na pozemku st.p.¢. 206. K domu nalezi ¢ast pozemku p.p.¢. 2636/1, resp.,
nov¢ vznikly pozemek p.p.¢ 2636/8 oddéleny z ptivodniho pozemku (p.p.¢. 2636/1) GPL ¢. 776-
333/2012 na rozdéleni pozemku ze dne 19.10.2012, o vyméte 741 m2, to vSe v k.i. Horni Cerekev,
okres Pelhfimov. Ptistup do domu po nezpevnéné prasné komunikaci.

Déle je pfedmétem ocenéni budova byvalé vodarny pro zasobovani parni trakce vodou.
Budova ma stale dvé ocelové nadrze umisténé pod zastieSenim vodarny. Nadrze a spojovaci potrubi
jsou jiz nefunk¢ni a nekompletni, a proto nejsou ve znaleckém posudku ocenény. DalSim
predmétem ocenéni je COV umisténa na pozemku jiného vlastnika.

Vedle vodarny se nachazeji pristavky - zdéna a dfevénéd kolna, obé zcela za hranici své
zivotnosti, dfevéna kolna je jiz pouze ve stavu demolice. Déle se na pozemcich nachazeji venkovni
upravy jako napt. oploceni, které je v dezolatnim stavu a znalec tuto venkovni Upravu z vySe
uvedeného titulu neoceiiuje. Déle ptipojky IS mimo plynové.

Na nov¢ vzniklém pozemku se nachdzi sloup s transformatorem, ktery vSak neni predmétem
ocenéni.



7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytovy dim ¢p.190
1.1.2. Budova vodarny

1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Zdéna kolna
1.2.2. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - technologie
1.2.3. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - stavebni &ast
1.2.4. Kanalizaéni pfipojka
1.2.5. Vodovodni piipojka
1.2.6. Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi
1.2.7. PRIS skiiil vysky cca 1150 mm nad terénem rozmérti 750 x 300 mm
1.2.8. PRIS skiin vySky cca 1590 mm nad terénem rozméri 950 x 300 mm

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky v k.u. Horni Cerekev

3. Vécna bifemena vaznouci na nemovitosti:
3.1. VB prava odbé&ru vody, prava jizdy a chiize, pravo vstupu do BD ¢.p. 190



I. OCENENI DLE OCENOVACIHO PREDPISU

B. Znalecky posudek

Popisy objektti, vyméra, hodnoceni

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakon
¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb. a €. 188/2011 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb., &. 364/2010 Sb., ¢. 387/2011
Sb. a €. 450/2012 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zadkona €. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytovy dim ¢p.190

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Budova § 3 K. domy vicebytové (netypove)
Svisla nosna konstrukce zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Uprava koeficientu prodejnosti Kp:

Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.

Zdivodnéni:

Objekt bytového domu je zejména v 1.NP Casteéné provihly, vzlinani zemni vilhkosti do
obvodovych svislych konstrukci s ndslednym vznikem plisni. Stiesni plast’ na hranici své
Zivotnosti. Velka dochdzkova vidalenost, v ochranném pasmu drahy, COV, obecni vodovodni iad
Ptvodni hodnota koeficientu prodejnosti Kp: 0,4890

Uprava koeficientu prodejnosti o: -20,00 %

Upravena hodnota koeficientu prodejnosti Ky: 0,3912

Vypocet jednotlivych ploch:

Nézev Plocha [m?]
1.PP (1,50%5,30)+(3,20*5,50) = 2555
1.NP 12,50*%11,00 = 137,50
2.NP 12,50*11,00 = 137,50
Pudni nadezdivka 12,50*11,00 = 137,50
ZastreSeni 12,50*%12,00 = 150,00




Zastavéné plochy a vySky podlazi:

. Zastavéna.  Konstr. "

Nazev Ly Soucin
plocha vySka

1.PP 25,55 m2 2,00 m 51,10

1.NP 137,50 m2 345m 474,38

2.NP 137,50 m2 3,35m 460,63

Pudni nadezdivka 137,50 m2 0,80m 110,00

ZastieSeni 150,00 m2 3,80 m 570,00

Soucet 588,05 1 666,11

Primérna vyska podlazi: PVP =1666,11/588,05=2,83m

Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP =588,05/5= 117,61 m?

Obestavény prostor:

Vypocet jednotlivych vymér:

Nazev Obestaveény prostor [m?]

1.PP ((1,50*5,30)+(3,20*5,50))*(2,00) = 51,10 m°

1.NP (12,50*11,00)*(3,20) = 440,00 m®

2.NP (12,50*11,00)*(3,35) = 460,62 m°

Pudni nadezdivka (12,50*11,00)*(0,80) = 110,00 m*

ZastteSeni (12,50*12,00)*(3,80/2) = 285,00 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.pPP PP 51,10 m®
1.NP NP 440,00 m®
2.NP NP 460,62 m°®
Piidni nadezdivka VA 110,00 m°®
ZastieSeni VA 285,00 m®
Obestavény prostor - celkem: 1346,73 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptridand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cast
standardu [%]
1. Zéklady vcetn¢ zemnich praci ~ kamenné bez izolaci P 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy klenby S 35
3. Stropy dievéné P 65
4. Krov, stiecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj$ich povrchi chybi C 100



9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody kamenné S 100
11. Dvere dievéné S 100
12. Vrata prosklené X 100
13. Okna dfevéna Spaletova S 100
14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba S 15
14. Povrchy podlah prkna palubky P 43
14. Povrchy podlah PVC S 42
15. Vytapéni lokalni P 100
16. Elektroinstalace tiifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové S 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody bojler P 100
22. Vybaveni kuchyni chybi C 100
23. Vnitini hygienické vybaveni ~ WC, umyvadla, vana S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Kj:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient ~ Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil
1. Zaklady vc¢etné zemnich praci P 6,00 100 0,46 2,76
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 35 1,00 2,87
3. Stropy P 8,20 65 0,46 2,45
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéjsich povrchi C 3,10 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 15 1,00 0,47
14. Povrchy podlah P 3,10 43 0,46 0,61
14. Povrchy podlah S 3,10 42 1,00 1,30
15. Vytapéni P 4,70 100 0,46 2,16
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohftev teplé vody P 2,10 100 0,46 0,97
22. Vybaveni kuchyni C 1,80 100 0,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni S 3,80 100 1,00 3,80



24. Vytahy 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 76,89

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou:

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 15, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP St Ziv. Opot. Opot.z
[%] [%] [%] [%] casti  celku
1. Zaklady v¢etné zemnich praci P 6,00 100,00 0,46 2,76 3,59 123 175 70,29 25234
2. Svislé konstrukce S 18,80 100,00 1,00 18,80 24,46 123 140 87,86 21,4906
3. Stropy S 820 3500 1,00 2,87 3,74 123 140 87,86 3,2860
3. Stropy P 820 6500 046 245 3,19 123 175 70,29 2,2423
4. Krov, stfecha S 530 100,00 1,00 5,30 6,90 123 130 94,62 16,5288
5. Krytiny stfech S 2,40 100,00 1,00 2,40 3,12 31 60 51,67 1,6121
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 091 46 55 83,64 0,7611
7. Uprava vnitinich povrchii S 6,90 100,00 1,00 6,90 8,97 123 130 94,62 8,4874
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,73 51 51 100,00 2,7300
10. Schody S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,90 123 140 87,86 3,4265
11. Dvefe S 320 100,00 1,00 3,20 4,16 51 70 72,86 3,0310
13. Okna S 540 100,00 1,00 540 7,02 51 70 72,86 5,1148
14. Povrchy podlah S 310 15,00 1,00 047 061 66 70 9429 0,5752
14. Povrchy podlah P 3,10 43,00 0,46 0,61 0,79 123 123 100,00 0,7900
14. Povrchy podlah S 310 42,00 1,00 1,30 1,69 41 45 91,11 1,5398
15. Vytapéni P 4,70 100,00 0,46 2,16 2,81 31 31 100,00 2,8100
16. Elektroinstalace S 520 100,00 1,00 520 6,76 51 60 8500 5,7460
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 4,29 81 81 100,00 4,2900
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 4,16 61 122 50,00 2,0800
21. Ohtev teplé vody P 210 100,00 0,46 0,97 126 21 21 100,00 1,2600
23. Vnitini hygienické vybaveni S 3,80 100,00 1,00 3,80 494 36 50 72,00 3,5568
Soucet upravenych objemovych podilii: 76,89  Opotiebeni: 83,8818
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. €. 2) [K&/m®] = 2 150,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 4) * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) * 0,9761
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) * 1,0420
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu) * 0,7689
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce) * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP) * 2,1310
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti) * 0,3912
ZAkladni cena upravena  [K&m’] 1316,19

Pln4 cena: 1 346,73 m® * 1 316,19 K¢&/m*®

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou:

Opotiebeni analytickou metodou: 83,8818 %
Uprava ceny za opotiebeni

1772 552,56 K¢

1 486 848,99 K¢



Bytovy diim ¢p.190 - zjiSténa cena

1.1.2. Budova vodarny

= 2

85 703,57 K¢

Zatridéni pro potieby ocenéni:
Budova § 3

Svisla nosna konstrukce
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Uprava koeficientu prodejnosti K:

P. budovy pro telekomunikace, nadrazi, terminaly a

budovy k nim piislusejici
zdéna
1241

Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.

Zdavodnéni:

Zavlvcéené obvodové zdivo. Ochranné pasmo drahy.
Ptvodni hodnota koeficientu prodejnosti K,: 0,2640

Uprava koeficientu prodejnosti o: -10,00 %

Upravena hodnota koeficientu prodejnosti Ky: 0,2376

Vypocet jednotlivych ploch:

Nézev Plocha [m?]
1.NP 12,20*6,60 = 80,52
ZastfeSeni 12,20*6,60 = 80,52
Zastavéné plochy a vySky podlazi:

. Zastavéna. Konstr. e
Nazev Ly Soucin

plocha vyska
1.NP 80,52 m2 9,60m 772,99
Zastreseni 80,52 m2 2,20m 177,14
Soucet 161,04 950,13
Primérna vyska podlazi: PVP =950,13/161,04 =590 m
Primérné zastavénd plocha podlazi: PZP = 161,04 /2 = 80,52 m?
Obestavény prostor:
Vypocet jednotlivych vymér:
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.NP (12,20*6,60)*(9,60) = 772,99 m°
Zastfeseni (12,20*6,60)*(2,20/2) = 88,57 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP NP 772,99 m°
ZastfeSeni Z 88,57 m?
Obestavény prostor - celkem: 861,56 m*

10



Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cast
standardu [%]
1. Zéklady v€etné zemnich praci kamenné bez izolaci P 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 45 cm a vice S 100
3. Stropy zelezobetonové monolitické S 100
4. Krov, stfecha dfevény vazany S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi jednovrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd chybi C 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte drevéné P 100
12. Vrata chybi C 100
13. Okna jednoducha S 100
14. Povrchy podlah kamenna podlaha P 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace tfifazova S 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky, jen studena S 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni chybi C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ki:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient — Upraveny
standardu [%0] [%0] obj. podil
1. Zaklady vcetné zemnich praci P 10,40 100 0,46 4,78
2. Svislé konstrukce S 25,30 100 1,00 25,30
3. Stropy S 11,80 100 1,00 11,80
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchli S 4,70 100 1,00 470
8. Uprava vnéjsich povrchi C 3,00 100 0,00 0,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvete P 2,90 100 0,46 1,33
12. Vrata C 1,80 100 0,00 0,00
13. Okna S 4,20 100 1,00 4,20
14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47
15. Vytapéni C 1,10 100 0,00 0,00
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16. Elektroinstalace S 7,10 100 1,00 7,10
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 2,30 100 1,00 2,30
19. Vnitini kanalizace C 2,10 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni C 2,10 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 72,18
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. €. 2) [K&/m®] = 2 560,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 4) * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) * 1,0020
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) * 0,6559
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu) * 0,7218
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce) * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP) * 2,1180
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti) * 0,2376
ZAkladni cena upravena  [K&m?] = 573,85
Plna cena: 861,56 m® * 573,85 K¢&/m® = 494 406,21 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou:
Stafi (S): 123 roku 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 17 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 140 rokid
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 123 / 140 = 87,857 %
Maximalni opotfebeni muize dle ptilohy €. 15 €init 85 % - 420 245,28 K¢
Budova vodarny - zjiSténa cena = 74 160,93 K¢

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Zdéna kolna

Zatridéni pro potieby ocenéni:
Vedlejsi stavba § 7: typ B
Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
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Podkrovi:
Krov:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

nema podkrovi
1274

Vypocet jednotlivych ploch:

neumoznujici zfizeni podkrovi

Nazev Plocha [m?]
1.NP 8,80*2,40 = 21,12
ZastreSeni 8,80*2,40 = 21,12

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.NP 21,12 m* 2,80m
ZastreSeni 21,12 m? 0,80m
Obestavény prostor:
Vypocet jednotlivych vymér:
Nazev Obestaveény prostor [m?]
1.NP (8,80*2,40)*(2,80) = 59,14 m°
Zastreseni (8,80*2,40)*(0,80/2) = 8,45 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.NP NP 59,14 m’
Zastreseni z 8,45 m®
Obestaveény prostor - celkem: 67,59 m°
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce Provedeni Hodnoceni ~ Cast
standardu [%]
1. Zéklady kamenné bez izolaci P 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15 - 30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov dfevény vazany S 100
5. Krytina svarované pasy S 100
6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchii jednovrstvé vapenné omitky S 50
7. Uprava povrchi chybi C 50
8. Schodiste chybi X 100
9. Dvere dievéné P 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy kamenna podlaha P 100
12. Elektroinstalace chybi C 100
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Vypocet koeficientu Kj:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient ~ Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchl S 6,10 50 1,00 3,05
7. Uprava povrchii C 6,10 50 0,00 0,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete P 3,00 100 0,46 1,38
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy P 8,20 100 0,46 3,77
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 81,27
Ocenéni:
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8127
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,3912
ZAkladni cena upravena: [K&m?] 831,78

Pln4 cena: 67,59 m® * 831,78 K&/m® 56 220,01 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou:

Stari (S): 101 rokd

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 101 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 101 / 101 = 100,000 %

Maximalni opotiebeni miZe dle ptilohy €. 15 ¢init 85 % - 47 787,01 K&

Zdéna kolna - zjiSténa cena = 8 433,- K¢
1.2.2. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - technologie

Zatridéni pro potireby ocenéni:

Venkovni tprava § 10: 2.5.2. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - technologie

Vyméra: 1,00 ks

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Ocenéni:

Zéakladni cena (dle pfil. ¢. 11): 1,00 ks * 18 870,- K¢ / ks = 18 870,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,3140
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): 0,4890
PIna cena: 21 352,27 K¢

*

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Staii (S): 21 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 / 30 = 70,000 % - 14 946,59 K¢

Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - technologie - zji§téna cena = 6 405,68K¢

1.2.3. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - stavebni ¢ast

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni tprava § 10: 2.5.2. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - stavebni
cast

Vymeéra: 1,00 ks

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 2223

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. ¢. 11): 1,00 ks * 29 530,- K¢ / ks = 29 530,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,3140

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,4890

PIna cena: = 33 414,55 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stafi (S): 21 roku )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roktl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 21 / 30 = 70,000 % - 23 390,19 K¢

Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - stavebni &ast - zji§téna cena = 10 024,37K¢
1.2.4. Kanaliza¢ni pripojka

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Venkovni Gprava § 10: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Délka: 18,00 m

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

Ocenéni:

Zéakladni cena (dle pfil. ¢. 11): 18,00 m * 1 180,- K¢/ m = 21 240,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,3140
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Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti):
Plna cena:
Stavba bez zakladi - dle § 18 se upravi cena stavby,

ktera neni spojena se zemi pevnym zakladem koeficientem 0,9.

Korekce ceny:
Plna cena stavby bez zakladu:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari (S): 21 rokt 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 69 rokil
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 90 rokt

0,4890

24 034,04 K¢

0,9

21 630,64 K¢

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 21 / 90 = 23,333 % - 5 047,08 K¢

Kanaliza¢ni pripojka - zjiSténa cena = 16 583,56K¢
1.2.5. Vodovodni pripojka

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Venkovni tprava § 10: 1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

Délka: 7,00 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. €. 11): 7,00 m * 340,- K¢/ m = 2 380,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,3130

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,4890

PlIna cena:
Stavba bez zakladi - dle § 18 se upravi cena stavby,

kterd neni spojena se zemi pevnym zakladem koeficientem 0,9.

Korekce ceny:
Plna cena stavby bez zakladi:

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stati (S): 56 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 56 / 60 = 93,333 %
Maximalni opotifebeni mize dle ptilohy €. 15 €init 85 %

Vodovodni pripojka - zjiSténa cena

2 691,92 K¢

0,9

242273 K¢

2 059,32 K¢

363,41K¢




1.2.6. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Venkovni tprava § 10: 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v
zemi

Délka: 7,00 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2224

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. €. 11): 7,00 m * 140,- K&/ m = 980,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,2340

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,4890

PIna cena: = 1 070,58 K¢

Stavba bez zakladl - dle § 18 se upravi cena stavby,

kterd neni spojena se zemi pevnym zakladem koeficientem 0,9.

Korekce ceny: * 0,9

Plna cena stavby bez zakladu: = 963,52 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stati (S): 56 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 56 / 60 = 93,333 %

Maximalni opotiebeni miZe dle ptilohy €. 15 ¢init 85 % - 818,99 K¢

Piipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi - zjiSténa cena 144,53K¢

1.2.7. PRIS sk¥in vysky cca 1150 mm nad terénem rozméri 750 x 300 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Venkovni tprava § 10: 3.4.1. PRIS skiin vysky cca 1150 mm nad terénem
rozmérd 750 x 300 mm

Vymeéra: 0,50 m® obestavéného prostoru

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2224

Ocenéni:

Zakladni cena (dle p#il. & 11): 0,50 m®* 6 900,- K&/ m® = 3450,- K¢&

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,2340

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a Gcelu uziti): * 0,4890

PIna cena: = 3768,87 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stati (S): 40 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roka

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,000 % - 3 015,10 K¢
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PRIS sk¥ifi vySky cca 1150 mm nad terénem rozméri 750 x 300 mm = 753,77K¢
- zjiSténa cena

1.2.8. PRIS sk¥in vysky cca 1590 mm nad terénem rozméri 950 x 300 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Venkovni tprava § 10: 3.4.5. PRIS skiiil vysky cca 1590 mm nad terénem
rozmeért 950 x 300 mm

Vymeéra: 0,70 m® obestavéného prostoru

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 2224

Ocenéni:

Zakladni cena (dle piil. &. 11): 0,70 m® * 12 900,- K& / m* = 9 030,- K&

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,2340

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,4890

PIna cena: = 9 864,61 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stafi (S): 41 roku )

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 9 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roktl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 / 50 = 82,000 % - 8 088,98 K¢

1775,63K¢

PRIS sk¥ini vySky cca 1590 mm nad terénem rozméri 950 x 300 mm
- ZjiSténa cena

2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky v k.u. Horni Cerekev

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemky od této ceny odvozené:
Uprava ceny - piiloha &. 21 - polozka &. 1:

2.1. Ptistup po nezpevnéné komunikaci: -10 %

2.3. Neni moZnost napojeni na vefejnou kanalizaci: -1 %

2.6. Neptiznivé ucinky okoli (Skodlivé exhalace, hluk, otfesy, prach, 5%

radon aj.):

2.9.1. Ochranné pasmo: -5%
Uprava cen: -27 %
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Zdtvodnéni pouZiti ¢i nepouZiti pfirazek a srazek:
Pozemek se nachazi v ochranném pdsmu drahy, ZCELA nevyhodnd poloha pozemku s
ohledem na ucel stavby na ném ziizené - bytovy diim

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti) 0,3912
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,1310
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk:
Zattidéni Zakl. cena  Koef. Ki K, Uprava  Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§28 odst. 1 a2 82,83 1,00 2,1310 0,3912 -27,00 50,41
§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celku
§ 28 odstavec 5 82,83 0,40 2,1310 10,3912 -27,00 20,16
Typ Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 28 odst. 1 a2 zastavénd plocha a 206 220,00 50,41 11 090,20
nddvori
§ 28 odst. 1 a2  zastavénd plocha a 830 21,00 50,41 1 058,61
nddvori
§ 28 odstavec 5 ostatni plocha 2636/8 741,00 20,16 14 938,56
Stavebni pozemky - celkem 27 087,37

27 087,37 K¢

Pozemky v k.u. Horni Cerekev - zji§téna cena

3. Vécna bremena vaznouci na nemovitosti

3.1. VB prava odbéru vody, prava jizdy a chiize, pravo vstupu
do BD ¢.p. 190

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim dle § 18 zakona ¢. 151/97 Sb.:

Druh vécného bfemene: Ocenéni pausalni ¢astkou
Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 18 odstavce 5 zakona €.
151/1997 Sb. na jednotnou ¢astku:: 10 000,- K¢

Ocenéni vécného biremene ¢ini: 10 000,- K¢
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C. Rekapitulace

Rekapitulace vyslednych cen
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Bytovy diim ¢p.190

285 703,60 K¢

1.1.2. Budova vodarny

74 160,90 K&

1.2. PrisluSenstvi

1.2.1. Zdéna kolna 8 433,- K¢
1.2.2. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - technologie 6 405,70 K¢
1.2.3. Cistirny pro 6 - 10 ekv. obyvatel - stavebni &ast 10 024,40 K¢
1.2.4. Kanaliza¢ni ptipojka 16 583,60 K¢
1.2.5. Vodovodni piipojka 363,40 K¢
1.2.6. Pipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi 144,50 K¢
1.2.7. PRIS skiiil vysky cca 1150 mm nad terénem rozméri 750 x 300 753,80 K¢&
mm
1.2.8. PRIS skiiil vysky cca 1590 mm nad terénem rozméri 950 x 300 1 775,60 K¢
mm
1. Ocenéni staveb celkem 404 348,50 K¢
2. Ocenéni pozemkii
| 2.1. Pozemky v k.0. Horni Cerekev | 27 087,40 K& |
2. Ocenéni pozemkii celkem 27 087,40 K¢

Celkem

Vécna biremena

3. Vécna biremena vaznouci na nemovitosti:

431 435,90 K¢

3.1. VB prava odbéru vody, prava jizdy a chiize, pravo vstupu do BD 10 000,- K¢
¢.p. 190
Hodnota vécného bremene ¢ini: 10 000,- K¢

Cena po pricteni vécného bremene ¢ini celkem:

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

441 435,90 K¢&

441 435,90 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46: 441 440,- K¢

slovy: CtyfistadtyficetjednatisicétyfistadtyFicet K&
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1. CENA V CASE A MISTE OBVYKLA

%

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je v § 2, odst. 1 popsan ,,Zpusob
ocenovani majetku a sluzeb* takto :

1) Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota
piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Znalec m¢l moznost, v minulém i V tomto roce, ocenovat obdobné stavby ve vlastnictvi CD,
a.S. s tim, Ze m¢l zarovei 1 zpétnou vazbu na probéhlé drazby téchto nemovitosti. JelikoZ se jedna o
velmi specifické stavby, ne konstrukci, ale svym charakterem, znalec pfistoupil k odhadu ceny
Vv Case a misté obvyklé na zaklad¢ udaji z jiz pfipravovanych a prob&hlych drazeb téchto staveb.

Stanoveni obvyklé — trzni ceny objektu byvalé vodarny v Horni Cerekvi je ptimo nemozné.
Je to ztoho dlvodu, Ze na trhu neni 74dn4d nabidka obdobné nemovitosti mimo podobnych
nemovitosti ve vlastnictvi CD, a.s. Znalec musel tedy vyjit z jiz realizovanych prodeji t&chto
obdobnych nemovitosti, popfipadé musel pouzit tidaje z vyhldSenych prodejii drazeb, které vSak
nebyly Gspésné, ¢i nebyly dosud vyhlasené, ale byly jiz znalecky ocenény. Znalec nemohl v tomto
piipad€ pouzit srovnani s objekty pro bydleni - RD, protoze svym stavebn¢ technickym stavem a
charakterem stavby je objekt byvalé vodarny v Horni Cerekvi mimo kriteria srovnani s RD. Znalec
hledal dal§i podobnosti se stavbami byvalych vodaren ve vlastnictvi CD, a.s. a podobnost byla
shledana v parametrech samotné stavby, V jejim umisténi, stavu a dispozici se stavbami byvalych
vodaren pro parni trakci.

Stanoveni obvyklé ceny bylo v tomto piipadé provedeno zrealizovanych a dosud
nerealizovanych nabidek prodeju. Jedné se o :

- objekt byvalé vodarny ve Vlastci,

- objekt byvalé vodarny v Horazd’ovicich,

- objekt byvalé vodarny v obci Gol¢tv Jenikov,
- objekt byvalé vodarny v Bynove a

- objekt byvalé vodarny v Pelhfimov¢ .
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POPIS JEDNOTLIVYCH SROVNAVANYCH NEMOVITOSTI

1. Celkovy popis nemovitosti - VLASTEC

Porovnéavany objekt s 1 bytovou jednotkou. V evidenci katastru nemovitosti je predmétny
objekt evidovan se zplisobem vyuziti obCanska vybavenost. Dle informaci byl diim postaven kolem
roku 1890 a je v ptudorysu obdélnikového tvaru. Dim je ¢astecné podsklepen. Objekt ma 1 PP,
1.NP, ptudni nadezdivku a zastfeSeni. 1.NP je usazené na terénu. Dim je zaloZen na obvodovych
kamennych pasech, bez izolaci, obvodové zdivo cihelné, ¢astecn€ zvlhlé vzlinajici zemni vlhkosti,
zastropeni je provedeno tramové, dievéné v 1.NP a v 1.PP je zaklenuté, podlahy betonova
mazanina, vnitini omitky Stukové, vnéjsi dtto, bez dodate¢né izolace. Stfecha sedlova a pultova,
stteSni plast’ je tvofen eternitovymi Sablonami na hranici své zivotnosti, klempifské konstrukce
pozink s natérem, okna dievéna, zdvojena a Spaletova, dvete dievéné, plné a ¢astecné prosklené,
vstupni dvete dievéné. V bj je realizovdno ustfedni vytapéni krbem na tuha paliva v obyvacim
pokoji, ohfev TUV bojlerem. Rozvod vody v plastovych trubkach. 1x koupelna a 1xsplachovaci
WC, umyvadlo, vana, rozvod el. energie v Al piivodni a v Cu. Diim je napojen na studnu pouze s
uzitkovou vodou, kanalizace do zumpy s odpadem do trativodu. Neni moZnost napojeni na rozvod
plynu. Objekt je v primé&mém stavebné technickém stavu. Stavba byvalé vodarny je dnes jiz zcela
nefunkéni v podprimérném stavebné technickém stavu. Dim se nachazi na pozemku st.p.c. 68 0
vyméte 144 m2, pozemek p.¢. 1257/7 je o vyméte 4037 m2 a je odd€len z pozemku p.¢. 1257/1
GPL ¢. 180-20/2009. Objekt byl realizovan za cenu 600 tis. K¢

2. Celkovy popis nemovitosti HORAZDOVICE

Porovnavany objekt je se 4 bytovymi jednotkami, jedna bj. je pronajata. V evidenci katastru
nemovitosti je pfedmétny objekt evidovan se zplsobem vyuziti bydleni. Dle informaci byl dim
postaven v roce 1890 a je v pidorysu obdélnikového tvaru. Objekt ma 1 PP, 1.NP, 2.NP ptdni
nadezdivku a zastfeSeni. 1.NP je usazené na terénu. Dim je zaloZen na obvodovych kamennych
pasech, bez i1zolaci, obvodové zdivo cihelné, zastropeni je provedeno tramové, dievéné v 1.NP a
2.NP, v 1.PP je zaklenuté, podlahy betonovd mazanina, vnitini omitky Stukové, vnéjsi dtto, bez
dodate¢né izolace. Strecha sedlova, stfeSni plast je tvoren palenymi taskami za hranici své
zivotnosti, klempitské konstrukce pozink s natérem, okna dfeveénd, Spaletova, dvefe dieveéné, plné a
castecné prosklené, vstupni dvete dievéné. V bj je realizovano vytdpeéni lokdlni na tuhd paliva,
ohfev TUV bojlerem. Rozvod vody v ocelovych trubkich. V obou nadzemnich podlazich 1 x
spolecny WC na chodbé. Jedna bj v 2.NP ma realizovanou koupelnu, umyvadlo, vana, rozvod el.
energie v Al piivodni. V kuchyni této bj je plynovy spordk na PB, jinak bez plynu. Diim je napojen
na studnu pouze s uzitkovou vodou, kanalizace do Zzumpy s odpadem do trativodu. Neni moznost
napojeni na rozvod plynu. Objekt je v podprimérném stavebné technickém stavu. V bj na 2.NP
byly realizovany néckteré stavebni upravy, které vSak §ly na vrub najemce. Dim se nachdzi na
rovinatém pozemku st.p.¢. 365 o vyméte 218 m2. Pristup do domu po asfaltové komunikaci a po
nezpevnéné prasné. Dale je budova byvalé vodarny pro zasobovani parni trakce vodou. Budova ma
stale dvé ocelové nadrze umisténé pod zastfeSenim vodarny. Technologie jiz nefunkéni. Nabizena
cena k prodeji cCinila vroce 2012 600 tis. K& Pievod nebyl realizovan, protoze drazba byla
neuspésna. Upravena cena obvykla pro rok 2013 ¢ini 300 tis. K¢
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3. Celkovy popis nemovitosti GOLCUV JENIKOV

Porovnavany objekt se 2 bytovymi jednotkami. V evidenci katastru nemovitosti je
predmétny objekt evidovan se zptisobem vyuziti doprava. Bj jsou ob& pronajaté. Dle informaci byl
diim postaven v roce 1890 a je v ptidorysu obdélnikového tvaru. Diim je ¢astecné podsklepen pro
ob¢ bj. Mezi jednotlivymi bj, resp. 2 RD je situovana stavba byvalé vodarny, dnes zcela nefunk¢ni.
Objekt ma 1 PP, 1.NP a zastfeSeni. 1.NP je usazené na terénu. Dim je zalozen na obvodovych
kamennych pasech, bez izolaci, obvodové zdivo cihelné, zastropeni je provedeno tramové, dievéné
v 1.NP a v 1.PP je zaklenuté, podlahy betonova mazanina, palubové na polstafich, vnitini omitky
Stukové, vné&jsi dtto, bez dodatecné izolace. Stiecha sedlova, stfesni plast je tvofen palenymi
taSkami na hranici své zivotnosti a osinkocementovymi Sablonami, klempifské konstrukce pozink.
okna dfevénd, Spaletovd, dvefe dievéné, plné a castecné prosklené, vstupni dvefe drevéné.
Vytépéni je realizovano kamny na tuha paliva, krbem na tuha paliva v obyvacim pokoji, ohfev TUV
bojlerem a lazenskymi kamny. Rozvod vody v ocelovych trubkach. Kazda bj ma své soc.zazemi (1x
koupelna a 1xsplachovaci WC, umyvadlo, vana,), rozvod el. energie v Al piivodni. Dim je napojen
na vodovodni sit, kanalizace do zZumpy s odpadem do trativodu. Neni moznost napojeni na rozvod
plynu. Objekt je v primérném az podprimérném stavebné technickém stavu. V' objektu nebyly
realizovany zadné zasadni stavebni upravy. Dim se nachazi na pozemku st.p.¢. 588 o vyméie 728
m2 (zastavéna plocha a plocha mimo stavby). Vodarna je objekt mezi obéma bj. Je konstrukce
obdobné jako obé¢ casti objektu bj. Vodarenska technologie je ¢aste¢né demontovana a Casteéné
nefunkcni. Na pozemku se dale nachéazeji drobné stavby - vedlejsi stavby slouZzici jako sklady na
razné predméty a jako chlivky pro chov domaciho zvifectva. Déle se na pozemku nachazeji dvé
zumpy obé& o kapacité 3 m® a porosty. Nabizend cena k prodeji Cinila v roce 2012 680 tis. K¢.
Pievod nebyl realizovan — netispé$na drazba. Dosud nebyla cena pro rok 2013 upravena, vsak jeji
vySe by mohla oscilovat okolo ¢astky 400 tis. K¢

4. Celkovy popis nemovitosti Nové Hrady - BYNOV

Porovnavany objekt je s 1 bytovou jednotkou s objektem byvalé vodarny pouZzivané pro
parni trakci. V evidenci katastru nemovitosti je pfedmétny objekt evidovan se zplsobem vyuziti
bydleni. Objekt je pronajat. Dle informaci byl dim postaven v roce 1930 a je v pudorysu témet
¢tvercového tvaru. Jde o stavbu domu s 1 bj o velikosti 3+1. Dim je ¢asteéné podsklepen. Objekt
ma 1.PP, 1.NP, piidni nadezdivku a zastfeSeni. 1.NP je usazené nad terénem. 1.PP je Céstecné
situovano v zafezu svahu. Dim je zaloZen na obvodovych kamennych pasech, bez izolaci,
obvodové zdivo cihelné, zastropeni je provedeno tramové, dievéné v 1.NP a v 1.PP je provedeno
betonovou monolitickou konstrukei, podlahy betonova mazanina, vnitini omitky Stukové, v 1.PP
opadané, obvodové zdivo zcela provlhlé, vnéjsi omitky stfikané, vlhkosti opadané, v 1 PP chybi a
jsou realizovany z kamennych haklikli, bez dodate¢né izolace. Stiecha sedlova, stieSni plast’ je
tvofen osinkocementovym Sablonami za hranici své Zivotnosti, klempitfské konstrukce pozink. s
natérem, okna dfeveénd, Spaletova opét na hranici své zivotnosti, dvefe dieveéné, plné a castecné
prosklené, vstupni dvete dievéné. V bj je realizovano vytapéni lokélni na tuha paliva, ohfev TUV
bojlerem a pritokovym ohiiva¢em. Rozvod vody v ocelovych trubkdch. WC splachovaci s
odpadem piimo do pfilehlého rybnika (cca 15 m) koupelna, umyvadlo, sprch.kout, rozvod el.
energie v Al piivodni. 'V kuchyni bj je spordk na tuha paliva, jinak spordk na PB. Dim neni
napojen na rozvod vody, kanalizace, resp. zumpa chybi. Neni moznost napojeni na rozvod plynu.
Objekt je v podprimérném stavebné technickém stavu, ktery vyzaduje rekonstrukéni prace u
kratkodobych stavebnich prvkl a castecné 1 u prvk dlouhodobych. Jednd se zejména o svislé
konstrukce s prasklinami a plisni. Déale vlhké zdivo, popraskané zdivo, opadané omitky, vznik
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plisni, zatéka stfechou, propadla stiecha na zadveti a pod. Dim se nachazi na pozemku st.p.C.
158/1, ktery je jiného vlastnika, SZDC s.p.. K domu nalezi pozemek p.p.&. 2270/4 o vyméte 776
m2. Piistup do domu po nezpevnéné prasné komunikaci po okraji rybnika Bynovského. Nemovitost
je pristupna pies parcelu ¢. 1482/21, ktera je vedena jako ostatni plocha - manipula¢ni na LV ¢. 887
pro Rybarstvi Nové Hrady s.r.o. a dale pies parcelu ¢. 26/3 vedenou jako ostatni plocha - jina
plocha na LV €. 903 ve vlastnictvi pana Karla France. V obou piipadech nedofeseny pravni vztah.
PrevySeni komunikace nad hladinou rybnika ¢ini dle odhadu znalce cca 1,5 m. Dale je hodnocena
budova byvalé vodarny pro zadsobovani parni trakce vodou. Budova byla postavena v roce 1896 a
ma stale dvé ocelové nadrze umisténé pod zastfeSenim vodarny. Nadrze a spojovaci potrubi jsou jiz
nefunkéni a nekompletni. Vodarna je umisténa na st.p.¢. 158/1 a ma 1. nadzemni podlazi a
zastieSeni, je nepodsklepena. Stavebnétechnicky stav je podprimérny a udrzba neni v provadéna.
Objekt v puvodnim stavu, bez rekonstrukci. Vedle vodarny se nachazi studna. Na pozemku se
nachdazeji dale dfevéné kolny a smiSené porosty. Objekt slouzi v soucasné dob¢ k rekreaci najemce
a neni celoroéné vyuzivan. Nabizena cena k prodeji Cinila v roce 2012 390 tis. K& Drazba jiz
uspesné probehla a vydrazend cena nemovitosti byla ve vysi 585 tis. K¢.

5. Celkovy popis nemovitosti — objekt vodarny v Pelhifimové

Porovndvany objekt je budova byvalé vodarny ¢.p. 283, vCetné soucasti, pfisluSenstvi a
pozemkd, to vSe v k.u. Pelhfimov, okres Pelhifimov (dale jen diim), se 2 bytovymi jednotkami. V
evidenci katastru nemovitosti je pfedmétny objekt evidovan se zplisobem vyuziti doprava.
Orientace hlavniho vstupu do budovy je na sever a na zdpad. Bj nejsou pronajaté a objekt sam je
zcela vybydleny. Dle informaci byl dim postaven v roce 1890 a je v pidorysu obdélnikového tvaru.
Jde o stavbu domu se 2 obytnymi ¢astmi a stavbou samotné vodarny. Dim je ¢astecné podsklepen
pro jednu bj. Mezi jednotlivymi bj je situovana stavba byvalé vodarny, dnes zcela nefunkéni.
Objekt ma 1 PP, 1.NP a zastieSeni. 1.NP je usazené na terénu. Pro dals$i je hovofeno o stavbé, kterad
ma charakter rodinného domu o dvou ¢éastech. Diim je zaloZen na obvodovych kamennych pasech,
bez izolaci, obvodové zdivo cihelné, zastropeni je provedeno tramove, dievéné v 1.NP a v 1.PP je
zaklenuté, podlahy betonova mazanina, palubova na polstafich, vnitini omitky Stukové, vné;jsi dtto,
bez dodatecné izolace. Stifecha sedlova, stfesni plast’ je tvofen palenymi taskami na hranici své
zivotnosti, klempiiské konstrukce pozink. okna dfevénd, Spaletovd zdemolovand, dvefe dievéné
zdemolované, plné a Castecné prosklené, vstupni dvetfe chybi. V jedné cast domu je realizovano
vytdpéni krbem na tuha paliva. Ohfev TUV chybi. Rozvod vody chybi, soc.zdzemi chybi, popf.
nefunkéni a nepouZitelné, rozvod el. energie chybi. Dim je napojen na vodovodni sit CD,
kanalizace do fadu CD. Neni moznost napojeni na rozvod plynu. Ve ostatni bez vybaveni. Objekt
je ve zcela zdevastovaném stavebné technickém stavu, ktery vyZaduje rekonstrukéni prace u vSech
konstrukci dlouhodobé i kratkodobé zivotnosti (vzlinani zemni vlhkosti, popraskané zdivo, atd.). V
objektu nebyly realizovany zaddné zasadni stavebni Upravy. Dim se nachazi na pozemku st.p.C.
3496/11. Dale je pfedmétem ocenéni nové vznikly pozemek p.¢. 3496/43 o vyméie 918 m*, v
druhu pozemku ost. plocha se zpusobem vyuziti draha, oddéleny GPL ¢. 3875-560/2009 ze dne
22.3.2012 z pozemku p.¢. 3496/37. Pozemek je z vétsi Casti svaZity a jeho charakter neumoziuje
ptimy pfistup k objektu dopravni technice. Vodarna je objekt mezi obéma c¢astmi domu. Je
konstrukce obdobné jako obé casti objektu bj. Vodarenska technologie je ¢astecné demontovéana a
castecné nefunkc¢ni. Neni proto predmétem porovnani. Porovnavana je pouze stavebni ¢ast vodarny.
Na pozemku se dale nachazeji drobné stavby — zdevastované vedlejsi stavby slouzici jako kiilny,
zcela za hranici své Zivotnosti, které s ohledem na jejich stav nejsou predmétem ocenéni. Nabizena
cena k prode;ji ¢ini v roce 2013 120 tis. K¢. Drazba dosud neprobéhla.
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Znalec hodnotil pfedmétnou nemovitost v Horni Cerekvi v kontextu hodnoceni ostatnich
byvalych vodaren ve vlastnictvi CD, a.s. Oproti srovnidvanym nemovitostem uvedenym
v piedchozim textu je nemovitost v Horni Cerekvi ve Spatném stavebné technickém stavu,
obvodové zdivo je provlhlé od zemni vlhkosti, bez horizontéalnich izolaci, je ¢aste¢n¢ popraskané od
otfesti zpusobenych okolnim provozem, S vécnym biemenem, bez moznosti vlastniho pfistupu a
ptijezdu k samotné stavbé, a pod.

Piedpoklady a skutecnosti provadéného vybéru .. priblizn€* srovnatelnych nemovitosti :

Uvaha znalce pro vyuziti oceiované nemovitosti v Horni Cerekvi:

- ¢aste¢ny rozvojovy potencial nemovitosti v rozsifeni podkrovi

- nevhodné umisténi nemovitosti (nadrazi)

- dozila konstrukce stavby, coZ se projevuje vznikem plisni ze zavlh¢eného zdiva,

- vZzdy bude u této nemovitosti trvat negativni pisobeni hluku a prachu z provozu dréhy
- stavba ve stafi cca 120 let

- 74dné 0drZzba

- neni vlastni piijezd ke stavbé

- existence VB
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S pfihlédnutim k vySe uvedenému srovnani se znalec priklani k ndzoru, ze oceniovany objekt
v Horni Cerekvi ma velmi vyrazna znehodnoceni (nevhodné umisténi nemovitosti (nadrazi),
ochranné pasmo drahy, dozila konstrukce stavby, coz se projevuje vznikem plisni ze zavlhc¢eného
zdiva, vzdy bude u této nemovitosti trvat negativni pusobeni hluku a prachu z provozu drahy,
stavba ve stafi cca 120 let, zadna drzba, neni piijezd ke stavbé,) a minimum pozitiv (mozna
vestavba podkrovi). Vazenym prumérem z cen jiz realizovanych a cen, které budou pouzity v roce
2013:

nabidka K prodeji, resp. dosazené drazebni cena x hodnoceni znalce (viha)
soudet vah

= ((600 000x3)+(300 000x2)+(400 000x2,5)+(585 000x2)+(120 000x1,5))/11 =

432 000,- K¢ pro srovnavaci etalon

V souvislosti s hodnocenim srovnavanych objekt byvalych vodaren je vaha objektu byvalé
vodarny v Horni Cerekvi (dle hodnoceni znalce) ve vysi 1,5. To znamend, Ze ptepocitana cena by
mohla oscilovat kolem hranice 287 000,- K¢.

Ve znaleckém posudku ¢. 342/086/2012 ze dne 22.7.2012 byla odhadnuta cena v case a
misté obvykla ve vysi 420 000,- K¢ za stavbu byvalé vodarny se stavbou BD a pozemku.

Znalec, s ohledem k vyse uvedenému, piistoupil k odhadu ceny v ¢ase a misté obvyklé pro
rok 2013 procentnim sniZenim obvyklé ceny z roku 2012 0 30 %. To znamena, Ze pro potieby
drazby v roce 2013 by se takto konstruovana cena méla pohybovat okolo ¢astky 294 000,- K¢&.

E. Zavér

Znalec provedl odhad, moZzné obvyklé ceny nemovitosti — v k.t. Horni Cerekev. Cena
zjisténa dle ocenovaciho piedpisu ve vysi 441 440,- K¢ je mimo realitu trhu s nemovitostmi. Cena
procentnim snizenim ceny obvyklé z roku 2012 by ¢inila ¢astku 294 000,- K¢ a cena odhadovana
propoctem (vazeny primér) by oscilovala kolem ¢astky 287 000,- K¢&. Znalec se, s ohledem na vyse
uvedené skute¢nosti, priklani k nazoru, ze by cena v ¢ase a misté¢ obvykla (cena trzni), mohla u
predmétné nemovitosti, po zaokrouhleni, oscilovat okolo ¢astky:

290 000 ,- K¢

Ve Veseli nad Luznici 10.3.2013

Ing. Tomas Uher
Rohacova 853
391 81 Veseli nad Luznici
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Ceskych
Budé¢jovicich ze dne 26.5.2009 pod ¢.j. Spr 1158/2008 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 466/036/2013 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu ndklada uctuji dokladem ¢. 036/2013.
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E. Seznam priloh

- snimky katastralnich map a ortofotomap

- informace z evidence CUZK

- kopie GPL ¢. 776-333/2012 ze dne 19.10.2012
- fotodokumentace znalce
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