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odwitvl ocefiovant nemoevitych vici

E.Krisnchorské 170627, 792 01 Bruntal, tel.: 603 778280
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ZNALECKY POSUDEK

tislo polozky: 6594/133/2021
Znalecky posudek je pedan v oboru ckonomika, odvétvi ocefiovani nemovitveh véci,

Struény popis predmétu znaleckého posudku

o cené spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na pozemku p.&. st. 74/1 - zastavénd plocha
a nddvoti o vwméfe 697m’, jeho soudasti je stavba, rodinny dim &.p. 97 a na pozemcich p.&. 154 -
ornd pida o vimeére 170m® a p.é. 19 - zahrada o vWméfe 52m*, v obci Velké Kunétice, katastralni
dzemi Velkd Kunétjes,

Znalec: Ing. Libor Hampl
Ehsky Krasnohorske 27
792 01 Bruntdl
1C0: 10597981

Zadavatel: Okresni soud v Jeseniku

Dukelska 761/2a
79001 Jesenlk

Cislo jednaci: 16 D 145/2021

Pocet stran: 25 a 10 stran piiloh Pofet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni éislo: 2

Podle stavu ke dni: 19.9.2021 Vyhotoveno: V Bruntale 7.10.2021



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalci se vkladd, aby provedl ocendénl nemovitych vécl zistavitele v obvyklé cené k datu
vyhotoveni znaleckého posudku, a to nemovitych wvéei, zapsanych v katastru nemovitost
u Katastralniho 0fadu pro Olomoucky kraj, Katastrilnl pracoviit® lesenfk, na listu vlastnictvi &slo
135 pro obec a ki Velké Kunétice - podilu 1/2 pozemku parc, St 741 - zsstavéna plocha
a nadvofi o viméfe 697m?, jeho? soulisti je stavba: Velké Kunétice, &.p. 97 - rod. dilm, poremek
pare, & 15/4 - omd plda o viméfe 170m?, pozemek parc. & 19 - zahrada o vyméfe 52m’. Znalci se
uklddd, aby cenu nemovitého majetku uréil jako cenu obvyklou k aktudlnimu dat, . k datu
vyhotoveni posudku, véetné ocenéni jednotlivych prav a zavad s nim spojenymi.

1.2. UZel znaleckého posudku
prode) majetku zhstavitele v rimci likvidace dédictvi

1.3. Skutefnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zadavatel nesdélil znalei Zidné skuteénosti, které mohou mit vliv na piesnost zévéru znaleckého
posudku. Spoluvlastnik nemovitych véci neposkyil znalel Zidné informace a podklady.

1.4. Prohlidka a zaméfeni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.9.2021, Spoluvlastnik nemovitost! pan Gabor Kevin
s¢ k mistnimu Setfeni nedostavil.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Pro uréeni obvyklé ceny je pouZito pfimé porovnini. Rozsah zkoumancho trhu byl dén mistem. ve
kierém se nemovité véci nachazi. Dale je piiblédnuto k cendm realizovanym i v jinych
srovmatelnych lokalitich. Srovnatelnosti se rozumi piedeviim obdobné pfirodni  podminky
a socidlné ekonomicky charakter dzemi. Ceny porovnateln¥ch nemovitych wvéci byly zjistény
z kupnich smluv pouze z diveéryhodnych zdrojo. Informaénim zdrojem dat byl Katastr nemovitosti.
Viechny porovnatelné nemovité véei uvedené ve znaleckém posudku jsem v terénu prohlédl, na
nékteré jsem zpracoval znalecké posudky. Je provedena srovnavaci analyza adajd z vybrancho
souboru obdobnych pfedmétl ocenéni s Odaji o ocefovaném pfedmélu ocenéni. Do porovndni
nejsou  zahrouty ceny sjednané za vlive mimeofadnych okeolnosti trhu, osobnich poméra
prodévajiciho a kupujiciho, am viivu zvlastni obliby.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- usneseni Okresniho soudu v Jeseniku o ustanoveni znalce ze dne 19.8.2021, nabylo pravni moci
dne 10.9.2021 {viz priloha),

-vypis z KN (viz pfiloha),

- pofizend fotodokumentace (viz piiloha),

- kopie katastredlnd mapy (viz piiloha),

- priofolomapa,

- informace a adaje sdélend zadavatelem,

- zakon €.151/1997 Sh. o ocefiovani majetku, v akiudlnim znéni,

- vyhlaZka Ministerstva financi Ceské republiky ¢ 441/2013 Sb. ve znéni vvhlisky & 4882020 Sh.,
kieron s& provadeé)i nékterd ustanovend zikona & 151/1997 5b., o ocefiovani majetku,

- ifedni ocefiovini majetku 2021 vydané CERM Brno autorsky kolektiv Prof. Ing. A. Bradic DrSsc.,
Ing. Petr Polik, :

- odbomnd literatura Ustavu soudniho infenyrsivi VUT v Br@ - Teorie ocefiovini nemovitosti,

- informace a Odaje zjidiéné na realitnich serverech,

- informace a Gdaje zjidtEné v KN,

- tasopis £nalec, ktery vyddvd Komora soudnich malci CR,

- vyméry a skuteCnosti znsténé na misté samém, méfeno digitilnim piistrojem BOSCH DLE 50
PROFESIONAL.

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Ceny porovnatelnych nemovitych véci byly zjidtény z kupnich smluv pouze zdivérvhodnych
rdroji. Informadnim zdrojem dat byl Katastr nemovitosti.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena majetku je definovana v §2 zakona €. 151/1997 Sh., ve znéni zakonh &. 1212000 Sb.,
£, 2372004 8b., &. 2572004 Sb., & 296/2007 Sb., & 18872011 5b,, & 35072012 Sb., & 30372013
Sbh., €. 340/2013 Sh., & 344/2013 Sb., . 228/2014 8h., & 2252017 Sb. a & 2372020 Sh..



§2
Zpiisoby ocefiovini majetku o slufeb
(1) Pokud tento zikon nestanovi jiny zpdsob ocefiovini, ocefuji se majetek a sluzba obvyklou
CEnOU.
(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosakena pi
prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovini stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Pritom se zvaduji viechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vide s¢ nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodivajletho nebo kupujiciho ani viiv zvidéni obliby.
Mimofidnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho,
disledky piirodnich € jinfch kalamit. Osobnimi poméry se rozumji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. ZvldSini oblibou se
rozumi zvldstni hodnota pfiklidand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z csobnihe vatahu k nim,
Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdf se zc sjednanych cen porovndnim.
(3} ¥ odivodnénych pipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, ocefiuje se majetek a sluzba
trini hodnotow, pokud zvlaSind prévni phedpis nestanovi jinak. Pritom se zvaiuji viechny
okolnosti, které maji na trini hodnotu viiv. Diivoedy pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v
ocenéni uvedeny. '
(4) Trini hodnotou se pro ugely tohoto zikona rozumi odhadovand &astka, za kterou by mély
bjt majetek nebo slutba sménény ke dni ocendni meri ochotnym kupujicim a ochotnym
prodavajicim. a to v obchodnim styku uskuteénéném v souladu s principem trniho odstupu, po
ndleZitém marketingu, kdy ka?di ze stran jednala informované, uva2livé a nikoli v tisni,
Principem triniho odstupu se pro Géely whoto zikona rozumi, %e Géastnici gmény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zviasini vzdjemny vztah a jednaji vzajemné nezdvisle.
(3) Uréeni obvyklé ceny a trini hodnoty a postup pi tomto urfeni museji byt z ocenéni ziejmé,
jejich pouZiti, vietné pouZitych ddaji, musi byt oddvodnéno a odpovidat druhu predmétu
ocenéni, Belu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k
ureni obvyklé ceny a trini hodnoty stanovi vyhlagka,
(6) Mimotadnou cenou se rozumi cena, do jejiZ vise se promitly mimofidné okolnosti trhu,
osobni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo viiv zvidstni obliby,
(7) Cena urlend podle tohoto zdkona jinak ne? obvykla cena., mimofddnd cena nebo trini
hodnota, je cena zjisiénd,
(8) Sluzbou je poskytovini éinnosti nebo hmotné zachytitelnych visledki &innosti.
(%) Jinym zplisobem ocefovani stanovenym timto zikonem nebo na jeho zikladé je
a) nakladovy zpldsob, ktery vychis z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zpiisob, ktery vychizi z vinosu z pfedmétu ocenéni skuteéné dosahovaného #
vynosy, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tehoto vinosu (Grokové miry), ,
¢} porovnavaci ypisob, ktery vychazi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnim nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pH jeho prodeji: je jim 2 ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funkén® souvisejici véci,
i) ocefiovini podle jmenovité hodnoty, které vychdzi z Gastky. na kierou pledm®t ocenéni
zni nebo kterd je jinak zfejma,
¢) ocefiovini podie Géetni hodnoty, které vychdzi ze zpusobl ocefovini stanovenvch na
ziklad® piedpish o Géetnictvi,
[) ocefiovini podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pledmétu ocenéni zaznamenang
ve stanoveném obdobi na trhu,
g) ocefiovini sjednanou cenow, kterou je cena predmétu ocenéni sjednand pfi jeho prodeii,
popfipadé cena odvozena ze sjednanych cen.

e



Podrobnosti k uréeni obvyklé ceny a tréni hodnoty stanovi vyhlaska MF CR & 441/2013 Sb. ve

znéni vyhldgky & 488/2020 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zikona €. 131/1 997 Sb.
§1a
Uréeni obvyklé ceny
(1) Obvykld cena se uréuje porovnanim sjednanych cen stejnyeh, poptipadé obdobnych predmétu
ocendni v obvyklém obchodnim styku v luzemsku ke dni ocenéni.
Do porovndni se nezahmuji ceny sjednané za vlivu mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomér
prodavajicibo a kupujiciho ani viivu zviddini obliby.
(2) Postup uréeni obvyklé ceny zahmuje
a) v¥beér udajil do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejmeéné od 3 obdobnych pfedmét
na zikladé kritérii podle druhu predmé ocenéni a jeho zviddtnosti ke dni ocenémi,
b) srovndvaci analyzu ddajd 2z vybraného souboru obdobnych pledmétid ocenéni s Gdaji o
oceftovaném pfedmétu ocendnd,
¢) urdeni zikladni jednotky pro porovndni a parametrii § vyznamnym podilem na vysi ceny, urleni
rozdilil parametrit mezi ocefiovanymi pfedméty ocenéni a obdobnymi pfedméty ocenéni,
d) tpravu sjednanych cen v ndvaznosti na odli¥nost obdobnych pfedméti ocenéni od pfedmétd
ocefiovanych jejich korekel, plicem? odchylka zpisobend korekel musi byt fadné odivodnéna,
¢) vvbér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru uwpravenych cen wéetné
zdiivodnéného pfipadného vylouteni odlehlych adaji a
furéeni obvyklé ceny, kierd vychdzi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
(3) Udaje pouité pro urteni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani musi
byt z ocendni zfejmy a doloZeny.
(4) NemodZnost urleni obvyklé ceny podle odstaved 1 a 2 je nuiné doloZit, zejména uvést postupy,
kieré byly pro zjifténi realizovanych cen obdobnych pledmétd ocendni provedeny, a jejich
vysledky.
§le
(1) Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji tr¥ni hodnoty se urdi i cena zjisténa.
Phipadné rozdily v ocenéni je theba naleZité odivodmit.
(2) Odstavee 1 se nepouZije v piipadé ocenéni predmeétu zajisténi pro Glely souvisejici s Cinnosti
banky, zahraniéni banky nebo spofitelniho a dvémiho druZstva,

Ocenéni je provedeno porovndvaci metodou, je pouZito pfimé porovndni. Rozsah zkoumaného trhu
byl din mistem, ve kterém se nemovité véci nachizi, Dhile je pfihlédnuto k cendm realizovanym
i vjinych srovnatelnych lokalitich. Srovnatelnosti se rozumi pfedeviim obdobné pfirodni
podminky @ socidlng ekonomicky charakter dzemi. Ceny porovnatelnych nemovitych vici byly
zjisteny # kupnich smluv pouze z divéryhodnych zdroji. Informadénim zdrojem dat byl Katastr
nemovitosti. Viechny porovnatelné nemovité véci uvedend ve znaleckém posudku jsem v lerénu
prohlédl a na &dst jsem zpracoval i znalecké posudky. Je provedena srovnavaci analyza ddaji
2 vybraného souboru obdobnych predméti ocenéni s idaji o ocefiovaném pledmétu ocenéni,



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru i tvorbé dat

Byla provedena prohlidka ocefovanych nemaovitych véci, a to dne 19.9.2021. Byla provedena pouize
venkovni prohlidka, jak rodinného domu, tak i hospodafské budovy a bylo provedeno zaméfeni,
Diim byl uzaméen a nebylo moZné provést vaitini prohlidku, Ocenéni je provedeno na Ziklade
mistniho Setfeni a informaci, které poskytli znalci obyvatelé obee, ktefi 5li kolem domu na nedélni
bohosluZbu, Viechny porovnatelné nemovité vitci, uvedené ve znaleckém posudku, jsem v terénu
prohléd].

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Znalec sebral data zplsobem, ktery je adekvatni jejich zdroji (kupni smlouvy na Katastru
nemovitosti) a byla provedena podrobna analyza trhu v relevantnim asovém Gseku. Do porovnan
nejsou  zahmuty ceny sjednané za vlive mimofddnych okelnosti trhu, osobnich pomérd
prodivajiciho a kupujiciho, ani viivu zvidsini obliby.

3.3. Vyiet sebranych nebo vytvorenych dat

Nizev pfedmétu ocenéni: pozemky rodinny dam
Adresa pledmétu ocenéni: Velké Kunétice

790 52 Velké Kungtice
Kraj: Olomoucky
Okres: Jesenik
Obec: Velké Kunétice
Katastralni fizemi: Velké Kunétice
Polet obyvatel: 545

Zakladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = §14,00 K&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu (3 P
01, Velikost obee; 301 - 1000 obyvatel v 0,65
02, Hospodéfsko-spravni viznam obee: Ostaini obee LY (.60
03, Poloha obee: V ostatnich pipadech VI 0.80
04, Technicka infrastrukiura v obei: V obel je elektfina, vodoved a Il 0.85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn
(5. Dopravni obslufnost obee: V obei je Zelezniéni zastavka, nebo 11 0,90
autobusova zastivka :
(6. Obéanska vybavenost v obei: Minimalnl vybavenost (obchod nebo ¥ (.85

sluby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O * 0:* 0s * 04 * Os * Oy = 165,00 Kém?

Vlastnické a evidencni udaje

Podle vipisu z KN je k ocefiovanym pozemki a stavbé zapsine pravo vlastnicke na:
Dvhurny Jan, zistavitel podil 1/2
Gabor Kevin, &.p. 102, 790 52 Velké Kunétice podil 1/2



V tdsti C - Vécna préva zatézujici nemovitosti -  je uvedeno zastavni privo exekutorské - viz
vypis z KN _
V éasti D - jsou uvedeny zahdjené exekuce - viz vipis z KN

Dokumentace a skuteénost
Stav zjidtény v terénu odpovidd Gdajim zapsanym v KN,

Celkovy popis nemovité véci

Memovité vici se nachazi v obel Velké Kunétice, katastrilni dzemi Velké Kunétice, v okrajové éash
obce, v prostoru pod hibitovem. Predmétem ocenéni je spoluvlasticky podil o velikosti id. 172 na
pozemku p.&. st. 74/1 - zastavénd plocha & nddvol o viméte 697m’, jehoZ souddsti je stavba -
rodinny dim &.p. 97 a na pozemcich p.¢. 15/4 - ornd pida o vymefe 170m’ a p.&. 19 - zahrada
o viméfe 52m?. Pozemky tvoii jednotny funkéni celek.

Pozemek p.é. st 741 je v KN zapsin v drubue pozemku zastavénd plocha a nadvoli o vyméie
697m?, jehod souddsti je stavba rodinného domu &.p. 97. Jednd se o samostaing stojici rodinny diim,
dvoupodlaZni, Sstetné podsklepeny, s pidnim prostorem. Je posiaven v iradiéni technologii té
doby, rodinny dim byl postaven pravdépodobn pled vice neZ 150 lety. temuZ | odpovida stavebné
technické feleni a pouity stavebni materidl. Zaklady jsou kamenné, bez izolaci proti vodg.
Obvodové zdivo je pfevdind z kamene, cihelné zdivo je provedeno kolem oken a dvefi, zazdivky
oken jsou rovné2 provedeny z cihel. Zdive vykazuje ve Stitu domu vyraznou statickou trhlinu.
Sttecha je sedlovd s polovalbou, krytina je eternitovd, klempifské konstrukce jsou rezivé, svody
chybi. Vnéjii omitka je plevdin® opadand. Okna jsou dievéna kastlova, pfeviiné plvodnl, Gasi
oken je rozbitd. Elektroinstalace je odpojend. hromosvod se nevyskviuje. Vytdpéni je lokélni,
kamny na tuhd paliva. V dom& se nachdzi dva byty, jeden v 1.NP a druh{ ve 2.NP. 2.NP bylo
dlouhodobé neobydlené, zistavitel obival 1.NP. Celkovy technicky stav rodinnéhe domu je velmi
ipatny, dlouhodobé bez zikladni adrEby, prvky kritkodobé Zivotnosti jsou jiZ opotfeboviny, Dim
je pravdépodobné odpojen i od rozvedu vefejného vodovodu, vefeiny vodovod vede v cesté pied
domem. Vedle domu na okraji pozemku p.¢. st. 74/1, v 1ésné blizkosti hibitovni zdi, se nachazi
hospodifskd budova. Budova je samostatn® stojicd, dvoupodladni. Budova je zdénd 2 cihel, stfecha
je sedlovi, krytina je z vinitého plechu, Dvefe jsou dievéné, okna jsou prevaZng vybourina. Budova
e bez rozvodu elekifiny. Vndj3i a vnitind omitky jsou pfeviing apadané, Celkovy technicky stav je
Spainy, zdivo vykazuje statickou trhlinu. Na pozemku u domu se nachdzl ovocny strom, ofedak
vlaisky, ktery je neudrfovany a neoetfovany.

Pozemek p.é. 15/4 je v KN zapsan v dmuhu pozemku oma pida. Pozemek piimo navazuje na
rodinny diim a je uZivan jako zahrada. Pozemek p.g. 19 je v KN zapsin v drubu pozemku zahrada
o tak je | uEHvan. YV dzemnim planu obee jsou pozemky zahmuté do plochy oznatené BH- bvdleni
v bytovych domech.

Slabé stranky nemovité véci:

- vlhkost (dim bez izolaci proti vodé#)

- prvky kritkodobé Zivotnosti jsou pled viménou

- velmi Spatny technicky stav

- poloha na ekraji Olomouckého kraje, vysokd nezaméstnanost v okoli, nedostateénd nabidky
volnych pracovnich mist, nizké vydelky

Silné stranky nemaovité véci: nebyly zjidténé
Velke Kunétice je slezska obec, ledicl tdsné u stdini hranice s Polskem, administrativag naleZejici

k okresu lesenik v Olomouckém kraji. Severnim okrajem katastru i zéstavby obee prochde
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pohraniéni silnice 11/457, kierd ji oddéluje od zastavby sousedni polske vesnice Stawniowice, Obec
mi 535 obyvatel, podet obyvatel v obci ncustile klesd, za poslednich 20 let o 113 obyvatel.
Vybavenost obee: pouze MS, podta partner. Dopravni obsluZnost obce - autobusova zastivka.
InZenyrské sité v obei: rozvod NN a vefeiny vedoved. V tomto regionu dochazi k vylhidnovini,
kieré je zapfitinéno Spatnym dopravnim spojenim, nedostateénou nabidkou volnych pracovnich
mist v okoli, $patnou dostupnosti zdravotni péée, nizkymi primérnymi vydélky a nizkou obdanskou
vybavenostl, Obec md nezam&stnanost ve vvii 9.9% (Gdaj z 12021, 2droj statistika
nezamésinanosti portal MPSV).

3.4. Obsah

1. Pozemek p.€. st. 74/1, jehoZ soudasti je rodinny dim &.p. 97
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Rodinny diim &.p. 97
1.3. Hospodarska budova
1.4. Porost
2. Pozemek p.¢. 1574
3. Pozemek p.é. 19



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pii analyze dat

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovité véci byla provedena podrobna analyza trhu v relevaninim
fasovém dseku. Je pouFito pfimé porovnani, Rozsah zkoumaneho trhu byl din mistem, ve kterém
s¢ nemoviti véc machézi. Dale je prihlédnuto k cendm realizovanym i v jinych srovnatelnych
lokalithch. Je provedena srovndvaci analyza Gdajli z vybraného souboru obdobnych pEedméta
ocendni s 0daji o ocefovaném pedmétu ocenéni.

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocefovaci predpis

Ocentnl je provedeno podle zikona & 151/1997 8b., o ocefiovini majetku ve znéni zikond
& 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb,, €. 188/2011 Sh., & 330/2012
Sh., & 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb, & 344/2013 Sb, & 228/2014 Sb., & 2252017 Sb. a &.
237/2020 Sh. a vyhlagky MF CR &, 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., . 345/2015
Sh., & 53/2016 Sh., & 44372016 8b., & 45772017 8b., &. 188/2019 Sb. a &. 488/2020 5b., kterou se
provadejl ndkterd ustanoveni zikona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku £, P

1, Situace na diléim trhu s nemovitymi véemi: Nabidka odpovida 1l 0,00
poptavoe

2. Viastnické veiahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehod v {1,000

soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
ncho jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli 5 vlivem na prodejnost: Negativni - neustaly pokles | -0,08
obyvatel v obei, zhorSujici dostupnost zdravotni péée - zmény jsou
trvalého charakieru

4. Vliv privnich vziahl na prodejnost: Negativni - k océfiovanému | -0,04
padilu jsou zapsdna vécna prava, které zatéiuji nemovitost
(zdstavni privo exekutorské, dile zahajend exekuce)

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snidujici cenu - mordlné zastarald stavba | -0,30
ve velmi Spainém technickém stavu

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospoddfsko-spravni vyznam obce: Ostaini obce v 0,90 .

8. Poloha obee: V ostatnich piipadech Vil 0,80

9. Obéanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo 1l 0,90

slufby — zdkladni sortiment) nebo Zdna

WV pipadech ocenéni nemovityeh véel vyimenovanych ve theti pozndmee pod tabulkou &1 piilohy
&, 3 ocenovaci vyhiadky:
5

Indextrhu ~ Ir=Ps*P-*Py*Ps* (14 ¥ P)=0,376

I=1
V ostatnich pHpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,(:
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Index trhu Ir=Ps*Pr*Py*Pa* (1 + % Pi)=0,580

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidentni stavby v obcich do 2000 obyvatel
vietné

Nizev znaku & P

1. Drub a Géel uFiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Plevatujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: | 0,03
Rezidenéni zdstavba

1, Poloha pozemku v obei: Okrajové &asti obee 111 -0.01

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, kieré ma obec: Il 0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékieré sité v obei

5, Obtanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obfanska vybavenost oboe

f. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijerd po zpevnéné komunikaci, VI 0,01
8 modnosti parkovdni na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastdvka do 200 m v&etné, dobra 1l 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku 2 hlediska komerdni vyuZitelnosti: Bez modnost 1l 0,00
komeréniho vvukiti

9. ODbyvatelstvo: Bezproblémové okoll Il 0,00

| 0. Nezamésmanost: V&S ne? je priimér v kraji l -2

I 1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalZich vlivi - bez dalfich viivi [ 0,00

"
Index polohy  Te=P, *(1 + X P =0919

V pfipadech ocenénl pemovitych ‘1.'E::i vyjmenovanych ve tieti poznimee pod tabulkou &.1 pfilohy
€. 3 ocefovaci vyhiasky:

Koeficient pp =11 * Ir = 0,346

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 a2 9 roven 1,0
Koeficient pp = I+ * Ie = 0,533

1. Pozemek p.£. st. 74/1, jehoi souéasti je rodinny dim £.p. 97

L1. pozemky

Ocenéni

Index trhu & nemovitostmi Iv = 0,580
Index polohy pozemku Ir = 0,919

Index omezujicich viivii pozembku

MNazev znaku ¢, P
1. Geometricky tvar a velikost pozembku: Tvar bez vlivu na vyuZiti 1 0,00
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2, Svakitost pozemku a expozice: Svafitost terénu pozemku do 13 % IV 0,00
vieiné - ostatni orientace

A, £tizené zikladové podminky: Neztizené zikladové podminky [ 0,00
4, Chrinénd dzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo
8. Omezen! u2ivanl pozembu: Bez omezeni udivani 1 0,00
6, Ostatni neuvedend: Bez dalZich vlivi 1| 0,00
&
Index omezujicich viivi [o=1+} P =1000

Colkovy index I =1y * [p * [p = 0,580 * 1,000 * 0,919 = 0,533

Stavebal pozemek zastavéné plochy a nddvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvorené

Prehled poufitych jednotkovich cen stavebnich pozemkil

; Zakl. cena Upr. cena
Zuttidend Kefe?) Index  Koef. [Efﬁmll
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéni plocha a niddvefi, funkéni celek

§ 4 odst. 1 165.- 0,533 87,93
' F Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
Iyp HHEE tislo [m’] [K&/m'] [Ke]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a L 7471 697 87,95 61 301,15

nadvofi

stavebni pozemek - celkem 697 61 301,15

1.1 Rodinny dim &,p. 97

Popis a hodnoceni rodinného domu je provedeno v tabulce. Pro vipotet opotfebeni byla pouzita
analytickd metoda, protode dim se nachidzi v mimofadném Spainém technickém stavu a nachdzi se
pled celkovou rekonstruked.

LatFidEni pro potfeby ocenéni

Rodinny dim, rekreaéni chalupa nebo domek:  § 13, 1typ B

Svisld nosnéd konstrukce: zdiénd

Podsklepeni: nepodsklepena nebo poedsklepena do poloviny
1.nadz. podlai !

Podkrovi; ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy .nadz.
podlazi

Sttecha: se Sikmou nebo strmou sticchou

Potet nadzemnich podladi; se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kid klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Nemovitd véc je soulasti pozemku

Lastaviéné plochy a vyiky podlagi

Niizey Zastavénd plocha [m®]  vyéka

l.PP 11,12*g = 88,96  1,10m

« Tt =



I.NP 11,12%17,90= 19905 2,30m
NP b 12*1 .00 = 199.05 280m

487,06 m*
Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlai, 2 = zastfeieni)

Typ Nizev Ohestavény prostor [m’]

PP Spodni stavba (11,12%8)*(2,10)= | 86,82

NP Vrchni stavba (11,12*17,90)*(2,80+2,80) = 1 114,67

{ ZastfeSeni (11.12*17,90)*(5,20)2-11,12*2/6*2 = 510,11
Obestavény prostor - celkem: 1 811,60 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
{8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskviuje se,
A = piidand konstrukee, X = nehodnoti s¢) &
; Hodnoceni ast
Konstrukee Provedeni PRI %]
|. Zaklady kamenné bez izolaci proti vode P 104
2. Zdivo kamenng P 100
3, Stropy dfevéné S 100
4. Stfecha sedlova S 100
£, Krytina eternit 5 104
6. Klempifské konstrukce netiplné P 100
7. Vnitini omitky viipenné P 100
8, Fasadni omitky vipenneé P 100
9, Vinksal obklady nejsou C L)
10, Vnitini obklady C 100
|1, Schody standardni 5 100
12, Dvefe dievéné 5 100
13, Okna dievéna 5 100
14, Podlahy obytn¥ch mistnosti prkna P 100
15, Podlahy ostatnich mistnosti beton P 100
16, Vytapéni lokdlni p 40
16, Vytapéni chybi C 60
17, Elektroinstalace ot 100
|8, Bleskosvod neni G 100
19, Rozvod vody studend p 100
20, Zdroj teplé vody C 100
21. Instalace plynu C 100
22. Kanalizace 5 100
21, Vybaveni kuchyng L 100
24. Vniteni vybaveni P S0
24, Vniténi vybaveni 2 S0
25, Zachod P 100
26. Ostatni C 1}
Vipodet koeficientu K
K : ; Cast Upraveny
| i,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [*a] (%] Koef. obi. podil
|. Zaklady P 7.10 100 0.46 3,27

L




2. Zdivo P 22,30 100 0,46 10,26
1, Stropy S 840 100 1,00 3,40
4, Stiecha 5 5,20 100 1.00 3,20
5. Krytina 5 3,20 100 1.0:0 3,20
6. Klempiiské konstrukce P (1,30 100 0,46 0,37
7. Vnitfnd omitky P 6,20 100 .46 2.85
8. Fasddni omitky P 3,10 104 0,46 1,43
9, Vndjii obklady C 0,40 100 0,00 0,000
10, Vnitinl obklady C 2.30 100 0,00 01,060
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12, Dvete 5 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna s 5,20 100 1.0 5,20
14, Podlahy obytny¥ch mistnosd P 2,20 100 0,46 1,01
15, Podlahy ostatnich mistnosti P 1,10 100 0,46 0,51
16, Vytipéni P 4,40 40 0,46 0,81
16, Vytipéni C 4,40 Gl 0,00 0,00
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18, Bleskosvod % 0,60 100 0,00 0,04
19, Rozved vody P 3,00 100 0,46 1,38
20, Zdroj teplé vody C 1,80 100 0,00 0,00
21. Instalace plynu O 0,50 100 0,00 0,00
22, Kanalizace 8 280 100 1,00 2,80
23, Vybaveni kuchyné e 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni P 5,10 Si (.46 1,17
24. Vnithni vybaveni C 5,10 S0 0,00 0,00
25, Zichod P 0,40 100 0,46 0,18
26, Ostaini C 3.60 104 0,00 (.00
Soudet upravenych objemovych podila 57.84
Koeficient vybaveni Ka: 00,5784

Hodnota koeficientu je ponechiana s ohledem na chybéjici vvbaveni a podstandartni

konstrukee.

Vipocet opotfebeni analytickou metodou

{OP = objemovy podil z prilohy & 21, K = koeficient pro dpravu obyj. podilu
LIP = upraveny podil v névaznosti na déleni konstrukce, PP = prepoditany podil na 100 %)

. OP Cast UP PP . Dpot. Opot.z

Konstrukee, vybaveni el [%] K %] [%] St fiv. st celky

I. Zaklady P 710 100,00 046 327 565 150 170 8824 ' 49856
2. Zdivo Po2230 100,00 046 1026 1773 150 170 BE24 1564350
3, Stropy 5  BAD 100,00 100 8B40 1452 150 170 8824 12,8124
4. Stiecha 5 320 100,00 100 520 BS99 150 17D BE24 19328
3. Krytina 5 320 100,00 100 320 553 90 49770
6. Klempifskeé konstrukce P OB 10000 046 037 064 65,00 06080
7. ¥nitfni omitky P 620 100,00 046 2,85 453 95, 4,6835
B. Fasadni omitky P 300 100,00 046 143 247 100,060  2,4700
11. Schody 5 240 100,00 100 240 415 130 165 9091 37728
12. Dvefe & 330 100,00 100 330 571 95,00 54245
13. Okna 5 520 530,00 100 260 450 9500 42750
13. Okna 5 320 000 10D 260 450 00,00 4,5000
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I4. Podlahy obytnych mistnosti P 240 100,00 046 101 1,75 05,00 1.6625
18, Podlahy ostatnich mistnosti P L10 100,00 046 051 0,88 95,00 08360
I6, Vytdpdni P 440 4000 046 081 1,40 100,00 14000
17, Elektroinstalace s 410 10000 100 410 709 95,00 6,7355
19, Rozvod vody Fo300 100,00 046 1,38 139 95,00 12,2705
33, Kanalizace 5 280 100,00 1,00 280 484 95,00  4,59%0
24, Vnitini vybaveni P 510 S000 046 1,07 202 9500  1.9190
hod P 040 100,00 046 0,18 03] 95,00  0,2945
nﬁhbtﬂl'. 9113 '.'-"'lu
Ovendni
ZAklndni cena (dle ptil. & 11) [Kemv'): 1 975,-

Koeflcient vyuditi podkrovi {dle piil. & 1T . 1,1000
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vipociu) * 0,5784
Polohovy koeficient Ks (ptl. & 20 - dle vyznamu abee): " 00,8000
Koeficient rmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): " 2.3510
Zikladni cena upravend [K&/m?] = 2 363,36
"l cena: 1 811,60 m* * 2 363,36 Ké&/m = 4 281 462,98 K¢
Koeficient opoticheni: (1- 91,8 % /100) * 0.082
Nikladovd cena stavby CSx = 151 079,96 K¢
Koeficient pp . 0,533
Cena stavby CS = 187 125,62 K&
Rodinny diim &.p. 97 - zjilténd cena = 187 125,62 K&

1.}, Hospodafsk: budova

Popis a hodnoceni objektu je proveden v tabulce. Pro vypoéet opotiebeni byla poufita analyticka
metoda, protoZe dim se nachaz v mimofadném Spatném technickém stavu a nachdzl se pied
pelkovou rekonstrukei.

LatHidéni pro potfeby ocenéni

Vedlejti stavba § 16: wp B

Svisld nosnd konstrukee: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny

| .nadz. podiadi

Padkrovi: nemd podkrovi

Krov: neumodiujici #Fizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Memovitd véc je soudasti pozemku

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteeni)

| _Typ Nizev Obestavény prostor [m’]

NP Vrchni stavba 5.14*10,26*4.20 = 221,49
7 Zastfedeni 5 14°10.26*2 6/2 = 68,56

!  Obestavény prostor - celkem: 290,05 m?

o= ¥ 1S




Iopis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(§ = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukee, X = nehodnoti se)
Hodnoceni  Cast

Konstrukee Provedeni - tndaci (%]

1. Zdklady kamenné bez izolaci proti vode P 100
2. Obvodoveé stény zdéné 5 104
1, Stropy dfevénd 5 10
i, Krov sedlovy 8 100
4, Krytina plechova S |00
6, Klempifské price neni C 100
7. Uprava povrchi vipenné P 100
K. Schodisté X 100
9. Dveic svlakové P 100
10, Okna difevénd 5 [0
10, Okna chybi & 90
|1, Podlahy betonové 5 L0
|2. Elektroinstalace nenl C 100

Vipodet koeficientu K

Konstrukee, vybaveni Obj, podil [%4] '%;%‘ Koef, E’“:;‘i"!
|, Zhklady P 7,10 100 0,46 3,27
3, Dbvodové stény 5 11,80 100 1.00 11,80
1. Stropy § 19,80) 100 1.00 19,80
4, kKrov s 7,30 100 1,00 7.30
5. Krytina S 8. 10 100 1,00 8,10
6, Klempliské price C 1,70 100 0,00 0,000
7. Uprava povrchi F 6,10 1K) 0,46 2,81
. Schodifé X 0,00 100 |00 0,00
9, Dvefe p 3,00 100 .46 1,38
10, Okna S 1,10 10 1,00 0,11
10, Okna C 1.10 90 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1.00 8,20
12. Elektroinstalace C 5.80 100 (0,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 82,77
Kocficient vybaveni Ks: 08277

Vypoéet opotfebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy & 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukee, PP = prepotitany podil na 100 %)

) OP Cast UP. PP . Opot. Opol. 2
Konstrukee, vybaveni 6] (%] K o6l [%] 8t 7 e
1. Zaklady P 710 10000 046 327 395 95,00 3,7315
2. Obvodové stény 5 31,80 100,00 100 31,80 3842 95,00 36,4990
3. Stropy S 19,80 100,00 1,00 1980 2392 95,00 22,7240
4. Krov § 730 10000 100 730 BE2 95,00 83790
5. Krytina S  BI0 100,00 100 810 979 95,00 93003
7. Uprava povrchil P 610 10000 046 281 339 95,00 31,2203
9, Dvete P 300 10000 D46 138 167 95,00 15865
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10, Okna 5 1,10 10,00 1,00 011 0,13 0500 0,1235
11, Podlahy $ 820 100,00 1,00 820 991 9500 94145
Upatfebeni: 95,0 %o
Oventni
Zikladni cena (dle pfil. & 14): [Ké/m?] = | 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): . 08277
Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obee): . {,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): . 2,2850
Lakladni cena upravena |Kém' = 1 891,29
Plid cena: 200,05 m” * 1 891,29 K&/m’ = 548 568,66 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 95,0 % /100) v 0,050
Nikladovi cena stavbhy CSx = 27 428,43 K&
Koeficient pp ¥ 0,533
Conn stavby CS = 14 619,35 K¢
Hospodifski budova - zjisténd cena = 14 619,35 K&
1.4, Porost
Ovoené direviny: pFiloha & 36,
Lahrddkatsky typ ovoendfstvi:
nEev .
Stifi [roka] Polet, Jedn, cena  Uprava [%] Upr. cena Cena
_ Vyméra  [KE/ jedn.] [Kg& / jedn.] [Ke]
obedak viadsky
20 1 Ks 3 380, - 70 % 1 014.- 1014.-
Soudet: = 1014, K&
Celkem - ovoené dieviny: 1 014,- K&
Parost - zjigténd cena celkem = 1014,- K¢
Pozemek p.&. st. 74/1, jehoZ souddsti je rodinny diam &p. 97 - rekapitulace
1.1. Pozemky: 61 301,15 K&
Stavbhy a porosty na pozembu:
1.2, Rodinny dimn &.p. 97 187 125,62 K¢
1.3. Hospodarska budova 14 619,35 ki
1.4, Porost | 014,- K&
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 202 758,97 K¢
Pozemek p.€. st. 74/1, jehok soudisti je rodinny dam é&.p. 97 - = 264 060,12 K¢

ejifténd cena celkem

2. Pozemek p.E. 15/4

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,580
Index polohy pozembu Ir = 0,919
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Index omezujicich vlivi pozemku

Lﬂﬂ'ﬁ" I.I:'I:I]k'l..l- . P|

| Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vliva na vyuiiti 11 0,00

3. Svatitost pozemku a expozice: Svagitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vietné - ostatni orientace

A, Ztizené zikladové podminky: Neztizené zikladové podminky il 0,00

4. Chriinéna zemi a ochrannd pasma: Mimo chrangné dzemi a I 0,00
pchranné pasmo

A, Omezeni uiivini pozemku: Bez omezeni uZivini [ 0,00

. Ostatni neuvedené: Bez dalich vliva Il 0,00

&
Index omezujicich viivi lo=1+3 Pi=1000

=]
Colkovy index 1 =17 * 1o * Tp = 0,580 * 1,000 * 0,919 = 0,533

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
wilvozend

Pehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkl

Zakl. cena Upr. cena
Eu_l.Hd!ni 1Keim?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvoFi, funkéni celek
§ 4 odst | 165, 0,533 87,95
1 Nizey Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
v gislo [m?] [K&/m?] [
Fndat. | orna pida 15/4 170 8795 1495130
vebni pozemek - celkem 170 14 951,50
Poeemek p.€. 15/4 - zjibténa cena celkem = 14 951,50 ki
), Pozemek p.€. 19
Oeenéni
Index trhu s nemovitostmi Ir = 0,580
Index polohy pozemku Ip = 0,919
Index omezujicich vlivii pozemku ,
Milgev znaku & Py
), Geometricky tvar a velikost pozembku: Tvar bez viivu na vywit 1 0,00
1. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % IV 0,00
vieing - ostatni orientace
1, Ztizené zakladové podminky: Neztizené zikladové podminky 1l 0,00
d, Chranéna izemi a ochrannd pisma: Mimo chrinéné Gzemi a | 0,00
ochranné pasmo
A, Dmezeni u#ivani pozemku: Bez omezeni u2ivani l 0,00

#, Ostaind neuvedené: Bez daltich viivih I 0,00

= 1T -
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Index omezujicich viivi Io=1+% Pi=1,000

=
Celkovy index I =17 * lo* [p = 0,580 * 1,000 * 0,919 = 0,533

Stuvebni pozemek zastavéné plochy a nidvori ocenény dle § 4 odst, 1 a pozemky od této ceny
wilvozené

Pheliled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zakl. cena Upr. cena
uﬂﬂ'ﬂl [Kﬁ!mli EI'IC"EH E';:l;!'l'..‘r [KE-"mE]
TInIlt. | - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvoii, funkéni celek

§ 4 odst. | 165,~ 0,533 87,95
e Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Mzes ¢islo [m?] [Kié/m?] [K&]

4 odst. | zahrada 19 52 87,95 4 573,40
tvebni pozemek - celkem 52 4 573,40
Poremek p.&. 19 - zjifténd cena celkem = 4 573,40 K&

4.3, Vysledky analyzy dat
1. Pozemek p.&. st. 74/1, jeho# souddsti je rodinny diam &.p. 97 264 060,12 K&
1.1, Ocefiované pozemky 61 301,15 K&
1.2. Redinny dim &.p. 97 187 125,62 K&
1.3. Hospodafska budova 14 619,35 ke
1.4. Porost 1 014,- K&
=264 060,12 K&
2. Pozemek p.&. 15/4 14 951,50 K&
3, Pozemek p.&. 19 4 573,40 K¢
celkem: 283 585,02 K¢
I:]prnn ceny viastnickym podilem ® 1/2
celkem: 141 792,51 K¢
Vysledna cena - celkem: 141 792,51 K&
Visledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 141 790,- K¢

slovy: Jednostoéry Ficetjednatisicsedmsetdevadesat Ke

4.4. Ocenéni cenou obvyklou

Pro stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci byla provedena podrobnd analyza trhu v refevantnim
Pasovém Gseku. Je pouito pHimé porovndni. Rozsah zkoumaného trhu byl dén mistem, ve kierém
ye nemovité véci nachdzi, Dale je pfhlédnuto k cendm realizovanym i v jinych srovnatelnych
lokalitach, Srovnatelnosti se rozumi predeviim obdobné piirodni podminky a socidlng ekonomicky
charakter Gzemi. Ceny porovnatelnych nemovitych véci byly zjistény z kupnich smluv pouze
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¢ dlivéryhodnych zdroji. Informadnim zdrajem dat byl Katastr nemovitosti. Viechny porovnatelne
pemovité véei uvedené ve znaleckém posudku jsem v terénu prohlédl. Je provedena srovndvaci
analyza Gdajd 2 vybraného souboru obdobnych predmétl ocenéni § tdaiji 0 oeenovaném predmétu
poentni.

Jednotky porovndni jsou velitiny, jejich prostfednictvim se porovadvani provadi. JelikoZ jsou
gndmé ceny vzorkil vyjadieny jako dosaZené za porovnavane nemovité véci jako za celky, tedy ve
formé Ki'ks a protoZe i hledand porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je poadovana

o cena za celek, je nejjednodusiim fedenim za jednothu porovndni zvolit prive Kéfcelek, resp.
Ki/ks, o phipadné cenové dpravy vrhledem k jednotlivym rozdilnostem, eventudlné kvalitativni
Werarchické uspofadéni veorkd, providét v téchio jednotkach. Vyhody tohoto zplsobu spotivaji
¥ |eho transparentnostech, jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro viechny Géastniky trhu.

Porovndni je provedeno pomoci kritérii, kierd danou nemovitou véc dostatetnt charakterizuji.

Kooficient Koy - koeficient poloby vrimci mésta. Koeficient zohlediuje polohu pozembku v rdmci
tremniho celku,

Koeficient K - koeficient velikosti nemavitosti. Koeficient zohlediuje velikost stavby.

Koefcient Kb - koeficient vybaveni stavby. Koefrcient zohlediuje vybaveni stavhby.

Kiseficient Koy piivims - koeficient objektivizuje nabidkove ceny realitnich kancelafi.

Koeficient Kiossnice - koeficient konstrukee stavby. Koeficient zohlediuje konstrukéni material stavby.
Wioaficient Kok - koeficient pozemky, Koeficient zohledfuje pozemek

Roeficient Keams sy - koeficient technického stavu stavby. Koe ficient zohledhuje technicky stav.

'opls porovnatelnych nemovitvch véci;

|, Nemovité véci se nachizi v obci a ki, Velké Kunétice, v okrajové &asti obee, v prostont pod
ibitovem. Jednalo se o prodej spoluvlastnického podilu o velikosti id. 1/2 na pozemku p.¢. st. 74/1
» pasiavéna plocha a nadvoti o vimeie 697m?, jehoZ souddsti je stavba - rodinny dim &.p. 97 a na
pozemcich p.&. 15/4 - omd pida o vyméfe 1 70m? a p.&. 19 - zahrada o viméfe 52m’. Jedni se
o druhou polovinu ocefovanych nemovitosti. Kupni cena podilu 1/2; 120 000,-K&, cena celek
240 000 -K&. Informaéni 2droj: kupni smlouva KN, V - 1364/2020-811.
2. Nemovité véci se nachazi v obci a ki Velké Kunétice, v okrajové Cdst obce, Jednd se
o pogemky p.L. st. 65 — zastavénd plocha a nadvofi o vimefe §46m’ a p.t. 45/]1 — zahrada o vyméte
047, Pozemek p.&. si. 63 je v KN zapsin v drubu pozemku zastavénd plocha a nadvofi, jeho
soubdsti je zemédélska usedlost &.p. 90. Jednd se o povadni zemédélskou usedlost. kierd byla
vena v tradiéni technologii 1@ doby (pred vice nez 150 lety), je 2dénd z cihel a kamene, stropy
E klenbové a dfevéné tramové, stfecha je dieviénd sedlovd, stiedni krytina je 2 vinitcho lernitu.
yind Cast spliivje kritéria rodinného domu, Na obyinou st navazuje hospodabska éast, chlevy
i chlévy kolmo stodola. Zemédélska usedlost byla ke dni prodeje dlouhodobé opusténd,
Obyind ¢ast usedlosti je pizemni, fastefnd podsklepend, s obytnym podkrovim a's pidnim
prostorem. Okna jsou dievind, dvere jsou dievéné napliové. Vytipéni lokalni, kamny na tuha
pillva. Celkovy technicky stav byl velmi Spainy. Kupni cena: 390 000,-K&. Informatni zdroj: kupni
grilouve KN, ¥V — 268/2020-801.
3, Nemovitd véc se nachizi v obei Homi Mésto, v katastralnim (zemi Skaly u Rymafova, na okrajl
uhge, v prostoru nalevo od silnice, kierd prochizi Skilami ve sméru do Stiibrnych Hor. Jednd se
s pogemek p.&. st. 7 o vyméfe 1638m?, ktery je v KN zapsdn v drubu pozemiku jak zastavéna plocha
 nidvol. Soudasti pozemku je stavba, budova &.p. 24. Jedna se o bytovy diim netypovy, klery ma
dvé nadzemni podlaZi, je castetn® podsklepeny. Nad 2NP se nachdzi pldni prostor.
¢ konstrukéniho hlediska je bytovy dim postaven v tradiéni technologii ¢ doby ( 1922), je zdény,
Mpopy jsou devéné trimové a klenbové. stiecha je sedlovd s hlintkovou krytinou. Okna jsou
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dbevend, dvete jsou typové, V domé se nachdzi &tyF bytové jednotky (ti ve 2.NP a jedna v 1.NP)
a i gardze. Dim byl ke dni prodeje Sest rokd neobydleny a dlouhodobé bez zikladni ddrzby.
Dispozice bytového domu: 1.PP obsahuje sklepni prostor a schodiité do 1.NP. | NP obsahuje 1
gariZe, hlavni vstup se schodigtsm do 2.NP, jeden byt a sklady paliva. Byt ohsahuje chodbu, dva
rkujei kuchy#, koupelnu s WC. Ve 2.NP se nachézi chodba se schodistém na pidu a tFi byty typu

+], 2+] a 2+1, Byt 3+1 obsahuje chodbu, tfi pokoje, kuchyf, WC, koupelnu a kotelnu. Byt 2+1
ghsahuje predsin, koupelnu s WC, kuchy#, jidelnu a pokoj. Byt 2+1 obsahuje dva pokoje, kuchym,
koupelnu, WC a chodbu. Nad 2.NP sc nachizi pidni prostor, kiery je mevyklizeny. Celkovy
wehnicky stav domu je Zpatny, prvky kritkodobé Zivotnosti jsou jiZ opotfebovany a diim se nachdz
pled celkovou rekonstrukei. Socidlni zafizeni bytd je nefunkéni. kuchyné jsou bez vybaveni,
dettedni topeni je demontovane, East vnitinich dvefi chybl. Vedle bytového domu se nachazi
hospodiiska budova, Budova je v havarijnim stavu, zdivo vykazuje statické trhliny, stiecha je
pvinénd. 7a neptiznivich podminek (vichfice, velké mnoZstvi snhu) hrozi zficeni. Kupni cena: 520
000,-K2. Informatni zdroj: kupni smlouva KN, V - 174/2021-801.

emovita vée & 1 Velké Kunétice
vehozi cena (V) 240 000,-K&
[ Mnozstvi (M) 1,00 celek
Koty 1,00
I 1,00
VERA I ,D‘D
fivizatmi 1,00
hiz 1,00
i SV 1,00
Jednotkovi cena (JC) 240 000,-K ¢
| Vitha (V) 1.0
Nemovitd vie & 2 Velke Kundtice
Vychozi cena (VC) 390 000_-Ké& |
nodstyi (M) 1.00 celek
hy 1.0}
&pm& 1,20
L’rﬂiﬂlﬂ- i'lm
WM 1,00
strukge 1,[:“}
| — LIS
Kieshinikeho stmv 1,00
Jednotkova cena (JC) 282 609 -K&
Viha (V) | 1,0

Ldivodnéni pouiti koeficientu Kvelikosti ve vy&i 1,20 — tato vise zohlediiuje velikost usedlosti,
Kpozemku ve vysi 1,15 - tato vyte zohledfuje velikost souviscjictho pozemku,

Nemovitd vée & 3 Skaly u Rymafova
Vychozi cena (VC) 520 000,-KL
MnoZstyi (M) 1,00 celek
,..EH]EIF 1.0
K\ldﬂ.ﬂ! 1 ,:‘H:’
K\]bmg_u I.Uﬂ
Kahjekuivizatai [RL |
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I 1,00
1,15
1,25

ovil cena (JC) 278 261.-Ké

| 1,0

vodnéni poutiti koeficientu Kvelikosti ve v 1,30 — tato vise zohlediuje velikost usedlosti,
u ve viSi 1,15 — tato vyde zohlediuje velikost souvisejiciho pozemku, Kiechnického stavu

vo vy 1,25 —tato vyse zohledfiuje lepéi technicky stav objekiu.

kie JC = (VC / M) / (Kpolohy v ramei oblasti * Kvelikosti x Kvybaveni Kobjektivizadni =
Khonstrukee = Kpozemku * Kiechnického stavu)

avitd véc Prepodtené jednotkove ceny porovnatelnych
Elﬂﬂ nemovitveh véci
| 240 000 K
2 282 609 K&
3 278 261 K&
—

Minimilni jednotkova cena za celek: 240 000,- K&

Primémi jednotkova cena za celek ( (JC = V) / V) 266 957,- K&

Muximalni jednotkovd cena za celek: 282 609.- K&

Nlanovend jednotkova cena: 267 000,— K&

Muno2stvi: X 1

Parovnivaci hodnota: 267 (00,- K&

Wifuaci na trhu & nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovend metodou porovndvaci, a proto,
¥ pHipadé odhadu obvykle hodnoty ocefiované nemoviteé véei, tuto povadujeme za obvyklow

4.5, Vysledky analyzy dat

|. Rodinny dim &.p. 97 s pfisl. a pozemky 267 (00,- K&
kli cena - celkem: 267 - K¢
pava ceny viastnickym podilem * 1/2
pelkem: 133 500.- K&
Obvykla cena - celkem: 133 500,- K&

slovy: JednostotficettFitisicpétset K&
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§, ODUVODNENI

§.1. Interpretace vysledk analyzy
Rekapitulace ceny zjisténé

|, Pozemek p.é. st. T4/1, jehoZ soudasti je rodinny dam &.p. 97 264 060,12 K&
1.1. Ocefiované pozemky 61 301,15 K&
|.2. Rodinny dim &.p. 97 187 125,62 K&
.3, Hospodafské budova 14 619,35 Ké
1 4. Porost 1014,- Ké
=264 060,12 K&
2, Pozemek p.C. 15/4 14 951,50 K&
1, Pozemek p.&. 19 4 573,40 K&
gelkem: 283 585,02 K&
'.'iprn'l ceny vlastnickym podilem # 1/2
pelkem: 141 792,51 Ké
Vysledna cena - celkem: 141 792,51 Ki
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 141 790,- K&

alivy: Jednostodtyficetjednatisicsedmsetdevadesat Ke

Rekapitulace ceny obvyklé

|. Rodinny dim &.p. 97 s pfisl. a pozemky 267 000,- K&
Obvykli cena - celkem: 267 000- K¢
ﬂpnva ceny viastnickym podilem " 1/2
gelkem: 133 500,- Ké
Obvykla cena - celkem: 133 500,- K&

Movy: Jednostotficettfitisicpéiset Ke

Cllem novely ocefiovaci vyhlasky bylo piblizit ceny zjifténé a ceny sjednanc. Rozdil mezi cenou
glidténou a cenou obvyklou je 8290KE, 1. 5,85%. V tomto konkrétnim pripadé mbzeme konstatovat,
Je cena zjiténad se vyTaEne piibliZila cené obvykle.

5, 2. Kontrola postupu
Inalec proved| kontrolu postupu podle § 52 pism. a) a? ¢) vyhlagky & 303/2020 Sh.
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6. ZAVER

6.1, Citace zadané odborné otdzky a odpovéd

Pualci se ukladd, aby proved] ocenéni nemovitych véci #istavitele v obvyklé cené k datu
vyhotoveni znaleckého posudku, a o nemovitych véci, zapsanych v katastru nemovitost
u Katastrdlniho tfadu pro Olomoucky kraj, Katastrilni pracovisté Jesenik, na listu vlastnictvi éislo
|35 pro obec a k. Velké Kundtice - podilu 1/2 pozemku parc. St. 741 - zastavénd plocha
a nidvori o viméfe 697m’, jehok soutdsti je stavba: Velké Kunétice, £.p. 97 - rod. dim, pozemek
parc. &. 15/4 - oma pida o vyméie 170m’, pozemek parc. & 19 - zahrada o vyméfe 52m°. Znalci se
uklidi, aby cenu nemovitého majetku uréil jako cenu obvyklou k aktudlnimu datu, tj. k datu
vyhotoveni posudku, vietnd ocenéni jednotlivich prav a zivad s nim spojenymi.

I. Po provedenych vipodtech byla uréena cena nemovitych vicl, a o spoluviastnického podilu
o velikosti id. 1/2 na pozemku p.&. st, 74/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 697m?, jehoZ
youtdsti je stavba, rodinny diim &.p. 97 a na pozemeich p.¢. 15/4 - omd pida o vyméte 170m? a p.c.
19 - zahrada o vimée 52me. v obei Velké Kunétice, katastrdlni dzemi Velké Kunétice, v misté
n fase obvyvkla ve v

133 500,- Ké,
slovy: Jednostotficettiitisicpétset K&

Prava a zdvady spojené s nemovitostmi (napf. vécnd bfemena, vimeénky, ndjemni ¢ predkupni
prava) nebyly zjistény.

6. 2. Podminky spravnosti zdvéru, pfipadné skute€nosti snizujici jeho

presnost

Zadavatel ani spoluvlasinik nemovitych vici nesdélili znalci Zidné skutednosti, které mohou mit
vliv na phesnost zaveru znaleckého posudku,

(asové omezeni platnosti ceny: U ceny zjisténé je obdobi platnosti ceny adekvatni platnosti
a fiéinnosti vyhladky u ceny obvyklé je cena platnd 12 mésica za predpokladu, #¢ se podminky na
trhu vyraznéjiim zpisobem nezméni.

Prohligeni o nepodjatostiz J& Ing. Libor Hampl fesin prohlasuji, ze nejsem ve vztahu k zadavateli
maleckého posudku, ani ke spoluvlastmikovi véci nemovitych. Cestné prohlasuii, ze nemam Hdny
osobni zajem na vysledku prodeje majetku a s objednavatelem a se spoluvlasinikem nemovité vec
mé nespojuje osobni ani pracovni, & jiny obdobny pomer.

Odména nebo ndhrada nakladd
Odména byla sjednina v souladu se zakonem.

Znaletné a ndhradu nakladi 0étuji dokladem & 151/2021.



Dolokka ve smyslu §127a zdkona & 99/1963 Sb.. obéansky soud Fad, v platném

w L3

m =

Prohlaguji, Ze jsem si védom nasledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku a dologku s timto
prohladenim ve smyslu §127a zikona & 99/1963 Sh., obfansky soud Fad, ve zp.p. pfipojuji ke
mnou zpracovanému Znaleckému posudku £, 6594/133/2021 ze dne 7.10.2021.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako malec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 29.6.1989 pod &. j. Spr. 2794/89 pro zékladni obor ckonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti,

Znalecky posudek byl zapsin pod Eislem 6594/133/2021 evidence posudki.

V Bruntale 7.10.2021

o Yty

Ing. Libor Hampl
Elidky Krasnohorské 27
792 01 Bruntal

ICO: 10597981

Zpracovano programem MEMExpress AC, werze: 3,119,

-




'ZNALECKEHO POSUDKU
594/133/2021

poéet stran Ad v pliloze;
Fotodokumentace pt
Vypis z KN 4
Kopie katastralni m I
Usneseni o ustana 3




Poremek p.f. st 74/1, jehok souddsti je stavba rodinného domi €. 97
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FARTAU MEMOVITOST

b 43,02.2021 Or:00:00

Viholovmng A i ). 18 D 14572021 pro Notaf Kratks Radmils, JUDr.
Okras: CHOY

| Chec: 569453 Velké Kunétice
Ft.uzami: TTR0Y u'_ | " Wiastnictei: 135

Vo kat, dwesi § L h fadich (St. = stavebni parcela)
rl’lastﬂ:fh Jing TdentiFikdeor Podil
Viastnické prive

Diurny Jan, 8, _ SE1031/6941

Gabor Kevin, t' : 020527/6214
= - EE=
Nempwitoar d

Pozemiy
__ =Rivanid Epimob wyodicl Zpilsab schrany
5t Ta/1

Souctdsti ja @ ; wod . dim
Stavba =ztadl na M o
15/4 g

- zemédélsky padni
fand

zemédélsky phdni
fond

149

VEend prava sloulle ANtl B - Bez zapisu

VEcna priva :atllﬁall
vztnhy

B ¥Oeknd mouvisedicich adaid

Zastawvni pravo smaku
ke spoluvlastnickému
297.328,30 K& a j=ii

Dordvnéni pro

Eadu
i B Mapokojeni pohledivky v zakladni éstce

Ceskamoravekh #iA) BIAS, 8.8, , Vinohradska
3218/169, Steabhiee, 10, m/rto: 45241387
Povinnost k " il

Diurng Jan, &, MY o . R&/1t0;
581031/6941 | '

Parcela: S¢t, T4

| Bereia 19
B 1
bistina Exekuini pfikas & #| Whor Bhstavniho prava na nemovitosti
Exekutorskeho afady (15 ﬁ ‘nu =15 ze dne 17.03.2015, Prawvni
tinky zaplou b sha #BUAN 14:88:30. Zapis proveden dne 09 04 2015,

. V=B67/2018=-811
Pafadi &k 17.03.2018 14:80

: I»
Poznamky a dal&i obdobnd Gl
vEEaky

Al T

- ———— i — - -

Zahajeni exekuce

 Poviienj soudni exekutor| JUDE, TeMAD Vedha, Kemenského 1294/38,750 02 Preccw
Povinnose k

Diurng Jan, &.p. #7, TH0BE Velhe Bundvios, RC/I80:
5B1031/6941

Listina Vyrozuméni scudnihe ssekulers & saha #nl sxekuce

103 Ex-
soudni exekutor: JUBr, Temdl

01467/2015 -9 povéfeny

Vikna, skaho 1204/38,750 02 Pferov ze dne
16.03.2015. Prawnd Ulbnky sapiew h okamiiku 17.03, 2015 14:5%:26. Zapis proveden
dne 20.03.2018; uwlelens na pran . Pharov

Wenovicoscy Faou v dpmsndm iy, v

NERrds Wpbindvd stdtnd aprdvy hatastes nemavitostl @R
Kataatealnl GFad piw U wvmaniar by

REa); Wabaabrhlng praeovides Jesenik, bed: a1l
whiana |

.




VY¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujict stav avidovany k daku 15, 02 2020 00:00:00

Okres: CEOT1Yl Jesanik

Obac: 569453 Velka Kunétice
at,.Gzemi: 779075 Velké HKundtice

Llst vlastnictvi: 138

V kat. dzemi jsou poresmky vedeny ve dvou éiselnych fadidch (St. = stavebni parcela)

Typ wvetahu

2-4116/2015-604
Sauvisetliel zdpisy
Exekuéni pEikaz k prodeji nemovitostki
ke spoluvlastnickému podilu ve wydi 1/2
Povinnost k
DEurny Jan, &.p, 97, 79052 Velké Kunétice, RE/IGO:
5B1031/6941
Parcela: St. T4/1, Parcela: 15/4, Parcela: 19
Listina Exekuéni pfikaz k prodeii nemovitych véci Exekutorskéaho Ofadu Prerov 103-Ex
01467/2015 -14 ze dne 17.03.2015. Pravni @cinky zdpisu k ckam#iku 17.03,.201%
14:589:20, Zapias proveden dne 31.03.201%; ulofenc na Frac, Jasenik

E£=-1184/2015=-811
Souvriseilici zdpisy
Dragebni wyhlégka

Listina Usneseni souwdniho exekutora o nafizeni drafebniho jednani Exekutorskeho afadu

Pfercov 203-Ex 01467/2015 -156 ze dne 07.01.2021. Pravni afinky zépisu k
okam#ikuy 07.01.2021 19:00:07, Zépis provedsn dne 11.01.2021: uloZeno na prac.
Jesanik

Z-40/2021-811
% Zahdjeni exekuce

povéieny soudni exekutor: JUDr, Miloslav Iwiefelhofer, Strojirenska 47/18,
155 21 Praha 5

Pavipnhost k

Diurny Jan, &.p. 97, 79052 Velké Runétice, RE/ICD:
581031/6941

Listina Vyrozuméni soudniho exekutors o zahajeni exekuce 144 EX 24230/15-10 k 11 EXE-
37/2016 ze dne 28.01.2016. Prawvni Ufinky zapisu k okamiiku 30.01,2016 19:09:13.
' Zépis proveden dne 02.02.2016; ulofenc na prac. PFraha
Z-4415/2016-101
Souvisejicl zdpisy

Exekufni pfikaz k prededi nemovitosti
ke spoluvlastaickéms podilu ve wydi 1/2
Fovinnost k

Deurny Jan, &.p. 97, 79052 Velké Funétice, RC/ICO:
5B1031/6941

Parcela: 5t. T4/1, Parcela: 15/4, Parcela: 19

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemcvitych wéol Exekutorského dfadu Fraha 3 144-EX
2423072015 =19 ze dne 17.02,2016. Prawni uEinky zapisu k ckamfFiku 19,02, 2016
09:14:23. Zapis proveden dne 24.02.2016; ulofanc na prac. Jesenik

E=640/2016-811
? Zahijenl exekuce
povéfeny soudni axakutar
Pavinnest k

Liurny Jan, 2.p. 87, 79052 Velké Kunétice, RE/IfO0-
SB1031/6941

: JUDr., Lukad Jicha, Komenskaho 1294/38, 750 02 Pferow

Liscina Vyrozuméni soudnihe exekutora o zahijenl exekuce 203 Ex-07224/2016 -13 povéfeny

dwrovitortd Jeod v dZenndm obvogdy,

¥E RCEran vekondvd stdtnl
Katascedlnl

ficdvil kactastry nemowitost] O
wiad pro Olommdcks kral, Katastcalnol pEaCasiEtd Jesenlk, kidr 211

strana 2
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu I15.02.72021 00:-00:00

Okreas: CEOT11 Jesanik Uhec: 569453 Velké Kunétice

at.uzemi; TT907S velke Kunétice List wvlastpictel: 135
¥ kat, Gzemi jsou poremky vedeny ve dvou &iselnych Fadich (5t, = stavebni parcela)

Typ vetahay
soudni exekutor : JUDr. Lukdd Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Piferov ze dne

12.05.2016. Pravni Géinky zapisu k okam#iku 13.05. 2016 07:59:05. Zépis proveden
dne 17.05.2016: ulofenc na prac. Pfarov

2=6121/2016-B08
Souviseiici zdpisy
Exekutni pfikar k prodeiji nemovitostd
ke spoluvlastnickému podilu we wigi 1/2
Povinnost k

Diueny Jan, &.p. 97, 79052 Velké Kunétice, RO/IfO:

58103176941

Parcela: St. T74/1, Parcela: 15/4, Farcela: 18

¢ Listina Exekusni pfikaz k prodejl namovitych véci Exekutorskéhe ofadu Prercw 203-Ex

07224/2016 -17 ze dne 12.05.2016. Prévni Uéinky rapisu k okamfiku 13,08 2016
07:58:59. ZApis proveden dne 18.05.2016: ulofenc na prac. Jesenik
E-1693/2016-811

2 Zah&jeni axekuce
povéieny soudni exekutor: JUDr. Ingrid Svecova, Seifertova 455517, 130 00 Praha 3
Fovinnost k
D2urny Jan, &.p. 97, 79052 Velké Funétice, RO/ICO:
SE1031/6941

biztina Vyrozuméni soudniho exekutora o zéhajenl exekuce Exekutorskehe Gfadu Praha 3
091-EX 12550/2016 -005% ze dne 04.01.2017. Pravni Ofinky zdpisu k okamfiku
04,00,2017 21:05:30, Zapis proveden dne 06.01.2017: ulofens na prac. Jesenik

Z-35/3017-811

Spuvizedici zdpizy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitesti
ke spoluvlastnickému podilu ve vydi 1/2
Pavinnosat k
Dzurny Jan, &.p. 97, 75052 Velké Kunétice, BE/SICD:
n S5E1031/6941
Parcela: 8t. 74/1, Parcela: 15/4, Parcela: 19

Listinz Exekuini pfikaz k prode)i nemovitych wéci Exekutorskéhe afadu Praha 3 091-EX
12350/2016 =007 ze dne 04.01.2017. Prévni uSinky zaépisu k okamEiku 04.01.2017
21:0%5:30. Zapis proveden dne 09_01.2017: Ulsfano na prac, Jesenik

2-36/2017-811

7 Zahajeni exekuce

povéfany soudni exekutor: Mgr, Marcel Kubia,
HMasarykove nam. 44/4, 789 01 Zabfeh na Moravé

Povinnoast K
DEurny Jan, &.p. 97, 79052 Velké Kunétice, RE/IfO:
581031 /6941

Listins Vyreruméni scudniho exekutora o zahajeni exekuce 2.3, 139EX 15875/17-018 ze
dne 05.02.2018. Pravni Glinky zépisu k okamiiku 05.02.2018 16:39:03 Zapis
proveden dne 06.02.2018; ulofeno na prac, Bumpark

Z=367/2018-80%
Bouvizelici zdpisy
Manovitontd Joow v dgemwelnm shwodd, e KCeren ViRamivd SEAEN] sprdvy kaCanbro manebdtoscd 2N

Eatastralml Gfsd pra O smoucid KE4AS, Katastsdlng pracouviice Jasenlk, kod: A]11

BTESirne f



VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazajici stav avidovany k datu 15.07.2021 00:00:00

Okres: CZOT11 Jesenik Ohec: BES453 Velkd Kunétice
at,dzemi: 779075 Velke Kunatice List vlastnictvir 138
V kat. Ozemi jsou pozemky vedeny we dvou Eiselnych fadéch (St. = stavebni parcela)

Tye rzbkaho

Exekudni pfikazr k prodejli nemovitosti
ke spoluviastnickésu podilu ve vyl 1/2
Povinnost k

Diurny Jan, &.p. 97, 79052 Valké Kunétice, RE/ICO:
581031/6041

PFarcela: St. T4/1, Parcela: 15/4, Parcela: 1%

LizCina Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského Ofadu Sumperk 139-EX
15875/2017 -025 ze dne 05.02.2018. Prévni G&inky zapisu k okamfiku 05.02, 2018
16:38:33. Zapls proveden dne 0%.0Z.2018; uloienc na prac. Jesanik

E-338,/2018-811
Listind Vyrozuméni scudniho exekutora o nabyti priavni moeci usneseni Exekutorskaho
ifadu Sumperk 139-EX 15875/2017 -035. Pravni moc ke dnd 12.02.2018, Pravnd
" U&inky zépisu k okamiiku 19.03.2018 16:38:50. Zapis provedean dne 23_03%.2018;
ulocZenc na prac. Jesenik

I=-6R1,/201B8-811

" Zména vymer obnovou operatu
Povinnost k
Parcela: 15/4

Heomby 3 upozornéni - Bex zapisu
[ Nabywaci tituly & jine podklady zipisw

LSLC1na
» Smlouva o pfevodu nemovitosti RI S544/1982 kupni ze dne 24.5. 1982, reg. dne I, 9 1982
FOLVZ:1/1983 Z-24700008F1963-811
Pro: DEueny Jan, &.p. 97, 79052 Velké Funétice RESICD: B81031/694L

* Smlouva kupni ze dne 17.06,2020. Pravni udinky zépisu k okamfiku 19. 06 2020 09:54-00.
ﬁzipin provedsn dne 14.07.2020.

V=1364/2020=-811
Fro: Gabor Kevin, &.p. 102, 79052 Velké FKundtics RESFSD: OR2OB27 /6214

| Vzrah benitovanych pidnd ekologickych jednotek [BPEJ) k parceldm

Parcela HFE.T Vmdra [md |
15/4 65111 170
13 65111 82

rEud e vyméra bonitnich oiid parcel mendf ne? vimers parcely, zbytek parcely nend bonitovan

smovlitostd Jsou v Odzemnim obvady,; e kterdm vyRandvad stdenl sprdvu katastruy nemewitosel SR

itastralni ufad pro Olomoucky kraj, Ksatastralni Pracovidtd Jesenik, kod; 8§11,

yYhotowil: Vihotoveno! OF.D3_ 2021 12:45:04
psky Ufad zemémdFficky a kestastrdlni - Scp

Mamsvibtestl Jsou v Sfenpim obvodu, ve ktecéw vpkondvd scacnl ERCEVE FACASCEY pencvicasc] &R
Eatastralnl dfad pro Slomoucky KEAs, Earaprrdlin] GrachuvssEd Jesenlk, kEafd: Bil.
SLIana 4
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¢ | 16 D 145/ 2021 - 287

USNESENI

Okeesnd sowd v Jesenilu, se sidlem Jesentk, Dukelska 761/ 2a, rozhod] soudnim komisatem |LUDr.
Radmilow Kritkou, notatkou se sidlem v |eseniku, = kan-n:lan ma adrese Jesenik, Dukelska
722714, PSC 790 01, povéfenym provedenim Gkonil v fzeni o pozdstalosa pa: Jan  Diumy,
narceen/d 31.10.1958, rodeé fislo 581031/6941, naposledy bytem Velké Kunénee 97, Welké
kunétice, zemiely/d 15.2, 2021, rozvedeny, bez zanechini listiny o privnich jedninich pro pfipad
smtl, ber npaffzeni dedické posloupnosti zfzenim svéfenského ndstupnicod, dolodenim fasue
nebo jinfim zpisobem, jeho? Gfastaiky jsou:

pozistaly syn Stanislay Diiurny, rodné cislo 8107T18/577Y, oar. 1871981, bytem Svobodova
130, Vidnava,

B2 Kapital Czech Republic s.r.0., se sidlem Rybnd 68214, 11000 Praba 1, 1l.~'JIL O4191563, privné
zastoupenid Mgr. Markem ]th‘ & registrace CAK 09471, se sidlem Na Florened 216,15,
L1000 Praha 1, jednatelem a spoleénikem HAVEL & PARTNERS 1.0, advokitn kancelar, sc
sidlemn oa Florenct 2116715, 11000 Praba 1,

JUDr Lukis ficha, Exckutorsky 0fad Prerov, se sidlem Komenskeho 38, 75002 Prerow,

I-Xon as., se sidlem Husitska 344/63, 130 00 Praha 3, IC: 28218761, privoé zastoupend |UD:
Petrem "r'[a&kﬂn, advokitem, Magek advokati s.c.o., se sidlem Enumw 792, 1N 14 Praha 9, [C:
26436415,

(S0B Stavebni spofitelna, as. (diive If“::ﬁi-tm‘nnﬁvska stavebni spofitelna, a.5.), se sidlern Radlicka
333/130, Radlice, 130 00 Praha 5, IC: 49241397, privné zastoupeni Mar. Petrem Olejirem,
advokitem, CAK ev.é. 15446, adresa doruéovini: Taboritska 23/ 1000, 130 00 Praha 3 — Zis kv,
JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Exekutorsky afad Praha 3, Ringhofferova 115/1, 155 21 Praha 5 -
:'fli.l'fi:il

T-Mebile Crech Republic, as., se sidlem Tomickova 2144/ 1, Praha, 1C: 6449681,

Bohemia Faktoring, 2.5, se sidlem Lerenskd 121/8, 118 00 Praha | — Mald Strana, IC 27242617,
pravad zastoupend JUDe Ing. Karlem Goliném, Ph.D, advokitem, AK G legal, s.ro., 1€ 020 00
768, se sidlem Letenskd 121/8, 11800 Praha,

Mgr. Marcel Kubis, soudni exekutor, Exekutorsky dfad Sumpeek, se sidlem Masaeykovo ndm
H4/1, 789 01 Zibieh,

Ing. Libor Hampl, se sidiem E. Krisnohorské 1706/27, 792 01 Beuntil, IC 10597981,

rakin

I. Ustanovuje Ing. Libora Hampla, IC 10597981, se sidlem E. Krisnohotské 1706,/27, 792 {1
Bruntal, #nalcem za uéelem provedeni ocenéni nemovitého majetku.

1I. Uklida znalc, aby proved] ocenéni nemovitych véci zistavitee v obvyklé cené k dam
vyhotoveni znaleckého posudku, a to nemovitieh véed, zapsanych v katastru nemovitast u
katastralntho dfadu pro Olomoucky kraj, Kawstrding pracovifeé Jesendk, na lism vlastmcred Sslo
135 pro obee a k. Velké Kunétice — podilu 1/2 pozemku pare. Se. 74/1 — zastavéni plocha
nidvoii o viméie 97 m2, jehok soutast je stavba: Velke Kunétice, Ep. 97 - eodd. diim, pozemek
pare. & 153/4 - omi pilda o vyméte 170 m’®, pozemek parec, . 19 — zahrada o viméfe 32 m’

Shodu & preopisem potvrzuge Lea Skodovi, notifsks mjemnice.

)
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Znalel se¢ uklidi, sby cenu nemovitého majetko wrél jako cenu obyyklou k aknulnimu daeu,
tj. k dans vyhotoveni posudku, véctné ocenénl jednotlivich priv 4 zivad s nim spojenymi a
pisemny znalecky posudek ve dvou vyhotovenich, spolu s vvidtovinim zoaleéncho - odmény
znalce a nikladd za vypracovini posudku, piedlozil povéfendmu soudnimu komisail JUDs,
Radmile Kritké, notifi v Jesenilku, ve lhiité jednoho mésice nde doe dorudeni tohoto uspeseni

Znalee je povinen podat znalecky posudek ve stanovend [hiré; ze zavaznych divodi midde
soudniho komisafe pozidat o jejl prodlouieni. Nepodi-l znalec do uplynut stanovene Lhity

enalecky posudek, mikde mu bt uloZena pofidkovi pokota ad do vise 30000, K&
Opokdéné podind znaleckého posudku mide mir za pisledek snifeni edmény a2 na polovinu.

Znalee miize odepiit podini znaleckého posudkua, nepatfi-li vymezeny kol do obor jeho
znalecké finnosn nebo kdvby podinim znaleckého posudln zpisobil nebezped trestnibo sthind
z0be nebo vsobam blizkim. O divodnost odepient podini znaleckého posudku rozhodue soud.

Uvede-li znalec ncpmvdu o pkolnosty, kterd ma vyznam pro rozhodnut, nebo zamld-b mkovou
okolnost, jde o testny éin ( § 346 west zak ). Nemidze-b znalec posudek vypracovat, musi to

neprodlend sdélit soudu.

Znaley - Ing. Libsora H:mi‘:l‘..'l.. l{‘: 10597941, se sidlem B. Knsnohotske 1706727, 792 01 Brunal
- se poveluje poudit osobnihe autamebilu k cesté k ocefovanfm nemovitostem a zpét.

M. WUkladdspolurlastnikovi nemovitych vécd Kevinn Gaborovi, nar. 27. 5. 2002, bytem
Velké Kunttice & p. 102, Velké Kunétice, aby umo#nil na vizvu znalce psiup k ocefiovanym
spoluvlastnickym podilim na nemovitesiech 2 poskyil zoala na jeho vizvu vedkerd dosupné
informace a podklady.

Ddovodnéni:

Usnesenim Okresniho soudu v Jesendku & | 16 D 145/2021 - 164 ze 4. 6. 2021, kreré nabylo
privai moc M 6. 2021, byla nafizena likvidace Euzl.]stu.lmtl 1 likvidaénim spriveem pozdstalosn
byla wstanovena spoleénost FOLTAN a spol, IC 25865111, se sidlem Olsrognd 233/40, 746 01
Opava, po zistavitel Jan Diaumy, dat, nar 31, 100 1938, posl. bytemn Velké Kunétce 97, 790 52
Velke Kunctice, zemi. dne 15. 2, 2021,

Ustanovend § 235 odst. 1 a 2 zak. éis. 292/2013 5b., o zvlifmich Hrenich soudnich (déle také jen
z.fs.) ve spojeni 3 ustanovenim § 232 odst. 1 pism. €] a d) whoto zikona uréue, fe pled
zpencienim majetku patfictho do bkvidadnl podstaty musi byt #jiftena cena majetku posudkens,
kteey mide vypricovat pouee snale, kterého ustanovil usnesendm na Zadost likvidaéniho sprivee
nebo 1 bex ndvrhu sowd

Okresni soud v Jesenfku rozhodl [UDr. Radmilou Kritkou, notatkou mko povéiené soudni
kemisacky tak, jak je uvedeno ve viroku wohoto usneseni 2 ustanovil soudnibo zaalee, aby podal
pisemny znalecky posudek o obvyklé cené nemovitjch vécd blife popsanfeh ve viroko tohote
usnesend, jejichs je zdstavite] vlastaikem, o 1o k aknalndou dat, 1), k data vwhotovend posudku |
§ 127 odst. | obé. sowd. Hdu, § 1 odst. 2.2 3 205 ). Znald se s¢ povoluje  pouit] osohniho
automobilu k cesté k ocefiovanym nemovitostem a zpét.

Uastnici se poudufi, #¢ pokud neuposlechnou pikagu soudu a nesplnd povinnosti ulogené jim
tmro wsnesenim, mage jim byt uloZens pofidkovi pokata, jejiz viie mide dosihnout a2 50,000, -
- Ke, a to | opakovand.

Shodu s prvopisem potvrzuje Lea Skodova, notiiskd tajemnice.
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Poufeni ¢

Proti tomuto usnesenl nenl odvolind plipuwstné { § 202 odst. 1 pism. a) obé, sowd fadu ). Znalec
j¢ vylouden 7 vvkonu funkee, jestlize ze mit pro jeho pomér k véci, Géastnikam Hzenf nebo k
jerich zastupeim pochybnost o jeho nepodjatost.

Jakmile se znalec dozvi o skutecnostech, pro ktere je vyloucen, j¢ povinen to neprodlend oenamit
soudu, Uastnici Hzeni mohou podat proti osobé znalce nimitky u Okresniho soudu v Jeseniku
nebo v sidle [UDr Radmily Kratke, notatky jako povéfené soudni komisafky, na adrese Jesendk,
Drkelska 761/ 23, do 8 dnt ode dne dosuceni robons usneseni.

3 towm, 2da je znalec vylouéen, rozhodne soud.

Jesenik 19. srpna 2021

JUDr, Radmila Kritkd, v r.
poviéteny soudnl keamisaf

Toto usneseni Okresniho sowdu v Jeseniku ze dne 19.8.2021, sp. 2n. 16 12 145/2021-287, nabylo
praval moct dne 10.9.2021. Daolodky privai mod phipojili Lea Skodovi, notadski tjemnice.

Shodu s prvopisern potvrzuje Lea Skodova, notafskd mjemnice.

1o



